(Auszug aus den)
Beschlliissen Nr. 916- 958

der 38. ordentlichen, éffentlichen Sitzung
der Bezirksverordnetenversammlung Steglitz-Zehlendorf von Berlin

am 21.09.2005

Drucksache Nr. 1574/Il Antrag der Fraktionen CDU, SPD, FDP und

GRUNE

Gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick
Goerzallee 223

sowie Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Naturschutz und Landschaftspflege

Beschluss Nr. 941

Die BVV hat beschlossen:

Das BA wird ersucht zu prifen, wie die Ansiedlung von ,GroBflachigem Einzelhandel' auf dem Grundstick
Goerzallee 195/223 unter den folgenden Bedingungen ermdglicht wird:

eine Plananderung ist einzuleiten, die im B-Plan XII-301 (McNair-Gelénde) die ausgewiesene
Sondergebietsflache analog zu den angrenzenden Bereichen als Mischgebiet umzuwidmen, damit kein
weiterer ,GroBflachiger Einzelhandel' entstehen kann

es muss sichergestellt werden, dass der Bezirk gegenliber Regressanspriichen an beiden Standorten
freigestellt und ggf. diese durch den Investor abgesichert werden

es sind Gesprache mit den Investoren aufzunehmen mit dem Ziel, den Kauf der derzeitigen
Sondergebietsflache am Amerikanischen Platz dem Investor auf McNair (ehem. Telefunkengebaude)
anzutragen

eine Uberschreitung der GRZ auf dem Grundstlick Goerzallee 195/223 sollte im Interesse einer
stadtebaulichen Lésung zugelassen werden

notwendige Lésungen, damit die angrenzenden Wohngebiete nicht mit zusatzlichem Verkehr belastet
werden

Das Bezirksamt soll bis zum 30. Oktober 2005 Uber die Ergebnisse der Prifungen und Gespréache
berichten.

Bezirksverordnetenvorsteher

21.09.2005
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7. § &

Vorlage
zur Kenntnisnahme
fur die Bezirksverordnetenversammliung

1. Gegenstand der Vorlage: BVV- Beschluss Nr.941 vom 21.09.2005
Gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick
Goerzallee 223
Drucksache Nr.1574/11

2. Berichterstatter: Bezirksstadtrat Staglin

3. Die Bezirksverordnetenversammliung wird gebeten, von Nachstehendem Kenntnis zu
nehmen:

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 21.09.2005 den folgenden Beschluss gefasst:

.Das Bezirksamt wird ersucht zu prifen, wie die Ansiedlung von ,Grof¥flachigem Einzelhan-
del" auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 unter folgenden Bedingungen erméglicht wird:

« eine Planénderung ist einzuleiten, die im B-Plan XII-301 (McNair-Gelande) die ausge-
wiesene Sondergebietsflache analog zu den angrenzenden Bereichen als Mischgebiet
umzuwidmen, damit kein weiterer ,GroRflachiger Einzelhandel* entstehen kann

e es muss sichergestellt werden, dass der Bezirk gegeniuber Regressanspriichen an bei-
den Standorten freigestellt und ggf. diese durch den Investor abgesichert werden

¢ es sind Gesprache mit den Investoren aufzunehmen mit dem Ziel, den Kauf der derzeiti-
gen Sondergebietsflache am Amerikanischen Platz dem Investor auf McNair (ehem.
Telefunkengebaude) anzutragen.

e eine Uberschreitung der GRZ auf dem Grundstiick Goerzallee 195/223 sollte im Interes-
se einer stadtebaulichen Losung zugelassen werden

+ notwendige Losungen, damit die angrenzenden Wohngebiete nicht mit zusatzlichem
Verkehr belastet werden.

i

Das Bezirksamt sall bis zum 30.Oktober 2005 Uber die Ergebnisse der Priifungen berichten.

Dazu wird Folgendes berichtet:

Das Bezirksamt hat dem Beschluss der Bezirksverordnetenversammiung entsprechend ge-
priift, auf welcher planungsrechtlichen Grundlage ,Grof¥flachiger Einzelhandel” auf dem
Grundstiick Goerzallee 195 (friiher Goerzallee 195/223) erméglicht werden kann. Im Ergeb-
nis dieser Prifung hat das Bezirksamt am 04. Oktober 2005 die Aufstellung des Bebauungs-
plans 6-12 fur die Grundstiicke Goerzallee 189/195 beschlossen.

Fur das Grundstiick Goerzallee 195 ist die Festsetzung eines Sondergebiets (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt* vorgesehen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
wird Uber Baugrenzen und die Festsetzung der Grundflachenzahl geregelt. Eine .Uber-
schreitung der GRZ" (vgl. Antragstext, Bedingungspunkt 4) braucht insofern nicht mehr zu-

gelassen werden.



Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Verkehrssituation im benachbarten Wohn-
gebiet (vgl. Antragstext, Bedingungspunkt 5) wurden in einem Verkehrsgutachten Gberpruft;
sie sollen durch verkehrsberuhigende Malinahmen auerhalb des Bebauungsplans vermie-
den werden.

Das Bebauungsplanverfahren 6-12 kann derzeit nicht weitergefuhrt werden, da im Zusam-
menhang mit dem in direkter Nachbarschaft befindlichen, der Stérfallverordnung unterlie-
genden Galvanikbetrieb eine abschlieende Stellungnahme der Senatsverwaltung far Ge-
sundheit, Umwelt und Verbraucherschutz zum Bebauungsplanentwurf noch aussteht. Im
Bebauungsplan sind diesbeziiglich die Vorgaben aus Art.12 der ,Seveso-II-Richtlinie*
(92/82/EG) zu beriicksichtigen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass von schweren
Unfallen in Storfallbetrieben hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden.

Die Anderung des Bebauungsplans X11-301 (vgl. Antragstext, Bedingungspunkt 1) fir das
Sondergebiet (ehem. Stid-Casino, Platz der US-Berlin-Brigade 1) konnte noch nicht einge-
leitet worden, da zunéchst das Auslaufen der 7-Jahresfrist zum 11.April 2008 wegen eventu-
eller Planungsschaden abgewartet werden musste. Zudem waren die bisher dahin bekann-
ten Nutzungsideen nicht hinreichend konkret, um ein Planerfordernis ableiten zu kénnen. Der
damalige Haupteigentumer des ehem. Telefunkengeléndes, die ,Neubau Immobilien Deve-
lopment AG (NIDAG)“ (vgl. Antragstext, Bedingungspunkt 3) hatte kein Interesse am Erwerb
der ehemaligen Casino-Flache. Die Flache ist Anfang 2008 von der ,Lehmann Brothers S+P
Grundbesitz GmbH & Co. KG* gekauft worden, die derzeit die ostlich benachbarten ,Tele-
funken“- Bestandsgebaude zu Wohnungen umbaut (Projekt ,Monroe Park®). Auf der ehema-
ligen Casino-Fléche soll fur die kinftig im nérdlich angrenzenden Bestandsgebaude (Oste-
weg 55/59A) anséssige Privatschule (,Phorms”) eine Sporthalle errichtet werden.

Mit der VerauRerung des Grundstiicks Platz der US-Berlin-Brigade 1 erlibrigt sich die Frage
nach Forderungen gegentiber dem Bezirk (vgl. Antragstext, Bedingungspunkt 2).

Uber die weitere Entwicklung zu beiden Themenkomplexen wird das Bezirksamt im zustan-
digen Ausschuss fur Stadtplanung und Naturschutz berichten.

Es wird gebeten, den Beschluss damit als erledigt anzusehen.

Yl D S

Norbert Kopp Uwe Staglin
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat



