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(1) Gegenstand der Vorlage: Landschaftsplan XII-L-5
(2) Berichterstatter: Bezirksstadtrat. Ropp

(3) Die Bezirksverordnetenversammlung wird gebeten, von
nachstehendem Kenntnis zu nehmen.

Das Bezirksamt hat in seiner heutigen Sitzung die Festsetzung
des Landschaftsplans XII-L-5 vom 20.09.2000 gemdB § 10 -Abs.
NatSchGBln in Verbindung mit § 36 Abs. 2 Buchstabe c
Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) als Rechtsverordnung

beschlossen.
Auf die beigefiigten Verordnung einschlieflich Begriindung wird
verwiesen.

Webexr Kopp

Bezirksblixgermeister Bezirksstadtrat.



Urschrift

Verordnung
iiber die Festsetzung
des Landschaftsplans
Xi-L-5
im Bezirk Steglitz von Berlin
vom 11. 12. 2000

Auf Grund § 10 des Gesetzes Uber Naturschutz- und Landschaftspflege von Berlin
(Berliner Naturschutzgesetz - NatSchG Bin) in der Fassung vom 10. Juli 1999 (GVBI. S.

390) wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

Der Landschaftsplan XII-L-5 wird flr nachfolgend bezeichneten Geltungsbereich festge-
setzt:

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes umfasst Teilflichen der Grundstiicke Ost-
preufiendamm 95 B-C und 95 D.

Der Geltungsbereich wird umfasst im Norden von der planfestgestellten Béschungs-
oberkante des Teltowkanals zwischen der Landesgrenze und der éstlichen Grenze des
Flurstiicks 4277, im Osten von der im Abstand von 12 Metern sidlich der Béschungs-
oberkante des Teltowkanals parallel verlaufenden Linie und der westlichen Grenze des
Flursticks 4277 und deren gradliniger siidlicher Verlangerung, im Siiden von der nérdli-
chen Grenze des Grundstticks OstpreuBendamm 96-100 sowie im Westen von der Lan-

desgrenze Berlins.
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§2
Bestandteile des Landschaftsplanes

(1) Der Landschaftsplan besteht aus einer Bestands- und Bewertungskarte, einer Fest-

setzungskarte und einem Text mit Begriindung.

(2) Der Landschaftsplan ist Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

§3
Einsichtnahme

Die Urschrift des Landschaftplans kann bei der 6rtlich zusténdigen unteren, eine be-
glaubigte Ausfertigung des Landschaftsplans bei der oberen Behérde fiir Naturschutz

und Landespflege wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§4
Entschadigung
Auf die Vorschriften liber

1. die Geltendmachung und Herbeifithrung der Falligkeit etwaiger Entschidigungsan-
spriche nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes in Verbindung mit
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes in Verbindung mit §
44 Abs. 4 des Baugesetzbuches

wird hingewiesen.

§5
Verfahrensfehler
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung Gberpriifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 10 Abs. 6 Satz

1 des Berliner Naturschutzgesetzes bezeichnet sind sowie

2. Mangel der Abwégung
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innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegen-
Uber dem Bezirksamt geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begrunden soll, ist darzulegen. Nach § 10 Abs. 6 des Berliner Natur-
schutzgesetzes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des

Abwagungsgebotes nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschriankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die flir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt sind.

§6
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

Berlin, den

Bezirksamt Steglitz von Berlin

Weber Kopp
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
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BEGRUNDUNG
. I.GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes (nachfolgend kurz: L-Plan) um-
fasst Teilfldchen der Grundstiucke OstpreuRBendamm 95 B-C und 95 D.

Der Geltungsbereich wird umfasst im Norden von der planfestgestellten
Bdschungsoberkante des Teltowkanals 2zwischen der Landesgrenze und der
Ostlichen Grenze des Flurstlicks 4277, im Osten von der im Abstand von 12
Metern stdlich der B&schungscberkante des Teltowkanals parallel verlau-
fenden Linie und der westlichen Grenze des Flurstiicks 4277 und deren
gradliniger sidlicher Verléngerung, im Siden von der nérdlichen Grenze
des Grundstilcks Ostpreufendamm 96-100 sowie im Westen von der Landes-
grenze Berlins.,

Die Innenkannte der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze.

II.PLANVERFAHREN
1 PLANERFORDERNIS

Aufgrund der Vorgaben des Fldchennutzungsplanes und des Landschafts-
programmes / Artenschutzprogrammes (s. Nr. 4) sind im Plangebiet
Grinflachen fir die Allgemeinheit und Kleingirten anzulegen.

Fir die rechtliche Festsetzung dieser zwei Ziele bedarf es der Auf-
stellung eines Landschaftsplanes, da es sich bei der Ausweisung von
Kleingdrten und Griunflidchen um Bereiche handelt, die der Erholung
dienen (§ 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NatSchGBln) und bei Grinflichen mit
der Funktion als Griinverbindungen dariber hinaus um Bereiche han-
delt, die von wesentlichen Belangen der Grinordnung bertihrt sind (§
8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 6 NatSchGBln).

Festsetzungsziele sind hierbei gemisR:

- § 8 Abs. 3 Nr. 7 NatSchGBln: die Anlage von Grin- und Erho-
ﬁs lungsanlagen. . .und Wanderwegen. ..

- § 8 Abs. 3 Nr. 8 NatSchGBln: die Anlage von Kleingérten...

Mit der Offnung der Grenzen Berlins nach 1989 ergab sich zwangslau-
fig die Notwendigkeit, die Eignung des Baumschulgelindes fir eine
Grinverbindung Steglitz - Teltow, d.h. konkret fir die Trassierung
einer Fuff - Radwegeverbindung zwischen dem siidlichen Kanaluferwan-
derweg in Lichterfelde und dem vorhandenen ufernahen Weg (ehemaliger
Grenzsicherungsweg) in der ,Kanalaue" im Ortsteil Seehof zu prifen.
Dieses wurde bereits um 1990 nachdriicklich von einer Birgerinitiati-
ve in Seehof gefordert, was dann auf Steglitzer Seite in zwei BVV-
Beschlisseén (Nr. 420 - ,Wanderweg in der Kanalaue"“ und Nr. 421 - Uf-
erwanderweg am Stdufer des Teltowkanals" vom 11.12.1991) seinen Nie-
derschlag fand. Aufgegriffen wurden die Forderungen auch in der Tel-
tower Stadtverordnetenversammlung, was dann auch dort zu entspre-
chenden politischen Beschlissen flhrte.

Einer Umsetzung dieses Zieles stand zunichst die Steglitzer Bezirks-
baumschulnutzung entgegen. Aufgrund des Senatsbeschlusses Nr.
2147/92 und einer infolge dessen erstellten betriebswirtschaftlichen
Untersuchung beziiglich der Berliner Baumschulen, wurde die Schlie-
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fung der Steglitzer Baumschule unumgdnglich. Als Folgenutzung fiir
diesen Standort war daraufhin eine zentrale Kompostierungsanlage fiir
das Schnittgut der bezirklichen Griunfldchenunterhaltung geplant.

Nachdem sich 1994 dann abzeichnete, dass die Kompostierungsanlage an
dieser Stelle nicht genehmigungsfihig ist, erdffnete sich damit die
Mdglichkeit, die Planung entsprechend den Vorgaben des Flichennut-
zungsplanes, d.h. Grunfliche mit den Zweckbestimmungen Parkanlage
und Kleingdrten, aufzugreifen.

Auch aus bezirklicher Sicht ergibt sich das Bedlrfnis zur Errichtung
von Kleingdrten aus der Tatsache, dass anderenorts im Bezirk geplan-
te Kleingdrten aufgrund der Dringlichkeit des Wohnungsbaues nicht
realisiert werden konnten und nicht ausgeschlossen werden kann, dass
in Einzelfldchen bestehende Anlagen zugunsten von Infrastrukturein-
richtungen in den kommenden Jahren aufgegeben werden miissen. Letzt-
genanntes sowie die R&umung einer Vielzahl von Parzellen in der Ver-
gangenheit konnte im idbrigen nur einvernehmlich mit dem Bezirksver-
band der Kleingdrtner unter dem Gesichtspunkt einer notwendigen Er-
satzlandstellung erfolgen.

Es gibt grundsdtzlich verschiedene M&glichkeiten, Zielsetzungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege rechtsverbindlich umzuset-
zen,

° Aufnahme landschaftsplanerischer Inhalte in B-Pléanen,
s Erganzung eines B-Planes durch einen L-Plan oder umgekehrt,

. Aufnahme landschaftsplanerischer Zielsetzungen in eine Schutzge-
bietsverordnung,

. eigenstandiger L-Plan,

Die Aufstellung eines B-Planes ist nicht geboten, da ausschlieflich
Regelungen der Grinordnung, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu treffen sind.

Einer Ergdnzung des L-Planes durch einen B-Plan im Hinblick auf eine
~planungs"-rechtliche Sicherung als Dauerkleingartenanlage aufgrund
der Bindungen des § 1 Abs. 3 des Bundeskleingartengesetzes bedarf es
hier aus folgenden Griinden nicht: Es handelt sich hier um ein ge-
meindeeigenes Grundstick, das bodenrechtlich iiber keine Baulandqua-
litdt verfligt, weil es im ,Nichtbaugebiet" liegt und nach den tat-
séchlichen Verhdltnissen dem Aufienbereich gem. § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zuzuordnen ist. Die Erflillung des Planungsziels einer recht-
lichen Festsetzung von Kleingdrten ist, in Ergfnzung zu vorgenann-
tem, hier auf Grundlage des § 8 Abs. 3 Nr. 8. NatschGBln gewdhrlei-
stet, da sich dieses Ziel in vollstdndiger Ubereinstimmung mit den
Vorgaben des Flichennutzungsplanes (in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB) und des Landschaftsprogrammes / Artenschutzprogrammes befin-
det und die Vertrige mit den Pachtern ohnehin unbefristet abge-
schlossen werden missen, um die ,Dauerhaftigkeit"“ der Kleingirten
vertraglich zu sichern.

Eine Aufnahme der landschaftsplanerischen Zielsetzungen in eine
Schutzgebietsverordnung, wie fir TeilflAchen des Plangebietes im
Flichennutzungsplan dargestellt (s. Nr. 4), ist hier nicht praktika
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bel, da das Gebiet aufgrund seiner starken Uberformung und intensi-
ven Vornutzung itber gegenwdrtig keine ausreichenden Qualitéten und
Wertigkeiten verfiligt, die dieses rechtfertigen kénnte und hier die
Durchfihrung umfangreicher Mafnahmen mit Schwerpunkt bei der Erho-
lungs- und Freiraumvorsorge im Vordergrund steht, flir die nur der L-
Plan das geeignete Planungsinstrument sein kann.

2 BESTAND UND BEWERTUNG

Nach § 8 Abs. 2 Berliner Naturschutzgesetz enthilt der Landschafts-
plan Darstellungen des vorhandenen Zustandes von Natur und Land-
schaft und seiner Bewertung nach den Zielen und Grundsitzen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

Das Plangebiet liegt in der Bdkeniederung, einer subglazialen
Schmelzwasserrinne, die die in der letzten Eiszeit ausgeformte
Grundmorénenlandschaft der Teltower Hochfliche durchzieht. Diese
wurde bis zum Bau des Teltowkanals von der Bdke in einer sich nach
Stiden, um eine Talsandhalbinsel ausdehnenden Schleife durchflossen.
Sie mindete schliefflich in den angrenzenden Teltower See ein. Die
reichen Torfvorkommen sowie der zum Wohnungsbau bendtigte Talsand
wurden an mehreren Stellen im Umfeld des Plangebietes abgebaut
(Torfstich ,Erbkaveln“, vgl. Karte um 1850).

Der Bau des Teltowkanals in den Jahren 1500 bis 1906 fithrte zu einem
abrupten Stillstand der Torfbildung infolge der Grundwasserabsenkung
um 1,5-3 m.

In der Folgezeit wurden weite Bereiche aufgeschilittet. Wahrend bis
dahin die Bdschungsoberkante zur Niederung als natilirliche Baugrenze
fungierte, wurden im Umgriff des Planungsgebiets Flichen fiir Wohnen
und Gewerbe, die Kolonie Erbkaveln sowie das Gelinde der Baumschule
(Plangebiet) durch Aufschiittungen aus Trimmer- und Bauschutt er-
schlossen. Diese Aufschiittungen enthalten schidliche Bodenverunrei-
nigungen. Die Durchflthrung einer Bodensanierungsmafnahme zur Besei-
tigung der Altlast mit ihren schidlichen Bodenverunreinigungen wurde
durch Bezirksamtsbeschluffz vom 12.09.2000 beschlossen und ist zwins
gende Voraussetzung filir die Umsetzung der Ziele des Landschaftspla-
nes XII-L-5 sowie die entsprechenden Nutzungsaufnahmen..

Entwédsserung und Aufschiittungen sind im Bereich der ehemaligen Bake-
niederung als nachhaltige Landschaftsverinderungen anzusehen, die
zum Verlust der niederungstypischen Standortgegebenheiten und zu
weitestgehendem Verlust der feucht- und nassgeprigten Flora und Fau-
na gefihrt haben. Sie sind jedoch auch als Voraussetzung filir die be-
stehenden, bisherigen und kinftigen Nutzungen anzusehen. Trotz der
gravierenden Verdnderungen des landschaftsraumes sind noch feuchtge-
bietstypische Vegetationsstrukturen sowie entsprechende Faunenbe-
stdnde in den westlich und 6stlich angrenzenden Gebieten (LSG 9 und
Teltower Kanalaue) erhalten. Das dazwischen liegende Planungsgebiet
weist in seinem derzeitigen Zustand Mé&ngel in Bezug auf Biotopver-
bindungsfunktionen und Landschaftsbild auf. Die hier im ufernahen
Bereich befindlichen Baumbestidnde sind dberwiegend altersbedingt ab-
gédngig. Ein sehr kleines am ndrdlichen Randbereich der Aufschiit-
tungsfliche befindliches Feuchtbiotop (wechselfeucht) kann in ge-
ringem Umfang einen Beitrag im Sinne des vg. leisten. Der weitaus
liberwiegende Fladchenanteil des Plangebietes ist gepragt durch grofi-
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flachig und regelmé@fig angelegte Baumreihen, als Restbestinde der
bezirklichen Baumschulnutzung, die sich in ihrem Erscheinungsbild
als Fremdkdérper darstellen. Ausgenommen von dieser negativen Bewer-
tung sind die als Schutzpflanzungen angelegten Baumreihen entlang
der in Nord-Sldrichtung verlaufenden Wirtschaftswege der Baumschule,
die sich in ihrem Zustand als Alleen darstellen und zu einer BRele-
bung und Gliederung des Landschaftsbildes beitragen. Fir einen ge-
ringeren Anteil dieser Bepflanzungen ist jedoch ein eingeschrinkter
Biotopwert aufgrund nicht standortgerechter Arten festzustellen.

Detaillierte Beschreibungen und Bewertungen zu den einzelnen Struk-
turen des Plangebietes sind der Bestands- und Bewertungskarte zu
entnehmen.

3 ZIELE DES LANDSCHAFTSPLANES

Die Lage des Plangebietes im Bdketal, als dem prAgenden Landschaft-
selement des Bezirkes, stellt besondere Anforderungen aus der Sicht
~ des Naturschutzes und der Landschaftspflege an die Planung. Im B&-

ketal befinden sich die &kologisch und fiir die Erholung wertvollsten
Flachen des Bezirks, die als Landschaftsraum erlebbar sein miissen
und von dexr baulich stark verdichteten Teltower Hochfl3che klar ab-
gegrenzt sein sollen. S&mtliche Nutzungsanspriiche sind hier auf die
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege, unter Be-
ricksichtigung der Erholungsbelange einer breiten Offentlichkeit,
abzustimmen.

Auf Grundlage der Vorgaben des Flachennutzungsplan und des Land-
schaftsprogrammes / Artenschutzprogrammes ergeben sich filir den Gel-
tungsbereich des Planungsgebietes folgende Ziele:

e Neuanlage von Kleingdrten auf einer (Brutto-) Flache von ca. 1,8
ha zum Ausgleich der Verluste andernorts im Bezirk.

¢ Neuanlage einer Parkanlage fir die Erholungsnutzung mit der we-
sentlichen Zielsetzung einer Liickenschliefung von Grinziigen zwi-
schen dem slddlichen Teltowkanaluferwanderweg auf Steglitzer Seite
mit dem vorhandenen Ufergrinzug der ,Teltower Kanalaue“ im angren-
zenden Ortsteil Teltow-Seehof.

¢ Landschaftsgerechte Einbindung und Gestaltung der Kleingartenanla-
ge, um der besonders sensiblen rdumlichen Lage im Hangbereich des
ehemaligen auwaldgeprigten Biketals gerecht zu werden und Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen zu minimieren. Dabei sind die vor-
handenen Baumreihen entlang der ehemaligen Wirtschaftswege und
Grundstilicksgrenzen der Baumschule als ortsbildprigende Alleen und
Gehélzkulissen zu erhalten.

e Anregungen zur Ausgestaltung der Kleingartenanlage die im Rahmen
der Pachtvertrige umgesezt werden sollen, wie die Bereitstellung
einer Mindestanzahl von Okolauben entsprechend dem Modell
»Okolaube® der Stiftung Naturschutz Berlin, um bezliglich Boden-
Wasserhaushalt, Klima-, Biotop- und Artenschutz, Energieeinsparung
und Millvermeidung zeitgemdfen Umweltanforderungen zu geniigen und
auch im Bezirk Steglitz neue Wege in der Kleingartennutzung aufzu-
zeigen und zur Diskussion zu stellen.
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e Schutz und Verbesserung des vorhandenen Feuchtgebietes, um damit
. einen Beitrag zum Erhalt dieses besonders gefadhrdeten Biotop-
(Lebensraum- ) typs zu leisten und hier konkret ein "Trittstein"-
Biotop zwischen den Feuchtrdumen im angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet (LSG 9) und den entsprechenden Bereichen in der Tel-
tower Kanalaue zu sichern.

¢ Mafnahmen zur Kenntlichmachung des ehemaligen Seeufers im nord-
westlichen Randbereich des Geldndes durch u.a. Pflanzung einer Ei-
chenbaumreihe, um mit dieser gestalterische Mafnahme historische
und ehemals ortsbildpridgende Strukturen wieder ablesbar zu machen.

e Informationsangebote zur Landschafts- und Nutzungsgeschichte des
Standortes und seiner ndheren Umgebung(frihzeitliche Siedlungen,
ehemaliger Teltower See, Kanalbau, ehemaliger Grenz- bzw. “Todes-"
streifen, Aufschiittungen, ehemalige Baumschule), um Interesse fir
die historischen ,Nutzungsschichten" zu wecken, Verstindnis fir
die Bedeutung des Landschaftsraumes zu erzeugen, und die daraus
resultierenden Gestaltungskriterien der Parkanlage nachvollziehbar
zu machen und somit ein VerantwortungsbewuBtsein fir den Schutz
und Erhalt einer sclchen Anlage zu erzeugen.

4 VEREINBARKEIT DER LANDSCHAFTSPLANERISCHEN ZIELE MIT ANDEREN PLANUN-
GEN '

(1) LANDSCHAFTS- UND ARTENSCHUTZPROGRAMM

Maffigabe sind hier die Darstellungen fir Entwicklungsziele und
Mafnahmen in den vier Programmplinen:

NATURHAUSHALT / UMWELTSCHUTZ
e Anforderungen fiir Naturgliter
= Vorranggebiet Klimaschutz
— Erhalt kiimatisch wirksamer Freirdume
— Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches
— Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung
e Anforderungen an Nutzungen
= Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau

- Uberwachung des Schadstoffgehaltes von Bdden und Pflan-
zen beim Nahrungsmittelanbau sowie Einschridnkung der
Dlingemittel- und Pestizidanwendung

— Erhalt und Entwicklung der klimatischen Ausgleichsfunk-
tion (Kaltluftentstehungsgebiet)

BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ
e Biotopentwicklungsrdume: Stddtisch geprigte Riume
= Uberformte Niederungen

~ Berucksichtigung des naturrdumlichen Zusammenhangs

-6 {29} -

K AT ANTPT ANN PT ANS\WN.FRSTS\RA-FESTS NDOC



- Erhalt von Freiflédchen in Niederungs- und Hangbereichen
und ihren typischen Vegetationsbestinden

— Anlage von gewdsserbegleitenden Griin- und Freiflichen,
vor allem fir feuchteliebende Arten

e (fdr den ufernahen, tieferliegenden Teil:) Schutzwirdiges
Gebiet

= Pflege und Entwicklung von geplantem Landschaftsschutzge-
biet (Anmerkung dazu, siehe (2) Satz 3)

= Verbindungsbiotop mit vorrangiger Entwicklung

— wvon Arten feuchter und nasser Standorte

ERHOLUNG UND FREIRAUMNUTZUNG
¢ Freirdume
= Grunfldche / Parkanlage

- Bezogen auf den slidlichen, hdher liegenden Teil: Er-
schlieffung von Erholungspotentialen

— Bezogen auf den ndrdlichen, ufernahen, tiefer liegenden
Teil: Entwicklung und Neuanlage mit vielfdltigen Nut-
zungsméglichkeiten; Auslagerung stdrender, beeintrichti-
gender Nutzungen; Verbesserung der Aufenthaltsqualitit

LANDSCHAFTSBILD
e Entwicklungsraum: Stadtisch geprigte R&ume
= Uberformte Niederungen
— Berilicksichtigung des naturrdumlichen Zusammenhangs

- Erhalt von Freiflichen in Niederungs- und Hangbereichen
und ihren typischen Vegetationsbestinden

- Anlage von gewdsserbegleitenden Grin- und Freiflichen

— Erhalt und Entwicklung von Blickbeziehungen auf das Ge-
wdsser

Die Ziele des Landschaftsplanes sind mit dem Landschafts- und
Artenschutzprogramm vereinbar.

(2) FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grinfliche mit den
durch Symbol gekennzeichneten Zweckbestimmungen Kleingdrten, Sport-
und Parkanlage dar. Die Zweckbestimmung Sportanlage bezieht sich
hier auf die direkt &stlich, auflerhalb des Plangebietes, vorhandene
Nutzung. Falschlicherweise weist der FlAchennutzungsplan Teile des
Geltungsbereiches als Landschaftsschutzgebiet aus. Insofern steht
diese unzutreffende Darstellung nicht im Widerspruch zum Land-
schaftsplan.

Die Ziele des Landschaftsplanes sind mit dem Flachennutzungsplan
vereinbar. .
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(3)

BAUNUTZUNGSPLAN

Der Baunutzungsplan vom 28.12.1960 weist die Gesamtfliche als Nicht-
baugebiet aus, so dass kein lbergeleiteter Bebauungsplan vorliegt.

Folge ist, dass das Plangebiet beziiglich seiner bebaungsrechtlichen
Nutzungsmbglichkeiten nach § 35 BauGB (Bauen im Aussenbereich) zu

beurteilen ist, da eine im Zusammenhang bebauter Ortsteil nicht vor-
liegt.
Die Ziele des Landschaftsplanes sind mit dem Baunutzungsplan verein-

bar.

(4)

RAUMLICHE BEREICHSENTWICKLUNGSPLANUNG (BEP STEGLITZ 2+3, AR-
BEITSBERICHT, MARZ 1987) -NICHT BESCHLOSSEN-

Bestandsanalyse

= Natur und Landschaftsraum: urspriinglicher land-
schaftlicher Zusammenhang

= Freiflache: Bezirksgirtnerei

Nutzungskonzept

= Parkanlage

(£Gr den Teil, der ndrdlich der nach Westen verlan-
gerten Achse vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) 9
Uber die Sportflichenslidgrenze und das Baumschulge-
ratehaus verliuft)

= Bezirksgédrtnerei

(flir den slidlich des vg. liegenden Teil)
Mafinahmenkonzept
= Mafnahmen/Mafnahmentyp: Natur- und Landschaftsraum

- Mafnahmen zur Sicherung bzw. Entwicklung land-
schaftsriumlicher Zusammenhinge (z.B. Verinde-
rung / Wiederherstellung der Oberflichenge-

© stalt)

= Realisierungsstrategie / -instrument

- Bereich der vorrangigen Sicherung bzw. Verbes-
serung des Naturhaushaltes

- mittelfristige MaRnahme (bis 10 Jahre)
Gestaltungskonzept '

= Gestalt / Gestaltungsbereich: Teltowkanalraum mit
Parkanlagen, Kleingdrten, Auenlandschaften, Sport-
flachen

= Gestaltungsmerkmal: Naturr&umliche und landschaftli-

che Strukturen
- naturnahe Auspragung (nérdlicher Bereich)
-~ Kleingdrten (stidlicher Bereich)

Die Ziele des Landschaftsplanes sind mit den (nicht verbindlichen) Aussa-
gen der Ri3umlichen Bereichsentwicklungsplanung vereinbar.
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5 BISHERIGER PLANUNGS- UND VERFAHRENSABLAUF

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Mitteilung der Planungsabsicht gem&ff § 9 NatSchGBln vom
3.06.1996

BA-Beschluss zur Aufstellung gemiff § 10 Abs. 1 vom 23.09.1996

Verdffentlichung des vg. Beschlusses im Amtsblatt fiir Berlin
vom 25.10.1996 '

Friihzeitige Blirgerbeteiligung gemifs § 11 Abs. 2 vom 4.11.1996
bis 3.12.1996. Die Blirgerbeteiligung fiihrte laut dem entspre-
chend vorliegenden Ergebnisbericht zu keiner Anderungsnotwen-
digkeit wesentlicher Planinhalte.

Beteiligung der Trédger Sffentlicher Belange § 10 Abs. 2

Mit Schreiben vom 25.07.1997 sind die Triger &ffentlicher Be-
lange (kurz: TOB) um Stellungnahme zum L-Plan XII-L-5 gebeten
worden.

34 TOB wurden beteiligt, von denen 10 als anerkannte Verbinde
nach § 39 NatSchGBln gelten. Dariber hinaus wurden die Planun-
terlagen zur Stellungnahme an die Stadtverwaltung Teltow, die
Bezirksamts-Fachbereiche Naturschutz und Grinflichen, Vermes-
sung und Umwelt sowie zur Kenntnisnahme an den Bezirksverband
der Kleingdrtner gesandt.

Der uberwiegende Teil der Tr&ger ist von der Planung nicht tan-
giert und hat in entsprechenden Kurzmitteilungen seine Zustim-
mung signalisiert.

Folgende wesentlichen Auferungen (Bedenken) wurden vorgebracht:

. Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (seinerzeit: Se-
natsverwaltung flir Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie) benannte inhaltliche Bedenken bzgl. rechts-
verbindlicher Regelungen zur Ausweisung von Okolauben / -
parzellen und benennt formale Bedenken bzgl. einzelner
Ziel- und Festsetzungsbegriindungen und gab dariiber hinaus
diverse detaillierte formale und inhaltliche Hinweise.

Abwagungsergebnis:

Die rechtsverbindliche Bestimmung von Okolauben / -
parzellen kann nach Rechtsauffassung von SenStadt nicht
als Festsetzung im L-Plan erfolgen. Da SenStadt eine sol-
che Regelung im Rahmen der Rechtspriifung beanstanden wird
muf diese Zielsetzung einer rechtsverbindlichen Bestimmung
zurickgenommen werden. Auf die Zielsetzung wixrd jedoch in
der Begriindung zur Kleingartenparzellen-Festsetzung hinge-
wiesen. Die verbindliche Bestimmung erfolgt im Pachtver-
trag. Da die bestehenden rechtlichen Regelungen zu Klein-
gidrten keine Bestimmungen bzgl. Okolauben / -parzellen
aufweisen, kann der L-Plan diese auch nicht regeln. Auf
die Zielsetzung zur Bereitstellung eines bestimmten An-
teils an Okoparzellen wird in der Begrindung zur Kleingar-
tenfestsetzung im Hinblick auf den Pachtvertrag hingewie-
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sen. Die formalen und inhaltlichen Hinweise wurden, soweit
zutreffend, aufgegriffen.

. Der Fachbereich Umwelt kindigt eine Stellungnahme zu Bo-
denbelastungen zu einem spiteren Zeitpunkt an.

] Das Wasser- und Schifffahrtsamt bat, die nérdliche Gel-
tungsbereichsgrenze am Teltowkanal wegen des beabsichtig-
ten Kanalausbaus (Projekt 17 Deutsche Einheit) um ca. 3 m
zurlickzuziehen.

Abwagungsergebnis:

Die Bestimmungen des L-Planes (hier: Naturnahe Parkanlage
und Fufs-/ Radwanderweg) stellen weder planungsrechtlich
noch faktisch Hindernisse flr den Kanalausbau (hier: keine
geplante Kanalbettaufweitung, nur Anlage eines &f£fentli-
chen Betriebsweges) dar. Eine Bestimmung des Geltungsbe-
reichs nach einer noch nicht f£férmlich eingeleiteten, un-
verbindlichen, nicht absehbaren Planung wiurde sich als
ﬁh fachlich und rechtlich unbegrindet und daher unzulidssig

) darstellen. Somit braucht und konnte dem Ersuchen nicht
entsprochen werden.

Aufgrund des vg. sowie aufgrund aktualisierter Bearbeitungs-
vorgaben filr die Aufstellung von L-Planen wurde der Entwurf
zum XII-L-5 flir das weitere Verfahren - Erstellung des Pla-
nentwurfes zur dffentlichen Auslegung- in Bezug auf Formales,
Planzeichen und inhaltliche Details {iberarbeitet.

Eine Notwendigkeit zur Anderung von wesentlichen Inhalten des
L-Planes war nicht gegeben.

(6) Offentliche Auslegung § 11 Abs. 6 NatSchGBln

Die &6ffentliche Auslegung gemdR § 11 Abs. 6 Berliner Natur-
schutzgesetz fand statt in der Zeit vom 23. August bis ein-
‘schliefilich 24. September 1999.

@h Wahrend des o.g. Auslegungszeitraumes haben 14 Blrger (davon 9
Blirger mit Eintrag in die Anwesenheitsliste) persénlich den
Landschaftsplanentwurf einschlieffilich der Begriindung eingesehen
und sich Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung erliutern
lassen.

Die bezirklichen Absichten der Errichtung einer Parkanlage mit
Kinderspielplatz, der Liickenschliessung des uberbezirklichen
Uferwanderweges sowie der Neuanlage und dauerhaften Sicherung
von Kleingdrten wurden von den anwesenden Bilirgern, die lberwie-
gend aus den angrenzenden Wohngebieten z.T. aber auch aus dem
Kreis interessierter Kleingirtner, stammten, beflirwortet und
unterstitzt.

.Bedenken wurden weder mindlich vorgetragen noch schriftlich
eingereicht.

Die im Verfahren bereits beteiligten Trager O0ffentlicher Belan-
ge, sonstigen Verwaltungen und Verbdnde wurden mit Schreiben
vom 25.06.1999 erneut angeschrieben und von der Auslegung un-
terrichtet. Dazu gingen keine schriftlichen Stellungnahmen mit
Bedenken oder Anregungen ein.
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Das Umweltamt Steglitz wies in wmehren Schreiben auf eine Bo-
denuntersuchung und vorgefundene Schadstoffbelastungen der Bo-
den hin, die mit den Nutzungszielen fir Kleingdrten und den
Kinderspielplatz nicht vereinbar seien und sieht eine Bodensa-
nierung fir den Kinderspielplatz fiir zwingend geboten und fir
die Kleingérten insbesondere aus Vorsorgegrilnden als erforder-
lich.

Aufgrund dieses Verdachts auf schédliche Verunreinigungen wurde
fir die Béden im Geltungsbereich des Entwurfs Landschaftsplan
XII-L-5 im Auftrag des bezirklichen Umweltamtes eine Bodenun-
tersuchung hinsichtlich der Schadstoffbelastungen sowie zur an-
gestxebten, rechtlichen Sicherung als Kleingédrten beauftragt,
die als Bericht des Bliros Dr. Fechter vom 21.08.1997 vorliegt.

Festgestellt wurde:

Gegeniliber den Hintergrundgehalten wiesen insbesondere die Blei-
, Cadmium-, Quecksilber- und Zinkgehalte sowie die Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) deutlich
ﬁ“ erhdhte Werte auf. Beim Uberwiegenden Teil der Bodenproben sei
‘ fir die humantoxikologisch besonders bedeutsame Verbindung Ben-
zo{a)pryen (B(a)P) der Risikowert {(gem. Berliner Liste) im Bo-
denhorizont 0-30 cm Uberschritten.

Auf Grundlage dieser Bodenuntersuchung erfolgte erstmalig eine
Sanierungsempfehlung des Umweltamtes an den Fachbereich Natur-
schutz und Grinfldchen, als baulich/technisch zusténdiger
Dienststelle, mit Datum vom 24.03.1998, auf der rechtlichen Ba-
sis der von den Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung, erarbei-
teten Berliner Liste ("Bewertungskriterien fir die Beurteilung
stofflicher Belastungen von B&den und Grundwasser in Berlin vom
17. Januar 1996", Amtsblatt zu Berlin, Nr. 15 vom 20.03.1986),
die als fachliche Grundlage fir Mafnahmen der zustindigen Ord-
nungsbehdrden zu verwenden wax, inzwischen aber in wesentlichen
Teilbereichen sgéine rechtsverbindlichkeit verloren hat,und in
sofern hier nicht dargelegt wird.

Mit der Verabschiedung des Gesetzes zum Schutz des Bodens
(BBodSchG) wvom 17. Marz 1998 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998
Teil I Nr. 16, ausgegeben zu Bonn am 24. Mirz 1998) und der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.
Juni 19998 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 1999 Teil I Nr. 36, aus-
gegeben zu Bonn am 16. Juni 1999 )wurde die "Berliner Liste"
als Rechtsgrundlage in weiten Bereichen gegenstandslos.

Auf Basis der neuen Rechtsgrundlage des BBodSchG wurde auf Er-
suchen der Abt. Bauwesen vom Umweltamt mit Schreiben vom
12.07.2000 eine Aktualisierung und Modifizierung der Sanie-
rungsempfehlung fir den Bereich der Kleingartenanlage vorgenom-
men.

Abwidqungsergebnis:

Die Sanierungsempfehlungen fir den Kinderspielplatz und die
Kleingartenanlage werden iibernommen

Im Bereich der Kleingartenparzellen ist die Auffillung in einer
Machtigkeit von mindestens 60 cm auszuheben und gegen schad-
stofffreien Boden auszutauschen.

- 11 {29} -

T AT ANTOT ANRT DT ANTRIWWNL.ERCTQRA _FRATS N\



Die Durchfiihrung dieser MaRfnahme stellt eine Teilsanierung der

' Altablagerung dar. Da die bauschutthaltige Auffiillung im Unter-
grund verbleibt, sind folgende Punkte in die Pachtvertrige auf-
zunehmen:

— Beschrdnkung von Eingriffen in den Untergrund, die Bodenbe-
wegungen unterhalb der Tiefe von 60 c¢m erfordern;

— Entsorgungspflicht bei Bodenaushub tiefer 60 cm.

- Verwertung nur von schadstoffgepriiftem Bodenmaterial nach
Vorlage des Prifungszeugnisses;

— Verbot von Grundwasserfd&rderanlagen.

Die Durchfihrung der Bodensanierungsmafinahme zur Beseitigung
der Altlast mit ihren schddlichen Bodenverunreinigungen wurde
durch Bezirksamtsbeschlufz vom 12.09.2000 beschlossen und ist
zwingende Voraussetzung fir die Umsetzung der Ziele des Land-
schaftsplanes XII-L-5 sowie die entsprechenden Nutzungs-
aufnahmen.

Fazit Ulber die Sffentliche Auslequng:

Die vorgetragenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Biir-
ger gemafs § 11 Abs. 6 NatSchGBln (6ffentliche Auslegung) sowie

der Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange gemif § 10 Abs.
2 haben, abgesehen von der v.g. erforderlichen Bodensanierung,

zu keinen weiteren Anderungen des ausgelegten L-Plan-Entwurfes

XII-L-5 gefiihrt. Damit ist dem Inhalt des L-Plan-Entwurfes zu-

gestimmt worden.

Die Abwdgung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemdB § 10 Abs. 3 fir das L-Plan-
Verfahren XII-L-5 ist damit abgeschlossen.

(9) Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung

ﬁm Das Bezirksamt Steglitz von Berlin hat, nach Abwagung lber die
Anregungen und Bedenken, in seiner Sitzung am 12.09.2000 den
Entwurf des L-Planes XII-L-5 gemi § 10 Abs. 3 NatSchGBln be-
schlossen und hat ihn, zusammen mit dem Entwurf der "Verordnung
Uber die Festsetzung des Landschaftsplanes XII-L-5 im Bezirk
Steglitz", der Bezirksverordnetenversammlung zur Beschlussfas-
sung bzw. Entscheidung gemdf § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG vorgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat Landschaftsplan XII-L-5
am 20.09.2000 gem&afs § 10 Abs. 4 NatSchGBln beschlossen.

(10)Ergebnis der Rechtspriifung

Mit Schreiben vom 4.10.2000 hat das Bezirksamt das L-Planver-
fahren der Sen Stadt gemdf § 10 Abs. 4 NatSchGBln angezeigt.

Die Rechts- und Inhaltspriifung ergab, dass keine Fehler vorlie-
gen, die einer Anderung der Planung und einer Wiederholung von
Verfahrensschritten bedlirfen oder einer Festsetzung des Land-
schaftsplans entgegenstehen.
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Beanstandet wurde, dass die Verdffentlichung in den Tageszeitun-
gen lediglich zwei Tage vor Auslegungsbeginn erfolgte. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung sei gemif § 11 Abs. 6
NatSchGBln eine Woche vorher im Amtsblatt sowie in anderer Weise
bekannt zu geben. Auf Grund des Gesetzestextes sei eindeutig
festgelegt, dass auch die Verdffentlichung in der Tagespresse
eine Woche vor Beginn der &ffentlichen Auslegung zu erfolgen ha-
be. Es wird darauf hingewiesen, dass das Nichteinhalten dieser
Fristen ein Verfahrensfehler sei, der gem. § 10 Abs. 6
NatSchGBln innerhalb eines Jahres seit Verkiindigung der Rechts-
verordnung schriftlich geltend gemacht werden k&énne und zur
Nichtigkeit des Verfahrens, d.h. Aufhebung des Landschaftspla-
nes, fihren kénne.

Dazu wird aus bezirklicher Sicht angemerkt,dass sich die Wochen-
frist fir die Ankindiging nur auf die Amtsblattveréffentlichung
bezieht, aber gerade eben nicht auf die Bekanngabe "in anderer
geeigneter Weise" wie z. B. in der Tagespresse.

@m Ware dies nicht der Fall, hidtte seitens der rechtspriifenden Be-
hérde Sen Stadt die Nichtigkeit der &ffentlichen Auslegung fest-
gestellt werden miissen. Da dies eben nicht erfolgte sieht der
Bezirk seine, gegeniiber der Rechtsauffassung von Sen Stadt I E
abweichende, Verfahrensweise als tragfihig an.

Es wurde bemdngelt, dass die Beschreibung des Geltungsbereichs
zu unbestimmt sei. Die vorgeschlagene Anderung der Beschreibung
wurde im Begrindungstext sowie im Verordnungstext Ubernommen.

Auf der Festsetzungskarte sei das Planzeichen flir den Kinder-
spielplatz in der Zeichenerkldrung mit dem entsprechenden Zei-
chen im Plan abzugleichen. Die entsprechende Anderung wurde im
Originalplan vorgenommen.

Im Legendenkopf seien hinter den Worten "Bezirk Steglitz" die
Worte "von Berlin" zu ergdnzen. Im nachtriglichen Einvernehmen
mit der rechtspriifenden Behdrde Sen Stadt wurde diese Forderung
zurlickgenommen.

Des Weiteren wurde das Erfordernis gesehen, einige Anderungen im
Begrindungstext vorzunehmen, die Ubernommen werden. Diese in-
haltlichen und formalen Klarstellungen, Erginzungen, Korrekturen
und redaktionellen Anderungen sind aber nicht von grundsitzli-
cher, wesentlicher inhaltlicher Bedeutung in Bezug auf die Pla-
ninhalte und -bestimmungen und brauchen insofern hier nicht im
Einzelnen benannt werden.
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III. PLANINHALT

Der Landschaftsplan besteht aus einer Bestands- und Bewertungskar-
te, einer Festsetzungskarte und einem Text mit Begriindung. Der
Planinhalt gliedert sich in Festsetzungen und Darstellungen.

Der Landschaftsplan XII-L-5 bestimmt folgende Inhalte mit Planzei-
chen in der Festsetzungskarte:

Festsetzungen

¢ Parkanlage

¢ Kinderspielplatz

¢ Naturnahe Parkanlage

s Kleingartenparzellen und Gemeinschaftsflichen

F% ¢ Kleingartenrahmengriin

e Kleingartendurchgangsweg

¢ Baumallee / -reihe

e Grenze des Geltungsbereiches

Darstellungen

e Biotop- und Artenschutzfliche
e Kleingartenstellpléatze

¢ Fuf- und Radwanderweg

¢ Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
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1 FESTSETZUNGEN

Festsetzungen sind erforderlich, um den angestrebten Zustand von Na-
tur und Landschaft zu erreichen.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der im Landschaftsplan festgesetzten
Mafinahmen wird durch § 43 a NatSchGBln geregelt.

(1) PARKANLAGE

Begriindung:

Die Erstellung einer Parkanlage ist aus nachfolgenden Grinden der
offentlichen Erholungs- und Freiraumvorsorge, unter Bertcksichtigung
der Belange des Biotop- und Artenschutzes und der Landschaftsbild-
pflege, erforderlich.

Der Bezirk Steglitz weist, gemessen an den Richtwerten (in Anlehnung
an die Empfehlungen der Sténdigen Konferenz der Gartenbauamtsleiter
beim deutschen Stadtetag)} &stlich des Teltowkanals laut dem Berliner
Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm rechnerisch gréfere Defi-
zite an siedlungsnahen Grinanlagen(40-60 ha) und westlich des Telto-
wkanals mittlere Defizite an wohnungsnahen Grinanlagen (10-20 ha)
auf. Insbesondere fehlen, durch den erheblichen Nutzungsdruck in den
vorhandenen Grinfldchen, naturnahe Bereiche, die ruhigen Erholungs-
formen (Fahradfahren, Spazierengehen, Naturbeobachtung etec.) vorbe-
halten sind.

Die bezirklichen Fléachendefizite lassen sich durch den Ausbau des
geplanten Griinzuges verringern. Mit der Offnung der Grenzen nach
1989 wurde es notwendig, Anknipfungsméglichkeiten des Planungsgebie-
tes mit Grinflachen und Wegeverbindungen in Teltow-Seehof zu schaf-
fen. So hat bereits vor dem Bau des Teltowkanals eine Promenade ent-
lang des sidlichen Ufers des Teltower Sees existiert, deren Relikte
ﬁm in Seehof noch zu erkennen und die zum Aufzeigen der Landschaftsge-
’ schichte von grofer Bedeutung sind. Die Wiederherstellung dieser
Promenade soll daher grenziiberschreitend angestrebt werden. Eine Er-
schliefung des Plangebietes fir die 6ffentliche Erholung ist daher
unter Berlicksichtigung der Naturschutzbelange zu gewdhrleisten. Der
aufgrund von Vorgaben des Landschafts- und Artenschutzprogrammes so-
wie entsprechender Beschllisse der Steglitzer Bezirksverordnetenver-
sammlung notwendige Lickenschluf konnte hier bisher aufgrund von
Nutzungen, die auf die deutsche Teilung (Mauer und Todesstreifen)
sowie friihere Kanalausbaumafnahmen (Aufschiittungsbereich) zuriickzu-
fihren sind, nicht realisiert werden. Der direkt hinter der Steglit-
zer Bezirksgrenze befindliche Aufschiittungsbereich am Kanalufer
weist einen vielfdltigen Gehdlzspontanaufwuchs im Vorwaldstadium
auf, der aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes von Teltower Sei-
te nicht fiur eine &ffentliche Durchwegung zur Verfiigung gestellt
werden kann. Darliber hinaus wire eine Wegeherstellung hier aufgrund
der sehr bewegten Topographie des Geldndes bautechnisch aufwendig
und damit sehr kostenintensiv. Somit kann die Wegeverbindung nur
iber den nérdlichen Randbereich der bisherigen Bezirksbaumschule
realigiert werden.
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Die Fliche leistet einen Beitrag zur Minderung der bezirklichen De-

, fizite an &ffentlichen Erholungsflichen. Als wegbegleitendes Angebot
dient sie als Rastplatz flir die ruhebetonte Erholungsnutzung und zur
Naturbeobachtung sowie als Ergdnzungsangebot zum angrenzenden &f-
fentlichen Spielplatz.

Mafigabe filir die Gestaltung der Fliche sind die Vorgaben des Land-
schaftsprogrammes / Artenschutzprogrammes fiir den ehemals auwaldge-
pragten Landschaftsraum der Bidketalniederung, unter Berilicksichtigung
der verdnderten topographischen und hydrologischen Verhiltnisse
(Aufschittungen) bei der Geh&lzartenverwendung und der heutigen An-
forderungen in bezug auf Erholungsnutzung (Fu- und Radwanderweg) .
Die vorhandenen, im Rahmen der ehemaligen Baumschulnutzung angeleg-
ten Baumreihen und Schutzpflanzungen sind zu erhalten, da diese, ne-
ben ihrer Bedeutung flir das Landschaftsbild, eine Funktion als Le-
bensraum fir die vorhandene, entsprechend angepafte Fauna, insbeson-
dere der Brutvogelarten haben. Die Baum- und Gehdlzbestande sind
nach natidrlichem Abgang durch standortgerechte Geh&lzpflanzungen

i ndhrstoffliebenden Mischwilder gemif der Pflanzenliste Spalte B zu

: ersetzen. Die Beschrdnkung auf standortgerechte und gebietstypische
Gehdlzarten berlcksichtigt deren entwicklungsgeschichtlich wesent-
lich langere Einpassung als Glieder im lokalen Okosystem mit seinen
zahlreichen Nahrungsketten. Standortfremde und gebietsuntypische Ar-
ten sind nur zu einem Bruchteil in diese Nahrungskette eingebunden
und erfillen deshalb keine gleichwertige Funktion fir den Biotop-
und Artenschutz.

Durch Gehdélzinitialpflanzungen, als auch im Rahmen der natiirlichen
Sukzession, ist der Aufbau eines natiirlichen gestuften Waldsaumes in
Richtung der westlich angrenzenden waldartigen Gehd&lzbestande zu
entwickeln und zu sichern.

Gestaltungselemente beschrinken sich auf eine im ,Mittelschnitt® ge-
pflegte Wiesenfldche mit eingestreuten raumbildenden Gehdlzen gemif’
der Pflanzenliste Spalte B und Sitzangeboten. Der sogenannte Mittel-
schnitt, d.h. ca. viermalige Mahd im Jahr, beriicksichtigt gleicher-
mafen die Belange des Biotop- und Artenschutzes, indem auf die d&ko-
logisch unvertrédgliche Intensivpflege verzichtet wird, sowie die Be-
lange der Erholungsnutzung, die bei einer extensiv gepflegten Wiese
nicht méglich wire.

Der &stliche, an die Sportflédchen und die Kleingidrten angrenzende,
Teil der Flache ist mit akustischen und visuellen Abschirmfunktionen
zu den angrenzenden Nutzungen zu entwickeln. D.h. hier ist eine ent-
sprechend verdichtete Gehdlzkulisse auf Grundlage der bereits beste-
henden Baumreihe zu entwickeln. Vorhandene Maschendrahtzdune sind zu
entfernen und, soweit zum Schutz empfindlicher Bereiche erforder-
lich, durch landschaftsgerechte heckenartige Abpflanzungen odexr
landschaftsbildvertragliche Einfriedungen, z.B. Koppelziune zu er-
setzen.

Die Parkanlage kann erst nach Aufgabe einer fiir die bezirkliche
Grinflichenunterhaltung bis auf weiteres bereitzustellenden Fliche
im vollen Umfang realisiert werden. Zur Sicherung dieser unabweisba-
ren betrieblichen Belange, hier: Baum- und Gehdlzeinschlagflidche muf
eine Flache von ca. 2600 m? zwischen der Biotop- und Artenschutzfla-
che im Norxrden, den Sportfldchen im Osten, den Kleingartenfldchen im
Sliden und dem Wanderweg im Westen zur Verfiligung stehen. Diese Zwi-
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schennutzung soll bis zum Auffinden eines geeigneten Ersatzstandor-
, tes aufrechterhalten werden.

Die im Rahmen einer Bodenuntersuchung (1997) festgestellten Bodenbe-
lastungen sind laut Mitteilung des Umweltamtes mit der vorgesehenen
Nutzung vereinbar.

Die Realisierung der Parkanlage, d.h. die bauliche Umsetzung, soll
auf Grundlage einer 1997 erstellten Bauplanungsunterlage ab 2000 er-
folgen.

(2) KINDERSPIELPLATZ

Begriindung:

Rechtsgrundlage fiir die Anlage von Offentlichen Kinderspielpldtzen
ist das Gesetz Uber &ffentliche Kinderspielpldtze (XSpG) in der Fas-
sung vom 20 Juni 1995 (GVB1l 51. Jg Nr.35 S. 388 vom 4. Juli 1995).

) Nach § 5 sollen mit Hilfe des bezirklichen Kinderspielplatzplanes
@R die Versorgung mit u.a. &ffentlichen Standorten realisiert werden.
Orientierungsrahmen fir diesen Plan ist der Stadtenwicklungsplan &f-
fentlicher Gemeinbedarf (StEP 2), der u.a. den Verfahrensablauf und
eine grobe Dringlichkeitbewertung vorgibt. Danach liegt fiir den das
Plangebiet betreffenden Versorgungsbereich eine mittlere Dringlich-
keit vor. Als konkretisierter Beurteilungsmafistab fir die Ortliche
Versorgungslage gelten die Aussagen des bezirklichen Kinderspiel-
platzplanes (Teil II z. 2t. in Aufstellung befindlich). Hiernach
sollte der geplante Standort eine Ubergeordnete Versorgungsfunktion
fir die Spielflédchendefizite in den nérdlich angrenzenden Stadtquar-
tieren leisten. Insbesondere die Lage an einem iiberdrtlichen Griinzug
mit einem naturnahen Umfeld qualifizieren diesen Standort fiir diese
Funktionszuweisung.

Der Spielplatz soll sich durch zurickhaltende, landschaftsgerechte
Gestaltung in die Parkanlage einfiigen.

Die Realisierung dieser Festsetzung, d.h. die bauliche Umsetzung des
Kinderspielplatzes, soll auf Grundlage einer 1997 erstellten Baupla-
nungsunterlage ab 2000 erfolgen.

Die zur Zeit der Planaufstellung noch vorhandenen schidlichen, mit
der Kinderspielplatznutzung nicht vereinbaren Bodenbelastungen wer-
den vor der Umsetzung der Ziele des Landschaftsplanes sowie vor Nut-
zungsaufnahme beseitigt

(3) NATURNAHE PARKANLAGE

Begriindung:

Die naturnahe Parkanlage ist aus folgenden Grinden des Biotop- und
Artenschutzes unter Berlicksichtigung der Belange der Erholungsvor-
sorge erforderlich:

Zur Verwirklichung des im NatSchGBln geforderten aktiven Beitrags zu
Naturschutz und Landschaftspflege bietet das Plangebiet, trotz sei-
ner geringen Groéfle, gute Voraussetzungen.
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Die Tatsache, dass sich das Plangebiet im Landschaftsraum Biketal
und hier am Teltowkanal sowie insbesondere nahe dem Uferbereich des
ehemaligen, beim Kanalausbau zugeschiitteten, Teltower Sees befindet,
stellt besondere Anforderungen an die Belange des Landschaftsbildes
und des Biotop- und Artenschutzes. Mafgabe fir die Gestaltung der
Flache sind die Vorgaben des Landschaftsprogrammes / Artenschutzpro-
grammes fir den ehemals auwaldgeprigten Landschaftsraum der Biketal-
niederung, unter Berlcksichtigung der ver&nderten topographischen
und hydrologischen Verhdltnisse (Aufschiittungen) bei der Gehélzar-
tenverwendung und der heutigen Anforderungen in Bezug auf Erholungs-
nutzung {(Fuff- und Radwanderweg) .

In direkt an das Plangebiet angrenzenden Bereichen, befinden sich
die 8kologisch bedeutsamsten Flichen des Bezirks im Bereich der B&-
keniederung, die als Landschaftsraum erhalten, wiederhergestellt und
wiedererlebbar gemacht werden missen und sich von der baulich stark
verdichteten Teltower Hochfldche klar abgrenzen sollen. Samtliche
Nutzungsanspriiche im Bereich der naturnahen Parkanlage sind daher
@% auf die Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege

abzustimmen. Eine naturnahe Gestaltung und Entwicklung der Parkanla-
ge ist erforderlich, um insbesondere Biotopverbindungsfunktionen zu
erfillen.

Zur Sicherung der Biotopverbindungsfunktionen zu den Auwaldrelikten
des ehemaligen B&kefllisschens im norddéstlich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet (LSG 9) =ind in der dargestellten Flache die zum
Teil altersbedingt geschadigten, bzw. absterbenden Biume
(iberwiegend Pappel) nach Abgang durch standortgerechte Pflanzungen
der Pflanzenliste Spalte A zu ersetzen und die Flichen beidseitig
des hier anzulegenden Fuf- und Radwanderweges mit insbesondere fol-
genden Arten des Erlen-Eschenwaldes zu bepflanzen: Esche (Fraxinus
Excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche {(Quercus ro-
bur) .

Die oberhalb der Bdschung ausgewiesenene Biotop- und Artenschutzfli-
che innerhalb der naturnahen Parkanlage dient der besonderen Siche-
rung des aus zwel wechselfeuchten Senken bestehenden Feuchtgebietes
und der Entwicklung einer stdlich anschliefienden Wiese.

Die Realisierung dieser Festsetzung, d.h. die bauliche Umsetzung,
soll auf Grundlage einer 1997 erstellten Bauplanungsunterlage ab
2000 erfolgen.

(4) KLEINGARTENPARZELLEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHEN
Begriindung:
Die rechtliche Festsetzung der Kleingdrten ist wesentlicher Anlaf

und Ziel des L-Plan-Verfahrens.

Das Berliner Abgeordnetenhaus fasste am 14. Juni 1984 den BeschluB,
50.000 Kleingartenparzellen in Berlin (West) bauleitplanerisch zu
sichern. Mit der Darstellung entsprechender Flachen flr die klein-
gdrtnerische Nutzung im Flichennutzungsplan 94 -u.a. die Fl&chen der
Bezirksbaumschule am Ostpreuffendamm- und dessen Beschluss durxrch das-
Abgeordnetenhaus von Berlin wurde die Umsetzung vollzogen.
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Zugleich wurde die M&8glichkeit geschaffen, die Kleingartenanlage ge-
. méf den gesetzlichen Vorgaben aus dem Flichennutzungsplan und dem
Landschaftsprogramm zu entwickeln und rechtlich zu sichern.

Der Neuanlage sowie dem Erhalt und der Sicherung der bereits vorhan-
denen innerstddtischen Kleingartenanlage wird insbesondere im Hin-
blick auf ihre soziale Bedeutung durch die Befriedigung von Frei-
zeit- und Erholungsinteressen breiter Bevdlkerungsschichten sowie
den positiven Okologischen Folgen filir die Stadt und den Naturhaus-
halt Vorrang eingerdumt.

Kleingédrten sind insoweit eine sinnvolle und notwendige Ergénzung
zum sonst dblichen mehrgeschossigen Wohnungsbau. Denn Kleingirten
haben eine wichtige stadtebauliche und sozialpolitische Bedeutung.
Sie stellen ein Element zur Durchgrinung und Auflockerung der Bebau-
ung dar und verbessern das 6kologische Gleichgewicht in den Stidten.
Zudem bieten sie ein Rickzugsgebiet fir die Fauna.

Nachdem Kleingdrten urspriinglich vor allem der Erzeugung von Nah-
@W‘ rungsmitteln und damit der Existenzsicherung unbemittelter Bevdlke-

' rungskreise dienten, muss ihnen in heutiger Zeit ein hoher Erho-
lungs- und Freizeitwert zuerkannt werden.

Die Kleingérten bilden einen notwendigen Ausgleich zu den Mingeln im
Wohnbereich und im Wohnumfeld, bieten eine Mdéglichkeit zur Selbst-
verwirklichung und verbessern wesentlich die Lebensverhdltnisse des
Kleingértners und seiner Familie.

Die Betdtigung im Kleingarten ist ein Ausgleich flir den Kleingirtner
zu seiner einseitigen Berufstédtigkeit, welcher der Mensch in der
heutigen Massengesellschaft hiufig ausgesetzt ist. Dadurch wird im
weitesten Sinn die Gesundheit weiterer Teile der Bevélkerung gefédr-
dert.

Die Notwendigkeit zur Errichtung dieser Kleingartenanlage ergibt
sich darliber hinaus aus der Tatsache, dass anderenorts im Bezirk ge-
plante Kleingdrten aufgrund der Dringlichkeit des Wohnungsbaues
nicht realisiert werden konnten und bestehende Anlagen zugunsten von
Infrastruktureinrichtungen in den kommenden Jahren aufgegeben werden
missen.

Verbindliche Grundsétze fiir u.a. die Neuerstellung und Unterhaltung
berlineigener Kleingartenanlagen sind umfassend in der ,Allgemeinen
Anweisung Uber die Anlegung, Verpachtung und Verwaltung von Dauer-

kleingdrten und Kleingdrten auf landeseigenen Grundstilicken® (kurz:

«Allg. Anweisung DKA"“) geregelt {(Dienstblatt des Senats von Berlin

Teil VI Nxr. 1 S. 9).

Die Grofie der hier festgesetzten Kleingartenparzellen- und Gemein-
schaftsfldchen ergibt sich aus der Zielsetzung einer hohen Parzel-
lenanzahl auf Grundlage der gegebenen rdumlichen Rahmenbedingungen
unter besonderer Berlicksichtigung der Belange Erholungs- und Frei-
raumvorsorge, des Landschaftsbildes und des Biotop- und Artenschut-
zes. Insbesondere gilt es die vorhandenen umfangreichen und vielfil-
tigen Baum- und Gehdlzbestdnde entlang des Wegenetzes und in den
Randbereichen zu erhalten. Die rdumliche Verteilung der einzelnen
Flachen ergibt sich aus dem weitgehend bereits vorhandenen Wegenetz,
dessen Ubernahme sich wegen der vg. zu erhaltenden wegbegleitenden
Baumalleen, auch aus Grinden der Kostensenkung bei der Errichtung
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der Anlage anbietet. Dartiber hinaus ist die weitere Anlage von Er-
schlieffungsfldchen gemaff der "Allgemeinen Anweisung DKA" zulassig.

Aufgrund der Lage der Kleingarten am Rande des B&ketales gelten hier
besondere Anforderungen und Zielsetzungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zum Landschaftsbild und zum Biotop- und Arten-
schutz, die sich an den Vorgaben des Landschafts- und Artenschutz-
programmes orientieren.

Ein Beitrag dazu soll mit einer anteiligen Nutzung der Kleingdrten
(ca. 20%) als "Okolauben / -parzellen" geleistet werden. (Begriff-
lich erl&utert bzw. definiert u.a. in: Senatsverwaltung fir Stad-
tentwicklung Umweltschutz und Technologie, Die Okolaube -Tips und
Hinweise-, Schriftenreihe: Naturschutz und Landschaftspflege in Ber-
lin, Heft 5, Berlin 1990). Die Okolaubenkonzeption ist eine Art der
Kleingartennutzung, die bezliglich Boden- Wasserhaushalt, Klima-
schutz, Biotop- und Artenschutz, Energieeinsparung und Millvermei-
dung zeitgemédfien Umweltanforderungen entspricht und damit teils di-
rekt, teils indirekt eine Nutzung im Sinne der Ziele des Naturschut-
@% zes und der Landschaftspflege darstellt.

Mit dem Pachter der Kleingdrten scll daher verbindlich im Pachtver-
trag bestimmt werden, dass mindestens zehn Parzellen flir eine Nut-
zung als "Okoparzelle" nach folgenden Kriterien zur Anlage und Un-
terhaltung flir eine Verpachtung vorzuhalten sind: Pflanzung eines
Obstbaumhochstammes pro Parzellenfldche, Pflanzung von heimischen
Obstgehdlzen (hier: gemdf Pflanzenliste Spalte C) und Gemlsepflan-
zungen auf mindestens einem Drittel der Parzellenfliche, Verzicht
auf Kurzschnittrasenflichen, Warmwassergewinnung mit Sonnenkollek-
tor, Dachbegriinung, Komposttoilette, Anlehngewdchshaus, Schotter-
speicher. (Dagegen scll Energiegewinnung mit Windgenerator hier auf-
grund der damit verbundenen stérenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild unterbleiben) .Von diesen genannten acht Kriterien sind
je Parzelle verbindlich jedoch nur finf zu erfillen, um Uberregle-
mentierungen vorzubeugen, die zunidchst héheren Anlagekosten zu redu-
zieren und damit die Akzeptanz zu erhdhen. Weitergehende detaillier-
te Regelungen dazu sind in den entsprechenden Pachtvertridgen zu be-

@m stimmen.

Bei der Anlage von c¢a. 50 Parzellen, mit einer Grundfldche von 24 m?
je Laube, werden insgesamt ca. 1200 m? Bodenoberflache versiegelt.
Damit wird prinzipiell eine Beeintr&chtigung des Bodenwasserhaushal-
tes bewirkt. Diese, mit der Neuversiegelung verbundene, Beeintridch-
tigung wird ausgeglichen, durch eine Entsiegelung im Bereich des &f-
fentlichen Kinderspielplatzes, wo sich im Bestand eine Verbund-
pflasterfldche von ca 700 m? befindet sowie durch eine Entsiegelung
des asphaltierten Stichweges von ca. 100 m? in der Sldwestecke des
Plangebietes. Die verbleibenden Beeintrachtigungen der Versiegelung
von ca. 400 m? werden dariber hinaus kompensiert durch die vg. bio-
tischen Aufwertungen in den geplanten Kleingarten- und Parkanlage-
flichen, durch umfangreiche Neuanpflanzungen sowie insbesondere
durch die geplante Aufwertung der wechselfeuchten Senke in der Bio-
top- und Artenschutzfléche.

Flir einen Vereins- bzw. Gemeinschaftsplatz sollte ein Standort vor
dem GeriAtehaus gewdhlt werden, da hier bereits eine befestigte Fla-
che vorhanden ist.
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Als sStandort fir einen Gemeinschaftskompostplatz sollte, aufgrund
zeitweiser Geruchsemissionen, eine in Bezug auf siidlich angrenzende
Wohngrundsticke abseitige Lage am Nordrand der Kleingartenanlage ge-
wahlt werden.

Ein direkter Verbindungs- (ErschlieRfungs-) weg vom Vereinshaus zur
Ostlich benachbarten, bereits vorhandenen Kolonie Erbkaveln soll ge-
schaffen werden.

Der Millplatz sollte nahe dem Eingangsbereich bzw. nahe der Stell-
platze errichtet werden um eine unproblematische Entsorgung mit kur-
zer Erschlieffung zu gewdhrleisten.

Die Realisierung der Kleingdrten bzw. deren bauliche Umsetzung soll,
auf Grundlage entsprechender vertraglicher Vereinbarungen, durch den
Bezirksverband der Kleingdrtner Steglitz e.V. erfolgen.

Die zur Zeit der Planaufstellung noch vorhandenen schidlichen, mit
der Kleingartennutzung nicht vereinbaren Bodenbelastungen werden vor
der Umsetzung der Ziele des Landschaftsplanes sowie vor Nutzungsauf-
G nahme beseitigt.

(5) Kleingartenrahmengriin

Begrindung:

Z2u den hier festgelegten Flichen gehdren ebenso die notwendigen Er-
schlieffungswege, die nicht gesondert bestimmt werden, da dies kein
Regelungsgegenstand eines Landschaftsplanes ist. Verbindliche Mafga-
be fiir die Ausgestaltung von Rahmengrin und Erschliefungswegen ist
die ,Allg. Anweisung DKA“,

Art, Umfang und Lage der Rahmengrinflichen bzw. Schutz- und Trenn-
pflanzungen, einschlieRlich der erforderlichen Erschlieffungswege,
ergibt sich auf Grundlage der vorhandenen r#umlichen Rahmenbedingun-
gen und Gehdlzstrukturen, unter besonderer Beriicksichtigung der fir
das Badketal im Landschafts- und Artenschutzprogamm genannten Belange
der Erholungs- und Freiraumvorsorge, des Landschaftsbildes, und des
Biotop- und Artenschutzes. Insbesondere gilt es die bereits vorhan-
denen umfangreichen und vielfdltigen Baum- und Gehdlzbestande ent-
lang des Wegenetzes und in den Randbexeichen zu erhalten und zu Bau-
malleen zu vervollstindigen. Dieser notwendige Erhalt der bereits
vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen fihrt zu einer unvermeidbaren
Uberschreitung des Sollwerts fiir den Rahmengriinanteil von 20% laut
»Allg. Anweisung DKA'. Die rdumliche Verteilung der einzelnen Rah-
mengrinflichen ergibt sich aus dem weitgehend bereits vorhandenen
Wegenetz, dessen Ubernahme als ErschlieRungs- bzw. Durchgangswege
sich neben der vg. zu erhaltenden wegbegleitenden Baumalleen, auch
aus Grinden der Kostensenkung bei der Errichtung der Anlage anbie-
tet.

Fir Pflanzungen gilt die Pflanzenliste Spalten B und C unter Berick-
sichtigung der entsprechenden Bestimmungen der ,Allg. Anweisung
DKA™,
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(6) KLEINGARTENDURCHGANGSWEG

Begriindung:

Ziel ist es, die Durchwegung an bestehende bzw. geplante Griinzige
anzubinden und innerhaldb der Kleingartenanlage die geeigneten Wege,
durch Festsetzung eines Durchgangsweges zugunsten der Allgemeinheit,
rdumlich zu bestimmen.

Damit die Parkanlage und die Kleingartenanlage ihre Funktion als
Bindeglied zwischen den umliegenden Freirdumen und Grinzigen erfiil-
len kann, ist die Durchlassigkeit fir die Offentlichkeit ganzjihrig
von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang durch entsprechende vertragli-
che Regelungen im Pachtvertrag zu gewédhrleisten und durch entspre-
chende Beschilderung kenntlich zu machen. Dariliber hinaus ist durch
Hinweistafeln auf die Durchwegung, die Existenz von ,0ko-Parzellen®,
die Landschafts- und Nutzungsgeschichte des Geldndes und die Gestal-
tungskriterien hinzuweisen.

Das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.02.1983 (GVBl 38. Jg.
Nr. 13 S. 471) enthdlt keine Regelungen Ulber die Zugdnglichkeit der
Kleingartenanlagen fir die Allgemeinheit. Dexr Gesetzgeber hat von
einer gesetzlich geregelten Offnung der Kleingartenanlagen abgese-
hen, in der Erwartung, dass auch zukiinftig -wie bisher- bestehende
und neuerrichtete Anlagen der Bevdlkerung zuginglich gemacht werden,
soweit es die Ortlichkeit zulagt.

Flir den Berliner Senat sind Kleingdrten entsprechend den Zielvor-
stellungen des Fldchennutzungsplans Bestandteil des Erholungsangebo-
tes filr alle Berliner. Begrenzt auf die berlineigenen Kleingartenan-
lagen bildet die ,Allg. Anweisung DKA“ die Grundlage fir derartige
Mafnahmen. Danach ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen [B-
Panen] auf die Offenhaltung der Kleingartenanlagen fir die Allge-
meinheit hinzuwirken. Der Landschaftsplan kann keine derartige bo-
denordnungsrechtliche Bestimmung fassen, dennoch kann im Land-
schaftsplan der Durchgangsweg lokalisiert und somit rechtlich fest-
gesetzt werden.

Weiteres dazu ist durch vertragliche Regelung mit dem Pachter der
Kleingartenanlage sicherzustellen, ebenso, dass der Durchgangsweg
sowie der Ostliche Erschliefungsweg von Fahrzeugen der bezirklichen
Grinfldchenverwaltung zur Pflege und Unterhaltung der Parkanlage und
des Spielplatzes sowie des PaAchters des Grundstiicks Ostpreufendam 95
d (VFK-Sidwest e.V.) zur Unterhaltung des Sportplatzes benutzt wer-
den kdnnen.

(7) BAUMALLEE / -REIHE

Begrindung:

Die bereits vorhandenen , teils fragmentarischen, Baumreihen sind zu
erhalten und durch Baumnachpflanzungen gemdfs Pflanzenliste Spalte B
zu Baumalleen zu vervollstandigen. Das Erhaltungsgebot gilt auch fiar
die vorhandenen standortfremden, teils exotischen Baumexemplare, da
diese das Landschaftsbild bereichern und insbesondere ein aus nut-
zungsgeschichtlichen Griinden erhaltenswertes Relikt der Landschafts-
geschichte darstellen. Erst bei natldrlichem Abgang sind diese durch
standortgerechte Bdaume gemdf Pflanzenliste Spalte B zu ersetzen.
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Die Notwendigkeit der Baumreihen ergibt sich aus ihrer Bedeutung fir
das Landschaftsbild, als einem typischen historischen, wegebeglei-
tenden Gestaltungselement friiherer bduerlicher Landnutzung, ihrer
allgemeinen Funktion als Lebensraum und linearem Verbindungsbiotop
fir die vorhandene, entsprechend angepaffte Fauna, insbesondere der
Brutvogelarten und hier letztlich auch zur standortgeschichtlichen
Dokumentation der bisherigen Baumschulnutzung und -gestaltung.

Die Baumreihe entlang der &stlichen Grundstilicksgrenze dient, tber
das vorgenannte hinaus, insbesondere einer visuellen Abschirmfunkti-
on zum Sportplatz, der sich in diesem Landschaftsraum als stdrender
Fremdkdrper darstellt.

Entlang der Grenz- bzw. ehemaligen Seeuferlinie ist eine einreihige
Stieleichenreihe zu pflanzen, da aufgrund noch vorhandener Altexem-
plare auf Teltower Seite angenommen werden kann, dass diese Baume
der hier typischen GehSlzart entlang der ehemaligen Seeuferlinie
entsprechen. Am &uRersten westlichen Rand der Parkanlage sind dabei
Sichtbeziehungen zu der auf Teltower Seite befindlichen ehemaligen
™ Seefldche offenzuhalten.

Die Realisierung dieser Festsetzung, d.h. die Pflanzmafnahme, soll
auf Grundlage einer 1997 erstellten Bauplanungsunterlage ab 2000 er-
folgen.

(8) GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

Begrindung:

Der Grenze des Geltungsbereichs wird in der Festsetzungskarte durch
die geschlossene Innenkannte der Signatur bestimmt.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs resultiert aus dem Bezirksamtsbe-
schluss, fir das planerisch zur Disposition stehende Grundstiick der
ehemaligen Bezirksbaumschule einen Landschaftplan aufzustellen, um
dieses den Nutzungsbestimmungen der lbergeordneten Planvorgaben des
Flachennutzungsplans und Landschafts- und Artenschutzprogramms zuzu-
fihren.

Als Anderung gegeniiber dem Aufstellungsbeschluff wurde der Geltungs-
bereich um die am slddstlichen Eingangsbereich auskragende Fliche
von ca. 300 m? reduziert, da diese Flache durch den festgesetzten
Bebauungsplan XII-270 (GVBl 56.Jg. Nr. 19 vom 10. Juni 2000) als &f-
fentliche Parkanlage bestimmt wurde.
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2 DARSTELLUNGEN

Darstellungen in der Festsetzungskarte geben gemdf § 8 Abs. 2
NatSchGBln den Zustand von Natur und Landschaft wieder, soweit die-
ser erhalten werden soll oder dokumentieren den angestrebten Zustand
von Natur und Landschaft als Planungsabsicht. Anders als die Fest-
setzung ist die Darstellung keine Rechtsnorm im materiellen Sinne;
sie hat keinen nach auflen (fiir jedermann) wirkenden normativen Rege-
lungsgehalt. Die Durchfiihrung der dargestellten MafBnahmen k&nnen dem
Planbetroffenen nicht gemif § 43 a NatSchGBln auferlegt werden.

Darstellungen sind dann erforderlich, wenn sie aufgrund des Recht-
verhdltnisses zur Bauleitplanung und anderen Fachgesetzen nicht als
Festsetzungen in den Landschaftsplan aufgenommen werden kénnen oder
dies aus Griinden des Naturschutzes nicht zweckmidfig ist. Letzteres
ist der Fall, wenn auf die Entwicklung von Natur und Landschaft
@M flexibel mit geeigneten Maffnahmen reagiert werden soll. Diese Mafi-
nahmen kénnen dann nur dargestellt werden. Dargestellte Planungszie-
le und Mafnahmen, fiir die das Bezirksamt zustidndig ist, gelten als
abgestimmt.

(1) BIOTOP- UND ARTENSCHUTZFLACHE

Begriindung:

Die an der Bdschungsoberkannte aufgrund der topographischen, hydro-
logischen Gegebenheiten nach den Aufschiittungen entstandenen zwei
timpelartigen, wechselfeuchten Senken wurden in der Vergangenheit im
Rahmen begleitender Pflegemafinahmen der bezirklichen Baumschulnut-
zung durch kinstliche Isoclierungsmafnahmen und Bew#sserungen vor-
Ubergehend in ihrer Wasserhaltung stabilisiert. Seit der Aufgabe der
Baumschulnutzung ist jedoch Uberwiegend keine Wasserhaltung mehr ge-
geben, so dass die typische Feuchtgebietslebensraumgualitit und so-
mit die Existenz der darauf spezialisierten Flora und Fauna gefdhr-
det ist. Zur dauverhaften Sicherung dieser spezifischen &kologischen
Funktionen als wechselfeuchtem Trittsteinbiotop fir die gefdhrdete
Amphibienfauna sind daher Mafnahmen zur Verbesserung der Wasserhal-
tung vorzunehmen, d.h. Zufihrung von Oberflichen- bzw. Dachfléichen-
abflusswasser vom Gebdude des Vereinshauses und sonstiger befestig-
ter Oberflichen, Aufweitung und Vertiefung der vorhandenen Feucht-
senken, unter Rilicksichtnahme auf umgebende wertvolle Vegetationsbe-
stidnde. Regelmidffige Pflegemafnahmen zur ausreichenden Belichtung
sind vorzunehmen. D.h. Schnittmafnahmen im zweijdhrigen Turnus an
den umgebenden Biumen sowie an der R&hrichtvegetation in den zeit-
weise wasserfihrenden Bereichen. Die zwei siidlich stehenden Weiden-
badume sind zu beseitigen. Die sonstigen vorhandenen B3ume sind zu
erhalten und nach Abgang durch standortgerechte Arten der Pflanzen-
liste Spalte A zu ersetzen, unter Berlcksichtigung einer ausreichen-
den Belichtung fir die gewdsser- bzw. feuchtgebietstypischen Vegeta-
tionsbesténde.

Die sidlich angrenzende anzulegende Wiesenfldche ist alternierend,
zweimal jahrlich zu mdhen, wobei die erste Mahd im Juli und die
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zweite Mahd Ende September durchzufiihren ist. Der Erhalt des Lebens-
raumes Wiese sowie die Sicherung einer hohen Artenvielfalt der fiir
den Biotop Wiese charakteristischen Fauna und Flora wird durch einen
Mahturnus, jeweils einmal im Hochsommer und Frihherbst, erm&glicht.
Die Mahd soll einige Tage liegengelassen werden, um die Kontinuitat
der Existenz vorhandener Tiere und Pflanzen zu gewidhrleisten und die
Selbstaussaat zu fdrdern, so dass die mit der Mahd verbundene vor-
Ubergehende Beeintrdchtigung von Lebensrdumen und Nahrungsbiotopen
minimiert wird.

Die wechselfeuchten Senken und die Wiese sind durch eine heckenarti-
ge Abpflanzungen oder ggf. landschaftsgerechte Einfriedung, z.B.
Koppelzaun, vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Zur Naturbeobachtung
kann ein aufgestinderter Holzsteg bis an das Feuchtbiotop gefiihrt
werden.

(2) KLEINGARTENSTELLPLATZE

@m Begriindung:

Innerhaldb der festgesetzten Gemeinschaftsflichen soll die in der
Festsetzungskarte dargestellte Fliche von ca. 300 m’ fir Stellpléatze
vorgehalten werden. Davon sollen 6 KFZ-Stellplitze fiir die Pichter,
2 KFZ -Stellplédtze fir behinderte Pichter sowie die verbleibende
Flache fir 16 Fahrradstellpldtze bereitgestellt werden.

Das Erfordernis und die Zulédssigkeit von Stellplitzen bei Bauvorha-
ben richtet sich nach den Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin
(BauOBln) in der jeweils geltenden Fassung.

Gemdfs Ausfihrungsvorschrift zu § 48 BauOBln (AV-Stellplédtze) vom 7.
August 1997 (Abl. Nr. 42/29.08.1997) gibt es keine Richtzahl fur den
Stellplatzbedarf fdr Kraftfahrzeuge und Abstellmdglickeiten fir
Fahrrdder bei Kleingartenanlagen.

Eine verbindliche Beéfimmung Uber die Ausweisung der Stellpl&itze ist
somit Gegenstand des Pachtvertrages.

Folgende, fir das Plangebiet spezifische, Sachverhalte sprechen fiir
eine Zurlickhaltung bei der Ausweisung der Stellplidtze: Die Anlage
wird im Nichtbaugebiet erstellt und soll aufgrund seiner Lage in ei-
nem sensiblen Landschaftsraum (Randbereich der ehemaligen Baketal-
niederung) errichtet werden.

Zur Bestimmung einer angemessenen und gebotenen Mindestausstattung
mit Stellpldtzen ist zu beachten, dass die verkehrsmifigen Belange
der Benutzer der Anlage zwar anderweitig berticksichtigt sind, da der
6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) in weniger als 500 m zu errei-
chen ist (Bushaltestelle) aber auch dass die Nutzer zum Transport
ihres Bedarfs &6fters auf ein KFZ angewiesen sind und entsprechende
Stellpliatze am Ostpreufendamm kaum verfigbar sind.

Fir die Ausweisung von Fahrradstellplitzen fiur Kleingdrten ist der
AV-~-Stellplédtze gleichfalls keine Richtzahl zu entnehmen. Es wird
hier 1 Fahrradstellplatz je 3 Parzellen vorgegeben, d.h. 16 Fahrrad-
stellplatze. Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass die fahrradbenut-
zenden Pidchter bzw. deren Besucher die Ra&der u.U. bevorzugt auf ih-
ren Parzellen abstellen werden.
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(3) FUR- UND RADWANDERWEG

Begrindung:

Die Anlage eines Fufi- und Radwanderweges dient der Zielsetzung einer
Lickenschlieffung von Grinzigen zwischen dem stdlichen Teltowka-
naluferwanderweg auf Steglitzer Seite mit dem vorhandenen Ufer-
grinzug der ,Teltower Kanalaue“ im angrenzenden Ortsteil Teltow-
Seehof sowie einer Verbindung zu dem stiddstlich anschliefenden
Grinzug entlang der Stadtgrenze auf der Trasse des ehemaligen Grenz-
streifens in Richtung des kiunftigen Wohnbaustandortes Lichterfelde-
sud.

Die Trassenlage des Weges ergibt sich aus der kiirzesten Verbindung
zwischen den zwei Anschlufpunkten, unter Beriicksichtigung der rium-
lichen Gegebenheiten d.h. der Topographie und den zu erhaltenden
Baum- und Gehdlzbestadnden.

Um eine gleichzeitige Nutzung flir Radfahrer und FuRgidnger und ent-
sprechende Uberholungen und Begegnungen optimal zu gewdhrleisten,
wdre eine Breite von mindestens 4,0 m sachgerecht, was aber aufgrund
der beengten raumlichen Gegebenheiten, insbesondere im nérdlichen
kanalufernahen Bereich, in Verbindung mit einer notwendigen Siche-
rung und Entwicklung begleitendexr Baumbesténde, nicht realisierbar
ist. Der Weg ist daher in einer Breite von 3,0 m anzulegen.

Die Wegefldchen sind unversiegelt in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau anzulegen. Versiegelungen sind zu vermeiden, da diese den Bo-
den-Wasserhaushalt stdren, eine Barriere fiir Kleinlebewesen darstel-
len und einen Fremdkdrper im Landschaftsbild darstellen.

(4) ABGRENZUNG UNTEﬁSCHIEDLICHER ZWECKBESTIMMUNGEN

Begrtiindung:

Die Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen dient der eindeu-
tigen Zuordnung der durch Planzeichen gekennzeichneten verschiedenen
Grinfliachenfestsetzungen auf der Festsetzungskarte.
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ANE:ANG
Pflanzenliste
botanischer Name deutscher Name B Cc
Acer campestere Feldahorn X
Acer platonoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Alnus glutinosa Roterle
Alnus incana Grauerle
Betula pendula Sandbirke X
Betula pubescens Moorbirke
Buddleja davidii chinesischer Sommerflieder X
Carpinus betulus Hainbuche X X
€w;lematis vitalba Waldrebe X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel x
Corylus avellana Haselnufd b4 X
Crataegus monogyna eingriffliger WeifRdorn X X
Cytisus scoparius Besenginster X
Euonymus eurpaea Pfaffenhlitchen x X
Frangula alnus Faulbaum b4
Fraxinus excelsior Esche X
Hedera Helix Efeu x b <
Hippophae rhamnoides Sanddorn x
Juglans regia Walnuf3 x b'4
@Wﬁaburnum anagyroides Gemeiner Goldregen b4
Ligustrum vulgare Liguster b4 b4
Lonicera periclymenum Deutsches Geiffblatt X
Lonicera xylosteum Heckenkirsche x X
Malus domestika Kultur-Apfel x
Parthenocissus quinkqu. Finfblattrige Zaunrebe X
Philadelphus coronarius Grofler Pfeifenstrauch x
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium Vogelkirsche X x
Prunus cerasus Sauerkirsche X
Prunus domestica Pflaume X
Prunus mahaleb Steinweichsel x
Prunus padus Traubenkirsche
-28 {29} -



@

KAT ANNPI AN PI ANS\WVO-FESTS\RA-FESTS.DOC

bolanischer Name deutscher Name B C
P%unus spinosa Schlehe x X
Pyrus communis Kultur-Birne x
Quercus petraea Traubeneiche X
Quercus robur Stieleiche X
Rhamnus catharticus Kreuzdorn x
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere x X
Ribes rubrum Rote Johannisbeere X x
Ribes uva -crispa Stachelbeere X
Rosa canina Hundsrose x X
Rosa coriymbifera Heckenrose x
Rosa multiflora Vielblitige Rose bld
@w;osa rubiginosa Weinrose X
Rubus caesius Kratzbeere X
Rubus fruticosus Brombeere X X
Rubus idaeus Himbeere X
Rubus saxatilis Steinbrombeere X
Salix alba Silberweide b4
Salix caprea Salweide x
Salix cinerea Grau-Weide X
Salix rubens Hohe Weide X
Salix triandra Mandel -Weide X
Salix viminalis Korbweide X
@Wﬁambucus nigra Schwarzer Holunder x X
Solanum dulcamara Bittersifer Nachtschatten X
Sorbus aucuparia Eberesche b4
Syringa wvulgaris Gemeiner Flieder X
Tilia cordata Winterlinde X
Ulmus laevis Flatterulme X
Ulmus minor Feldulme x
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball x X
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