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In den festgesetzten Erhaltungsbereichen kann zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des

Textliche Festsetzungen

1. Die Baugrundstlicke sind hinter den stralenseitigen Baugrenzen bis zu den rickwartigen
Grundsticksgrenzen bzw. Baugrenzen in voller Tiefe tUiberbaubar.

In den Baugebieten sind nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig, deren maximale Lange 15,0 m
im Bereich a1, 20,0 m im Bereich a 2 und 30,0 m im Bereich a 3 betragen darf.

In den im Bebauungsplan umgrenzten Erhaltungsbereichen bedurfen der Abbruch, die Anderung ,
die Nutzungsanderung oder die Errichtung von baulichen Anlagen der Genehmigung gemaR §172
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 Baugesetzbuch.
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Erhaltungsbereiche:

E2 = Villen und Landhiauser bis ca. 1930

E3 = Kleine Villen/ Einfamilienhauser bis ca. 1940

E7 = GeschoBwohnungsbau, geschlossener Blockrand
E8 = GeschoBwohnungsbau, Einzelbau
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschitzt.
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- Abzeichnung

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

18 Juli 06

Berlin, den

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt — Fachbereich Kataster und Vermessung -

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Anderung
vom 16. Dezember 2005
( In diese Abzeichnung eingearbeitet )

Bebauungsplan X- B12

fiir das Geliande zwischen

nordwestliche Grenze des Fischtalparkes, Wilskistrafe,

WaltraudstraBe, Clayallee, Schiitzallee, Onkel-Tom-

StraRe und fiir die WaltraudstraRe zwischen WilskistraRe

und IrmgardstrafBe einschlieBlich der Grundstiicke Wal-

traudstralRe 1/43

iIm Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Zehlendorf
Malistab 1:2000
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mali der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

(§ 2 BauNVvO0)
(§ 3 BauNVD)
(§ &4 BauNV0)
(§ La BauNVD)

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngehiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO0)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

{§ 9 BauNV0)
(§ 10 BauNVv0)

WOCHENENDHAUSGEBIET

Industriegebiet
Sondergebiet (Erholung)

z.B.

Grundflachenzahl zB. 0.4
Grundflache 28. GR100m 2
Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal zB. I

als Mindest- und Hochstmal zB. II-¥

zwingend z.B. @

Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhduser zul&ssig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO0) Geschlossene Bauweise g
zB.  |UNIVERSITAT Baulinie (§23 Abs.2 Satzl BauNVO)
Beschrankung der Zahl der WR Balgrenze (323 Abs.3 Satzl BauNv0) e
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) £R 7Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVO0)
als Hochstmall z.B. Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmall 2.B. bis als Hochstmall
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12.4m uber Gehweg
als Hachstmal zB. GF 500m? Firsthdhe zB. FH 53.5m dber NHN
als Mindest- und Hochstmal zB.  GF 400m* bis 500m? Oberkante zB. 0K 124.5m Gber NHN
Baumassenzahl 2B, 3.0] als Mindest- und Héchstmal z5. OK 116.0m bis 124.5m iiber NHN
Baumasse z.B. BM 4000m° zwingend z.B. .(:lb 124.5m dber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf | : ’ .
.8 [ JUGENDFREIZETTHEM Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
Strafienverkehrsflache L Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ Bereich chne Einfahrt Strafansaite —O—OO O
z.B. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Straflenseite. —orororo—
zB. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sl —~—rerere—
Private Verkehrsflache
Flachen fur VEFS'ngungsan[agEnl r UffEI‘lfliEhE und PriVEtE Grl'.'lnflﬁl:hen I
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. | _OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen 2B, WNWERK z.B. PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
- Flache fur die Landwirtschaft
z.B. Gasdruckregler [ ;B Trafostation T Flache fir Wald | |
- : dche tur wald ( Erholungswald ) [ ®
Oberirdische Hauptversorgungsleitung _ .
Hochspannungsleitung —o—o—o— Wasserflache | |

Anpflanzungen , Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen van

sonstigen Bepflanzungen CZJD

Bocoood
o

B3umen Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und f T T

e

-
T T
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mitBindungen

000000000
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Seseeesse
Erhaltung von

Strauchern CCO

Baumen (:)

sonstige Bepflanzungen &9

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetfzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsefzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen PI I
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden vy
. . Flachen ? 99999
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. | HOTEL |
Sichtflache N
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten o
zu belastende Flachen =

Umgrenzungen der Flachen fir
Stellplatze

Garagen
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Erhaltungsbereich

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz TV
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des &2
Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-

schrankt verwendet werden durfen.

Arkade VINI/N

Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter Guber NHN) & 354

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A e it il
T

Umgrenzungen der Flichen fir

GBI"EQEH mit DBI:"IS"'E“PI.&"ZEI'I mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Wasserflache
Natunschit zge it WEsserschufzgebief IGrundﬂwassergewinnung) > GV
Landschaftsschutzgebiet Umgrenzung der Fl?chen far den _l..uffverkehli* SR
T — Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich [ X XX
_ mt umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Geschatzter Landschaftsbestandteil Bahnanlage
Baudenkmal, Gartendenkmal |
Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) @ Straflenbahn AT ELT
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude :il Hochstrafe XIXIXX
Stellplatz [ st ] Tiefstrafle RARARARR
Garage z.B. Ga 1 Brucke EZZZE
Tiefgarage 2.B. ETGa 1 ! Industriebahn (in Aussicht genommen) LT
Kinderspielplatz K |
Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebdude A okl iy XV Landesgrenze (Bundesland) o ] fd
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage EH][H_H; Bezirksgrenze i
Parkhaus T11]] ortsteilgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschosszant " ",,““[“; Gemarkungsgrenze 8 o 5 Bt
Bricke R Flurgrenze —seeaee—
Gewasser 8. | Vewh | Flurstucksgrenze =
Gelandehohe, Straflenhche in Meter Gber NHN e 35 4 Flurstucksnummer, Flurnummer z.B. 60 "f Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & Grundsticksnummer 2 B. L9 A
Naturdenkmal (Laub,-Nadelbaum) Do, A \p. Mauer, Stiitzmauer Trer_rorx
Baudenkmal B0  Gartendenkmal GO Bordkanta S, O
Zaun, Hecke M o Baulinie, Baugrenze s e————-
Hochspannungsmast T Straflenbegrenzungslinie

Schornstein

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalf gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
| vom_18.0ezember 1990
Aufgestellt : Berlin, den 15. August 2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung

I.LA. Heinrich

Fachbereich Stadtplanung
Lappe
Staglin
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 5.9.2005 bis einschlieRlich 5.10.2005 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 15.3.2006 beschlossen.

Berlin, den 23. Marz 2006

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin

Lappe
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20. Juni 2006
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Weber

Bezirksbirgermeister

Staglin
Bezirksstadtrat
Die Verordnung istam 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 678 verkiindet worden.




