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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-5 b

fiir das Gelinde beiderseits der Sundgauer StraBe zwischen Wannseebahn,
Schuberstrafle, CurtiusstraBie, Dahlemer Weg, Brettnacher StraBe,
Bolchener Strafle und HampsteadstraBe mit Ausnahme der Grundstiicke
Hampsteadstrale 36/46, fiir eine Teilfliiche des Dahlemer Weges

zwischen Brettnacher Strafle und MiihlenstraB3e

sowie fiir den Dahlemer Weg zwischen CurtiusstraSe

und Brettnacher Strafle und fiir eine Teilfliiche des Grundstiicks
CurtiusstraBe 76/78 im Bezirk Zehlendorf und im Bezirk Steglitz,

Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-5b

fiir das Gelinde beiderseits der Sundgauer Straie
zwischen Wannseebahn, Schubertstrale, Curtiusstrafe,
Dahlemer Weg, Brettnacher StraB3e, Bolchener Strafé
und Hampsteadstraie mit Ausnahme der Grundstiicke

HampsteadstraBe 36/46, fiir eine Teilfliche des Dahlemer
Weges zwischen Brettnacher Strafe und MiihlenstraBe
sowie fiir den Dahlemer Weg zwischen CurtiusstraBe
und Brettnacher Strafle und fiir eine Teilfliiche
des Grundstiicks Curtiusstrafe 76/78 im Bezirk Zehlendorf
und im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Vom 4. September 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S.341 /| GVBIL. 8. 667), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I S.873 / GVBIL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan X-5b vom 30.Dezember 1969 mit
Deckblatt vom 18. August 1972 fiir das Geldnde beiderseits
der Sundgauer StraBe zwischen Wannseebahn, Schubert-
straBe, CurtiusstraBe, Dahlemer Weg, Brettnacher StrafBe,
Bolchener Strafle und HampsteadstraBe mit Ausnahme der
Grundstiicke Hampsteadstrale 36/46, fiir eine Teilfliche
des Dahlemer Weges zwischen Brettnacher StraBe und
MiihlenstraBe sowie fiir den Dahlemer Weg zwischen Cur-
tiusstrale und Brettnacher StraBe und fiir eine Teilfliche
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des Grundstiicks Curtiusstrafie 76/78 im Bezirk Zehlendorf
und im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde, der den durch
Verordnung vom 17.Februar 1960 (GVBIL. S.149) festge-
setzten Bebauungsplan X-5a flir das Geldnde zwischen
Finckensteinallee, Bolchener StrafBe, Brettnacher StraBe,
Dahlemer Weg, Miihlenstrae und Jénickestrafle in Berlin-
Zehlendorf teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Zehlendorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
koénnen beim Bezirksamt Zehlendorf von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt sowie
beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen,
Vermessungsamt, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wiahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung und zur
Durchfiihrung der im Flichennutzungsplan von Berlin dar-
gestellten vorbereitenden Bauleitplanung, insbesondere der
StraBenverkehrsplanung, war die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes X-5 b erforderlich.

Nach den Darstellungen im Flichennutzungsplan von
Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI. 1970 S. 703), zuletzt ge-
andert durch den 2. Anderungsplan vom 21. April 1971
(ABL 1972 S. 778), sollen die vom Bebauungsplan erfaBten
Baugrundstiicke beiderseits der Sundgauer Strafe bis zur
riickwirtigen Grenze der Grundstiicke an der Brettnacher
StraBe, die Baugrundstiicke siidlich der StraBie 622 und die
zum Bezirk Steglitz gehorenden Baugrundstiicke an der
CurtiusstraBe dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet wer-
den. Als MaBe der baulichen Nutzung sind fiir die als
allgemeines Wohngebiet zu nutzenden Flichen ndrdlich des
StraBenzuges HampsteadstraBe — Bolchener Strafle die Ge-
schoBflichenzahl (GFZ) 1,0, siidlich der Strafie 622 die
GFZ 0,6 und an der CurtiusstraBe die GF'Z 0,4 vorgesehen.
Die bereits angelegten Parkanlagen nordlich und siidlich
der Brettnacher Strafe sind als Griinfliche ,Parkanlage‘
dargestellt. Im Flichennutzungsplan sind ferner zwischen
der Eisenbahn und der StraBe 622 im Anschluf an das
allgemeine Wohngebiet Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung ,,Jugendheim, Kindertagesstitte und
Schule* eingetragen. Das iibrige Geldinde westlich des Dah-
lemer Weges ist als Gewerbegebiet (GE) mit der GFZ 0,6
dargestellt.

Der Flichennutzungsplan sieht zudem eine Neuordnung
der tiibergeordneten StraBenverkehrsflichen vor, die in
diesem Bebauungsplan und den angrenzenden Bebauungs-
plidnen beriicksichtigt wurde.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1950 (ABlL 1961 S. 742) gehdren die Baugrund-
stiicke beiderseits der Sundgauer Strafle und ostwirts des
Dahlemer Weges zum allgemeinen Wohngebiet mit den
Baustufen 112, II/3 und III/3 und ein Geldndestreifen
westlich des Dahlemer Weges zum beschrankten Arbeits-
gebiet der Baustufe II/2.

II. Inhalt des Planes

Die Besiedlung des Gebietes beiderseits der Sundgauer
StraBe begann bereits im Jahre 1937 und wurde mit der
Wohnbebauung beiderseits der Kilstetter und Brettnacher
StraBe abgeschlossen. Das nordostwirts anschieBende, dem
Gemeinbedarf vorbehaltene Gelidnde ist, soweit es fiir
Jugendzwecke (Jugendheim, Kindertagesstitte) vorgesehen
ist, ebenfalls abschlieBend bebaut. Das nordostwérts und
slidlich davon gelegene bundeseigene Gelinde zwischen der
Eisenbahn, dem Dahlemer Weg und der geplanten StraBe
Nr. 622 steht der amerikanischen Schutzmacht zur Ver-
fiigung.
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Das librige landeseigene Gelinde am Dahlemer Weg
wird fiir Lagerplidtze verwendet, die zum Teil nur mit
provisorischen Bauten versehen sind.

Der Bebauungsplan wurde gemifl § 8 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt. Er
setzt fiir die Baugrundstiicke beiderseits der Sundgauer
StraBe bis zur riickwirtigen Grenze der Grundstiicke an
der Brettnacher StraBe dem allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnete iiberbaubare Grundstlicksflichen entsprechend
der vorhandenen Bebauung mit vier, fiinf und sechs zu-
lissigen Vollgeschossen (Baukoérperausweisung) fest; da-
mit soll eine weitere bauliche Ausnutzung der zum Teil
baulich sehr intensiv genutzten Grundstlicke vermieden
werden.

Das gemiB Flichennutzungsplan innerhalb des allge-
meinen Wohngebietes siidlich des S-Bahnhofs Sundgauer
StraBe gelegene Baugrundstiick der Firma Oskar Beck
— Sundgauer Strafe 109 — wurde als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Liden (Baukorper mit einem zulédssigen
VollgeschoB) festgesetzt, um die Nahversorgung der Be-
volkerung dieses Gebietes planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan setzt im Anschlufl an die Wohnbe-
bauung an der Brettnacher Strafle zwischen der Wannsee-
bahn und dem Dahlemer Weg Baugrundstiicke fiir den
Gemeinbedarf auf bundes- bzw. landeseigenem Geldnde
fest, und zwar nordlich des Brittendorfer Weges mit den
Zweckbestimmungen Jugendheim und Kindertagesstitte,
zwischen Brittendorfer Weg und Strafle 622 mit der Zweck-
bestimung Schule und fiir einen Teil des Baublockes siid-
lich der StraBe 622 mit der Zweckbestimmung ,,Sduglings-
fiirsorgestelle, Biichereizweigstelle und Altentagesstétte. Als
zuldssige MaBe der baulichen Nutzung wurden bei offener
Bauweise filir die Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
die Grundflichenzahl 0,3 und die GeschoBflichenzahl 0,4
festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick fiir das Jugendheim
sind zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Festsetzung des Schulstandortes zwischen Britten-
dorfer Weg und StraBe 622 folgt der Schulstandortplanung;
die Errichtung der Schule ist zur Zeit nicht moglich, da
dieses Grundstiick von der amerikanischen Schutzmacht
genutzt wird.

Gegenwirtig miissen die im Binzugsbereich der Schule
wohnenden Grundschiiler entweder den Weg zur Miihlenau-
Grundschule, Dahlem, Molsheimer StraBe 7, liber die Orts-
durchfahrt der B1 (Berliner StraBe) in Kauf nehmen oder
die zwei Kilometer entfernte Schweizerhof-Schule an der
Leo-Baeck-StraBBe Ecke Teltower Damm aufsuchen.

Die Festsetzung des Baugrundstiickes fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Siuglingsfiirsorge, Biiche-
reizweigstelle und Altentagesstéitte dientder Versorgung der
dichtbesiedelten Umgebung einschlieBlich der in Aussicht
genommenen, zum Teil bereits begonnenen, Bebauung des
Baumschulgelindes zwischen Berliner Strafie und Wann-
seebahn mit etwa 630 Wohnungen.

Die 6ffentlichen Einrichtungen sollen zu gegebener Zeit
mit dem nérdlich der Wannseebahn gelegenen Wohngebiet
in Hohe des Jugendheimes durch eine FuBgingerbriicke
iiber die Bahn verbunden werden.

Das an das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Sdug-
lingsfiirsorge, Biichereizweigstelle, Altentagesstédtte) an-
schlieBende landeseigene Geldnde zwischen StraBe 622 und
Dahlemer Weg wurde bei offener Bauweise als allgemeines
Wohngebiet mit vier zuléssigen Vollgeschossen, der Grund-
flichenzahl 0,3 und der GeschoBflichenzahl 0,6 festgesetzt.
Fiir diesen Block wurde durch Planergédnzungsbestimmung
Nr. 5 die Bebauungstiefe geregelt.

Fiir die Baugrundstiicke Curtiusstrafe 80/110 a setzt
der Bebauungsplan als Art der Nutzung allgemeines Wohn-
gebiet fest. Das zulissige MaB der baulichen Nutzung
wurde fiir die Grundstiicke CurtiusstraBe 98/110 a durch
die Festsetzung iiberbaubarer Grundstiicksflichen und der
zuldssigen GeschoBzahl zwei (Baukorperausweisung) und
fiir die Grundstiicke 80/96 bei flichenmiBiger Ausweisung
durch die zuldssige Zahl von zwei Vollgeschossen, die
Grundflichenzahl 0,2 und die GeschoBflichenzahl 0,4 bei
offener Bauweise festgesetzt.
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Das westlich — jenseits des Dahlemer Weges — anschlie-
Bende Gebiet, welches von der Wannseebahn, dem Dah-
lemer Weg, der StraBe 622 und den Offentlichen Stand-
- orten begrenzt wird, bleibt der gewerblichen Nutzung vor-
behalten. Der Bebauungsplan setzt diese Baugrundstiicke
bei geschlossener Bauweise in Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan als Gewerbegebiet mit drei zulissigen
Vollgeschossen, der Grundfldchenzahl 0,3 und der Geschof3-
flichenzahl 0,6 fest. Im Gewerbegebiet konnen gemiB
Planerginzungsbestimmung Nr. 3 im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn
die GeschoBflichenzahl nicht iiberschritten wird. Fir die
mit B und C bezeichneten Fldchen des Gewerbegebietes
wird die zulidssige Bebauungstiefe durch Planerginzungs-
bestimmung Nr. 4 geregelt.

Die im Planbereich {iiberwiegend vorhandenen &ffent-
lichen Griinfldchen, und zwar

die Griinverbindung zwischen Sundgauer Strafle und
HampsteadstraBe, die spéter iiber die Keingartenkolo-
nie ,,Griinstreifen eine unmittelbare Verbindung zum
Heinrich-Laehr-Park erhalten soll,

die Griinfliche und der Spielplatz an der Ostseite der
Sundgauer Strafle,

die Criinverbindung entlang der Wannseebahn zwi-
schen Sundgauer Strafe und Dahlemer Weg,

die Griinfliche am siidlichen Ende der Brettnacher
Strafe,

die Griinverbindung zwischen Brettnacher StraBe und
Brittendorfer Weg und

der Spielplatz siidlich des Jugendheimes

werden bis auf die fiir StraBenverkehrsflichen benstigten
Teile zur Sicherung ausreichender Erholungsflichen und
wichtiger FuBwegverbindungen als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Spielplatz festgesetzt.

Das StraBenverkehrssystem bedarf in Entwicklung aus
der vorbereitenden Bauleitplanung einer grundlegenden
Umgestaltung. Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird
die Kreuzung der Sundgauer Strafie mit der Hampstead-
straBe — Bolchener StraBe verdndert und durch Fahrbahn-
teiler aufgeweitert.

Die Briicke fiir die Sundgauer Strafe, die iiber die
Wannseebahn fiihrt, muB von 16 m auf 24 m verbreitert
werden, wobei eine leichte Anhebung wegen der fiir einen
spiteren, noch nicht bestimmbaren Zeitpunkt in Aussicht
genommenen Elektrifizierung der Fernbahnstrecke mit
groBerem Lichtraumprofil erforderlich wird. Die Grund-
stiicke Kilstetter StraBe 14/42 sind an die Sundgauer Strafle
durch eine Boschung mit dem Neigungsverhidltnis von
etwa 1 : 1,5 anzuschliefien.

Die zur Zeit als StichstraBe ausgebildete, 16 m breite
Bolchener Strafe wird {liber die geplante Strafie 622 mit
dem Dahlemer Weg verbunden und ist iberwiegend in einer
Breite von 22 m festgesetzt. Der StraBenzug gehort zu
einer HauptverkehrsstraBe, die nérdlich der Berliner Strafle
iiber die Thielallee, Schwendenerstrafe, AltensteinstraBe
und Englerallee zum Breitenbachplatz fiihrt. Auch die
Briicke fiir den Dahlemer Weg muf3 wegen ihres Bauzu-
standes und ihrer zu geringen Breite neu hergestellt wer-
den. Hierbei ist ebenfalls eine grofere Durchfahrtshohe
wegen der in Aussicht genommenen Elektrifizierung der
Fernbahn (Oberleitung) zu beriicksichtigen.

In diesem Zusammenhang war auch eine Verbreiterung
des Dahlemer Weges, der zur Zeit von Boschungsoberkante
zu Boschungsoberkante nur eine Breite von etwa 8 m auf-
weist, dringend erforderlich. Er soll bei 22 m Gesamtbreite
eine 12 m breite Fahrbahn erhalten. Die fiir eine Strafen-
breite von 22 m festgesetzten Strafenbegrenzungslinien des
Dahlemer Weges entsprechen im Prinzip dem am 22. Mai
1902 formlich festgestellten Fluchtlinienplan, der fiir die
StraBe eine Breite von 21 m vorsah. Da die ostwérts ge-
legene StraBenbegrenzungslinie mit der formlich festge-
stellten StraBenfluchtlinie identisch ist, &ndert sich die
bisherige Rechtslage in bezug auf die festgesetzte StraBen-

verkehrsfliche nur fiir die Grundstiicke auf der Westseite
des Dahlemer Weges. Hinzu kommt, daB die bereits im
Fluchlinienplan von 1902 in Aussicht genommene Anlegung
der StraBenbdschungen auf den angrenzenden Grundstlicken
nunmehr rechtsverbindlich geregelt wird. Die von diesen
Boschungen (Briickenrampen) betroffenen Grundstiicke
CurtiusstraBe 80/106 a und Dahlemer Weg (Westseite)
zwischen Wannseebahn und Strafle 621 sind nach dem
Bebauungsplan an den Dahlemer Weg durch eine Bdschung
mit dem Neigungsverhiltnis 1 :1,5 anzuschlieBen. Um die
Tiefe der im formlich festgestellten Fluchtlinienplan vom
22. Mai 1902 eingetragenen StraflenbOschungen nicht
wesentlich zu iiberschreiten, wird der auf die Grundstiicke
CurtiusstraBe 80/88 entfallende BoschungsfuBl an der dufle-
ren Grenze dieser Einschiittungsfliche gemifl Planergin-
zungsbestimmung Nr. 8 durch eine (maximal etwa 2m
hohe) Stiitzmauer abgefangen. Entsprechendes gilt fiir das
Bauland auf der Westseite des Dahlemer Weges zwischen
den Punkten H, I und K.

Die Breite der CurtiusstraBe von 14 m bleibt unveréndert,
jedoch werden aus Griinden der Verkehrssicherheit am
Grundstiick CurtiusstraBe 110a Abschridgungen sowohl
ostlich zur CurtiusstraBe als auch westlich zum Dahiemer
Weg erforderlich.

Der Hohenunterschied von etwa 7,5m zwischen dem
Dahlemer Weg und der Schubertstrafle wird durch eine
FuBgingerrampe iliberbriickt. Fiir die Anlegung der Rampe
wurde die Strafenbegrenzungslinie zurilickverlegt.

Das festgesetzte Zu- und Ausfahrtverbot im Rampen-
bereich beiderseits des Dahlemer Weges und an der West-
seite der Sundgauer StraBe ist im Interesse der Verkehrs-
sicherheit erforderlich.

Mit der Verschwenkung und T-formigen Einmiindung
des bisher durchgehend verlaufenden Dahlemer Weges in
die Bolchener Strafle wird die verkehrsgefdhrdende Kreu-
zung des StraBenzuges Sundgauer Strafe, Miihlenstrafle,
Finckensteinallee mit dem Dahlemer Weg aufgehoben. Die
am alten Dahlemer Weg anliegenden Baugrundstiicke er-
halten eine Verbindung zur MiihlenstraBe/Finckensteinallee
und zur Strafie 622.

Die Strafe 621 wird nach Siiden fiir den Fubgingerver-
kehr verbreitert und am nérdlichen Ende mit einem Wende-
platz versehen. Mit der Festsetzung eines FulRweges zwi-
schen der StraBe 621 und dem Brittendorfer Weg soll eine
giinstige Verbindung zu dem ostwirts anschlieBenden Wohn-
gebiet ermdglicht werden. Die bereits vorhandenen FuB-
gingerverbindungen (Durchginge) an der Nordseite der
Kilstetter Strafe und der Brettnacher Strafic sowie im mitt-
leren Teil der sechsgeschossigen Randbebauung beiderseits
der Sundgauer StraBe, die iiber private Baugrundstiicke
fiihren, werden durch ihre Festsetzung als mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flichen fiir eine
dauernde 6ffentliche Nutzung gesichert.

Der Brittendorfer Weg wurde im Bebauungsplian bis zum
festgesetzten Spielplatz verlédngert und erhdlt dort einen
Wendeplatz.

Die zum Teil im Dahlemer Weg verlaufende Industrie-
bahn soll zu einem spidteren Zeitpunkt entfallen. Fiir die
nordlich der StraBe 621 gelegenen Gewerbeflichen ist ein
neuer Bahnanschlufy vorgesehen.

Der als Eahnanlage gekennzeichnete etwa 10 m breite
Streifen siidlich der Wannseebahn soll der spiteren Hin-
richtung eines Glitergleises und eines Ausziehglieses dienen.

Fiir die zu schiitzenden Leitungen sind die mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmens-
triager zu belastenden Fldchen festgesetzt.

Der Bebauungsplan hebt die formlich festgestellten Stra-
Ben- und Baufluchtlinien auf und setzt die der stiddtebau-
lichen Neuplanung entsprechenden StraB3enbegrenzungs-
linien und Baugrenzen fest.
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ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen. Anderungswiinsche wurden erortert
und zum Teil berlicksichtigt.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirks-
verordnetenversammlung Zehlendorf mit Beschlul vom
25. Februar 1970 und der Bezirksverordnetenversammlung
Steglitz mit Beschlu vom 22. April 1970 erhalten; er hat
in der Zeit vom 22. Juni 1970 bis 24. Juli 1970 im Bezirk
Zehlendorf und in der Zeit vom 10. August 1970 bis 11. Sep-

tember 1970 in beglaubigter Abzeichnung im Bezirk Steg-

litz offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht von:

1. Herrn Gerhard Reichert, Eigentiimer des Grundstiicks
CurtiusstraBe 106, gegen das geplante Zu- und Aus-
fahrtverbot;

2. Berliner Kraft- und Licht (Bewag)-Aktiengesellschaft,
wegen Beriicksichtigung eines Leitungsrechtes im Be-
reich der Fliche fiir den Gemeinbedarf (Jugendheim);

3. Firma Oskar Beck KG, Eigentiimerin des Grundstiicks
Sundgauer StraBe 109, wegen Vergréferung der iiber-
baubaren Grundstiicksflédche;

4. Frau Rechtsanwiltin und Notarin Anna v.Schoenebeck,
Bevollmichtigte der Eheleute Thoms, Eigentlimer des
Grundstiicks CurtiusstraBe 102 a, mit der Bitte, Aus-
kunft iiber die Folgen der Planungsdurchfiihrung zu
geben;

5. Herrn Erwin Meister, Eigentliimer des Grundstiicks
CurtiusstraBe 82;

6. Herrn Horst KreiBig, Eigentlimer des Grundstiicks
Curtiusstrale 84;

7. Herrn Friedrich Sontowski, Eigentiimer des Grund-
stiicks CurtiusstraBe 90;

8. Herrn Fritz Moller, Eigentiimer des Grundstiicks
Curtiusstrafie 92;

9. Eigentumswohnungsbau Berlin GmbH, seinerzeit grund-
buchlich eingetragene Eigentiimerin des Grundstiicks
CurtiusstraBe 94/96;

10. Herrn Christoph Reichard, Wohnungseigentiimer des
Grundstiicks CurtiusstraBe 94/96;

11. Herrn Giinter und Frau Gisela Miiller, Wohnungs-
eigentlimer des Grundstlicks CurtiusstraBie 94/96;

12. Herrn Walter und Frau Margarete Reichert, Wohnungs-
eigentiimer des Grundstiicks Curtiusstrafie 94/96;

13. Herrn Jorg und Frau Brigitte Rossler, Wohnungs-
eigentlimer des Grundstiicks CurtiusstraBe 94/96;

14. Herrn Uwe Miiller, Wohnungseigentliimer des Grund-

stlicks Curtiusstrafie 94/96;

15. Herrn Paul und Frau Frida Sander, Eigentliimer des
Grundstiicks Curtiusstrafe 98.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der unter
1Ifd. Nr. 5. bis 15. verzeichneten Eigentiimer betreffen in
erster Linie den Ausbau des Dahlemer Weges und die be-
absichtigte Rampenschiittung sowie zu einem groBen Teil
die damit im Zusammenhang stehende Bauausfiihrung, die
Entschidigung und die Heranziehung zu ErschlieBungs-
beitrigen und zur Straflenreinigung.

Die Stadtplanungsdmter Zehlendorf und Steglitz haben
jeweils im Rahmen ihrer Zustfindigkeit die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen mit den Beteiligten liberwiegend
schriftlich erortert.

Hierbei konnten die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der unter 1fd. Nr. 1. bis 3. bezeichneten Beteilig-
ten beriicksichtigt werden.

Die von den Beteiligten 1fd. Nr. 4 gestellten Fragen zur
Planungsdurchfiihrung wurden erdrtert.
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Die Bedenken und Anregungen der unter 1fd. Nr. 5. bis
15. verzeichneten Beteiligten muf3ten, soweit sie die Fest-
setzungen im Bebauungsplan betreffen, zum iiberwiegenden
Teil unberiicksichtigt bleiben; im ibrigen konnte den vor-
gebrachten Anregungen — insbesondere denen zur Planungs-
durchfiihrung — teilweise gefolgt werden.

Im einzelnen wird dazu ausgefiihrt:

Zu l.:

Das Stadtplanungsamt Zehlendorf hat im Einvernehmen
mit dem Stadtplanungsamt Steglitz empfohlen, den An-
regungen des Beteiligten zu 1. zu folgen und auf die Fest-
setzung des Zu- und Ausfahrtverbots an der riickwirtigen
Grenze des Grundstiicks Curtiusstrale 106 zu verzichten.

Der Bebauungsplan wurde durch Eintragung im Deck-
blatt entsprechend geédndert.

Zu 2.:

Gegen die von der Bewag angeregte Eintragung eines mit
einem Leitungsrecht zu belastenden Streifens entlang der
Ostgrenze der Fliche fiir den Gemeinbedarf (Jugendheim)
haben das Gartenbauamt und die Abteilung Jugend und
Sport des Bezirksamtes Zehlendorf als Fachvermogens-
triger keine Bedenken erhoben. Andere Rechte werden
nicht beriihrt. Die 2,5 m breite, zugunsten des zustdndigen
Unternehmenstrigers zu belastende Fliche wurde im Deck-
blatt zum Bebauungsplan eingetragen.

Zu 3.:

Die Bezirksverwaltung hat gebeten, die beantragte La-
denerweiterung fiir die Firma Oskar Beck KG und die
dadurch notwendige Erweiterung der iiberbaubaren Fléiche
und des Baugrundstiickes bei der Festsetzung des Bebau-
ungsplanes zu beriicksichtigen. Der damit verbundenen
geringfiigigen Erweiterung des als Sondergebiet (L&den)
festgesetzten Baugrundstiicks auf Kosten des siidlich an-
grenzenden Markt- und Parkplatzes haben die zusténdigen
Fachverwaltungen zugestimmt.

Der Bebauungsplan wurde durch Eintragung im Deck-
blatt gedndert.

Zu 4.:

Das Stadtplanungsamt Steglitz hat die gestellten Fragen,
die im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des
Dahlemer Weges stehen und die Planungsdurchfiihrung
betreffen, mit dem Vertreter der Rechtsanwiltin und Nota-
rin Frau Anna von Schoenebeck, Herrn Rechtsanwalt Janz,
abschlieBend und befriedigend erdrtert.

Zu 5. bis 15.:

ZusammengefaBt wurden von den Beteiligten folgende
Bedenken und Anregungen sowie Fragen zur Planungs-
durchfithrung vorgebracht:

a) Der Ausbau des Dahlemer Weges sei fiir diesen Teil-
bereich in einer endgiiltigen Breite von 22 m iiberhaupt
nicht erforderlich und nicht einzusehen. Diese Straf3en-
planung wire allenfalls versténdlich, wenn der Dah-
lemer Weg in ganzer Linge verbreitert werden wiirde.

b) Der endgiiltige Ausbau des Dahlemer Weges sollte
allein zur Westseite hin durchgefiihrt werden, so daB
nur landeseigenes Geldnde fiir die Rampenbdschungen
in Anspruch genommen werden muf3.

c¢) Fiir die Grundstiicke an der CurtiusstraBe sollte auf
die Festsetzung der Planerginzungsbestimmung Nr.8
(AnschluB des Grundstilickes an die Strafe durch eine
Boschung) verzichtet und statt dessen eine Stiitzmauer
oder eine berankte Stahlstiitzwand vorgesehen werden,
wodurch ein Eingriff in den Grundbesitz der Anlieger
vermieden werden konnte.

d) Ferner wurden die Auswirkungen angesprochen, die
sich im Zusammenhang mit dem endgiiltigen Ausbau
des Dahlemer Weges und der beabsichtigten Rampen-
schiittung bei der Bauausfiihrung, der Entschiddigung
und der Heranziehung zu ErschlieBungsbeitrigen ein-
schlieBlich der Pflicht zur Schneebeseitigung am Dah-
lemer Weg ergeben.
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Im Rahmen der schriftlichen Erorterung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen hat die Bezirksverwaltung dar-
auf hingewiesen, daf} ein Briickenneubau im Zuge des Dah-
lemer Weges iiber die Wannseebahn zwingend erforderlich
werde, da sowohl der bauliche Zustand als auch die Trag-
fahigkeit der bestehenden Briicke nicht mehr ausreichen.
Wenn somit diesem Sicherheitsbediirfnis nachgekommen
werden muB, werde in Anbetracht des Kostenaufwandes
von fast 3 Mio. DM allein fiir die Briicke auch anerkannt
werden miissen, daB die Briicke eine Breite erhalten miisse,
die auch kiinftigen Anforderungen an eine ortliche Haupt-
verkehrsstraBe entspricht. Die Fahrbahnen fiir die Briicken-
rampen miiBten im Endzustand die gleiche Breite haben

wie die Briicke selbst, wenn die HauptverkehrsstraBe in |

verkehrlicher Hinsicht funktionsfihig sein solle.

Die angeregte Trassenverschiebung nach Westen um ca.
10 m sei wegen der eintretenden Verschwenkungen und der
zu schaffenden Ubergangs- und Gegenbdgen verkehrs-
planerisch nicht vertretbar. Im {ibrigen konnte die Bezirks-
verwaltung Zehlendorf davon ausgehen, da der vorliegende
formlich festgestellte Fluchtlinienplan vom 22. Mai 1902,
der auf Grund der Vorschriften des § 173 Abs. 3 des Bun-
desbaugesetzes als {ibergeleiteter Bebauungsplan rechts-
verbindlich geblieben ist, den Anliegern bekannt sei. In
diesem foérmlich festgestellten Fluchtlinienplan ist eine
Rampenbdschung, die auf eine Einschiittung der Grund-
sticke hinauslduft, vorgesehen. Insofern werden durch
den Bebauungsplan X-5b keine neuen Planungsinhalte ge-
schaffen.

Die Bezirksverwaltung hat die Errichtung einer Stiitz-
mauer oder einer Stahlstiitzwand nicht befiirwortet. In
erster Linie hat sie dies damit begriindet, da der zusitz-
liche Kostenaufwand von etwa 1 Mio. DM zu Lasten der
Allgemeinheit bei gerechter Abwégung der Interessen der
Offentlichen und privaten Belange nicht gerechtfertigt er-
scheine.

Die Bezirksverwaltung Zehlendorf, die fiir die Durch-
fihrung der geplanten StraBenbaumaBnahmen zustédndig
ist, wurde gebeten, diese Frage mit den von der geplanten
Béschungseinschiittung betroffenen Eigentlimern noch ein-
mal miindlich zu erdrtern. Das ist am 26. Januar 1972
geschehen. Durch Vergleich mit dem zur Zeit noch gililtigen
foérmlich festgestellten Fluchlinienplan vom 22. Mai 1902
wurde die effektiv eintretende Rechtsinderung deutlich
gemacht und nachgewiesen, daB die nach dem fdrmlich
festgestellten Fluchtlinienplan von 1902 maBgebende Linie
der Bdschungsunterkante durch die im Bebauungsplan
X-5Db eingetragene untere Boschungslinie nur geringfiigig
liberschritten wird, wobei sich die Uberschreitung im we-
sentlichen aus der Erhéhung des Lichtraumprofiles der
Strafenbriicke iiber die Wannseebahn ergibt.

Als abschlieBendes Ergebnis dieser Erorterung haben die
Beteiligten mit Schreiben vom 12. Februar 1972 an die
Bezirksverwaltung Zehlendorf ihre KompromiBbereitschaft
erklirt. Sie seien bereit, von den vorgebrachten Bedenken
und Anregungen im bisher gefiihrten Schriftwechsel abzu-
gehen und sowohl auf eine Trassenverschiebung als auch
auf die Errichtung einer Stiitzmauer oder einer Stahl-
stiitzwand im Bereich der riickwirtigen Grundstiicks-
grenzen zu verzichten. Sie wollten einen ca. 3 bis 8 m (je
nach Lage des Grundstiicks) breiten Grundstiicksstreifen
fiir die Einschiittung zur Herstellung der Bdschung fiir die
Briickenrampe zur Verfiigung stellen. Eine dartiber hinaus-
gehende Inanspruchnahme der Grundstiicke werde abge-
lehnt; sie wiirden jedoch dem Vorschlag zustimmen kon-
nen, eine Boschungsauffangmauer aus Natursteinen im
Zuge der im formlich festgestelten Fluchtlinienplan einge-
tragenen Boschungsunterkante zu errichten.

Die Pflege und Instandhaltung der Boschung sei den
Grundstiickseigentiimern jedoch nicht zuzumuten. Auf die
Errichtung von Treppen und Toren auf der Westseite der
einzelnen Grundstiicke kénnte verzichtet werden, wenn der
Polizeiprédsident in Berlin eine Befreiung von der Pflicht
der Schnee- und Eisbeseitigung fiir die Betroffenen aus-
sprechen wiirde. Ein entsprechender Antrag auf Befreiung
von der Pflicht der Schnee- und Eisbeseitigung auf der
Dahlemer Briickenrampe fiir die Anlieger werde beim
Polizeiprédsidenten in Berlin gestellt, wobei um Unterstiit-
zung dieses Antrages gebeten wurde.

Bei Entschéddigungen fiir das Einschiittungsrecht miisse
von einem Verkehrswert von 130,— DM je gm ausgegangen
werden. Da die Einschiittung einem Verlust der Grund-
stlicksfliche gleichzusetzen sei, miisse dieser Wert als Ent-
schiddigung zugrunde gelegt werden. Dariiber hinaus sei
eine erhebliche Wertminderung der gesamten Grundstiicke
festzustellen. Beim Verkauf eines Grundstiicks trete dabei
eine Minderung von etwa 30 9% des zu erzielenden Ver-
kaufspreises ein.

Die vorgebrachten Bedenken der Beteiligten zu 5. bis 15.
wurden — abgesehen von den Entschidigungsfragen — mit
Schreiben vom 12. Februar 1972 zuriickgenommen; ihren
Anregungen, die im férmlich festgestellten Fluchtlinienplan
von 1902 eingetragene untere Boschungslinie einzuhalten,
wurde durch Eintragung im Deckblatt zum Bebauungsplan
im wesentlichen gefolgt. Auf den Grundstiicken Curtius-
strale 82/88, die von der Einschiittung am stirksten be-
troffen werden, soll zu diesem Zweck zwischen den Punk-
ten E, F und G eine Stiitzmauer errichtet werden, die eine
maximale Héhe von 2 m erreichen wird.

Das Stadtplanungsamt Zehlendorf hat in seinem Schrei-
ben vom 12. April 1972 an die Einsprechenden auf die
Erklirung, einen 3 bis 8 m breiten Streifen fiir die Ein-
schiittung auf den Grundstiicken CurtiusstraBe 82/96 (je
nach Lage des Grundstiicks) hinnehmen zu wollen, zur
Richtigstellung bemerkt, daB im Bereich der Grundstiicke
CurtiusstraBe 82/96 nach dem Fluchtlinienplan von 1902
nicht ein 3 bis 8 m breiter Streifen, sondern ein Streifen
von etwa 5 bis 9 m eingeschiittet werden sollte.

Herr Jérg Rossler entgegnet namens und in Vollmacht
der Eigentiimergemeinschaft der Wohnanlage CurtiusstraBe
Nr. 94/96 mit Schreiben vom 25. April 1972, daB beim Er-
werb des Grundstiicks lediglich von einem fiir den StraBen-
bau erforderlichen Grundstiicksstreifen von etwa 4 m
Breite die Rede gewesen sei. Wenn der Bebauungsplan
nachtréglich geéndert werden miisse, dann kénne das nicht
zu Lasten der Grundstiickseigentiimer hingenommen wer-
den. Zur Einhaltung der 3 bis 4 m Einschiittungsfiiche auf
dem Grundstlick CurtiusstraBe 94/96 werde dann eine ent-
sprechende Stiitzmauer oder eine steilere Boschungsanlage
erforderlich sein. Es wurde daher um die Anderung des
Bebauungsplanes gebeten.

Das Stadtplanungsamt Zehlendorf hat in seinem Ant-
wortschreiben vom 31. Mai 1972 an Herrn Jorg Rossler
auf die miindliche Erérterung vom 26. Januar 1972 ver-
wiesen, in der von den Anliegern an der CurtiusstraBe zur
Kenntnis genommen wurde, da die Bezirksverwaltung
aus Kostengriinden eine Stiitzmauer iiber die Siidgrenze
des Grundstiicks CurtiusstraBe 88 hinaus nicht mehr fiir
vertretbar halten kann. AuBerdem sei mit Hilfe des im
Original vorliegenden Fluchtlinienplanes vom 22. Mai 1902
und anhand eines StraBenausbauplanes i.M. 1 :250 ver-
deutlicht worden, um wieviel die Ausladung der jetzt ge-
planten Boschung im Vergleich zur alten verbindlichen
Planung differiert. Es handele sich um sehr geringe Diffe-
renzen, die sich im wesentlichen aus der Erhéhung des
Lichtraumprofiles der StraBenbriicke im Zuge des Dahle-
mer Weges liber die Wannseebahn ergiben.

Die vom Bezirksamt Steglitz beim Erwerb gegebenen
Hinweise auf eine Inanspruchnahme von etwa 4 m der
rlickwirtigen Grundstiicksfliche fiir die Anlage einer Bo-
schung seien vorsorglich erteilt worden, um auf einen zu
erwartendn Planungseingriff aufmerksam zu machen. Sie
kénnten aber nicht als verbindliche Zusagen gewertet wer-
den; denn der neue Bebauungsplan X-5b hatte seinerzeit
noch nicht die erforderliche Reife erreicht.

MaBgebend bleibe die Tatsache, daB der Bebauungsplan
X-5Db gegeniiber dem zum Zeitpunkt des Erwerbs rechts-
verbindlich als Bebauungsplan geltenden Fluchtlinienplan
von 1902 hinsichtlich der Boschungsausladung kaum eine
Rechtsénderung herbeifiihre.

Uber Entschiddigungsforderungen und Antrige auf Be-
freiung von der Pflicht der Schnee- und Eisbeseitigung und
der ErschlieBungsbeitragspflicht kann im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht entschieden werden. Entschei-
dungen dieser Art kénnen nur im Rahmen der Planungs-
durchfiihrung getroffen werden.
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Unabhingig hiervon wird auf folgendes hingewiesen:

Das Tiefbauamt beim Bezirksamt Zehlendorf von Berlin
hat bei der Erorterung der Planungsdurchfiihrung den Be-
teiligten zugesichert, daB der Wert des auf den Grund-
stiicken zu beseitigenden Aufwuchses vom Gartenbauamt
geschitzt wird. Uber die Héhe der zu zahlenden Entschi-
digung und {iber die Art der Neubepflanzung wird das
Tiefbauamt mit jedem einzelnen Anlieger schriftliche Ver-
einbarungen treffen. Die Neubepflanzung der Boschung
wird vom Gartenbauamt in Auftrag gegeben. Es ist eine
Begriinung mit flachwurzeinden Gehdlzen vorgesehen. Da-
bei ist an eine Sichtschutzpflanzung auf der Boschungs-
oberkante gedacht. Die Pflege der Bepflanzung wird fiir
ein Jahr durch die ausfiihrende Firma im Rahmen der
Garantieverpflichtung durchgefiihrt. Die weitere Unter-
haltung soll vom Anlieger {ibernommen werden.

Vorhandene Einfriedungen werden aus Mitteln der Bau-
maBnahme in neuer Lage wieder errichtet. Soliten sich
Einfriedungen in einem nicht mehr zur Wiederverwendung
geeigneten Zustand befinden, so werden in der Regel Ab-
machungen zu treffen sein, nach denen der Anlieger das
Neumaterial zur Verfiigung stellt und das Tiefbauamt das

Errichten der Einfriedungen iibernimmt. Sollten Tiiren zum
Dahlemer Weg, die nur dem FuBgingerverkehr dienen, in
neuer Hohenlage wieder erforderlich werden, so werden
auf dem Grundstiick gegebenenfalls auch Treppenanlagen
auf Kosten Berlins erstellt.

Die Kosten fiir Briicken und Rampen, deren Befestigung,
Entwisserung und Beleuchtung gehoren nicht zum Er-
schlieBungsaufwand. Sie bleiben daher bei der Ermittlung
der ErschlieBungsbeitrige unberiicksichtigt.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 /GVBI.
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom T7. Juni 1972
(BGBIL. I 8. 873/GVBL S. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1968 (BGBL I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11/
GVBI. S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S. 1080), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird nach un-
gefihrer Schitzung, iliber einen langen Zeitraum ver-
teilt, folgende Kosten verursachen:

Grunderwerb
StraBenbau
Briickenbau
Leitungsverlegungen

2 000 000,— DM
4 000 000,— DM
2 800 000,— DM

200 000,— DM

Gesamtkosten der Geb&dude fiir den

Gemeinbedarf
Griinflichenanlegung

Bruttokosten
Riickfliisse

a) durch ErschlieBungsbeitrige

6 000 000,— DM
150 000,— DM

15 150 000,— DM

250 000,— DM

b) durch Verkauf von landeseigenen

Teilflaichen
Nettokosten

1 800 000,— DM
13 100 000,— DM

b)

Die noch durchzufiihrenden offentlichen BaumafBnah-
men sind haushaltsmiBig zum groBten Teil noch nicht
erfait.

In der Investitionsplanung 1972 bis 1976 ist bei Ab-
schnitt 1202 Haushaltsstelle 722 40 der Neubau (Er-
satzbau) der StraBenbriicke im Zuge des Dahlemer
Weges iiber die Eisenbahnanlagen in Zehlendorf mit
Gesamtkosten in Hohe von 4 800 000,— DM ab 1970
enthalten. Die StraBenbriicke liegt jedoch {iberwiegend
auBerhalb des GCeltungsbereichs dieses Bebauungs-
planes. Die Kosten fiir den Boschungsweg zur Schu-
bertstraBe sind in dieser BaumaBnahme enthalten; der
auf der gegeniiberliegenden Boschung geplante FuB-
gingersteg zur Parkanlage ist jedoch nicht Bestandteil
dieses Bauvorhabens.

In der Investitionsplanung 1972 bis 1976 ist ferner bei
Einzelplan 42 Abschnitt 4202 Haushaltsstelle 720 01 der
Ausbau des Dahlemer Weges von Berliner StraBe bis
MiihlenstraBe einschlieBlich Ersatzbau fiir die Briicken-
rampen mit Gesamtkosten in Hoéhe von 4 250 000,— DM
ab 1971 enthalten.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 20. September 1972

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



