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Textliche Festsetzungen

1. Die Baugrundstiicke sind hinter den straRenseitigen Baugrenzen bis zu den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen bzw. Baugrenzen in voller Tiefe Gberbaubar.

2. In den Baugebieten sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, deren Lange maximal
15,0 m im Bereich a1, 20,0 m im Bereich a2 und 30,0 m im Bereich a3 betragen darf.

3. Indenim Bebauungsplan umgrenzten Erhaltungsbereichen bedirfen der Abbruch,
die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung von baulichen Anlagen der
Genehmigung gemaR § 172 Abs.1 Satz 1 Nr.1 und Satz 2 Baugesetzbuch.
In den festgesetzten Erhaltungsbereichen kann zur Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt

der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung von baulichen
Anlagen nur aus den besonderen in § 172 Abs.3 des Baugesetzbuchs bezeichneten

Griinden versagt werden.

4. Die Einfriedungen der Baugrundstlcke sind transparent zu gestalten.

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B-C und D-E ist zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten mit Ausnahme der Art der baulichen
Nutzung alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche

Regelungen der in § 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Erhaltungsbereiche

E2 = Villen und Landhauser bis ca. 1930
E3 = Kleine Villen / Einfamilienhduser bis ca. 1940

maximale Gebaudeldangen

al = 150m
a2 = 200m
a3 = 300m
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Maldstab 1: 2000

X- B16

Planunterlage: ALK Berlin
Stand Januar 2010

Bebauungsplan [X-51
f.08.07.1975

Abzeichnung
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Bebauungsplan-Entwurf /
X-165

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Bebauungsplan-Entwurf
X-B17

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans X — B16
festgesetzt am 07.02.2012 , Gbereinstimmt

Berlin, den 13.03.2012
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Kataster

Im Auftrag

Bebauungsplan X-B 16

fur das Gelande
zwischen Lentzeallee, Hellriegelstralde, Schweinfurthstrale,
nordwestliche Grundstiicksgrenze Schorlemerallee 39, Podbielski-
allee, Im Dol, Pacelliallee, Platz am Wilden Eber sowie flr das
Grundstuck Hellriegelstral3e 6 / Schweinfurthstral’e 24 und
fir Abschnitte der Stral3e im Dol und des Franz-Grothe-Weg
Im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortstell Dahlem

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) WS __ Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) WR Grundflache 28 GR100m 2
Allgemeines Waohngebiet (§ & BauNVvO0) WA Zahl der Vollgeschasse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVOl WB als Hachstmal .8 II
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) MD als Mindest- und Hachstmaf 8. II-¥
Mischgebiet (§ 6 BauNVv0) M zwingend B @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO0) MK Offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvQ0) __L Nur Einzelhauser zuldssig %
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO0) LGl | Nur Doppelhauser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO0) | SO Nur Hausgruppen zulassig
z2.B. IWOCHENENDHAUSGEBIE T Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) S0 Geschlossene Bauweise g
2B. UNIVERSITAT Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO0)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze 1§23 Abs.3 Satzl BauNV0) e
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) e 7Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVO)
als Haochstmal 2B. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmall 2B bis als Hochstmall
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12.4m dber Gehweg
als Hochstmal 2B. GF 500m? Firsthéhe 2zB.  FH 535m uber NHN
als Mindest- und Hdchstmaf 8. GF 40Om? bis 500m? Oberkante 28. 0K 124.5m uber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und Hochstmafl z8. 0K 116.0m bis 1245m Gber NHN
Baumasse 28 BM 4000m> zwingend 28, 126.5m Gber NHN
PSR, TR R S ——— & mgmmglﬁ_mm Flachen fur Spart- und Spielanlagen N {
Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflache B Strallenbegrenzungslinie VR——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straflenseife —S OO
zB. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Steallenseitt oo
28. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite e
Private Verkehrsflache | ]
Flachen fir Versorqungsanlagen. Of fentliche und private Grunflachen l |
28. OFFENTLICHE PARKANLAGE

28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

fur die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigun
[ UMSPANNWERK

sowie fur Ablagerungen 28, ” - |
z.B. Gasdruckregler [EI zB. Trafostation T] FI?ChE fEIF e Landwirischatt |
- . Flache fur Wald ( Erholungswald ) ©®
Oberirdische Hauptversargungsleitung .
Hochspannungsleitung ———— Wasserflache

Anpflanzungen , Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

) ) m Umgrenzung von Flachen mitBindungen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Anpflanzen van Erhaltung von

Baumen @ Strauchern o Baumen @ Strauchern  CCD
sonstige Bepflanzungen C&D

sonstigen Bepflanzungen CZD

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach . FF A l
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige fFestsefzungen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz
Vnrkehrqnggn zum Sghuf_z vor schadlichen E::E vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Em
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m beschrankt verwendet werden dirfen.
Flachen v —

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und R S = = H
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

PESINRERS Nutzungrawach van Flaches 2B. | HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter Uber NHN) & 35.4
Sichtflache
_ _ = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten E:r:n:la des Bebauungsplanes b e
zu belastende Flachen R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung il

Umgrenzungen der Flachen fir Umgrenzungen der Flachen fir

Stellplatze

Gara pen i e e Garagen mit Dachstellplatzen mitangabe der Geschosse Ga3St
. g b ahctiatas . S S— Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGa1
S MR Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GT Ga
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl

Erhaltungsbereich

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache

Naturschutzgebiet ) E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) Ezm

| Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr  E1. 1 113
Landschaftsschutzgebiet ) ) .
M nailaad st Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich f X X X
sk | - - mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Geschitzter Landschaftsbestandteil Sl Bl E Bahnanlage |:|
Baudenkmal, Gartendenkmal ===
Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) Straflenbahn T

Eintragungen als Vorschlag
Gebdude | Hachstrale YO
Stellplatz st Tiefstrafe R AR
Garage z8. | Ga1 | Bricke XXXXX]
Tiefgarage 28. [ TGa 1 | Industriebahn (in Aussicht genommen) mmmamae
Kinderspielplatz [k ]
Planunterlage

Waohn- oder affentliches Gebaude ud oucntaet [/ XV Landesgrenze (Bundesland) an Lo Lo
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage TTTITTTI Bezirksgrenze - w—o

Parkhaus Ortsteilgrenze

Unterirdisches Bauwerk (zB. Tiefgarage) it Geschesszan = Gemarkungsgrenze —e—as —

Bricke i P Flurgrenze

Gewasser s [Tewh | Flursticksgrenze —
Gelandehdhe, Straflenhohe  in Meter dber NHN 8. e 354 Flurstucksnummer, Flurnummer 2B
Laubbaum, Nadelbaum 8 3 Grundsticksnummer 28 g A
Naturdenkmal (Laub,-Nadelbaum) BND F I Mauer, Stutzmauer I EE
Baudenkmal B0 Gartendenkmal GO Bordkante e
Zaun, Hecke —_— 0. Baulinie, Baugrenze

Hochspannungsmast "“if"‘ Strallenbegrenzungslinie

Schornstein O Schilfzone Festgesetzter Bebauungsplan re——

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 22 Juli 2011

Aufgestellt : Berlin, den 25.03.2010

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadiplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt

Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung

I.V. Minster Lappe

Fachbereichsleiter S ta g Ii n Fachbereichs|eiterin
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
inder Zeit vom 19.04.2010 bis einschlieBlich 19.05.2010
sowie in der Zeit vom 16.05.2011 bis einschlieRlich 16.06.2011 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 31.08.2011 beschlossen.

Berlin, den 24.11.2011

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Lappe

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grunddes §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit §11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 07.02.2012
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Kopp Schmidt

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung istam 10.03.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin aufS. 60 verkindet worden.




