Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 6. 6. 1969

V. Wahlperiode

Nr. 748

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemafl Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-27

in zwei Blattern fiir das Geldande

zwischen der StraBle Zum Heckeshorn,

der Uferpromenade Zum Heckeshorn,

dem Grofien Wannsee

und dem Waldgebiet des Diippeler Forstes

im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Wannsee

Wir bitten, gem&dB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator filir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
itber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-27
in zwei Blittern fiir das Gelinde zwischen
der StraBie zum Heckeshorn, der Uferpromenade
Zum Heckeshorn, dem Grofien Wannsee
und dem Waldgebiet des Diippeler Forstes
im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Wannnsee

Vom 6. Mai 1969

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S.341 /GVBI. S.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes voni 21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zustidndigkeits-
vorschriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird
verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan X-27 vom 24. April 1967 in zwei
Bléttern mit Deckblatt vom 10. April 1969 fiir das Geldnde
zwischen der Strafe Zum Heckeshorn, der Uferpromenade
Zum Heckeshorn, dem GroBen Wannsee und dem Wald-
gebiet des Diippeler Forstes im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil
Wannnsee, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Zehlendorf, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, be-
glaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim
Bezirksamt Zehlendorf, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
nungsamt und Bauauafsichtsamt, wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz--und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan X-27 erfaBt im wesentlichen das Ge-
lande der Stddtischen Klinik fiir Lungenkranke Heckes-
horn, deren Standort sich aus dem Magistratsbeschlu3 vom
30. Dezember 1946 zur Umwandlung der im Jahre 1937
errichteten Luftschutzschule in ein The-Krankenhaus ergab

und der infolgedessen auch im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom
28. Dezember 1960 (ABIl. S.742) — als Fldche besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen worden ist. Der Bereich
westlich und siidlich dieses Standortes gehort nach dem
Baunutzungsplan zum Waldgebiet, Ostlich des Standortes
zum allgemeinen Wohngebiet der Baustufe II/1.

Auch im Entwurf zur Neufassung des Flidchennutzungs-
planes vom 30. Juli 1965 ist der aus aus den Bediirfnissen
der Bevolkerung, ihrer Sicherheit und Gesundheit entstan-
dene Krankenhausstandort dargestellt; er wird mit der
Frestsetzung dieses Bebauungsplanes rechtsverbindlich ge-
sichert.

Die formlich festgestellten Fluchtlinien fiir die geplante
ErschlieBung des Geldndes nach dem im Jahre 1928 form-
lich festgestellten F'luchtlinienplan standen der stddtebau-
lichen WNeuordnung {iberwiegend entgegen und mubBten auf-
gehoben werden.

II. Inhalt des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im
Osten an den durch Verordnung vom 19. Juni 1968 (GVBI
S.746) festgesetzten Bebauungsplan X-105, in dessen Gel-
tungsbereich als Ziel der strukturellen Neuordnung die
verstreut liegenden Hinrichtungen des stddtischen Kranken-
hauses Wannsee auf landeseigenem Geldnde zusammen-
gefat und den Einrichtungen der Stéddtischen Klinik fiir
Lungenkranke Heckeshorn rdumlich zugeordnet werden
sollen.

Der Bebauungsplan X-27 folgt der Krankenhauszielpla-
nung; er setzt fiir das Geldnde der Stddtischen Klinik fiir
Lungenkranke Heckeshorn als Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet — Klinik — mit der GeschoBzahl 2, der Grund-
flachenzahl 0,2 und der GeschoBfléchenzahl 0,3 bei offener
Bauweise fest. Das Sondergebiet dient gem&fl der Plan-
ergidnzungsbestimmung Nr.1 der Unterbringung von Ein-
richtungen des Gesundheitswesens; zuldssig sind Kliniken,
Krankenanstalten und sonstige der Krankenpflege dienende
Hinrichtungen - einschlieRlich Arztewohnungen, Schwe-
sternwohnheime und Unterkiinfte fiir Pflegepersonal. Von
den Anlagen im Sondergebiet diirfen keine fiir die Um-
gebung unzumutbare Beldstigungen oder Storungen aus-
gehen. Im Einzelfall sind Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse zuldssig, wenn die Grundfléchenzahl und die
GeschoRflachenzahl nicht tiberschritten werden.

Die Abgrenzung des Klinikgeldndes ist mit der Bezirks-
verwaltung, dem Landesforstamt und der Senatsverwal-
tung fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales abgestimmt wor-
den. Die Nutzung eines Teiles der angrenzenden Flidche fiir
die Forstwirtschaft als Freigeldnde fiir die Klinik wurde
davon abhingig gemacht, daf dieser Waldstreifen unver-
dndert erhalten bleibt und im Falle der Umwandlung der
Klinik in ein allgemeines Krankenhaus wieder der offent-
lichen Nutzung als Fldche fiir die Forstwirtschaft zuge-
fiihrt wird.

Das als Sondergebiet festgesetzte Geldnde gehort nach
dem Ankauf des privaten Einfamilienhausgrundstiickes
Zum Heckeshorn 48 ausschlieBlich Berlin. Die Einbeziehung
des Privatgrundstiickes in den offentlichen Standort war
auf weite Sicht im Interesse einer sinnvollen Abgrenzung
des Krankenhausstandortes notwendig.

Die Fiihrung der Baugrenzen auf dem Geldnde fiir die
Klinik berticksichtigt ausreichende Absténde der Kranken-
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hausbauten zu dem der Offentlichkeit zuginglichen Wald-
gebiet und den benachbarten Wohngrundstiicken.

Fiir die Grundstiicke Am GroBen Wannsee (59), 59b
und c (61), 63/69, 73/75 und 60/70 setzt der Bebauungsplan
allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBzahl 2,
der Grundflichenzahl 0,1 und der GeschoBfldchenzahl 0,2
bei offener Bauweise fest. Die geplante Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes, die von der bestehenden, in den Be-
baungsplan nachrichtlich tibernommenen Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes teilweise abweicht, durchschneidet
die riickwértigen Teilfléichen der Grundstiicke Am GroBen
Wannsee 66/70; dieses keilformige Trennstlick mit einer
maximalen Tiefe von etwa 14 m ist als Fléche fiir die Forst-
wirtschaft, die spéter in das Landschaftsschutzgebiet ein-
bezogen werden soll, festgesetzt worden. Dies dient der
Erhaltung des zusammenhingenden Hochwaldbestandes
und der Verbreiterung des Uferstreifens in Anlehnung an
die topographischen Verhiltnisse. Sie beriicksichtigt die
zwischen dem Senator fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales
und dem Senator flir Wirtschaft getroffenen Verwaltungs-
vereinbarungen vom 9./23. August 1955. Danach ist vorge-
sehen, den Verlauf der Landschaftsschutzgebietsgrenze mit
der Grenze der Flidche fiir die Forstwirtschaft in Einklang
zu bringen. Eine Ausnahme bildet nur das Gelédnde um den
Erlenbruch, das als nicht {iberbaubare Fldche des Bau-
grundstiicks unter Landschaftsschutz bleiben soll.

Die Promenade zum Denkmal des Flensburger Lowen
sowie die im Bereich des Denkmals am Ufer des Wannsees
gelegenen Grundstiicke sind im Interesse der erholung-
suchenden Bevolkerung bis zur Grenze des Landschafts-
schutzgebietes als Griinfliche (Grilinzug) festgesetzt wor-
den. Damit findet die im anschlieBenden Bebauungs-
plan X-56 (festgesetzt durch Verordnung vom 1. M&rz 1962)
(GVBI. S. 269) im Bereich der fiir den Wassersport fest-
gesetzten Sonderzweckfliche ausgewiesene Uferbegriinung
hier ihre Fortsetzung bis zum Waldgebiet. Die vorhandenen
Baracken und Schuppen, die zum Teil das Landschaftsbild
an dieser Stelle noch erheblich beeintréchtigen, sollen be-
seitigt werden.

Die vorhandenen Verkehrs- und HErschlieBungsanlagen
sind auch nach Durchfiihrung der Planung ausreichend.
Die StraBe Am Grofien Wannsee ist gleichzeitig Zufahrt
zum Haupteingang der Klinik. Sie endet hier in Form
einer Kehre.

Fiir den FuBweg, der von dem nérdlichen Knick der
StraBe Am GroBen Wannsee ausgehend zur Uferpromenade
fiihrt, sind StraBenbegrenzungslinien festgesetzt worden.
Die formlich festgestellten Fluchtlinien vom 3. Dezember
1928 wurden vollstdndig, das seinerzeit geplante StraBen-
system jedoch nur zum Teil aufgehoben. Dem ruhenden
Verkehr, der in besonderem MafBe von Krankenhaus-
besuchern und Ausfliiglern verursacht wird, die ihre Wagen
in der Néhe der Promenade zum Flensburger Lowen ab-
stellen wollen, dient der festgesetzte offentliche Parkplatz
an der Strale Zum Heckeshorn Ecke Am GroBen Wann-
see, der bereits angelegt ist. Er nimmt 150 Stellplédtze auf.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen. Bedenken wurden nicht vorge-
bracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat dem Bebau-
ungsplan mit Beschluf vom 5. Juli 1967 zugestimmt. Er
wurde gemidB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit
vom 21. August 1267 bis zum 22. September 1967 o6ffentlich
ausgelegt. Wahrend der offentlichen Auslegung wurden
gegen den Bebauungsplan fristgemidf Bedenken und An-
regungen vorgebracht von

1. Herrn Dr. Franz Freymuth, Eigentiimer des Grund-
stiicks Zum Heckeshorn 48, mit Schreiben vom
15. August 1967 gegen die Einbeziehung seines Grund-
stiicks in das Sondergebiet;

2. Herrn Giinter Kerstan, Beauftragter der Michels Bau-
und Verwaltungsgesellschaft m.b. H. & Co. KG, mit
Schreiben vom 29. August 1967 fiir die Aufzonung und
Umwidmung der Grundstiicke Am GroB8en Wannsee
Nrn. 60 und 62/64 teilweise zum Zwecke der Errich-
tung einer Marina. Es liegt nur die Vollmacht der

Eigentiimerin des Grundstiicks Am GroBen Wannsee
Nr. 60, Frau Erika Bolle geb. Wolter, vor;

3. Herrn Michael Lengauer, Eigentlimer des Grundstiicks
Am GroBen Wannsee 70, durch Niederschrift vom
5. September 1967 gegen die Fiihrung der Grenze
zur Flidche fiir die Forstwirtschaft an der Ufer-
promenade Heckeshorn;

4. 14 der 22 Wohnungseigentiimer des Grundstiicks Am
Groflen Wannsee 66/68 a, und zwar

Frau Brunhild Kopke,

Frau Edith Nowack,

Herr Erich und Frau Auguste Stiller,

Herr Gerhard und Frau Lucie Jaeger,

Herr Max und Frau Margarete Miiller,
Frau Edith Golka,

Herr Heinrich Kd&pping,

Frau Else Hermann,

Herr Joachim Thiecke,

Frau Dorothea Grifin Matuschka,

Herr Dr. Eberhard Finke durch Frau Gertrud von
der Osten,

Frau Dr. Karin Sassen,
Frau Hedwig Fiediger,
Herr Erich und Frau Hildegard Mundt

mit Sammelschreiben vom 21. September 1967 gegen
die Fiihrung der Grenze zur Fldche fiir die Forstwirt-
schaft an der Uferpromenade;

5. dem Verein Fahrtensegler Wannsee e. V., Pidchter des
landeseigenen Geldndes unterhalb des Flensburger
Lowen mit Schreiben vom 11. September 1967 mit der
Bitte um Bereitstellung eines geeigneten Ersatzgrund-
stiicks bei Durchfiihrung der Planung;

Zuls

Die vorgebrachten Bedenken des Herrn Dr. Freymuth
richteten sich gegen die Festsetzung seines Grundstiickes
Zum Heckeshorn 48 als Sondergebiet. Fiir den Fall der
Unabwendbarkeit regte Herr Dr. Freymuth an, das Grund-
stiick zu einem angemessenen Kaufpreis in das Landes-
eigentum zu tlibernehmen, ihm jedoch dieses Grundstiick
bis zur Inanspruchnahme fiir die Klinik pachtweise zu
liberlassen.

Verhandlungen zwischen Berlin und dem Eigentiimer
fiihrten inzwischen zum Vertrage vom 10. April 1968,
durch den das Grundstiick von Berlin erworben wurde.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind hier-
durch gegenstandslos geworden.

Zu 2.:

Herr Architekt Giinter Kerstan hat im Auftrage
der Michels Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b. H.
& Co. KG. vorgeschlagen, auf den im Bereich des Bebau-
ungsplanes gelegenen Grundstiicken Am GroBen Wannsee
Nrn. 60 und 62/64 (teilweise) eine Marina zu errichten
und ein dementsprechendes Projekt mit einem dazugehori-
gen Raumprogramm beim Bezirksamt Zehlendorf vor-
gelegt, offenbar mit der Absicht, den Erwerb des landes-
eigenen Grundstlicks Am Greflen Wannsee 64 und von
Teilflichen der jetzt als Griinzug festgesetzten angrenzen-
den Flichen fiir diesen Zweck zu erreichen. Die Marina
solle — so wird ausgefiihrt — eine betriebliche Zusammen-
fassung moderner Bootsbau- und Steganlagen fiir Motor-
und Segelboote mit Angliederung von Einrichtungen fiir
Sport, Gesundheit und Entspannung (Bowlingbahn, Sauna,
Sporthotel, Restaurants, Cafés und Léden), d. h. ein Sport-
und Erholungszentrum werden.

Der Bedarf fiir eine solche Einrichtung sei damit doku-
mentiert, daf3 sich bereits jetzt um den Flensburger Lowen
— fiir viele Berliner Treff- und Ausgangspunkt fiir Aus-
fliige auf die Havelseen und in die umliegenden Wilder —
Bootsstidnde, ein Restaurant einschlieflich Lebensmittel-
geschift und—in den Sommermonaten—auch Erfrischungs-
buden und ImbiBstuben befédnden.

Dariiber hinaus wiirde die Marina dem Wassersportler
und dem Ausfliigler dienen und auf die Anforderungen und



Wiinsche der durch die politische Situation zusammen-
gedréngten Berliner Bevolkerung zugeschnitten sein. Im
Sommer wie auch im Winter wéire die Gelegenheit gegeben,
Sport zu treiben und Abwechslung und Entspannung zu
finden.

Wegen der Wichtigkeit dieser Marina sollte die Tatsache,
daB die zuldssige GFZ von 0,2 auf 0,9 erhoht werden
miiBte, unerheblich und zweitrangig sein. Das anschlie-
Bende Forstgebiet konne zudem mit als Freifléche fiir diese
Anlage angesehen werden.

In seiner Stellungnahme vom 12. Dezember 1967, die
Herrn Kerstan zuging, hat das Planungsamt erklirt, daf
es nicht vertretbar sei, im Interesse der Errichtung einer
Marina

a) die in dem in Rede stehenden allgemeinen Wohngebiet
hochstzulédssige GFZ von 0,2 zu erhodhen,

b) Teile des allgemeinen Wohngebietes in Mischgebiet
oder gar in ein Sondergebiet flir Wassersport zu
dndern.

Selbstversténdlich sei der Unterbringung von Sport-
booten ein besonderes offentliches Interesse zuzuerkennen.
Aus diesem Grunde sei bereits am 1. Mérz 1962 der Bebau-
ungsplan X-56 fiir das gesamte Gebiet zwischen dem Ver-
ein Seglerhaus am Wannsee und dem Flensburger Lowen
als Sonderzweckfliche fiir den Wassersport festgesetzt
worden. Damit hitten die von Herrn Kerstan in den Vor-
dergrund gestellten Offentlichen Belange in der Bauleit-
planung bereits ihren Niederschlag gefunden.

Abgesehen davon miiten aber auch andere wesentliche
offentliche und private Belange beriicksichtigt werden, die
gegen die vorgeschlagene Losung sprechen:

a) Um den Eindruck eines nicht unterbrochenen TUfer-
griinstreifens zu erhalten, sei an den Ufern der Seen-
kette fast durchweg die Baustufe II/1 mit einer GFZ
von 0,2 vorgesehen worden; dies gelte auch fiir das
Sondergebiet im Bebauungsplan X-56.

Die Leistungsfdahigkeit der Strale Am Grofen Wann-
see sei begrenzt (12 m Breite, 6 m Fahrdamm). Die Er-
richtung weiterer, iiber die im Sondergebiet fiir den
Wassersport hinausgehenden verkehrsverursachenden
Einrichtungen am Ende dieser langen StrafBe sei nicht
vertretbar. Eine Verbreiterung der StraBe in ganzer
Linge wiirde rd. 4 Millionen DM erfordern.

c) Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen HEnt-
wicklung miisse die Griinfldche (Griinzug) einschlie3-
lich der Promenade zum Flensburger Lowen als
Strukturgrenze zwischen dem Sondergebiet fiir den
Wassersport einerseits und dem allgemeinen Wohn-
gebiet mit dem NutzungsmaB GFZ 0,2 beibehalten
bleiben. Die Zulassung einer intensiveren baulichen
Nutzung in diesem allgemeinen Wohngebiet und der
Verzicht auf die Griinfliche zugunsten der Marina
wiirde den Ordnungsfunktionen der Bauleitplanung
widersprechen und wiren mit dem Landschaftsschutz
nicht vereinbar.

d) Auf zahlreichen Nachbargrundstiicken seien Rechte
in Abteilung IT des Grundbuches hinsichtlich der Bau-
und Benutzungsbeschrinkung eingetragen, die bei der
Verwirklichung des geplanten Objektes Nachbarschutz-
klagen zur Folge haben konnten. Dariiber hinaus liege
auch ein Offentliches Interesse vor, das geschlossene,
ungestorte Wohngebiet noérdlich der Promenade Zum
Flensburger Lowen in seinem Charakter zu erhalten.

b

~

Die Michels- Bau- und Verwaltungsgesellschaft m.b. H.
& Co. KG als eigentliche Interessentin fiir den Bau der
Marina hat daraufhin mit Schreiben vom 24. Januar 1968
dem Bezirksamt Zehlendorf erwidert, in den durch Herrn
Kerstan vorgelegten Pldnen hitten gerade die offentlichen
Interessen besondere Beachtung gefunden. Seit der Fest-
setzung des Bebauungsplanes X-56 am 1. Marz 1962 seien
sechs Jahre vergangen. In dieser Zeit habe lediglich ein
Verein die Moglichkeit gehabt, eine Teilfliche der Sonder-
zweckfldche entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen
zu nutzen. Der Offentlichkeit selbst sei jedoch der Wannsee
fiir Wassersportzwecke derzeitig auf dem ausgewiesenen
Gebiet generell noch nicht zuginglich und gerade diese
Moglichkeit sollte den Berliner Bilirgern und Gésten ge-
geben werden. Da mit einer Anderung der vorhandenen,

nicht Wassersportzwecken dienenden Nutzung im festge-
setzten Sondergebiet in nédchster Zeit nicht gerechnet wer-
den konne, wiirden noch Jahre vergehen, bis in irgend
einer Form die Moglichkeit der Nutzung fiir Wassersport-
zwecke erfiillt werden konne. Deshalb wiirden mit der vor-
gesehenen Planung einer Marina an dem beschriebenen
Ort die offentlichen Belange, die mit den Ausweisungen im
Bebauungsplan X-56 erfiillt werden sollten, ersatzweise
nach Fertigstellung der Marina befriedigt sein. Dariiber
hinaus miisse auf die Ausfiihrungen des Planungsamtes
folgendes erwidert werden:

Zua):

Das Landschaftsbild am Grofen Wannsee solle erhalten
bleiben. Es sei fiir das Gebdude eine kostspielige Tief-
kelleranlage geplant, um Beeintrichtigungen des Land-
schaftsgefliges zu vermeiden. Der derzeitige Zustand am
Ufer lasse das Ufergriin nicht hervortreten, wie es gern
gesehen werden wiirde. Anstelle dieses Ufergriins sei das
Geldnde mit Booten, die mit Zeltplanen abgedeckt seien,
bedeckt. Nach Errichtung der Marina wiirden Boote nicht
mehr in dieser Form aufgestellt, so daB das Ufergriin wie-
der zur Geltung kéme.

Zub):

Die Leistungsfiahigkeit der StraBe Am GroBen Wannsee
sei fiir den Bau der Marina unwesentlich, da diese am
Ende des Verkehrsweges liege. Die Marina hemme daher
auch nicht den VerkehrsfluB auf der Strafe. Im Rahmen
des Bauvorhabens wiirden zudem auf dem Grundstiick
Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge geschaffen werden. Ver-
kehrsstauungen auf der StraBe seien daher kiinftig nicht
zu erwarten.

Zuc):

Mit dem Bau der Marina werde gerade die stiddtebau-
liche Entwicklung in jeder Hinsicht gefordert. In Verbin-
dung mit der Einordnung von Ladengeschiften konne die
geplante Marina als Abschlul des bereits festgesetzten
Sondergebietes fiir den Wassersport nicht nur dem Aus-
flugsverkehr, sondern auch dem nahe gelegenen allgemei-
nen Wohngebiet dienlich sein. Der groBe Abstand des
geplanten Gebidudes auf den Grundstiicken Am GrofBen
Wannsee 60/64 von angrenzenden Nachbargrundstiicken
bote nachhaltig die Gewéhr fiir den Fortbestand des allge-
meinen Wohngebietes.

Zud):

Da auf Grund des vorliegenden Entwurfes fiir die Marina
Grundfldchen baulicher Anlagen ausgewiesen wiirden, sei
die Gewdhr dafiir gegeben, daB eine iiber den eingereich-
ten Entwurf hinausgehende bauliche Ausnutzung des
Grundstiickes Am Groflen Wannsee 60/64 fiir die Marina
verhindert und das angrenzende allgemeine Wohngebiet
somit in ausreichendem Mafe geschiitzt werde.

Unter Abwéagung der Interessen der Allgemeinheit und
der Beteilgten konnte den Anregungen zur Errichtung
einer Marina auf den in Aussicht genommenen Grund-
stlicken nicht gefolgt werden.

Im Bereich des festgesetzten Bebauungsplanes X-56 wer-

den nach der geplanten Auflésung der Einrichtungen des |

Krankenhauses Wannnsee auf den Grundstiicken am West-
ufer des GroRen Wannnsees in absehbarer Zeit etwa
43 000 gqm Grundstlicksfldche frei, die insbesondere fiir
Wassersportzwecke nutzbar gemacht werden konnen.

Eine Erweiterung der filir Wassersportzwecke festge-,
setzten Fliche nach Norden kann im Interesse des Schutzes | |

der Landschaft nicht zugelassen werden. Die Leistungs-
Tahigkeit der StraBe Am Grofen Wannsee wird bei zweck-
entsprechender Verwendung der bereits festgesetzten Son-
derzweckfliche fiir den Wassersport erschopft sein, so daf3
zusétzlicher Ziel- und Quellverkehr nicht mehr aufgenom-
men werden kann. Im {ibrigen kann nicht zugunsten der
Marina auf den Griinzug als Verbindung zwischen dem
Uferstreifen siidostlich des Flensburger Lowen und dem
nordlich anschlieBenden Landschaftsschutzgebiet verzichtet
werden.

Dariiber hinaus wurden seitens der Offentlichkeit zu
diesem Projekt auf Grund einer unsachlichen Pressever-
offentlichung in der Zeitung ,,Welt am Sonntag®“ vom
28. Januar 1968 unter dem Motto ,,Sporthotel als Mittel-
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punkt, am Wannsee entsteht fiir 20 Millionen DM Berlins
groftes HErholungszentrum* Bedenken vorgebracht, die
teils durch die Presse verdffentlicht, teils in Form von
Schreiben dem Bezirksamt Zehlendorf gegeniiber gedufiert
wurden und im wesentlichen Besorgnis um die Erhaltung
der begrenzten Ausflugsmoglichkeiten an der Havel zum
Ausdruck bringen. Die Bezirksverwaltung hatte die fal-
schen Berichte daraufhin beanstandet; sie sind in der
Presse widerrufen worden.

Zu 3. und 4.:

Die von Herrn Lengauer zu Protokoll gegebenen und
mit Schreiben der beauftragten Architekten Rudolf Moege-
lin und Heinz Fdhnrich vom 22. Februar 1962 erlduterten
Bedenken richten sich ebenso wie die vorgebrachten Be-
denken der Wohnungseigentiimer des Grundstiicks Am
Groflen Wannsee 66/68 a gegen die Fiihrung der slidwest-
lichen Begrenzungslinie der Uferpromenade Heckeshorn
(neue Grundstiicksgrenze). Es wurde angeregt, fiir die Ver-
breiterung der Uferpromenade weniger private Grund-
stiicksfldche in Anspruch zu nehmen.

Herr Lengauer begriindet seinen Anderungswunsch da-
mit, daB3 bei der z.Z. der offentlichen Auslegung ausgewie-
senen Begrenzung seines Grundstiickes ein etwa 10 m brei-
ter als Flache fiir die Forstwirtschaft ausgewiesener
Gelandestreifen oberhalb der Boschung in gleicher Hohe
wie sein Grundstiick liegen wiirde. Dieser Streifen verleite
dazu, als Liegewiese genutzt zu werden. Er rege deshalb
an, die neue Grenze um etwa 10 m nach Nordosten zu ver-
schieben. Dies sei sowohl fiir ihn als auch fiir Berlin giin-
stiger; die Boschung bliebe entsprechend ihrer Bestimmung
ein fiir die Allgemeinheit nicht zugénglicher Griinstreifen.

Das Planungsamt hat vorgeschlagen, den Anregungen
der Eigentlimer zu 3. und 4. zu folgen und den Bebauungs-
plan durch Deckblatt zu &ndern. Im iibrigen haben die
Berliner Forsten — Landesforstamt — folgende von Herrn
Lengauer erbetene Zusagen gemacht:

a) Der neue Zaun an der riickwéartigen Grundstiicks-
grenze wird so versetzt, daB er einerseits vom Grund-
stiicksplateau nicht zu sehen ist, andererseits beim
Herantreten an den Zaun das Grundstiick von auBen
wegen des dann vorhandenen Hohenunterschiedes nicht
eingesehen werden kann.

b) Imn Bereich des Zaunes wird das klinftige Forst-
geldnde so bepflanzt, daf3 die Moglichkeit des Lagerns
oder wilden Zeltens ausgeschlossen wird.

c) Die Pforte zur Uferpromenade bleibt erhalten.

Unter diesen die Durchfiihrung der Planung betreffenden
Voraussetzungen hat sich Herr Lengauer mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung
der Ausweisungen des Deckblattes einverstanden erkldrt.
Die hiernach abzutretende Teilfléiche seines Grundstiicks
hat er inzwischen Berlin zum Kauf angeboten. Die An-
kaufsverhandlungen stehen kurz vor dem AbschluB.

Den Anregungen von Herrn Lengauer ist im Rahmen der
Festsetzung des Bebauungsplanes gefolgt und die neue
Begrenzung des Baugrundstiicks durch Deckblatt in den
Bebauungsplan iibernommen worden.

Die Wohnungseigentiimer zu 4. sind mit Schreiben vom
8. Februar 1968 davon unterrichtet worden, daf3 ihren vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen im Sinne des Deck-
blattes gefolgt werden soll. Sie wurden zugleich gebeten,
sich bis zum 26. Februar 1968 zum Anderungsvorschlag
zu duBern, sofern Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen sind. Fiir den Fall, da keine AuBerungen der Eigen-
tiimer zum Deckblatt eingehen, werde das Einversténdnis
vorausgesetzt.

Zwei der Beteiligten zu 4., und zwar Frau Brunhilde Kopke
und Herr Dr. Eberhard Finke, haben sich mit Schreiben
vom 17. und 25. Februar 1968 mit dem Deckblattvorschlag,
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auf dessen Grundlage das Deckblatt zum Bebauungsplan
gefertigt worden ist, einverstanden erkldrt. Die librigen
Beteiligten zu 4. haben bis zur gesetzten Frist keine weite-
ren Bedenken vorgebracht.

Die bei der Auslegung vorgebrachten Bedenken kénnen
somit im Hinblick auf die Deckblattausweisung als beriick-
sichtigt angesehen werden.

Zub.:

Der Verein Fahrten-Segler Wannsee e. V. ist Pédchter des
landeseigenen Grundstiicks — Zum Heckeshorn —, das im
Bebauungsplan als Griinfldche ausgewiesen ist. Vom Ver-
ein wurde vorgebracht, dal bei Durchfiihrung der Planung
mit der R&umung des Grundstiicks gerechnet werden
miisse. Es sei jedoch zu bedenken, daf3 der Verein seit 1931
bestehe und z.Z. 61 Mitglieder mit 34 Booten habe. Ferner
besitze der Verein auch eine Jugendabteilung mit vereins-
eigenen Booten. Diese bisher vom Verein geleistete Arbeit
wiirde durch eine Kiindigung, verbunden mit der R&umung
des Grundstiicks, ausgeldscht werden, wenn nicht durch
die Bereitstellung eines Ersatzgrundstiicks geholfen werden
konne. An die Bezirksverwaltung werde daher die Bitte
herangetragen, den Verein auf alle Félle bei der Vergabe
von Grundstiicken fiir den Wassersport auf dem Geldnde
am Westufer des GroBen Wannsees (siidostlich dieses Gel-
tungsbereichs) zu beriicksichtigen.

Das Planungsamt des Bezirksamtes Zehlendorf hat diese
Bitte beflirwortend an die fiir eine spéatere Geléndeverpach-
tung zustédndige Abteilung Jugend und Sport weitergege-
ben. Dem Verein selbst wurde mitgeteilt, daB vor dem
Jahre 1970 keinesfalls mit der ihn betreffenden Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes gerechnet werden miisse. Fir
die Zeit nach 1970 stehe noch nicht fest, fiir welches Haus-
haltsjahr die erforderlichen Mittel zur Herrichtung der
Griinanlage bewilligt werden.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen zu 5. rich-
ten sich nicht unmittelbar gegen den Inhalt des Bebauungs-
planes. Es wird im wesentlichen die Forderung auf Ersatz-
land gestellt. Die Bezirksverwaltung wird bemiiht bleiben,
Ersatzgelinde im R&umungsfalle bereitzustellen, ohne da-
mit jedoch einen entsprechenden Anspruch anerkennen
zu konnen. Die Bauten fiir den Verein Fahrten-Segler-
Wannsee e. V. sind ohne bauaufsichtliche Genehmigung im
Jahre 1934 entstanden. Die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen konnten im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens nicht bertlicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI.I 8. 429 /| GVBL. 8. 757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. 8.1080) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung von Zustidndigkeitsvorschriften vom 29. Novem-
ber 1966 (GVBI. S. 1681).

C. HoushaltsmaBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Hinnahmen und
Ausgaben:
Grunderwerbs- und Freimachungs-
kosten sowie Herstellungskosten fiir
die Griinanlagen und forstwirtschaft-
lichen Fldchen ... .. i i esssoss etwa 300 000 DM
Kosten fiir die innerhalb des Gel-
tungsbereiches noch endgiiltig herzu-
stellenden ErschlieBungsanlagen . etwa 100 000 DM
Die Ausgaben werden zu gegebener Zeit haushalts-
maiRig erfaBt. Riickfliisse durch ErschlieBungsbeitrige
sind in diesem Gebiet nicht mehr zu erwarten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



