Der Senat von Berlin
SenBauWohn - Il F 3-6146/XII-VE 1
Telefon: 867-4945, intern (95) 4945

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -
gemal Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin

Uber Verordnung (iber die Festsetzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes XII-VE 1 im Bezirk Steglitz

Wir bitten, gemaR Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf}
die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr die nachstehende Verordnung
erlassen hat:

Verordnung
Uber die Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes XII-VE 1 im Bezirk Steglitz
Vom 7. August 1997

Auf Grund des § 7 des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 1. November 1996 (BGBI. | S. 1626), in Verbindung mit § 11 b des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI.. S. 2731),
zuletzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes vom 9. November 1995 (GVBI. S. 764), wird
verordnet:

§ 1

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan XII-VE 1 vom 13. Februar 1995 fiir die Grundstiicke
AlbrechtstralRe 99, Selerweg 2, Selerweg 3/5 und 4/8 sowie Teilflaichen der Neuen Filanda-
straBe und des Selerweges im Bezirk Steglitz wird festgesetzt.



§2

Die Urschrift des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist zur kostenfreien Ansicht beim
Landesarchiv Berlin niedergelegt. Beglaubigte Abzeichnungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes kénnen beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bau- und
Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. ’

§3
(1) Auf die Vorschriften tGber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Falligkeit von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 Baugesetzbuch),

2. das Erléschen von Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgeméRer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 Baugesetzbuch)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung (iberpriifen lassen will, mu

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs.1 Satz 1
Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 des MaRnahmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Méngel der Abwéagung innerhalb von 7 Jahren

seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegentiber der fiir die stadtebaulichen
MaRnahmen zustédndigen Senatsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 9 Abs. 3 des MaR-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch in Verbindung mit § 215 des Baugesetzbuchs und
nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin in Kraft.
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Begriindung:

Planungsgegenstand
Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit Schreiben vom 17. Okt. 1994 der Helmut & Elfriede Falk GbR, Westendstr.
160, 80339 Minchen liegt ein Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-

lung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (V+E-Plan) vor.

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist erforderlich, weil das
vom Vorhabentrager geplante Wohn- und Geschéftshaus nicht nach dem gelten-
den Planungsrecht (Bebauungsplan X11-93, festgesetzt am 29. Mai 1963; Misch-
gebiet/ GRZ 0,3/GFZ 1,2/\V Voligeschosse, geschlossene Bauweise) genehmi-
gungsfahig ist. Die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung und die Aktivierung
von Wohnbaupotentialen durch die ziigige Realisierung des Wohnungsbauvor-
habens entsprechen den Zielsetzungen des Landes Berlin; die Grundstiicke sollen
innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegten Frist einer Wohnnutzung zugefuhrt werden, um somit den in Berlin
herrschenden dringenden Wohnbedarf zu decken (Berlin ist eine Gemeinde, in der
die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum zu angemessenen Bedingungen
besonders gefahrdet ist - s. Verordnung aufgrund des Gesetzes (ber eine Sozial-
klausel in Gebieten mit gefahrdeter Wohnraumversorgung vom 11.5.1993, GVBL
S. 216 und Verordnung zur Bestimmung Berlins zu einem Gebiet im Sinne des
§ 564 b Abs 2 Nr. 2 Satz 3 BGB, GVBI. S. 632).

Aus diesem Grunde und im Interesse einer finanziellen Entlastung des Bezirks
sowie einer zeitlichen Straffung des Planverfahrens wurde vom Bezirksamt kein
Bebauungsplanverfahren, sondern das formliche Planverfahren in Form des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes XII-VE 1 gem. § 7 BauGB-MaRnahmenG einge-

leitet.
Plangebiet
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfaft die Grund-

stiicke AlbrechtstraBe 99/Selerweg 2. Selerweg 3/5, Selerweg 4/8 sowie Teilfla-

chen der Neuen Filandastrafe und des Selerweges.



1.3

1.4

Auf den o0.g. Grundstiicken steht zur Zeit eine Bowlinghalle (Selerweg 4/8) und ein
zweigeschossiges Wohnhaus (Selerweg 3/5), Die ehemalige BP-Tankstelle auf
dem Grundstiick Albrechtstr. 99/Selerweg 2 wurde Anfang des Jahres 1995 abge-
rdumt. Die Grundstiicke Albrechtstr. 99/Selerweg 2 und Selerweg 4/8 sind im Ei-
gentum des Vorhabentrdgers, das Grundstiick Selerweg 3/5 im Eigentum des
Landes Berlin (Fachvermégen des bezirklichen Grundstiicksamtes), die Grund-
stiicksvergabe an den Vorhabentrager ist beabsichtigt. Die Grundstticke Albrecht-
str. 98 und Selerweg 4/8 gelten durch Baulasteintragung vom 3. Dez. 1970 (Baula-
stenblatt Nr. 257) 6ffentlich-rechtlich als ein Baugrundstiick. Das Plangebiet liegt
unmittelbar an der Kreuzung zweier (berdértlicher Hauptverkehrsstralen (Albrecht-

stral’e und Neue Filandastralle als Autobahnzubringer).

Das Grundstiick Albrechtstr. 99/Selerweg 2 (ehemalige Tankstelle) ist bereits auf
Altlasten untersucht worden. Hierzu wird auf den Ergebnisbericht der INTERGEO
Umwelttechnologie und Abfallwirtschaft GmbH, Niederlassung Berlin, vom Mai

1993 sowie auf Nr. 4.2 - Ergebnis der Trager 6ffentlicher Belange - verwiesen.
Planerische Ausgangssituation
Fir das Plangebiet liegen folgende planungsrechtlichen Angaben vor.

a) Vorbereitende Bauleitplanung
Flachennutzungsplan 94 (FNP) Wohnbauflache W 2, GFZ bis 1,5

b) Verbindliche Bauleitplanung
Bebauungsplan XI1-93 (festgesetzt am 29. Mai 1963)
Grundstticke Albrechtstr. 99, Selerweg 2 und Selerweg 4/8
Gemischtes Gebiet (§ 7 Nr. 9 BO 58), Baustufe 1V/3, geschlossene Bauweise
Grundstiick Selerweg 3 )
nicht Gberbaubare Grundstlicksfliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Grundstiick Selerweg 5
allgemeines Wohngebiet (§ 7 Nr. 8 BO 58), Baustufe II1/3, offene Bauweise

Gesetzliche Voraussetzungen fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhabentrager hat sich auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und mit

der Gemeinde abgestimmten Plans nach § 7 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-MalnahmenG
vertraglich gegentiber der Gemeinde verpflichtet, das Vorhaben und die Er-



2.1

schlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten, angemessenen Frist durch-
zufiihren und die Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise zu tra-
gen (Durchfiihrungsvertrag). Der Durchfithrungsvertrag ist Voraussetzung fiir die
Festsetzung als Rechtsverordnung; er ist am 10. Dezember 1996 unterzeichnet

worden.

Der planerische Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; bei seiner Aufstellung wurden die
Belange nach § 1 Abs. 5 BauGB beriicksichtigt. Ferner ist er aus dem FNP 94
entwickelt worden; dieser stellt das Plangebiet als Wohnbaufliche W 2 mit einer
GfZ bis 1,5 dar. Mit der Festsetzung Ml ist der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
aus der Darstellung WA des FNP entwickelt. Das geplante Mischgebiet ist kleiner
als 3 ha und grenzt in der Albrechtstrale an ein gemischtes und im Selerweg an
ein allgemeines Wohngebiet. Damit bleibt das staddtebauliche Gefiige hinsichtlich
Funktion und Wertigkeit der Baufldche sowie der Anforderungen des Immissions-
schutzes gewahrt (insoweit wird auf Ziffer 1 der Grundsatze fiir die Entwicklung
von Bebauungspldnen Bezug genommen). Die fiir die Gebietsart W 2 dargestelite
GFZ bedeutet die Vorgabe einer (Regel-) Obergrenze. Mit der Uberschreitung der
im FNP dargestellten GFZ in nicht geringem Umfang erfolgt eine Randkorrektur

fur ein Gebiet von einer Gréf3e von lediglich 1,1 ha.

Die Uberschreitung an dieser Stelle ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden
erforderlich. Das Vorhaben orientiert sich einerseits an der vorhandenen Bau-
dichte der malfigeblichen Umgebung (insbesondere an den hier vergleichbaren

- Eckgrundstiicken); dariiber hinaus besteht die Zielvorstellung, einen stadtebauli-

chen Akzent zu setzen, um damit die an dieser Stelle vorhandene Kreuzungs-

aufweitung zu betonen.

Planinhalt
Planungsvorbereitung und Intention des Planes

Fir das Projekt einer blockrandschlieBenden Eckbebauung (Wohn- und Ge-
schaftshaus) von der Albrechtstrale bis in die Neue FilandastraBe wurde bereits
eine Bauvoranfrage gestellt mit dem Ergebnis, dal® keine Zuétimmung gemal den
Ausfihrungsvorschriften zu § 11 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) fiir die erforderliche Befreiung von den Festsetzungen des Be-



bauungsplanes XII-93 erteilt werden konnte. Gegen das Projekt bestehen - wie
bereits dargelegt - keine grundséatzlichen stadtebaulichen Bedenken. Zur Verwirk-
lichung bedurfte es jedoch einiger Anderungen (s. unter Abschnitt 4.3 - Ergebnis
der offentlichen Auslegung - Abwéagungsergebnis).

Die stadtebauliche Gesamtsituation an der HauptverkehrsstraBenkreuzung Al-
brechtstraBe/Selerweg/Ne'ue FilandastralRe ist aufgrund der stadtraumlich beliebig
angeordneten Baulichkeiten (Bowlinghalle, bereits abgerissene Tankstelle) im Zu-
sammenhang mit den groRen Verkehrsflachen unvollstandig. Stadtebauliche Ziel-
setzung ist, daR diese Situation einer abschlieBenden Neuordnung durch eine
Blockrandbebauung zugefiihrt wird (Arrondierung), die sich einerseits aus der
Stadtstruktur der ndheren Umgebung ableiten a8t und andererseits dem durch
die Neue Filandastrae (Autobahnzubringer) gepragten Stadtraum einen addqua-
ten baulichen Abschlul® verschafft.

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Grundlagé fur die Realisierung des geplanten Wohn- und Geschéftshauses
mit Tiefgarage, zumal dieses Vorhaben der o0.g. stadtebaulichen Zielsetzung ent-
spricht.

Hinsichtlich der durch die Tankstellennutzung méglicherweise verursachten Bo-
denverunreinigungen (Nr. 793 des Altlastenverdachtsfldchenkatasters) hat die IN-
TERGEO Umwelttechnologie und ABFALLWIRTSCHAFT GmbH, Niederlassung
Berlin, einen Ergebnisbericht gefertigt, mit dem eine Altlastenbeweissicherung er-

folgte.

Zur Verkehrsldrmbelastung liegt eine gutachterliche Stellungnahme des Akustik-
Labors Berlin vom 17. August 1995 vor. Dessen Ergebnis wurde in der Abwagung
zu den entsprechenden Bedenken der Burger in Nr. 4.3 - Ergebnis der 6ffentlichen

Auslegung - verwendet.

Die Verpflichtungen des Vorhabentrégers zur Kosteniibernahme, Einhaltung der
Fertigstellungsfristen sowie Herstellung von BaumafRnahmen und Auf3enanlagen
entsprechend der im Rahmen der Baugenehmigung vorzulegenden Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanungen sind im DurcthhrUngsvertrag zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan umfassend geregelt. Weiterhin hat sich der Vorhabentrager ver-
pflichtet, eventuell notwendige Bodensanierungsmafnahmen in gutacherlich fest-

gelegtem Umfang durchzufiihren.



2.2

Der Vertrag wurde (wie vertraglich vereinbart) bereits wirksam, weil die Baugeneh-
migung auf der Grundlage einer Bestatigung geméaR § 33 Abs. 1 BauGB - Plan-
reife - erteilt worden ist. _

Die Anlagen

- Lageplan des ObVI (Bestand, Vorhabenplanung) vom 20. November 1996
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand April 1995

- AuRRenanlageplan, Stand Dezember 1995

- Bestandsplan, StralRenbauentwurfsplan, Stand Dezember 1995

- Finanzierungsbestatigung vom 31. Januar 1996

- Vertragserfiillungsbirgschaft vom 24. Juni 1996

sind Bestandteil des Vertrages.
Wesentlicher Planinhalt

Auf den o.g. Grundstiicken soll ein Wohn- und Geschéftshaus mit Tiefgarage (ca.
146 Stellplatze) mit maximal 10 Vollgeschossen entstehen. Durch das Abtreppen
des Baukérpers im Selerweg auf 4-6geschossige Baukérper soll ein Ubergang zur
niedrigeren Bebauungsstruktur des Selerweges geschaffen werden, wobei hier
noch Dachauf- bzw. -ausbaupotential vorhanden ist. Im Erdgeschof sind teilweise
Laden und im 1. Obergeschol teilweise Biroflachen geplant. In den dartiberlie-
genden Geschossen sind insgesamt 147 Wohnungen vorgesehen. Die Wende-
kehre im Selerweg soll durch die entsprechende Festsetzung von Stralenbegren-
zungslinien zurtickverlegt werden. Die zur Zeit vorhandene Durchwegung vom
Selerweg in die Albrechtstralle wird beibehalten, indem durch ein LuftgeschoR ein
passagenartiger, nur fiir FuRgénger zu nutzender éffentlicher Durchgang herge-

stellt wird.
Bauwéise und Abstandsflachen

Als Nutzungsmafifestsetzung war zunachst eine Baukérperausweisung durch
Baugrenzen in Verbindung mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der
Gebaudehodhe als Hoéchstgrenze vorgesehen. Nach § 6 Abs. 14 der Bauordnung
in der Fassung vom 1. Januar 1996 werden ausdriickliche Festsetzungen von

Vorhaben- und ErschlieBungsplanen solchen von Bebauungsplanen gleichgestellt.



Damit gilt der Vorrang planerischer Festsetzungen auch fiir die RVO eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes. Insoweit erméchtigt das Landesbauordnungsrecht
ausdriicklich dazu, daf® planungsrechtliche Vorschriften eine bestimmte (anderwei-

tige) Regelung treffen kénnen.

Der Vorrang des Bebauungsplanes gegeniiber der bauordnungsrechtlichen Ab-
standsflachentiefe ist nur bei ,ausdriicklichen” planerischen Ausweisungen gege-
ben, die auerdem noch zwingenden Charakter haben miissen. Demzufolge wur-
den die bisherigen geplanten Baugrenzen in Baulinien i.S.v. § 23 Abs. 2 BauNVO
umgewandelt, so auch die geplante zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
zu einer zwingenden Festsetzung. Insoweit werden auch die Mindestanforderun-
gen des § 16 Abs. 3 BauNVO hinsichtlich des Bestimmtheitgebotes planerischer
Festsetzungen beriicksichtigt. Das Ergebnis sind geringere Tiefen der Abstands-

flachen.

Die Konsequenz der stadtebaulich gewiinschten Baukérperausweisung ist im An-
schlu® an die Grundstiicke Albrechtstr. 98 und Selewveg‘10 die geschlossene
Bauweise. Seitens des Eigentiimers des Grundstiicks Selerweg 10 liegt im (bri-
gen die entsprechende Nachbarzustimmung vor. Im Anschiu® an das Grundstiick
Selerweg 7-9 wird im Einvernehmen zwischen den Eigentiimern ebenfalls ein
seitlicher Grenzabstand von 4 m eingehalten. Dariiber hinaus fallen die Abstands-
flachen auf das Grundstlick Albrechtstr. 98, welches zusammen mit dem Grund-
stiick Selerweg 4/8 nach der Baulasteintragung vom 3. Dezember 1970 é&ffentlich-
rechtlich als ein Baugrundstiick gilt. Hierzu liegt die uneingeschrankte Nachbarzu-
stimmung zum geplanten Neubauvorhaben, insbesondere auch zum Ubergreifen
der Abstandsflachen vor. Hinsichtlich Licht, Luft und Sonne sind keine unzumutba-
ren Beeintrachtigungen fiir die Nachbarschaft zu erwarten, Griinde des Brand-
schutzes stehen dem nicht entgegen (siehe auch Ausfiihrungen zu Pkt. 3.3). Der
V+E-Plan setzt damit geringere Tiefen der Abstandsflachen fest, als nach Bauord-

nungsrecht zulassig ist.
Nutzungsmaf, ausgleichende Umsténde und Maflnahmen
Aus der Nutzungsmaffestsetzung resultiert eine GRZ von ca. 0,5 und eine GFZ

von 3,3, womit die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung der BauNVO (GFZ 1,2) deutlich Gberschritten werden.



Diese Uberschreitung ist aus folgenden besonderen stadtebaulichen Griinden er-
forderlich: Die bauliche Struktur der ndheren Umgebung (insbesondére der hier
vergleichbaren Eckgrundstiicke) weist eine erhebliche, iiber der Obergrenze von
GFZ 1,2 liegende, Baudichte auf. Bei Einhaltung der Obergrenze wiirde einerseits
ein starkes, nicht wiinschenswertes Dichtegefalle entstehen und andererseits wiir-
de eine solche Bebauung dem fiir eine Konzentration der Bebauung geeigneten
Standort an zwei Hauptverkehrsstralen und damit der stidtebaulichen Zielsetz-
ung nicht entsprechen. Die vorhandene Baudichte der ndheren Umgebung in ihrer
baulichen Konfiguration ist insoweit der maBgebliche stidtebauliche Grund, der
die Uberschreitung der Obergrenze erfordert. Dariiber hinaus liegt die zu bebau-
ende Flache an ausreichend breiten und begriinten HauptverkehrsstraBen und die
Stellplatze werden problemlos in der geplanten Tiefgarage untergebracht. Die
stadtebaulich unvolisténdige Situation wird mit der EckliickenschlieBung durch das

Vorhaben auf planerisch befriedigende Weise beseitigt.

Die Uberschreitung des NutzungsmaRes wird durch folgende Umstédnde und MaR-

nahmen ausgeglichen:

- Der Versiegelungsgrad gegeniiber dem alten Bestand (Tankstelle, Bowlinghalle)
wird geringer.

- Durch die geplante Tiefgarage wird der ruhende Verkehr stérungsfrei unterge-
brachf, so daB die Freiflachen ausschlieBlich fir Frei- und Erholungszwecke ge-
nutzt werden kénnen. |

- Die Freiflichen werden mit Ausnahme von privaten ErschlieBungswegen und
dem d&ffentlichen Durchgang uberwiegend géartnerisch gestaltet. Der bauord-
nungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatz wird eingerichtet. Die geplanten
Dachbegriinungen dienen ebenso der Verbesserung des Kleinklimas. Fiir die
Gestaltung der Freiflichen liegt ein vom Investor in Abstimmung mit dem NGA
erarbeiteter Freiflachenplan vor, der als Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages
auszuflihren ist.

- Der Stadtpark Steglitz steht als grof3e, der Erhdlung und Freizeitgestaltung die-
nende, &ffentliche Griinanlage in fuBlaufiger Entfernung (300 m) zur Verfigung.

- Der Standort ist durch mehrere Bushaltepunkte an den OPNV angeschlossen.

- Zur Larmbelastung im Planbereich liegt eine gutachterliche Stellungnahme vor.
Nach dem Ergebnis betragen die maflgeblichen Auenldrmpegel an den Gebau-
deseiten zur Albrechtstralle voraussichtlich 72 bis 77 dB(a). Die Anforderungen
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) kénnen danach durch massive AuBen-

wande und Schallschutzfenster erfiillt werden.
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Diese MalRnahmen sind Inhalt des Projekiplanes, der als Bestandteil des Durch-
fuhrungsvertrages auszuflhren ist. Insoweit wird von der Festsetzung von Schall-
schutzmalnahmen i.S. der planerischen Zurlickhaltung (Grundsatz der Verhélt-
nismafigkeit) abgesehen. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der

entsprechenden Normen und Vorschriften zu sichern. -

Damit wird die Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO durch
Umstédnde und MaRnahmen ausgeglichen, durch die sichergestellt ist, dal die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beein-
trachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Be-
durfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige &ffentliche Belange stehen

dem nicht entgegen.
Gehrecht fiir die Allgemeinheit und Leitungsrecht

Durch das Gehrecht fiir die Allgemeinheit wird die Durchgangsméglichkeit vom
Selerweg zur AlbrechtstralBe gesichert und damit aufrechterhalten. Lage und
Breite des Durchgangs sind maf3geblich durch die vorhandenen und geplanten,

durch ein Leitungsrecht zu sichernden Ver- und Entsorgungsleitungen bedingt.

Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Auswirkungen und Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Mit gravierenden Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufs durch den durch das
Bauvorhaben ausgeldsten zuséatzlichen Quell- oder Zielverkehr ist nach den Unter-

suchungen des Tiefbauamtes nicht zu rechnen.
Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird ein hoéheres
Nutzungsmaf als bisher auf dem Grundstiick erméglicht (s. Abschnitt 2.2 - We-
sentlicher Planinhalt; NutzungsmaR, ausgleichende Umsténde und MalRnah-men).
Wegen des vormaligen Gebdudebestandes (Tankstelle, Bowlinghalle) erfol-gen
aber keine Eingriffe in beachtenswerte Zustande von Natur und Landschaft. In
dkologischer Hinsicht ist sogar eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwar-
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ten (geringerer Versiegelungsgrad als vorher; gartnerische Gestaltung der Freifla-

chen; Dachbegriinung und -terrassen).

Auswirkungen auf den Landeshaushalt

Der Investor tibernimmt die Planungs- und Herstellungskosten fiir die Verlegung
der Wendekehre des Selerweges. Eine diesbeziigliche Verpflichtung ist im Durch-
filhrungsvertrag festgeschrieben. Zur Realisierung des Vorhaben- und Erschlies-

sungsplans sind somit keine Haushaltsmittel erforderlich.

Verfahren und Abwédgungsergebnisse

Verfahrensverlauf

In der Sitzung des Koordinierungsausschusses am 30.05.1994 wurde einver-
nehmlich festgestellt, da das Vorhaben nur auf der Grundlage eines Vorhaben-
und Erschlieungsplans genehmigt werden kann, da Befreiungsvoraussetzungen
fur die Abwicklung vom geltenden Planungsrecht nicht vorliegen.

Der Investor hat daraufhin - wie bereits erwahnt - mit Datum vom 17.10.1994 die
Einleitung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans beantragt.

Zwecks friihestmdglicher Abstimmung sind die zusténdigen Senats- und Bezirks-
verwaltungen zur Stellungnahme aufgefordert worden. Ergebnis dieser Abstim-
mung ist, dal® keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Einleitung eines Plan-
verfahrens bestehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat das Verfahren zu seiner Aufstellung

ordnungsgemadn durchlaufen.

Das Bezirksamt Steglitz von Berlin hat in seiner Sitzung am 13. Februar 1995 die
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans XIlI-VE 1 beschlossen. Der
Vorhabentrager ist Uber die Einleitung des Verfahrens unterrichtet worden.

Der Aufstellungsbeschluf? ist am 24. Februar 1995 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 9 auf
Seite 579 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Die éffentliche Auslegung (Beteiligung der Biirger) fand in entsprechender Anwen-
dung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20. Méarz 1995 bis einschlieRlich zum
19. April 1995 statt, im Prinzip parallel dazu die Beteiligung der beriihrten Trager
6ffentlicher Belange. Die éffentliche Auslegung ist im Amtsblatt fiir Berlin am
10. Marz 1995 bekanntgemacht worden.

Offentliche und private Belange sind gegeneinander und untereinander abgewo-
gen worden, die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind in die Abwégung
eingeflossen und konnten teilweise beriicksichtigt werden.

Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden vom Be-
zirksamt Steglitz erstmals mit Schreiben vom 15. Méarz 1995 Uber die aligemeinen
Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die ihrerseits vorgebrachten Belange
sind in die weitere Planungsbearbeitung eingeflossen.

Insgesamt wurden einundzwanzig Tréger 6ffentlicher Belange angeschrieben mit
der Bitte, die zugesandten Unterlagen (Entwurf XII-VE 1 und Begriindung) in ihrer
Zustandigkeit zu prifen und an ihre Fachverwaltungen weiterzuleiten.

Fir die Bearbeitung wurde ein Zeitraum von vier Wochen eingerdumt.

Stellung genommen haben 13 Verwaltungen und Dienststellen:

1. Leitungsverwaltungen

a) Deutsche Telekom Direktion Berlin,
Schrieben 255-4B 8512-1/646 vom 12.04.1995 (Anlage: Plan):

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen, die gesichert, verdndert oder

verlegt werden missen.

Im Nachtrag zu dem Schreiben vom 12.04.1995 wurde mit Schreiben vom
27.04.1995 nochmals auf die Sicherung der Leitungen hingewiesen; bei Umiegung

derselben sei die Koordinierung mit anderen Leitungstragern notwendig.
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Die Telekom sollte so frilh wie mdéglich, mindestens 12 Monate vor Baubeginn
schriftlich benachrichtigt werden.

b) Berliner Wasser-Betriebe,
Schreiben TNE-P/Rd/Mi vom 12.05.1995:
Anlg.: 2 Schreiben an das Architekturbiro Langer

3 Lageplane

Die Berliner Wasser-Betriebe melden fiir das geplante Bauvorhaben Leitungs-
rechte an, die aulerhalb des &ffentlichen Stralenlandes zu sichern sind. Nach
dem beigefligten Entwurf wirden die drei Leitungen: Frischwasserleitung,
Schmutzwasser- und Regenkanal in die Durchwegung (Selerweg/Albrechtstrale)
verlegt werden. Das Leitungsrecht vor der Durchwegung (Selerweg) wiirde ca.

8,00 m und in der Durchwegung selbst 4,00 - 4,75 m betragen.

Bedingung dabei ist, daR die lichte Héhe in der Durchwegung mindestens 4,50 m
betragt und die Griindung der den Durchgang begrenzenden Wéinde bis auf
+ 41,40-m i NN heruntergefiihrt wird.

Die geschétzten Kosten fir die Umverlegungsarbeiten der Schmutzwasser- und
Regenkanéle betragen ca. 600.000,00 DM, die zusatzlichen Planungskosten ca.
35.000,00 DM, die dann vom Grundstiickseigentimer zu entrichten wéaren. Die
geschatzten Kosten fiir die Umlegung der Frischwasserleitung betragen ca.
280.000,00 DM. '

Die Vorbéreitungszeit wiirde ca. 26 Wochen betragen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dal} der zur Verfligung stehende Raum
fur die drei Leitungen (Schmutz-, Regen-, Frischwasser) schon sehr begrenzt ist
und deshalb keine weiteren Leitungen wie Bewag, Gasag und Telekom geduldet

werden kénnen.

c) Berliner Kraft- und Licht (Bewag) - Aktiengesellschaft,
Schreiben ABP vom 10.04.1995 (Anlage: 5 Lagepléne mit vorhandenen Kabel-

trassen und Richtlinie zum Schutz von Bewag-Kabelanlagen):

Wie aus den Planen ersichtlich ist, liegen im Bereich von dem Selerweg zur Al-

brechtstralle Trassen fir 110.000-Volt-Kabel. Es wird darauf verwiesen, dal} bei



12

Umlegung der 110-kV-Kabel von der Bewag ein Kostenangebot abzufordern ist
und danach ein Auftrag (ber die Regulierung an die Bewag zu richten ist (Auf-
tragserteilung: 20 Monate vor Baubeginn).

d) Berliner Gaswerke (Gasag),
Schreiben TP-NPN/Z vom 11.04.1995, Anlage: 4 Plane:

Im Geltungsbereich befindet siéh eine Niederdruckgasleitung DN 150 St. Zur Si-
cherung des Trassenverlaufs ist eine Sicherung als Leitungsrecht erforderlich. Die
Anlagen diirfen nicht Ubérbaut bzw. lberlagert werden. Die Kosten der Um-
verlegung sind vom Bauherrn zu tragen. Bei Anderung des Planentwurfs wird um

Benachrichtigung gebeten.

2. BA Steqlitz - Tiefbauamt,
Schreiben Tief VI b 1 vom 16.03.1995, unter Hinweis auf Schreiben Tief IV 1 vom
21.11.1994:

Dem Vorhaben wird zugestimmt, sofern folgende Voraussetzungen erfiillt werden:

a) Sicherung der éffentlichen Durchwegung (Selerweg zur Albrechtstrale / auch
wahrend der Bauzeit) und Eintragung durch Baulasten von vorhandenen Ver-

sorgungsleitungen.

b) Stellungnahme der Leitungsverwaltungen sowie der Feuerwehr erforderlich. Bei
Verkauf des offentlichen Stralenlandes sind Auflagen der Leitungsverwaltun-
gen einzuhalten.

c) Zur U-Bahn-Planung ist eine Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Verkehr
- und Betriebe erforderlich.

d) Kosten fiir Umbau der Wendekehre (Selerweg) sind vom Vorhabentrager zu
tragen. Die Ausfiihrung erfolgt durch das Tiefbauamt (Durchmesser mind.
18,00 m, -‘Fahrbahnbreite in der Wendekehre mind. 7,00 m, Gehwegbreite
2,00 m).

e) Der Gehweg in der AlbrechtstraBe darf durch Stiitzen oder Einbauten nicht ein-

geengt werden.
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3. BA Steglitz - Naturschutz- und Grlinflachenamt,
Schreiben NGA I 1 vom 03.04.1995 sowie das Schreiben NGA Il 1 vom
28.11.1995:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind nur in geringem
Umfang betroffen (Versiegelungsgrad im Bestand 70 % - bei der Ausfiihrung des
Vorhabens ca. 57 %).

Alle geeigneten Dachflachen sollten extensiv begriint werden.

Die BaumSchVO solite im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden.

Es wird empfohlen, aufgrund des Spielplatzdefizites in diesem Gebiet Regelungen

zur allgemeinen Nutzung im Sinne eines 6ffentlichen Spielplatzes zu schaffen.

Im weiteren Verfahren ist folgendes sicherzustellen:

Bei der Anlage des Kinderspielplatzes sind die Vorschriften des § 8 BauO Bln zu
beachten; es sollte eine zusétzliche 6ffentliche Durchwegung zu dem Spielplatz
vom Selerweg aus geschaffen werden.

Die géartnerisch anzulegenden Flachen tiber der Tiefgarage sollten eine Erdschicht

von mindestens 0,80 m aufweisen. -

4. BA Steglitz - Abteilung Gesundheit und Umweltschutz,
Schreiben Um 1 vom 11.04.1995: '

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen eine Bebauung; in einigen Berei-
chen sollten allerdings Reduzierungen und Nutzungsénderungen vorgenommen

werden.

Altlasten:

Bei dem Gebdude Selerweg 4/8 (Bowlinghalle) besteht ein PCB-Verdacht. Min-
destens drei Materialproben der AuRenfugen muften vor Abrild auf PCB unter-
sucht werden. Bei positivem Befund ist das Fugenmaterial vor Abrif zu entfernen
und zu entsorgen.

Ob Asbestmaterial verwendet wurde, ist nicht gepriift worden.

Die Uberschreitung der 2,75fachen GFZ ist nicht hinnehmbar, bei ca. 400 zusétz-
lichen Einwohnern ist die Infrastruktur tiberfordert. Bei Realisierung wéren ggf. zu-
satzliche behindertengerechte Infrastruktureinrichtungen aufzunehmen. Eine GFZ
von 3,3 (10geschossiger Baukédrper) stellt keine LiickenschlieBung dar, sondern
ist vollig tiberdimensional und stadtebaulich nicht eingepal’t. Die Reduzierung der
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GFZ auf das 1,5fache erzwingt eine Verringerung der Bauhéhe (3-4 Stockwerke).
Allein dadurch. wird eine nicht auszuschlieBende Verschattung des Selerweges

verhindert.

Durchwegung Selerweg zur Albrechtstrale:

Er sollte auch fiir Fahrrdder nutzbar sein. Der Anschlul3 der Durchwegung sollte
im Kreuzungsbereich direkt auf den Ubergang zur anderen StraRenseite miinden.
Geschéfte und Schaufenster sollten im Durchgangsbereich errichtet werden, um

der Verédung und Verschmutzung vorzubeugen.

Kreuzungsbereich - Abbiegespur (Albrechtstralle - Neue Filandastrafie):

Rickbau der Rechtsabbiegespur, dafiir rechtwinkliger Kreuzungsbereich. Vorteil:
mehr Raum fur FuBgénger, der aufgrund der Einrichtungen im geplanten Bauvor-
haben notwendig ist. Dadurch Reduzierung der Larmbeldstigung durch Kfz-Ver-

kehr fir die Bewohner und Nutzer sowie Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Verkehrslarm:

Daten gem. Stralenldrmkataster der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz.

Danach ist fiir diesen Kreuzungsbereich ein Verkehrsaufkommen von taglich
41.200 Kfz - davon 1.800 Lkw tiber 7,5 t - im Durchschnitt ermittelt worden (Neue
FilandastraRe 37.000 Kfz - davon 1.310 Lkw -). Die Verkehrsldrmpegelmessung
von 1991/1992 ergab fiir die Anwohner der Strallenrandbebauung einen Larm-
pegel von {iber 72 dB(A) tags und Ulber 63 dB(a) nachts. Das bedeutet eine deut-
liche Uberschreitung nach der Verkehrsldrmschutzverordnung. Zuldssig gem.
Verordnung sind tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A).

Schadstoffbelastung

~ Anhand von StichprobenmeRprogrammen ist ermittelt worden, dal die Neue Fi-
landastrafe und Albrechtstra’e zu den stark belasteten StadtstraBen gehort. Die
Beeintrachtigungen durch Kohlenmonoxid, Stickoxiden und Benzol liegen in einem
Bereich, der aus gesundheitlichen Vorsorgegriinden nicht hinnehmbar ist und zu

einer gravierenden gesundheitlichen Beeintrachtigung der Anwohner flihren kann.

Es wird deshalb empfohlen, auf Wohnnutzungen auch oberhalb des 1. Geschos-
ses in dem zur Strafe hin gelegenen Gebaude weitestgehend zu verzichten und

statt dessen dort nur gewerbliche Nutzungen zuzulassen.
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5. Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe,
Schreiben 11l A 112 vom 06.04.1995 (Anlage: 1 Plan):

Die geplante Verlédngerung der U-Bahnlinie 9 solite in den Plan Gibernommen wer-
den. Zu den geplanten Straenbegrenzungslinien bestehen keine Bedenken. Den
Festsetzungen im é6ffentlichen StraRenraum (Baume) wird wegen kiinftiger Veran-
derungen nicht zugestimmt. Bei entsprechender Anderung bestehen keine Be-
denken.

6. Senatsverwaltung fiir Wirtschaft und Technologie,
Schreiben VI B z.A. vom 12.04.1995:

Keine Bedenken.

7. Der Polizeiprasident in Berlin,
Schreiben 11l A 214-08102 St vom 03.05.1995

Es bestehen keine verkehrlichen Bedenken.

8. Berliner Feuerwehr,
Schreiben A 322 vom 10.04.1995 (Anlg.: 1 Plan):

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes. Verbindliche Aussagen kénnen erst im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens gemacht werden.

9. Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR),
Schreiben ZT-C 15/44-11-9 vom 30.03.1995:

Bauliche oder Grundstticksinteressen der BSR werden nicht beriihrt. Detaillierte
Forderungen in straenreinigungstechnischer Hinsicht kénnen erst mit Vorlage
der Bauentwurfszeichnungen gestellt werden.

10. Handwerkskammer Berlin,
Schreiben 6216/1 vom 31.03.1995:

Es bestehen keine Bedenken zu dem Plan.
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Die abwagungsrelevanten Bedenken und Anregungen der Trager 6ffentlicher Be-

lange wurden sinngemal zusammengefallt und wie folgt bewertet:
Zu 1. Leitungsverwaltungen

Durch die geplante Bebauung sind die zur Ver- und Entsorgung des Selerweges
zur Albrechtstrale fiihrenden Leitungen und Kanéle der Berliner Wasser-Betriebe,
Telekom, Bewag und Gasag betroffen. Fir die Trassenfiihrung sind daher Lei-
tungsrechte auf dem Vorhabengrundstiick zu sichern. Zu diesem Zweck fanden
mehrfache Abstimmungsgesprédche zwischen den Architekten und den Leitungs-
verwaltungen statt. Ergebnis dieser Abstimmungen ist, daf} das Leitungsrecht und
damit der 6ffentliche Durchgang unter dem Gebéude verbreitert werden muR. Im
Uberarbeiteten Entwurf ist diese Verbreiterung bereits dargestellt. Damit sind die
Belange der Leitungsverwaltungen im Planverfahren beriicksichtigt worden.

Zu 2. BA Steglitz - Tiefbauamt

Der Strallenausbauplan vom 21.12.1995 (Wendekehre) ist in Abstimmung mit
dem Tiefbauamt erstellt worden. Insoweit ist davon auszugehen, daf alle Vor-
aussetzungen, unter denen das Tiefbauamt dem Plan unter dem Datum vom
03.06.1996 zugestimmt hat, beriicksichtigt werden.

Zu 3. BA Steglitz - Naturschutz- und Griinflachenamt

Die zur Bepflanzung geeigneten Dachflaichen werden zum Teil als Gemeinschafts-
terrasse genutzt, liberwiegend aber extensiv begriint (s. Abschnitt 3.2 bzw. Anla-
ge 4 - Aul’enanlageplan - zum Durchflihrungsvertrag).

Der Empfehlung des NGA, ,im Verfahren Regelungen zur allgemeinen Nutzung
des geplanten Kinderspielplatzes im Sinne einer 6ffentlichen Spielfliche zu tref-
fen“, kann aus Abwagungsgesichtspunkten nicht gefolgt werden. Zwar weist die
Versorgung mit 6ffentlichen Spielflichen in diesem Gebiet ein Defizit aus; gleich-
wohl muBl aus stadtebaulichen Griinden auf die empfohlene Regelung verzichtet
werden. Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans vorge-
sehene Spielplatzfliche geniigt den bauordnungsrechtlichen Anforderungen des
.Eigenbedarfs* (§ 8 BauO Bin). Die Erweiterung des Nutzerkreises wirde eine
Vergroferung dieser Flache bedingen, die nur zu Lasten der liberbaubaren Flache
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erfolgen kénnte. Eine Verkleinerung der Baumasse entspricht aber nicht der ge-
wollten stadtebaulichen Vorstellung. Dariiber hinaus spricht auch die Lage auf
dem riickwartigen Grundstiicksteil innerhalb eines beruhigten Blockinhenbereichs
gegen eine Erweiterung des Nutzerkreises. Im Ubrigen steht der Stadtpark Steglitz
einschlieBlich Kinderspielplatz als &ffentliche Einrichtung in zumutbarer fuRléufiger
Entfernung zur Verfligung.

Zu 4. BA Steglitz - Abt. Gesundheit und Umweltschutz
Altlasten

Das GruhdstUck Albrechtstr. 99/Selerweg 2 ist bereits auf Altlasten hin untersucht
worden und im Altlastenverdachtsflachenkataster unter der Nr. 793 - Tankstelle
der BP - verzeichnet. Hierzu wird auf den Ergebnisbericht der INTERGEO Um-
welttechnologie und ABFALLWIRTSCHAFT GmbH, Niederlassung Berlin, verwie-
sen. Damit ist eine Altlastenbeweissicherung erfolgt. Die Auflagen des Umwelt-
amtes, die als Nebenbestimmungen in die Abbruchgenehmigung des Bau- und
Wohnungsaufsichtsamtes fiir die Tankstelle aufgenommen wurden, sind beim Ab-
bruch erfiillt worden. Es bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben,
da sich der Investor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat, eventuell noch not-
wendige Bodensanierungsmafnahmen in gutachterlich festgelegtem Umfang
durchzufiihren und zusétzlich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sei-
tens des Umweltamtes das Erforderliche veranlalt wird, um eventuell noch vor-
handene Verunreinigungen beseitigen zu lassen. Gegen die beabsichtigte Nut-
zung bestehen somit diesbeziiglich keine. Bedenken.

Nutzungsmaf

Die Uberschreitung des NutzungsmaRes aus stadtbaulichen Erfordernissen ist in
Abschnitt 2.2 - Nutzungsmal, ausgleichende Umstande und MaRnahmen - aus-

fuhrlich begriindet worden

Durchwegung Selerweg zur Albrechtstralle

Die Anregungen wurden berticksichtigt (s. Abwégungsergebnis).

Schadstoffbelastung
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Die Beeintrachtigung von Wohnnutzungen durch verkehrsbedingte Schadstoffe ist
kein spezielles Problem an diesem Ort, sie gilt fiir alle Gberértlichen Hauptver-
kehrsstrallen. Dieser Problematik kann nur durch verkehrsreduzierende Maf3-
nahmen oder durch schadstoffarme Fahrzeuge wirkungsvoll begegnet werden;
entsprechende bauliche SchutzmaRnahmen sind nur durch unangemessen auf-
wendige Liftungsanlagen mdglich. Im (brigen lassen sich die Belastungswerte
von Strafenabschnitten nur bedingt mit der vorliegenden raumlichen Gegebenheit
vergleichen: Durch die Aufweitung des Kreuzungsbereichs wird die Schneisensitu-
ation entschérft; wegen des groReren Volumens verringert sich die Schadstoffkon-
zentration, so daR insgesamt fiir den Planbereich die Einhaltung der Luftschad-
stoffgrenzwerte zu erwarten ist. Nicht unerwahnt bleiben soll, da® der Berliner Se-
nat im August 1994 beschlossen hat, ab 1998 in der Innenstadt nur noch Kraft-
fahrzeuge mit geregeltem Dreiwege-Katalysator zuzulassen. Stralenverkehrs-
rechtliche Manahmen zur Begrenzung des Verkehrs sind aus verkehrsfunktio-
nalen Griinden ausgeschlossen und im Ubrigen nicht Regelungsinhalt eines Vor-

haben- und Erschliebungsplans.

Nach dem FNP 94 ist das Gebiet als Wohnbauflache, gelegen an einer lberérli-
chen Hauptverkehrsstralle, dargestellt. Damit ist im Grundsatz (ber die Fest-
setzung einer Wohnnutzung an dieser Stelle entschieden worden. Der Emp-
fehlung der Abteilung Gesundheit und Umweltschutz, auf die planerisch gewolite
Wohnnutzung oberhalb des 1. OG in dem zur Albrechtstrale gelegenen Gebéu-
deteil weitgehend zu verzichten, kann insoweit - auch aufgrund der so entstehen-
den ausschlieBlichen Nordostausrichtung der geplanten Wohnungen - nicht ge-
folgt werden. Im tbrigen sind die Wohnungen zu den verkehrsbelasteten Seiten

hin fast durchgéngig mit Wintergarten oder Loggien versehen.
Zu 5. Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe
Die U-Bahnplanung (Verldangerung der U-Bahnlinie 9) ist in den Entwurf durch

nachrichtliche Ubernahme eingearbeitet, die Baumsignaturen sind entfernt wor-

den.

Ergebnis der éffentlichen Auslegung
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Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes XII-VE 1 hat nach fristge-
rechter Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin vom 10. Marz 1995, Nr. 12 auf
Seite 757 und im Amtsblatt fir Berlin vom 31. Mdrz 1995, Nr. 17 auf Seite 1064
(Berichtigung des Beginns der 6ffentlichen Auslegung) gemafR § 7 Abs. 3 Satz 3
BauGB-MalnahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 3 BauGB-Malinah-
menG in der Zeit vom 20. Marz bis 19. April 1995 éffentlich ausgelegen. Die von
vier Biirgern vorgebrachten planungsrelevanten Anregungen und Bedenken sind
mit Vermerk Stapl Il vom 22.11.1995 und mit Antwortschreiben Stapl Il vom

07.12.1995 an die Biirger umfassend ausgewertet und abgewogen worden.

Die Bedenken werden wie folgt bewertet:

1. Geplanter Gebdudekomplex

Zu hoch, - max. 7 Geschosse, (5-6 Geschosse an Kreuzung ublich), Beeintrachti-
gung der Nachbargrundstiicke, Verschattung der Innenrdume, Zweifel an gesun-
den Wohnverhéltnissen = Verkehrsiarm (auch nachts durch Rettungsfahrzeuge

zum Klinikum)

Nutzungsmaf, ausgleichende Umsténde im Sinne von § 17 Abs. 2 Ziff. 2 BauN-
VO, Bauweise und Abstandsflachen sind unter 2.2 - Wesentlicher Planinhalt -
ausfiihrlich begriindet worden.

Eine nachhaltige Verschattung des Gebdudes Albrechtstr. 98 durch das Siidost-
segment des geplanten Neubaus findet aufgrund der Nordwestlage nicht statt.
Das Sudostsegment selbst (hintere Fassade) erhdlt im Sommer aufgrund der
Sudostlage bis zur Mittagszeit ausreichend Sonnenlicht. Ungesunde Wohnver-
héltnisse sind daraus nicht abzuleiten, da kein Rechtsanspruch auf tagliche Dau-
erbesonnung besteht. Der Abstand zwischen dem geplanten Neubau (Sid-
ostsegment) und dem Gebé&ude Albrechtstr. 98 betragt im MindestmaR ca. 12 m,
womit Brandschutzgriinde nicht entgegenstehen. Im Erdgescho des geplanten
Stidostsegments sind keine Wohnungen geplant. Die dariiber in den Oberge-
schossen geplanten 4 WE (ca. 3 % der geplanten WE) sind jeweils zweiseitig ori-
entiert. Ein direktes Gegeniiber der Fenster von Aufenthaltsraumen bzw. eine
damit verbundene unerwiinschte Einsichtmdglichkeit liegt nicht vor. Im Gbrigen hat
jede Bebauung auch ihre ,Schattenseiten®, dies gilt insbesondere fir die in der
Regel baulich hoher ausgenutzten Ecklagen. Fiir das Ubergreifen der Abstands-
flachen auf das benachbarte Grundstiick Albrechtstr. 98 liegt die uneingeschrank-
te Nachbarzustimmung zum geplanten Neubauvorhaben vor. Eine MiBachtung der
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Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nach alledem nicht
herzuleiten.

Zur Larmbelastung im Planungsbereich liegt eine gutachterliche Stellungnahme
des Akustik-Labors Berlin vom 17.08.1995 mit folgenden Ergebnissen vor:

Fur das geplante Vorhaben ist mit folgenden Beurteilungspegeln des StraRenver-
kehrsldarms zu rechnen:

Gebaudefront ~ Albrechtstr./Neue FilandastraRe Selerweg
tagsiiber 69-74 dB(A) 60 dB(A)
nachts ca. 10 dB(A) unter den Tageswerten

Nach DIN 18005, Teil 1 sind die Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Ori-
entierungswerten fiir die stadtebauliche Plariung zu vergleichen. Diese betragen
im Mischgebiet

tagsiiber 60 dB(A)

nachts 45/50 dB(A)

Tagsiiber und nachts ist der schalltechnische Orientierungswert an den Gebé&u-
deseiten zur Albrechtstrae und zur Neuen Filandastrae (iberschritten, an den
Gebadudeseiten zum Selerweg sind die Immissionsrichtwerte ungefahr eingehal-
ten.

Da SchallschutzmaBnahmen an den StraBen nicht in Frage kommen, beschran-
ken sich die MaBnahmen auf den Schallschutz am Geb&ude (passiver Schall-
schutz). in DIN 4109 sind Anforderungen zum Schutz gegen AuRenlarm beschrie-

ben.

Die Larmbelastung an den Geb&audeseiten zur Albrechtstrale und zur Neuen Fi-
landastrae entspricht den Larmpegelbereichen V bis VI der DIN 4109 (d.h. die
mafgeblichen AuRenldrmpegel betragen hier voraussichtlich 72 bis 77 dB(A).

Fir Wohnrdume betragt das erforderliche resultierende bewertete Schalldamman
45 bis 50 dB (Birordume: 5 dB weniger). Diese Anforderungen kénnen durch
massive schwere AuRenwéande und Larmschutzfenster erfiilit werden.

An den Geb&udeseiten zum Selerweg sind die Larmpegelbereiche Il oder Il zu
erwarten (maRgebliche AuRenlarmpegel um 60 dB(A). Fiir Wohnraume betragt
das erforderliche resultierende bewertete SchallddmmaR 35 (30) dB. Diese
Schallddmmung wird in der Regel ohne besondere MaRRnahmen erreicht.
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Als weitere SchallschutzmaRnahmen sind Wintergérten zur AlbrechtstraBe und zur
neuen Filandastralle vorgesehen.

Die schalltechnischen Anforderungen an beide Verglasungsebenen von Winter-
garten sind relativ gering. Durch zusétzliche akustische MaRnahmen in den Win-
tergarten kénnen die Wintergarten als ,Schalldampfer so ausgebaut werden, daf
noch bei geéffneten Fenstern eine erhebliche Schallpegeldifferenz (auRen/innen)
erzielt werden kann, und damit eine Permanentliftung fiir Schlafrdume méglich
wird.

Zur Bellftung der zu den lauten Seiten gelegenen Schiafrdume (einschlieRlich
Kinderzimmer) kénnen auch Schallddmmiliifter mit angemessener Schallddmmung

verwendet werden.

Als Ausgleich flr die Abweichung von den schalltechnischen Orientierungswerten
sind im Bauantrag folgende MaRnahmen vorgesehen:

- 2/3 aller Wohnungen des Komplexes Albrechtstrae sind zweiseitig orientiert mit
jeweils ruhigem Schlafraum.

- Einseitig und zweiseitig orientierte WE bekommen zur AlbrechtstraRe hin durch-
gehend fuir die Schlafrdume Wintergarten als Schallschleuse.

- Wohnrdume ohne Wintergéarten erhalten Schallschutzverglasung. ,‘

- Oberhalb des 1. OG wird ein weit auskragendes schalireflektierendes Vordach
vorgesehen.

- Zurlickstaffelung des 9. und 10. Geschosses reduziert die Schallbelastigung (im
Bereich Albrechtstr. 98/99 wird diese ,entlastete* Zone auf das 7.-10. GeschoR
erweitert).

- Im Erdgeschof} und im 1. OG sind keine Wohnungen vorgesehen. Diese Fléchen
sind fur Handels- und Gastronomieeinrichtungen sowie fiir Biro- und Verwal-

tungsfunktionen vorgesehen.

2. Benachbarte Terrasse wére einsehbar und begehbar (6. Etage des gepl. Ge-

baudes ragt 50 cm vor die vorhandene Terrasse - Sichtbeeintrachtigung und Ein-
bruchgefahr fir Mieter)
Die Bedenken sind zurtickgezogen worden und die Nachbarzustimmung zu dem

geplanten Vorhaben insgesamt, insbesondere auch zum Ubergreifen der Ab-
standsfldchen der geplanten Neubebauung auf das Grundstiick Albrechtstrafie 98,

wurde erklart.
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3. Widerspruch gegen Genehmigung des Bauvorhabens:

Im Zusammenhang mit der Baugenehmigung zur Aufstockung des Gebé&udes Al-
brechtstr. 98 (von 5§ auf 6 Geschosse bewilligt) wurde davon ausgegangen, daf
keine weitere Bebauung auf dem Grundstiick Albrechtstr. 99 sowie Selerweg 4-6
genehmigt werden wiirde, dadurch diese Art der jetzigen Aufstockung: Seitliche
Terrasse und zwei Penthauswohnungen. Einspruch aufgrund des Gleichheitswer-
tes, da ‘angestrebte héhere Bebauung 1990 verwehrt wurde, jetzt aber 9 Etagen
bei Bauvorhaben vorgesehen sind.

Bei Vermietung der Penthduser wurde eine Zusicherung auf freie Sicht gegeben.
Jetzt besteht die Sorge, daR Wertminderungen geltend gemacht oder gar Kiindi-
gungen ausgesprochen werden (1 Mieter hat bereits Kiindigung angedroht).

Die Bedenken sind zuriickgezogen worden und die Nachbarzustimmung zu dem
geplanten Vorhaben insgesamt, insbesondere auch zum Ubergreifen der Ab-
standsflachen der geplanten Neubebauung auf das Grundstiick Albrechtstr. 98,
wurde erklart.

4. Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage (Garagenstellpldtze)

Bei Nichtakzeptierung der Ein- und Ausfahrt an der Albrechtstrale durch die Ver-
kehrstrager besteht die Befiirchtung einer Ein- oder Ausfahrt im Selerweg, da-
durch belastendes Verkehrsaufkommen. Verdrédngung der jetzigen Parker aus

Selerweg von Bewohnern des kiinftigen Bauvorhabens.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist an der (iberértlichen Hauptverkehrsstrafie
Albrechtstralle geplant worden, um die Anliegerstralle Selerweg von zusétzlichem
Verkehr zu entlasten. Deswegen wird daran festgehalten. Der Befiirchtung, daB
zumindest eine Ein- oder Ausfahrt in den Selerweg verlegt wird, kann insoweit
nicht gefolgt werden. Festzustellen bleibt jedoch, dal® durch die geplante Tiefga-
rage der notwendige Steliplatzbedarf abgedeckt und auf gebiets- und umgebungs-
vertragliche Weise Vorsorge fir den verursachten Bedarf geschaffen wird.

5. Beeintrachtigung der Mieter der Albrechtstr. 98 durch die Tiefgaragenrampe

Erhdhtes Verkehrsaufkommen bei Einfahrt zur Tiefgarage, dadurch Belastigung
flir Mieter und Geschéft Albrechtstr. 98, zumal die Ausfahrt direkt daneben ist. Fiir
Mieter der Albrechtstr. 98 bestehen z.Z. feste Garagenvertrdge; wenn keine Er-
satzplatze fiir Mieter, Angestellte und Kunden geschaffen werden, ist mit hohen
Geschéftseinbuf’en zu rechnen.
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Die Bedenken sind zuriickgezogen worden und die Nachbarzustimmung zu dem
geplanten Vorhaben insgesamt, insbesondere auch zum Ubergreifen der Ab-
standsflachen der geplanten Neubebauung auf das Grundstiick Albrechtstr. 98,
wurde erklart.

‘Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist an der tberortlichen Hauptverkehrsstrale
Albrechtstralle geplant worden, um die Anliegerstrale Selerweg von zuséatzlichem
Verkehr zu entlasten. Daran hat sich nichts gedndert. Da der (iberwiegende Teil
der Stellplatze fiir die zukiinftigen Wohnungsmieter geschaffen wird, ist nicht mit
einem Dauerbetrieb zu rechnen, der liber den einer tblichen, tberwiegend fiir
Wohnungen genutzten Tiefgarage, hinausgeht. Ein Teil des Verkehrs (37 Stell-
platze) wird vom Einwender selbst verursacht, dariiber hinaus ist von ihm die
Ubernahme weiterer Stellplitze geplant. Bemerkenswert ist darliber hinaus, dal
einerseits Beeintréchtigungen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen beflirchtet
werden, andererseits jedoch Interesse besteht, zusétzliche Stellpldtze zu Uber-
nehmen, womit nicht gerade eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens bzw.
der damit verbundenen Beeintrdchtigungen einhergeht. Zutreffend ist, daR die
Tiefgarage mit ca. 150 Stellplatzen fiir Mieter und Nutzer eine Gerauschkulisse
bilden wird. Inwieweit sich diese zu einer Beldstigung insbesondere angesichts
des hohen flieBenden Verkehrs auf der Albrechtstrale verdichten konnte, ist aller-
dings nicht ersichtlich. Insoweit erscheint die Befiirchtung eines erhéhten und da-
mit unzumutbaren Verkehrsaufkommens subjektiv und damit nicht lberzeugend.
Aullerdem ist bereits jetzt an der Stelle der geplanten Einfahrt eine Zufahrtsrampe
vorhanden, die ebenfalls genutzt wird. Aus den vorgenannten Griinden ist eine
unzumutbare Beeintrachtigung des Nachbargrundstiicks Albrechtstr. 98 durch Zu-

und Abfahrtsverkehr nicht zu erwarten.

6. Durchwegung Selerweg - Albrechtstralle:

Sie ist kein LuftgeschoR, sondern eine enge Passage und wirkt daher u.a. auf Al-
tere und Frauen angsteinfloRend. Wenn keine direkte Verbindung zum Ful3gén-
geriiberweg Albrechtstrale besteht, ist sie ein Umweg zum Selerweg.

Der offentliche Durchgang ist auf ca. 18 m entlang der StraRenfront (Albrecht-
strafle) und ca. 8,5 m an der Riickfassade (Selerweg) zur besseren Durchwegung
und Annahme durch die Begiinstigten verbreitert worden, insbesondere auch, um
alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen unterbringen und sichern zu

kénnen.
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7. Wendekehre Selerweq:

Sie ist eine zusatzliche Schallquelle. Die einzige zusammenhidngende Freiflache
im Inneren der Kreisbebauung wird dem Autoverkehr geopfert.

Nach Auffassung des Tiefbauamtes als Tréger der StraRenbaulast ist hier die Bei-
behaltung einer Wendekehre erforderlich. Nach den Empfehlungen fiir die Anlage
von ErschlieBungsstralen (EAE 85) sind am Ende von StichstraRen Wendeanla-
gen erforderlich. Wegen der Gefahrdung der (ibrigen, insbesondere der nichtmo-
torisierten StraBenraumnutzer diirfen Kraftfahrer durch den Verzicht auf Wen-
demdglichkeiten nicht gezwungen werden, eine Stichstrae regelmaRig und ohne
Einweisung riickwarts zu befahren (siehe auch Punkt 5.2.1.9 der EAE 85, S. 49).
Bei fehlender Wendemdglichkeit wére dies bei Lastkraftwagen der Miillabfuhr, der
Stralenreinigung bzw. bei gréReren Lieferfahrzeugen der Fall.

8. Freiflachen:

Die Freiflachensituation wird durch die BaumaRnahme verschlechtert. Der Spiel-
platz ist verschattet, nur im Hochsommer eventuell besonnt (Zweifel, ob mit bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen vereinbar), die Restfliche dient eher den In-
teressen von Hundebesitzern.

Der Standort des geplanten privaten Kinderspielplatzes ist hinsichtlich seiner er-
forderlichen MindestgréRe (4 m*WE entspricht ca. 650 m?) auf der einzig dafir
geeigneten Flache vorgesehen worden. Wihrend der Sommerzeit ist in den Mor-
gen- und Mittagsstunden eine Besonnung gewabhrleistet. Im Winter (bei tiefstehen-
der Sonne) ist die Besonnungszeit naturgeman kirzer. Der Standort des Spiel-
platzes im Hofinnenbereich (abgeschirmt vom Strallenverkehr) 148t keine Gefah-
ren oder unzumutbare Beldstigungen fir die spielenden Kinder erwarten und kann
teilweise von den angrenzenden Wohnungen eingesehen werden. Insoweit ist
kein Widerspruch mit dem § 8 Abs. 3 BauO BIn zu konstatieren. Jede geschlos-
sene Bebauung dieses Grundstticks ergibt zwangsweise einen Spielplatz 6stlich
der Blockrandbebauung entlang des Selerweges.

Hinsichtlich der Freifldchen ist gegentiber der vorherigen Situation mit Tankstelle
und Bowlinghalle durchaus ein giinstigerer Versiegelungsgrad festzustellen. Die
standortgerechte Bepflanzung der Freiflachen wird anhand des vom Investor mit
dem NGA abgestimmten Griin- und Freiflichenplans sichergestellt (Durchfiih-

rungsvertrag).
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9. StraRenfithrung der Albrechtstrale/Neue Filandastrale

Gefahrdung der Fulgénger im Bereich der Zufahrt Albrechtstrale in die Neue Fi-
landastraBe. Geplante Bebauung unterstiitzt diese geschwungene Straenfiih-
rung. Eine Verdnderung der Rechtsabbiegespur wire sicherer fiir FuBgénger und
Radfahrer, zudem gébe es dadurch mehr Bauland. Vorschlag: Uberbauung der
Stralle oder Riickbau, Entscharfung der Situation.

Die Veranderung der vorhandenen verkehrlichen Situation ist bereits friiher erwo-
gen worden. Nach definitiver Entscheidung der SenVuB Il A 112 vom 17.02.1993
kann der Beseitigung der Rechtsabbiegerfahrbahn aus verkehrlichen Griinden
nicht zugestimmt werden, zumal ein Kreuzungsumbau mit einer zusétzlichen
Rechtsabbiegespur aufgrund des hohen Anteils an Rechtsabbiegern eine Beein-
trachtigung des Verkehrsablaufs bewirken wiirde. Dies war und ist die Vorgabe fiir
die stadtebauliche Entwurfslésung. Um die fur FuRgénger und Radfahrer ungiin-
stige Situation zu entscharfen, soll eine Ampelanlage installiert werden. Diese ge-
plante Malinahme ist im Ampelprogramm 1995 der ehemaligen SenVuB enthal-
ten. Die straBenverkehrsbehérdliche Anordnung wurde am 26.04.1995 beantragt.

10. AbriR Selerweg 5:
AuRerlich intakte Wohnsubstanz; der AbriB ist nur 6konomisch, nicht stadtebaulich

zu begriinden. Geb&ude sollte erhalten bleiben, besserer Ubergang zu Gebduden
im Selerweg.

Dem Abri@ des Wohngebdudes Selerweg 5 steht der geplante Neubau vieler
Wohnungen gegeniiber. Vor dem Hintergrund des erheblichen Wohnungsmangels
ist insoweit durchaus ein wohnungswirtschaftliches Interesse am AbriR dieses Ge-
b&udes zu bejahen. Aus stadtgestalterischen und architektonischen Griinden ist
die Einbeziehung und Bebauung dieses Grundstiickes durchaus sinnvoll, um die
unvollistéandige stadtebauliche Situation einer abschlieRenden Bebauung zuzufiih-
ren. Dariiber hinaus ist seitens des Landes Berlin beabsichtigt, dieses Grundstiick
an den Investor zum Zwecke des Wohnungsneubaus zu vergeben.

11. OPNV:
Zweifel, ob die Aussage zu schienengebundener Anbindung einen Bezug zum

Nutzungszeitraum des geplanten Bauvorhabens hat.
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Der fehlende Zeitpunkt des geplanten U-Bahnbaus ist in der Tat unbefriedigend.
Er ist jedoch nicht vorsichtshalber verschwiegen worden, sondern konnte und
kann mangels verbindlicher Investitionsplanung nicht verbindlich vorhergesagt
werden, dies um so mehr aufgrund der aktuellen Haushaltslage des Landes Berlin
bzw. der sich standig d&ndernden Priorititensetzung. Dennoch ist nach wie vor von
der U-Bahnplanung auszugehen. Insoweit ist die Erwahnung dieser Planung,
wenn auch ohne Zeitangabe, relevant fiir das geplante Vorhaben.

12. Plandarstellung:

Es wurde beflirchtet, dal® der Zugang zu den geplanten hinteren Wohnungen
(Albrechtstr. 99) liber das Grundstiick Albrechtstr. 98 erfolgt.

Die Bedenken sind zuriickgezogen worden und die Nachbarzustimmung zu dem
geplanten Vorhaben insgesamt, insbesondere auch zum Ubergreifen der Ab-
standsflachen der geplanten Neubebauung auf das Grundstiick Albrechtstr. 98,
wurde erklart.

Der unterstellte Zugang tiber das Grundstiick Albrechtstr. 98 zu den geplanten
hinteren Wohnungen der Albrechtstr. 99 bzw. Selerweg ist weder geplant noch
dargestelit.

13. Abstandsflachen:
Zwischen dem Stiidostsegment und dem Grundstick Albrechtstr. 98 werden die

erforderlichen Abstandsflachen nach der BauO Bin 85 nicht eingehalten, womit die
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht erfiillt werden.

Nach § 6 Abs. 14 der Bauordnung von Berlin werden ausdriickliche Festset-
zungen von Vorhaben- und ErschlieBungspIénen solchen von Bebauungsplénen
gleichgestellt. Damit gilt der Vorrang planerischer Festsetzungen auch fiir die
Rechtsverordnung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Insoweit ermachtigt
das Landesbauordnungsrecht auSdrUcinch dazu, daf planungsrechtliche Vor-
schriften eine bestimmte (anderweitige) Abstandsflichen-Regelung treffen kon-

nen.

Die planerische Entscheidung zur Unterschreitung der Abstandsflachen bedarf der
Rechtfertigung i.S. von § 1 Abs. 3 BauGB, d.h. sie mu} nach standiger Recht-
sprechung ,verniinftigerweise geboten“ sein. Ebenso gilt auch hier die ordnungs-
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gemale Abwéagung zwischen den 6ffentlichen (stadtebaulichen) und den privaten
Belangen der Eigentiimer i.S. von § 1 Abs. 6 BauGB.

Hierzu wird, um Wiederholungen zu vermeiden, auf die Stellungnahme zu den

unter Nr. 1 aufgefiihrten Bedenken verwiesen.
Ergebnis

Nach Abwéagung der offentlichen und privaten Belange und aufgrund der ent-
sprechenden Bewertung ergeben sich folgende Planungsénderungen:

1. Der 6ffentliche Durchgang wird verbreitert (Ergebnis der Trassenfiihrung fiir die
Leitungsverwaltungen).

2. Zwingende Festsetzungen
- Baulinien fiir die Baukérperausweisungen,
- zwingendes MaR fiir die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
(die gewollte stédtebauliche Figur wird festgeschrieben, ebenso die Abstinde
des geplanten Geb&udes zu anderen Gebduden und zu Grundstiicksgrenzen).

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt. Insoweit war eine er-
neute &éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Aus dem abschlieBenden Abwégungsergebnis geht hervor, daR alle wesentlichen
Aspekte, die fiir die Abwdgung von Bedeutung sind, in die Wichtung und Wertung
einbezogen und in die Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan {iber-

nommen wurden.
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B. Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
1996 (BGBI. | S. 2049/2076)

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRRnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 1. November 1996 (BGBI. | S. 1626)

- Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes vom 9. November 1995
(GVBL. S. 764)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntrhachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132/GVBI. S. 494), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466)

C. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit der Lénder Berlin/Brandenburg:

Keine. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat bestéatigt, dal der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit den Zielen der Raumordnung. und Landesplanung vereinbar ist,

weil er aus dem FNP entwickelt wurde.

D. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

~a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben
Der Investor ibernimmt die Planungs- und Herstellungskosten fir die Verlegung der
Wendekehre des Selerweges. Eine diesbeziigliche Verpflichtung ist im Durchfilh-
rungsvertrag festgeschrieben. Zur Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

plans sind somit keine Haushaltsmittel erforderlich.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keine.
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E. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird ein héheres Nut-
zungsmal als bisher auf dem Grundstiick erméglicht (s. Abschnitt 2.2 - Wesentlicher
Planinhalt; Nutzungsmaf, ausgleichende Umstédnde und MaRnahmen). Wegen des vor-
maligen Geb&udebestandes (Tankstelle, Bowlinghalle) erfolgen aber keine Eingriffe in
beachtenswerte Zustdnde von Natur und Landschaft. In 6kologischer Hinsicht ist sogar
eine Verbesserung der Gesamtsituation zu erwarten (geringerer Versiegelungsgrad als
vorher; géartnerische Gestaltung der Freiflichen; Dachbegriinung und -terrassen).

Berlin, den 25. August 1997

Die‘pgen Klemann

Reg. Biirgermeister Senator fir Bauen, Wohnen und Verkehr



