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Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-96-1 im Bezirk
Steqglitz

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-96-1 im Bezirk Steglitz

Vom 29. Mdrz 1989

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§ 1

Der Bebauungsplan XII-96-1 vom 4. Juni 1984 fiir die Grundstiicke GutsmuthstraBe 8,
HackerstraBe 26/BornstraBe 27 im Bezirk Steglitz, der den durch Verordnung iiber
die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-96 fiir die Grundstiicke zwischen der
GutsmuthsstraBe, HackerstraBe, BornstraBe und der nordwestlichen Grenze des
Grundstiicks BornstraBe 32 und GutsmuthsstraBe 4 im Bezirk Steglitz vom 15. Mirz
1966 (GVB1. 1966 S. 561) festgesetzten Bebauungsplan teilweise dndert, wird
festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes kidnnen beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschdadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mdngel der Abwdgung,



wenn sie nicht in den Fallen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
[. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-96-1 - mit Ausnahme der
StraBenverkehrsfldchen - ist in dem am 15. Marz 1966 festgesetzten Be-
bauungsplan XII-96 als offentlicher Parkplatz ausgewiesen; dariiber hin-
aus ist durch Planergdnzungsbestimmung geregelt, daB auf dieser Flache
mit Ausnahme eines sechs m breiten Gelandestreifens entlang der Hacker-
straBe, der mit hochwachsenden Strauchern und Baumen zu bepflanzen ist,
die Errichtung eines Parkhauses zuldssig ist, dessen Gebiudehdhe 57,0 m
iber NN nicht iiberschreiten darf.



Durch gutachterliche Untersuchungen wurde festgestellt, daB der Bereich
zwischen Grunewald-, SchloB- und SchildhornstraBe mit privaten und of-
fentlichen Griinflachen erheblich unterversorgt ist (erreicht 8 mé pro

Einwohner bei einem Leitwert von 13 mZ pro Einwohner).

Obwoh1 im Bereich der SchloBstraBe auch ein Mangel an offentlichen Park-

standen herrscht, war es erklartes Ziel der Verwaltung - nach Abwdgung

der Griinbelange gegen die verkehrlichen Erfordernisse - eine Grinflache

herzurichten; diese BaumaBnahme ist inzwischen durchgefiihrt worden.

Der Verzicht auf die Einrichtung eines offentlichen Parkplatzes ist aus

folgenden Griinden zusatzlich gerechtfertigt:

1.

Das Gebiet ist hervorragend durch den 6ffentlichen Personennahver-
kehr erschlossen (U-Bahn und sieben Buslinien). Ein Ziel der Senats-
politik ist es, den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu stdr-
ken. Den Biirgern ist es hier gerade wegen der guten ErschlieBung zu-
mutbar, auf den OPNV zuriickzugreifen; aber auch gegeniiber den Gewer-
bebetreibenden ist es vertretbar, auf das urspriinglich im Bebauungs-
plan XII1-96 festgesetzte Parkhaus zu verzichten, zumal ein groBes Po-
tential an Parkhdfen, Parkhdusern und Stellplatzgebduden in der nd-
heren Umgebung vorhanden ist. Individualverkehr bleibt mithin in
groBem Umfang moglich. Den Parkstandbedarf auf die Spitzenzeiten

des Verkehrs zu beziehen, wdre nicht gerechtfertigt.

. Bei Realisierung des Bebauungsplanes XII-96 hdatte es zu einer Uber-

bauung und Versiegelung von etwa 95 % der Grundstilicksflache kommen
konnen. GroBfldchige Beton- oder Asphaltflachen wiirden das Mikro-
klima negativ beeinflussen und im Zusammenhang mit der nahezu ge-
schlossenen Blockbebauung in diesem Gebiet den horizontalen Luft-
austausch gegeniiber dem Ist-Zustand weiter herabsetzen.

. Auf eine an und fiir sich denkbare Nutzung des Areals als Wohnbau-

fldche konnte und muBte hier verzichtet werden, da einerseits in
diesem Gebiet eine hohe Wohn- und Geschdftsnutzung vorhanden ist und
andererseits - wie schon erwdahnt - ein erheblicher Mangel an offent-

Tichen und privaten Griinfldchen besteht.



II.

Zusammenfassend ist festzustellen, da die Herrichtung einer offentli-
chen Griinflache der Naherholung in diesem Bereich, der Verbesserung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und der damit der
Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt dient.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von Berlin
(FNP 84) vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917) - ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche, Typ 1, dargestellt. Da die Griin-
fldache eine GroBe unter drei ha hat und von lokaler Bedeutung ist, war
sie nach der Systematik des Fldachennutzungsplanes nicht darstellungsfa-
hig. Ihre Zulassigkeit in der Wohnbaufldache ergibt sich aus den Ent-
wicklungsgrundsdtzen. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Fldchennutzungsplan gemaB § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches ist damit ge-
geben.

Verfahren

Das Bezirksamt Steglitz von Berlin faf3te am 19. Oktober 1981 den Be-
schluB iliber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluR des Bezirksamtes Steglitz von Berlin iliber die Aufstellung
des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im
Amtsblatt fir Berlin 1982 S. 92 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
unter Hinzuziehung von 3 Alternativen (1. Parkanlage mit einer Fldche
fiur 13 Stelipldtze; 2. Parkanlage mit Mischgebiet; 3. offentliches
Parkhaus) und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes fand bereits zuvor in der Zeit vom 20. August bis 20. Septem-
ber 1979 statt.

Das Ergebnis der Biirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt worden; wobei keiner der o. a. Alternativen
uneingeschrankt gefolgt wurde, da nach Abwagung der Interessen aus den
bereits vorher erwdhnten Griinden nur die Realisierung einer "reinen"

Griinfldche auf dem gesamten Grundstiick stdadtebauliches Ziel sein konn-

te.
-6 -



Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Hierbei konnte den
Bedenken des Polizeiprdasidenten und der Industrie- und Handelskammer
gegen die Aufgabe des Parkhauses nicht gefolgt werden, weil die Schaf-
fung zusatzlicher Parkstdnde den ohnehin dichten Individualverkehr noch
verstdrken und damit diesen Bereich Gkologisch unzumutbar belasten wiirde.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz hat dem Entwurf

des Bebauungsplanes am 20. Juni 1984 zugestimmt.

GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebauungs -
planes in der Zeit vom 24. September bis einschlieBlich 24. Oktober 1984
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden vor-

gebracht von zwei Petenten, wobei ein Schreiben mit einer Unterschrif-

tenliste von 11 Personen mitgetragen wird. Die Anregungen beziehen sich
auf die Gestaltung des Parks und auf Vorschlige zur Verkehrsberuhigung

in der Umgebung des Parks.

Die Anregungen konnte nach Abwdgung der offentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander im Rahmen des Bebauungsplanver-

fahrens nicht beriicksichtigt werden.

Fir die weitere Gestaltung des bereits vorhandenen Parks und die ange-
regte Giebelabdeckung besteht kein Festsetzungsbediirfnis aus stidtebau-
lichen Griinden. Die angeregten MaBnahmen sind vom bezirklichen Garten-
bauamt - soweit realisierbar - iiberdies bereits beriicksichtigt worden.

Wenn der Bebauungsplan dariiber hinaus auch keine verkehrsberuhigten
Bereiche planungsrechtlich festschreibt, dann deshalb, weil es aus
Verkehrsgriinden sinnvoll ist, im Einzugsbereich der SchloBstraBe die
Flexibilitdt straBenrechtlicher Regelungsmoglichkeiten nicht unnotig

einzuschranken.

Der Bebauungsplanbereich erfaBt zudem nur Teilflichen der Hacker- und der
GutsmuthsstraBe fiir die - isoliert - derartige Festsetzungen ohnehin

nicht in Betracht kamen.
-



I11.

Im librigen ergab die Priifung durch die zustandigen Behorden folgendes:

Die SchlieBung der Bornstrafe in Hohe der Einmindung der BiisingstraBe
ist nicht realisierbar. Die BornstraBe dient der ErschlieBung bzw.
Belieferung des Forum Steglitz einschlieBlich seines Parkhauses sowie
der angrenzenden Wohngebiete vom Walter-Schreiber-Platz aus. Die paral-
lel zueinander verlaufende Gutsmuths- und MarkelstraBe sind zur Zeit
EinbahnstraBen und kdnnen nicht von der SchloBstraBe aus befahren wer-

den.

Ein SchlieBen der BornstraBe durch Verbindung der Grinfldche - Parkan-
lage - mit dem vorhandenen Spielplatz BornstraBe Ecke BiisingstraBe wiir-
de den gesamten Liefer- und Anliegerverkehr zwingen iber die Busingstra-
Be,in die angrenzenden, durch beiderseitiges Parken in ihrer Breite stark

eingeschrankten StraBen auszuweichen.

Die straBenverkehrsrechtliche Bestimmung der BiisingstraBe zur Einbahn-
straBe in Richtung BornstraBe, die durch den Bebauungsplan ohnhin nicht
erfolgen konnte, wiirde den Anliegerverkehr und den Lieferverkehr nur
auf andere StraBen des Wohnquartiers verlagern (LefevrestraBe, Froauf-
straBe, BlankenbergstraBe, Stubenrauchstrale und Odenwaldstrafe) und
brachte daher gegeniiber dem derzeitigen Verkehrsablauf keine Verbes-
serung, sondern eher eine Verschlechterung. Ein Erfordernis zur An-

derung des Bebauungsplanes ergab sich von daher nicht.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

(FNP 84) eine Griinfldche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - sowie
an der Hackerstrafe und GutsmuthsstraBe der Planung entsprechende Stra-
Benbegrenzunglinien unter Aufhebung der festgesetzten Strafenbe-
grenzungslinien fest.



B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253/
GVBI. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S. 265/GVBI.

S. 446);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), in Verbindung
mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom 30. No-
vember 1981 (GVB1. S. 1470).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine
Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegene "Parkanlage" ist im Rahmen der Vorschriften des Baugesetzbuches
und des ErschlieBungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.



D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit -.

Berlin, den 17. April 1989

Der Senat von Berlin

Stahmer Nagel

Blirgermeisterin Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



