Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt — Fachbereich Stadtplanung
Stapl 31 — 6142/ XIl — 278
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Angaben zum Bebauungsplan-Verfahren

1. Veranlassung des Bebauungsplanes

Der Anlass zur Planaufstellung des Bebauungsplanes XII — 278 ergibt sich aus:

- denam 1. April 1983 in Kraft getretenen gesetzlichen Vorschriften des Bundeskleingartenge-
setzes [BKleingG] in Verbindung mit dem in 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch [BauGB] enthaltenem
Planerfordernis. GemaR § 1 Abs. 3 BKleingG ist ein Kleingarten nur dann als Dauerkleingarten
anzusehen, sofern seine Flache in einem Bebauungsplan als Dauerkleingarten festgesetzt
worden ist;
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— dem Beschluss Nr. 764 des Abgeordnetenhauses [Abghs.] von Berlin vom 14. Juni 1984 tber
den dauerhaften Erhalt von ca. 50.000 Berliner Kleingarten bezogen auf die Flache des damali-
gen Geltungsbereiches Berlin / West.

2. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung der kleingéartnerisch genutzten Fla-
chen durch die Ausweisung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingarten'.

Da Kleingarten entsprechend den Zielsetzungen des giltigen Flachennutzungsplanes [FNP] Berlin
Teil des Erholungsangebotes fir alle Berliner darstellen und gemag I. Nr. 1 der ,Verwaltungsvor-
schrift Uber Dauerkleingéarten und Kleingarten auf landeseigenen Grundsticken’ [VV Kleingéarten]
vom 14. November 2000" die Benutzung der Durchgangswege fir die Offentlichkeit gefordert wird,
ist es weiterhin notwendig, einen begrenzten Teil der ErschlieRungswege der Kleingartenanlage
durch Ausweisung eines Wegerechtes zu Gunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich zu qualifizie-
ren.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Immenweg 12 / 18, Hu-
nensteig 19 / 35 und Munsterdamm 53 (Kolonien Schutzverband und Heimgarten) sowie Anteile
der Verkehrsflachen des Hiinensteiges und des Immenweges.

Das Grundstiuck Hiunensteig 25 / 35 / Immenweg 12 / 18 / Munsterdamm 53 befindet sich im
Eigentum des Landes Berlin und wird seit 1904 von den Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und
,Schutzverband' genutzt.

Im Geltungsbereich sind weiterhin vorhanden

— das als Ortsvermittlungsstelle genutzte Grundstiick Hiinensteig 19 / 23 der ‘Deutsche Te-
lekom AG’ sowie

- Teilflachen der ErschlieBungsstralen Immenweg und Hinensteig.

3.2 Planerische Ausgangssituation

a) Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan Berlin  in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08. Ja-
nuar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt geandert am 16. Marz 2004 (ABI. S. 1441) enthalt fur den
Geltungsbereich des B-Planes die Darstellungen

,Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten' fur den Bereich der Kleingar-
tenanlagen sowie

,Wohnbauflache Typ W 2 (GFZ bis 1,5)' fir den Bereich des Versorgungsstandortes.

Der Bebauungsplan ist gemaf den Richtlinien zum Dar  stellungsumfang (Entwick-
lungsrahmen) sowie zu Anderungen des Flachennutzung splan Berlin [RL — FNP]
vom 23. Januar 2001 aus dem gultigen FNP Berlin ent  wickelbar, denn er folgt den
darin dargestellten Grundziigen der Planung.

b) Verbindliche Bauleitplanung

Die Grundlagen der verbindlichen Bauleitplanung bilden die Ausweisungen des Baunut-
zungsplanes [BNP] sowie des am 30. Mai 1972 festgesetzten Bebauungsplanes
Xl — 217 a.

' Ehemals ,Allgemeine Anweisung tber die Anlegung, Verpachtung und Verwaltung von Dauerkleingarten und Kleingarten auf landes-

eigenen Grundstiicken* vom 3. August 1987 (Abl. S. 948)
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Der BNP in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Abl. 1961 S. 742) weist den Geltungs-
bereich als Nichtbaugebiet aus.

Fir die Nutzungsausweisung ,Nichtbaugebiet' gelten —aufgrund der fehlenden Einbezie-
hung in den Festsetzungskatalog bei Einfuhrung des Bundesbaugesetzes und somit nicht
vorhandener Uberleitung in das neue Baurecht— die Planersatzvorschriften des § 35
BauGB.

Daruber hinaus sind im Bebauungsplan Xl — 217 a Teilflachen

- der Kleingartenanlage ,Schutzverband’ als ,Grunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage® sowie

- der Kleingartenanlage ,Heimgarten‘ als ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Bildungszentrum  (Schulzentrum einschlie3lich Anlagen fir kulturelle ,
gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke)'

festgesetzt worden.

c) Informelle Planungen

Von den vorliegenden und beschlossenen Stadtentwicklungsplanen [StEP] enthélt allein
der StEP 1 ,Offentliche Einrichtungen — Versorgung mit Schulen und Sportflachen’ Aussa-
gen zum Geltungsbereich. Die beigefiigten Standortlisten —Stand Mai 1995— sehen sowohl
fur den Schulstandort Oberstufenzentrum (1. OB / OF / Fil 1413902) [Standort—Nr. 16] als
auch fur die Schulsportanlage (1. OB / OF / Fil) [Standort—Nr. 210] im Bereich ,Planung’ die
Erweiterung der jeweiligen Standortflache vor, ergdnzt um den Hinweis ,Dissensstandort’.
Das dazugehérende Kartenwerk enthélt keine zeichnerischen Darstellungen zu den vorge-
sehenen Erweiterungsflachen.

Planinhalt

1. Allgemeine Anmerkungen / planerische Vorgeschich te

Nach 8§ 1 BKleingG wird ein Kleingarten als eine Flache definiert, die dem Kleingartner zur nichtge-
werblichen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir
den Eigenbedarf und zur Erholung dient und dartiber hinaus in einer Anlage liegt, in der mehrere
Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen zusammengefasst sind.

Das BKleingG definiert weiterhin in 8 1 Abs. 3 den Begriff ‘Dauerkleingarten’ ausdricklich als eine
Flache, die im Bebauungsplan fiir Kleingartenzwecke vorgesehen bzw. ausgewiesen ist. Die klein-
gartenrechtliche Differenzierung in Dauerkleingarten und sonstige Kleingarten hat neben den Aus-
wirkungen auf die Vertragsdauer, Ersatzlandverpflichtungen und die Begriindung von Pachtverhalt-
nissen durch Enteignungen auch bodenrechtliche Qualitatsunterscheidungen zur Folge. Die im Be-
bauungsplan enthaltene Festsetzung stellt eine ortsrechtliche Nutzungsregelung dar, der die be-
troffenen Grundstlicke unterworfen sind. Flachen, die als Dauerkleingarten festgesetzt sind, dirfen
und sollen letztendlich auf Dauer —jedenfalls solange der Bebauungsplan nicht geandert wird— nur
kleingartnerisch genutzt werden.

Als zusétzliches, entscheidendes Kriterium gilt in beiden Féllen die Nutzung fremden Landes. Da es
sich bei der kleingartnerischen Nutzung um private Aktivitdten auf der Grundlage von Pachtvertra-
gen oder ahnlichen schuldrechtlichen Beziehungen handelt, sind unabhangig von der Frage der Ei-
gentumsverhaltnisse beziglich Landes- / Gemeindebesitz bzw. Privateigentum die Flachen im Be-
bauungsplan-Verfahren auch als ‘private Dauerkleingérten’ auszuweisen.

Das BKleingG differenziert in seiner Uberleitungsvorschrift § 16 zwischen Gemeindeflachen (berlin-
eigene) sowie Privatflachen mit der Wirkung, dass

- berlineigene Kleingartenanlagen kinftig wie Dauerkleingérten zu behandeln sind und

- private Kleingartenanlagen diesen Schutz als Dauerkleingartenanlagen nur in Anspruch neh-
men kdnnen, wenn sie durch Bebauungsplane innerhalb gesetzlicher Bindungsfristen gesichert
werden (8 16 BKleingG).
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3.

Aufgrund dieser gesetzlich vorgegebenen Fristen sowie der grof3en Anzahl zu sichernder Kleingar-
tenanlagen bestand kurzfristig ein groRer Handlungsbedarf. Der Bezirk leitete zunéchst vier, nach
gesonderten Kriterien wie z.B.

- den Eigentumsverhéltnissen und somit der Dringlichkeit beztglich des Festsetzungszeitraumes,

- der Entwicklungsmdglichkeit aus den bisherigen Planungsvorhaben und somit dem Siche-
rungsbedirfnis bzw. Gefahrdung der Kleingartenanlage durch andere Nutzungsabsichten bzw.

— der rAumlichen Situation / Gegebenheit

geordnete und zusammengefasste Sammelbebauungsplanverfahren auf der Plangrundlage im
Mal3stab 1 : 4000 ein.

Im weiteren Verlauf des Planungsverfahrens wurden im Hinblick auf die Planklarheit sowie Eindeu-
tigkeit eine Aufteilung in Einzelverfahren auf der Planunterlage des berlinweit tiblichen Mal3stabes
1: 1000 sowie die Konkretisierung bzw. Detaillierung einzelner Planaussagen vorgenommen. Die-
sem Verfahrensschritt wurde vom Bezirksamt durch die Bezirksamtsbeschlisse Nr. 187 / 88 vom
12. Dezember 1988 sowie Nr. 163 / 89 vom 13. November 1989 zugestimmt und von der Bezirks-
verordnetenversammlung (BVV) zustimmend zur Kenntnis genommen.

Auf Antrag des Ausschusses flr die Beratung von Bebauungsplanen hat die BVV Steglitz am 19.
Februar 1986 den Beschluss Nr. 104 / Drs. Nr. 178 gefasst, ,dem Bezirksamt zu empfehlen, zu den
Bebauungsplanen, die planungsrechtlich die Sicherung von Kleingarten als Dauerkleingarten zum
Inhalt haben, vor der 6ffentlichen Auslegung entsprechende Bestands- und Sanierungsplane vor-
zulegen®.

Mit der Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des Allgemeinen Zustandigkeitsgesetzes
(DVO-AZG - 33. Auflage / Stand 1985) wurde dem Bezirk die Forderung des Kleingartenwesens
einschliellich der Schaffung von Dauerkleingéarten als bezirkseigene Aufgabe zugewiesen. Den
Handlungsrahmen hierfur stellt die ,VV Kleingéarten‘ dar.

Aufgrund des zwischen dem Land Berlin und den Kleingartenorganisationen abzuschliel3enden
Zwischenpachtvertrages, der Bestandteil der ,VV Kleingarten' ist und neben verwaltungs- und versi-
cherungstechnischen Belangen insbesondere Gestaltungsvorschriften enthdlt, die zugleich den
Rahmen der Sanierungsplanungen darstellen, lassen sich Sanierungsziele gegeniber dem Haupt-
bzw. Unterpéachter zivilrechtlich durchsetzen. Dadurch wird der mit dem BVV-Beschluss Nr. 104
formulierten gestaltenden Einflussnahme bei Sanierungsmaf3nahmen durch den Bezirk auf den ber-
lineigenen Flachen der Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und ,Schutzverband' Rechnung getragen.

Kleingartenparzellen sollen nach BKleingG nicht grof3er als 400 m? sein. Fur berlineigene Flachen
ist jedoch gemal der VV Kleingarten —llI Ifd. Nr. 4— eine Beschréankung der Flachen nicht groR3er als
250 m2 vorgesehen.

. Intention des Planes

Der Bebauungsplan hat die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der in Landeseigentum be-
findlichen, privatgenutzten Flachen der Kleingartenanlagen ,Heimgarten' und ,Schutzverband* und
deren Offnung flr die Bevoélkerung bzw. Allgemeinheit zum Inhalt.

Wesentliche Planinhalte

Der Bebauungsplan enthalt nachfolgende wesentliche Festsetzungen:

3.1 Festsetzung der Kleingartenanlagen ,Heimgarten' und ,Schutzverband' als ,Griinflachen
mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingéarten'

Anlass und Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
bereits existierenden Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und ,Schutzverband'.

Das Berliner Abgeordnetenhaus fasste am 14. Juni 1984 den Beschluss, 50.000 Kleingarten-
parzellen in West-Berlin bauleitplanerisch zu sichern. Mit der Darstellung entsprechender Fla
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chen —u.a. auch der Flachen der Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und ,Schutzverband‘— in dem
zu diesem Zeitpunkt im Verfahren befindlichen FNP 84 und dessen Beschluss durch das Berli-
ner Abgeordnetenhaus wurde die Umsetzung vollzogen. Zugleich wurden die Voraussetzungen
zur planungsrechtlichen Sicherung geschaffen, die Kleingartenanlagen gemaf den gesetzlichen
Vorgaben des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln.

Die bisher bestehenden Planungen und Konzeptionen fur diesen Bereich —wie u.a. auch der
geltende FNP Berlin— stellen unter Berlcksichtigung aller stadtebaulichen Aspekte die Klein-
gartenanlagen in ihrem Bestand dar.

Kleingérten haben eine wichtige stadtebauliche und sozialpolitische Bedeutung. Sie stellen ein
Element zur Durchgriinung und Auflockerung der Bebauung dar und verbessern das 6kologi-
sche Gleichgewicht in den Stadten. Zudem bieten sie ein Riickzugsgebiet fir die Fauna. Sie
sind eine sinnvolle und notwendige Ergédnzung zum sonst Ublichen mehrgeschossigen Woh-
nungsbau.

Nachdem Kleingarten ursprunglich vor allem der Erzeugung von Nahrungsmitteln und damit der
Existenzsicherung unbemittelter Bevolkerungskreise dienten, muss ihnen in heutiger Zeit ein
hoher Erholungs- und Freizeitwert zuerkannt werden. Die Kleingérten bilden einen notwendigen
Ausgleich zu den Mangeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld, bieten eine Moglichkeit zur
Selbstverwirklichung und verbessern wesentlich die Lebensverhaltnisse des Kleingartners und
seiner Familie. Die Betatigung im Kleingarten ist ein Ausgleich fur den Kleingartner zu seiner
einseitigen Berufstatigkeit, welcher der Mensch in der heutigen Massengesellschaft haufig aus-
gesetzt ist. Dadurch wird im weitesten Sinn die Gesundheit weiter Teile der Bevoélkerung gefor-
dert.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass sich die Kleingartenanlagen ,Heimgarten* und ,Schutz-
verband' bereits seit dem Jahre 1904 auf der im Geltungsbereich liegenden Flache des Grund-
stiickes Immenweg 12 / 18, Hunensteig 25 / 35 und Munsterdamm 53 befinden. Insoweit geht
es bei der Sicherung der vorhandenen Kleingartenflachen auch um die Bewahrung gewachse-
ner Strukturen. Im Falle einer anderen planungsrechtlichen Ausweisung werden die von den
Kleingartnern geschaffenen Anlagen und Werte zerstért und die beschriebenen positiven Ef-
fekte fur das Stadtbild und die Gesellschaft beseitigt.

Insoweit wird dem Erhalt und der Sicherung der vorhandenen innerstadtischen Kleingartenan-
lagen im Hinblick auf ihre soziale Bedeutung durch die Befriedigung von Freizeit- und Erho-
lungsinteressen breiter Bevdlkerungsschichten sowie den positiven dkologischen Folgen fir die
Stadt und den Naturhaushalt Vorrang vor etwaigen anderen Nutzungen eingerdumt. Hinter dem
Ziel der Umsetzung dieser Vorgaben durch den vorgelegten Bebauungsplan muss das Interes-
se an einer anderen planerischen Ausweisung zurtickstehen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat sich die Senatsverwaltung fur Schulen, Jugend

und Sport [Sen SchulJugSport] gegen die planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage
,Heimgarten' ausgesprochen und um die Ausweisung einer ca. 1 ha gro3en Flache in diesem
Bereich fur die Errichtung einer ungedeckten Sportanlage gebeten. Die Notwendigkeit flr diese
Flache wurde mit den Aussagen des StEP 1 {Schul- und Sportflichen} vom Mai 1995 sowie mit
der in der Sportanlagenstatistik des Landes Berlins mit Stand vom 31. Dezember 1998 festge-
stellten, unter dem Landesdurchschnitt liegenden Versorgung fur den Bezirk Steglitz-Zehlendorf
sowie der Unterversorgung des betroffenen Mittelbereichs 3 an gedeckten und ungedeckten
Sportanlagen begriindet.

Das geltende Planungsrecht des am 30. Mai 1972 festgesetzten Bebauungsplanes Xl — 217a
qualifiziert neben der Flache des heutigen Schulstandortes am Immenweg auch den Uberwie-
genden Teil der nordlich angrenzenden Kleingartenanlage ,Heimgarten‘ als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Bildungszentrum (Schulzentrum einschlie3lich Anlagen fir kul-
turelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke)‘. Diese Flache war fir eine kinftige
Schulerweiterung vorgesehen.

Im Bereich des Schulstandortes wurde im Jahr 1970 ein Schulgeb&ude errichtet, dass fur den
allgemeinbildenden Schulbetrieb konzipiert war und den zu diesem Zeitpunkt festgestellten Be-
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darf decken sollte. Aufgrund der Anderung der Bedarfssituation wurde das Geb&aude im Rah-
men des Bauprogramms fir Oberstufenzentren von einer allgemeinbildenden Schule zu dem
,Oberstufenzentrum [OSZ] fur Farbtechnik und Raumgestaltung' umgebaut. Wahrend der Um-
baumalRnahmen wurden erhebliche Asbestbelastungen festgestellt, die letztendlich zum Abriss
sowie Neubau des Hauptgeb&audes fuhrten.

Prifung und Bewertung der nach dem Abriss neuentstandenen Situation sowie der ausgelobte
Wettbewerb fur den Neubau des ,0SZ Farbtechnik und Raumgestaltung Immenweg’ fuhrten zu
dem Ergebnis, dass eine Erweiterung des Schulstandortes durch die Inanspruchnahme zusatzli-
cher Flachen der Kleingartenanlage ,Heimgarten’ nicht erforderlich sei. Planung und Baumalf3-
nahme wurden daher auf die bislang genutzte Standortflache des Bildungszentrums begrenzt.

Diese Beschréankung entspricht den Darstellungen des geltenden FNP Berlins und des StEP 1,
die im Widerspruch zu den Anregungen der Sen SchulJugSport keine Erweiterung zu Lasten
der Kleingartenanlage ,Heimgarten' enthalt bzw. vorsieht. Der im StEP 1 enthaltene Dissens
zwischen der Sen SchulJugSport und dem Bezirk in bezug auf den Nachweis bzw. der Siche-
rung von 1 ha zusétzlicher Sportflache in diesem Bereich konnte im Rahmen des Bebauungs-
plan-Verfahrens nicht ausgeraumt werden. Da Inhalte der StEP gemafl § 4 Abs. 1 Satz 4 AG
BauGB grundsatzlich nur Empfehlungscharakter besitzen, kbnnen einwendende Verwaltungen
hieraus auch keine rechtlichen Bindungen bzw. Forderungen ableiten.

Der Bezirk hat sich aus den o.g. stéadtebaulichen und sozialpolitischen Grinden fir die pla-
nungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage ,Heimgarten‘ entschieden. Zusatzlich ist an-
zufihren, dass sich im Bereich des Schulstandortes bereits ein Gebaude mit 2 Sporthallen ein-
schlieBlich Umkleidekabinen, ein Ballspielfeld in der Gré3e von 62 m x 94 m sowie Anlagen zur
Leichtathletik befinden. Einrichtungen zur Durchfiihrung des Schulsports sind insoweit vorhan-
den. Eine Erweiterung dieses Angebotes wurde im Zusammenhang mit dem Neubau des OSZ
gepruft und nicht befirwortet. Damit ist die Errichtung zusatzlicher Sportflachen, die allein zu
Lasten der Kleingartenanlage ,Heimgarten‘ gehen wirden, ausgeschlossen worden.

Weitere ,ungedeckte’ Sportflachen an dieser Stelle wirden daruber hinaus zu zusatzlichen Be-
lastungen in den angrenzenden Wohnbereichen fihren.

In Ansehung dieser Belange und Zusammenhé&nge sowie unter Bertcksichtigung der 6kologi-
schen und stadtebaulichen Auswirkungen —wobei insbesondere der Erhalt des tber Jahrzehnte
gewachsenen Naturbestandes von Bedeutung ist— wird nach Abwagung der 6ffentlichen Belan-
ge untereinander dem Interesse an einer dauerhaften planungsrechtlichen Sicherung der Klein-
gartenanlage Vorrang eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange [T6B] gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde das bezirkliche Umweltamt [UmA] nachtraglich mit Schreiben Stapl 11l B — 6142 vom 08.
Juli 1991 erstmalig aufgefordert, die Altlastenproblematik im Bereich der Kleingartenanlagen
hinsichtlich der Schadstoffbelastung sowie in Bezug zur angestrebten, planungsrechtlichen Si-
cherung als Dauerkleingéarten zu prifen und ggf. zu untersuchen sowie zu bewerten.

Die Mitteilungen des UmA an den Fachbereich Naturschutz und Griinflachen (Fb NG) bzw. den
Fachbereich Stadtplanung (Fb Stapl) in den Jahren 1991 und 1992 beziiglich der vorgenom-
menen Prifungen enthielten keinerlei Angaben bzw. Hinweise zu den Kleingartenanlagen
,Heimgarten‘ und ,Schutzverband’, so dass davon ausgegangen wurde, das Bodenbelastungen
nicht vorhanden sind. Aufgrund der grof3en Zeitspanne zu dieser Stellungnahme erging Anfang
1998 im Zusammenhang mit der Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung ein erneutes Stel-
lungnahmeersuchen an das UmA.

Mit Schreiben Um IIl B vom 11. Marz 1998 wurde nunmehr darauf hingewiesen, dass fir den
Geltungsbereich Hinweise auf Altlasten vorliegen und somit die Ausweisung als Dauerklein-
garten naher gepruft werden muisse.

Die Aussagen des UmA beruhten zu Beginn der Untersuchungen auf den von den Senatsver-
waltungen fur Gesundheit und fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie erarbeite-
ten ,Bewertungskriterien fur die Beurteilung stofflicher Belastungen von Béden und Grundwas-
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ser in Berlin [Berliner Liste 1996]' vom 17. Januar 1996, die als fachliche Grundlage fur Mal3-
nahmen der zustandigen Ordnungsbehdrden zu verwenden waren.

Die ,Berliner Liste 1996° enthielt fir die Schutzgiter ,menschliche Gesundheit’, ,Grundwasser
und ,Einbauwerte fir ausgehobene Bdden* Definitions- und Verfahrensbeschreibungen sowie
Zusammenstellungen von Stoffen und deren festgelegten Risikowerten.

Diese Risikowerte waren als Vorsorgestandards entwickelt worden und sollten helfen, im Vor-
feld einer konkreten Gefahr gesundheitliche Risiken zu minimieren. Es handelte sich insoweit
um Konzentrationen bodengefahrdender Stoffe, die Ma3nahmen zur Vorsorge gegen Gefahren
fur die menschliche Gesundheit angezeigt erscheinen lieRen. Uberschreitungen waren somit
nicht mit einer gesundheitlichen Gefahr gleichzusetzen sondern sollten Anlass geben zur weite-
ren Ermittlung und Klarung der Ursachen der Belastung. Die Ermittlungen waren von den be-
zirklichen Umwelt- oder Gesundheitsamtern als Einzelfallprifungen vorzunehmen.

Dartber hinaus wurden in der Anlage zur Berliner Liste 1996 ergédnzende Erlauterungen und
Anwendungshinweise sowie Handlungsempfehlungen gegeben.

In dem abschliel3enden Bericht des UmA vom 22. Marz 1999 wurde mitgeteilt, dass

— der Verdacht einer flachendeckenden Verunreinigung der Kleingartenanlagen ausgeraumt
werden konnte;

- die Béden der Kleingartenanlagen ,Heimgarten' und ,Schutzverband’ an der Oberflache
Umlagerungen sowie sandige Aufschittungen bis zu einer Machtigkeit von 2,5 m aufwei-
sen, die als Beimengungen insbesondere Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacke enthalten;

- die vorgefundenen Bodenbelastungen vorwiegend niedrige Schadstoffgehalte anzeigen
[Belastungskategorie 0] und lediglich in wenigen Einzelfallen —fir die Schadstoffe Blei [Pb],
Zink [Zn], Arsen [As] und Benzo-a-pyren [BaP]- das Erreichen der Risikowerte der ,Berliner
Liste 1996° bis zur Belastungskategorie Il vorliegen;

— in allen Proben der Risikowert der ,Berliner Liste 1996° fiir Kinderspielflachen bezuglich der
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe [PAK] tberschritten werden, die Belas-
tungen jedoch mit wenigen Ausnahmen keine Malinahmen zur Expositionsminderung er-
fordern;

- die Loslichkeit der Schadstoffe aufgrund der giinstigen Bodeneigenschaften als gering ein-
gestuft wird, so dass eine akute Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch den An-
bau und das Verzehren von Gartenfriichten sowie das Spielen der Kleinkinder nicht be-
steht;

— das UmA dem Fb NG aus Vorsorgegrinden —zum Ausschluss von Risiken beim Verzehr
von Gartenfriichten sowie der Bodenaufnahme beim Spielen der Kleinkinder— fur die von
Risikowert-Uberschreitungen betroffenen Parzellen Empfehlungen und Nutzungsein-
schrankungen zur Aufnahme in die Pachtvertrage zusenden wird;

- bei einer sachgemaRen Nutzung der Flache des Festplatzes der Kleingartenanlage
,Schutzverband’ keine gesundheitlichen Gefahrdungen fiir die Kleingartner und deren Be-
sucher entstehen, jedoch bei Umwandlung dieser Flache in Kleingartenparzellen oder ei-
nen Kinderspielplatz aus Grinden der Gesundheitsvorsorge ein Bodenaustausch notwenig
werden wirde.

Entsprechende Hinweise sind in dem vom NGA aufzustellenden und mit dem Bezirksver-
band der Kleingartner Steglitz e.V. sowie dem Kleingartenvorstand ,Schutzverband* abzu-
stimmenden Sanierungsplan aufzunehmen;

— allein in der Kleingartenanlage ,Schutzverband' die Gefahrenwerte der ,Berliner Liste 1996
fur das Schutzgut ,Grundwasser‘ berschritten werden und die zustandige Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung [Sen Stadt]* aufgrund der Unterlagerung der Auffilllungen durch
Geschiebemergel keine Gefahrdung des Grundwasserleiters erkennt. Sie wird daher in ab-

' Ehemals Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
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3.2

sehbarer Zeit keine weiteren Untersuchungen durchfiihren und auch keine Sanierungsan-
ordnung erlassen;

- seitens des UmA keine Bedenken gegen die planungsrechtliche Sicherung der kleingartne-
rischen Nutzung bestehen.

Mit dem Inkrafttreten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) am 12.
Juli 1999 haben sich zwischenzeitlich die gesetzlichen Grundlagen sowie die Untersuchungs-
verfahren und Bewertungsmaf3stabe geandert.

Eine erneute Bewertung der Untersuchungsergebnisse durch das UmA auf der Grundlage der
BBodSchV ergab geméal: Schreiben Um Ill B vom 30. August 2000 nachfolgende Ergebnisse:

— Die Vorsorgewerte der BBodSchV werden in beiden Kleingartenanlagen fir die Parameter
Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink und polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe Uberschritten, so dass die Besorgnis fur eine schadliche Bodenveranderung besteht.
Zur Vermeidung weiterer Schadstoffeintrdge hat das UmA den betroffenen Pachtern ent-
sprechende Empfehlungen mitgeteilt;

- Bezuglich des Wirkungspfades Boden — Mensch  zeigen die Untersuchungsergebnisse
fur beide Kleingartenanlagen eine insgesamt guinstige Belastungssituation. Die ermittelten
Schadstoffkonzentrationen liegen weit unterhalb der hierflr zu Grunde zulegenden Pruf-
werte flr Kinderspielplatze, Wohngebiete und Park- und Freizeitanlagen;

- Bezuglich des Wirkungspfades Boden — Pflanze  wurden in beiden Kleingartenanlagen
in einzelnen Bodenproben leicht erhéhte Bleigehalte sowie Uberschreitungen der Priifwerte
fir Benzo-a-pyren [BaP] festgestellt. Eine Gesundheitsgefahrdung durch den Verzehr von
Pflanzen besteht aufgrund der Bodenbeschaffenheit bzw. des guten Bindungsvermodgens
des Bodens jedoch nicht.

- Bezuglich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser  besteht aufgrund der geringen
Schadstoffgehalte und deren Loslichkeit im Boden keine Grundwassergefahrdung.

Das UmA wird die bisher dem NGA mitgeteilten Empfehlungen vom 22. Marz 1999 um weitere
Hinweise fiir die Anderungen der Pachtvertrage erganzen.

Unter den beschriebenen Voraussetzungen ist die ang  estrebte Nutzungsausweisung
,Grunflache mit der Zweckbestimmung private Dauerkl eingarten’ auch unter Wirdigung
der dargelegten Belange des Umweltschutzes gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festset-
zungsfahig.

Zur Sicherung des kleingartnerischen Charakters bzw. der Funktion der Anlagen wird die Nut-
zung der jeweiligen Parzellenflache von der textlichen Festsetzung Nr. 1 zusétzlich stadtebau-
lich reglementiert. Entsprechend dem BKleingG werden als bauliche Anlage lediglich einge-
schossige Lauben mit einer Gesamtgrundflache von 24 m2 (einschlief3lich der Nebenanlagen)
zugelassen sowie die Wohnnutzung ausgeschlossen. Die textliche Festsetzung lasst weiterhin
nur die Errichtung von eingeschossigen Vereinshdusern zu.

Sicherung der Offnung und Zuganglichkeit der K eingartenanlagen durch Ausweisung
eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit

Das BKleingG enthélt keine Regelungen lber die Zuganglichkeit der Kleingartenanlagen fur die
Allgemeinheit.

Der Gesetzgeber hat von einer gesetzlich geregelten Offnung der Kleingartenanlagen abgese-
hen in der Erwartung, dass auch zuklnftig —wie bisher— bestehende und neuerrichtete Anlagen
der Bevolkerung zuganglich gemacht werden, soweit es die Ortlichkeit zulasst.

Fur den Berliner Senat sind Kleingarten entsprechend den Zielvorstellungen des FNP Berlin
Bestandteil des Erholungsangebotes fur alle Berliner.
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Begrenzt auf die berlineigenen Kleingartenanlagen bildet die ,VV Kleingarten' die Grundlage flr
derartige MaRnahmen. Danach ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auf die Offenhal-
tung der Kleingartenanlagen fiur die Allgemeinheit hinzuwirken.

Die im Bebauungsplan enthaltene Auswahl an Wegen mit eingezeichnetem Gehrecht fir die
Allgemeinheit beruht auf den Abstimmungsergebnissen sowie den Inhalten und Eintragungen
der vom Fb NGA erstellten und von dem bezirklichen Kleingartenverband sowie den einzelnen
Kleingartenvorstéanden zugestimmten Bestands- und Sanierungsplanen vom 19. Januar 2000
und entspricht somit den o0.g. Zielvorstellungen.

Sicherung eines 6ffentlichen Spielplatzes im Be  reich des Immenweges durch Auswei-
sung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung 6ffent licher Spielplatz*

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des ,Gesetzes uber 6ffentliche Kin-
derspielplatze - Kinderspielplatzgesetz' [KSpG] vom 20. Juni 1995 zu beriicksichtigen. Mit der
Ausweisung und planungsrechtlichen Sicherung 6ffentlicher Spielflachen sollen die Zielsetzun-
gen und Inhalte des KSpG langfristig gewahrleistet und sichergestellt werden.

Erganzende Aussagen und Hinweise enthalten der Stadtentwicklungsplan 2 [StEP 2] ,Offentli-
che Einrichtungen —Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen' sowie
der am 29. Mai 2000 vom BA Stegl. beschlossene ,Spielplatzplan —Teil 1I-* [SpPI 11].

Die Flache des Bebauungsplanes liegt nach dem SpPI Il in der Versorgungseinheit 2.6 des
Versorgungsbereiches 2.

Die Versorgungseinheit 2.6 besteht zum liberwiegenden Teil [ca. %/5] aus Griinflachen des
Friedhofes ,Steglitz — BergstralRe’, der Kleingartenanlagen ,Rauhe Berge’, ,Heimgarten‘ und
,Schutzverband’ sowie der 6ffentlichen Griinanlage am Munsterdamm. Die verbleibende, im
sudlichen Bereich der Versorgungseinheit gelegene Flache ist mit 4-geschossigem Wohnge-
bauden —der ,rauchlosen Siedlung‘— bebaut.

Der SpPI Il weist fur die Versorgungseinheit 2.6 nach der bezirklichen Spielplatzplanungs-
Bewertungsliste vom 31. Dezember 1996 einen Uberhang an Spielflachen von 1.188 m?2 aus.
Der hohe Versorgungsgrad [+ 39,0 %] beruht neben der o0.g. vorhandenen Nutzungsstruktur
—Uberwiegend Friedhofs- und Grunflachen— auf der Existenz des padagogisch betreuten Aben-
teuerspielplatzes, der durch seine Grof3e bereits den rechnerischen Bedarf fir diese Versor-
gungseinheit deckt und sogar Uberschreitet. Der Abenteuerspielplatz ist aufgrund seiner pada-
gogischen Funktion und Betreuung fur die in den angrenzenden Versorgungsbereichen nach-
weislich existierenden Defizite von Bedeutung und insoweit nicht allein der Versorgungseinheit
2.6 zugrunde zulegen bzw. anzurechnen. Daruber hinaus fehlt ein direkter Bezug zu der im Su-
den gelegenen Wohnbebauung durch die Lage innerhalb der Versorgungseinheit 2.6 und den
damit bestehenden Wegeentfernungen, die oberhalb des 500 m — Einzugsbereichskriteriums lie-
gen.

Im Bereich der Wohnbebauung existiert allein ein Kleinkinderspielplatz auf einem Privatgrund-
stlick, dessen Erweiterung und Umgestaltung zu einem ,allgemeinen Spielplatz’ zur Verbesse-
rung der Situation vom Eigentiimer abgelehnt worden ist.

Der SpPI Il weist lediglich eine Flache des ,Friedhofes Bergstral3e‘, nahe der Bismarckstral3e
gelegen, als potentiellen Standort aus, auf der in Verbindung mit dem Neubau einer Kita auch
ein ,allgemeiner Spielplatz* errichtet werden soll. Innerhalb des Wohnbereiches selbst fehlen zu-
satzliche Entwicklungsmaoglichkeiten aufgrund nicht vorhandener, in Landeseigentum befindli-
cher Grundsttcksflachen.

Der im Bebauungsplan nunmehr angestrebte 6ffentliche Spielplatz beruht auf Bemihungen des
Bezirks das Defizit an offentlichen Spielflachen durch Ubernahme der in Kleingartenanlagen be-
findlichen Spielflachen zu reduzieren. In diesem Sinne hat der Fb NG bei der Erstellung der Be-
stands- und Sanierungspléne fur die Kleingartenanlage ,Schutzverband‘ —im Einvernehmen mit
dem Bezirksverband der Kleingartner Steglitz e.V. und dem Vorstand der Kleingartenanlage
,Schutzverband‘— im Bereich des Immenweges, angrenzend zum Schulstandort und in unmittel-
barer Nahe zur Wohnbebauung, einen 6ffentlichen Spielplatz vorgesehen. Die im
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Bebauungsplan enthaltene Ausweisung entspricht den Darstellungen des von allen Beteiligten
am 19. Januar 2000 mitgezeichneten Sanierungsplanes.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung dieser Flache wird nunmehr, Gber die 0.g. rein quantita-
tive Sollerfillung hinaus auch eine qualitative Bedarfsdeckung der Spielflachenversorgung nach
KSpG in bezug auf die rdaumliche Zuordnung, Erreichbarkeit und Funktionszuweisung erreicht.

Da die Spielflache nach Auskunft des NGA neu herzurichten ist, sind die Ergebnisse kinftiger
Bodenuntersuchungen wie auch Forderungen aus gesetzlichen Regelungen bei der Erstellung
der Spielflache zu berticksichtigen.

Unter Wirdigung der Belange des Umweltschutzes ist die planungsrechtliche Sicherung der
offentlichen Spielflachen durchfuhrbar.

3.4 Ausweisung des Grundstiickes Hunensteig 19 / 23 einschlieBlich der Zuwegung [Flur-
stiick 132/ 17] als ,Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Telekom-
munikation’

Im Zusammenhang mit der Aufteilung der Sammelbebauungsplanverfahren in Einzelplanverfah-
ren erfolgte die Einbeziehung des Grundstlickes Hinensteig 19 / 23 in das Bebauungsplan-
Verfahren Xll — 278 durch Erweiterung und rdumliche Abrundung des Geltungsbereiches.

Eigentimer des Grundstiickes ist —aufgrund der zwischenzeitlich vorgenommenen Privatisie-
rung der ehemaligen Deutschen Bundespost— die Deutsche Telekom AG. Die vorhandenen
Gebéude und Einrichtungen werden als Ortvermittlungsstelle genutzt.

Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber das Flurstliick 132 / 17. Diese Flache —Teil der
frGheren StraRenplanung, die zwischenzeitlich jedoch aufgegebenen worden ist— befindet sich
im Vermdgen des Fb Tief und ist nicht als 6ffentliches Stra3enland gewidmet.

Da das Flurstiick 132 / 17 ausschlief3lich der Erschliel3ung des Grundstiickes Hiinensteig 19 /
23 dient, ist der Bezirk bestrebt, es an den Eigentimer Deutsche Telekom AG zu verauf3ern.
Unter diesen Voraussetzungen wird die ErschlieBung des Grundstiickes Hiinensteig 19 / 23
weiterhin sichergestellt.

Die Lage und Grol3e des Standortes sowie die Stellung der Gebaudekérper wurden in den Jah-
ren 1965 bis 1969 zwischen der damaligen Landespostdirektion und der Senatsverwaltung fir
Bauen und Wohnungswesen [Sen BauWohn]' —Abt. Il- abgestimmt.

Obwohl die Flache nach geltendem Planungsrecht [BNP] als ,Nichtbaugebiet' ausgewiesen ist,
wurde seitens Sen BauWohn der Errichtung der Ortsvermittlungsstelle zugestimmt, da nach ih-
rer Auffassung derartige Einrichtungen im Au3enbereich zulassig sind. Die Darstellungen des
damals im Verfahren befindlichen FNP 65 wurden entsprechend angepasst [Bauliche Anlagen
und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf mit dem Standortsymbol ,Post’].

Diese nunmehr seit ca. 35 Jahren bestehende stadtebauliche Situation ist nach den Zielvor-
stellungen des Bezirkes durch planungsrechtliche Qualifizierung langfristig sicher zustellen.

Der Standort wird gemaf der bestehenden Nutzung als ,Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Telekommunikation® festgesetzt. Diese Nutzungsart ist gemaf Ziffer 1 der
Entwicklungsgrundsatze vorwiegend aus dem FNP Berlin ~-Wohnbauflache W 2— entwickelbar,
da die GrofRe der Standortflache unter 3 ha liegt und die 6rtliche Bedeutung sowie ein geringes
Storpotential gegeben sind.

Damit der Standort auch langfristig entsprechend genutzt werden kann, ist seitens des Bezirks
nicht nur eine Bestandssicherung vorgesehen, sondern es sollen dariiber hinaus auch weitere
Entwicklungsmdglichkeiten geboten werden. In diesem Zusammenhang war darauf zu achten,
dass eine zusétzliche Bodenversiegelung auf dem Grundstiick gemalR § 1a Abs. 2 BauGB mdg-
lichst vermieden wird. Dieses Ziel konnte durch die Anhebung der bestehenden Geschosszahl
erreicht werden. So wird eine angemessene Mdglichkeit zum Ausbau und zur Erweiterung des
Standortes gegeben, ohne weitere Freiflachen zu beanspruchen.

' heutige Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
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Bedingt durch diese MalRnahme wird das Mal3 der GFZ von 0,41 auf nunmehr 0,66 angehoben.
Damit liegt die zukinftige GFZ weiterhin innerhalb des Nutzungsmal3es der umgebenden Be-
bauung, in der entsprechend dem BNP eine GFZ von 1,2 zul&ssig ist.

Mit der Anhebung der Geschosszahlen werden zugleich die Voraussetzungen fur die Anpas-
sung der Gebaudehodhen an die ndhere Umgebung geschaffen, um so ein einheitlicheres stad-
tebauliches Erscheinungsbild in diesem Bereich zu erreichen.

Der Bezirk hat sich aus den genannten stadtebaulichen Grinden entschlossen, die GFZ und
die Geschosszahl zu erhdhen, obwohl zur Zeit der Nutzungstrager dies nicht fur erforderlich
halt. Bauleitplanung soll nicht nur den bestehenden Zustand sichern, sondern auch voraus-
schauend kunftige Entwicklungen steuern. So war es vorliegend erforderlich, Erweiterungsmog-
lichkeiten zu schaffen und anzubieten, um eine langfristige Sicherung und Nutzung des Stand-
ortes zu erreichen und zu gewahrleisten. Die entsprechende Entwicklungsperspektive kann
auch zur Vermeidung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle beitragen. Dies
entspricht der Maxime des § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen ist und die Gemeinde u.a. auch die Mdglichkeiten der Nachverdichtung
nutzen sollte.

Die im Bereich des Flurstiickes 132 / 17 befindlichen Leitungen der Berliner Wasser Betriebe
[Schmutz- und Trinkwasser-Leitungen] dienen nicht ausschlieBlich der Erschlielung bzw. Ver-
sorgung des Grundstlckes Hinensteig 19/ 23 sondern auch der Wohnbebauung am Hlnen-
steig 20/ 28. Insoweit ist der Zugang zu diesen Anlagen sicherzustellen.

Im Bebauungsplan-Verfahren erfolgt daher die Eintragung eines Leitungsrechtes zugunsten des
Unternehmenstragers, erganzt um eine Nutzungseinschrankung auf flachwurzelnde Anpflan-
zungen und leicht zu beseitigende Befestigungen innerhalb dieses Bereiches entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 3.

Die Ausweisung der Flache und deren Konkretisierung durch die textliche Festsetzung Nr. 3 im
Bebauungsplan-Entwurf schaffen noch kein Nutzungsrecht, sondern lediglich die &ffentlich-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Inanspruchnahme dieser Flachen. Sie ist zusétzlich
grundstiicksbezogen oder dinglich zu sichern.

3.5 Ausweisung der im Geltungsbereich liegenden FI&  chen der ErschlieBungsstral3en ,Hi-
nensteig‘ sowie ,Immenweg’ als Stral3enverkehrsflach e und Eintragung der Stral3enbe-
grenzungslinie

Die Straf3en werden in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert.

3.6 Aulerkrafttreten bisher geltender planungsrecht licher Regelungen

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten
Art enthalten, aul3er Kraft.

Die textliche Festsetzung dient der Bereinigung der im Geltungsbereich geltenden planungs-
rechtlichen Regelungen mit dem Ziel der alleinigen Gultigkeit der im Bebauungsplan enthalte-
nen Festsetzungsinhalte.

4. Ergebnis der Burgerbeteiligung und der Beteiligu ng der Trager offentlicher Belange

4.1 Beteiligung der Burger im Rahmen der offentlich ~ en Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Xll — 278 erfolgte in der Zeit vom 13. Novem-
ber 2000 bis einschlief3lich 15. Dezember 2000.

Wahrend dieses Auslegungszeitraumes haben 25 Birger personlich den Bebauungsplan Xl —
278 einschliel3lich der Begriindung eingesehen und sich Ziele, Zwecke und Auswirkungen der
Planung erlautern lassen.
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Die bezirklichen Absichten der dauerhaften Sicherung der kleingartnerisch genutzten Flachen
wurden von den anwesenden Birgern, die Uberwiegend aus dem Kreis der betroffenen Klein-
gartner stammten, beflirwortet und unterstuitzt.

Schriftliche Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Beteiligung der T6B im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Mit Schreiben Stapl Il 3 - 6142 / Xl — 278 vom 07. November 2000 wurden die T6B von der
Auslegung informiert und um Stellungnahme gebeten. Schriftliche AuRerungen wurden abge-
geben von

1. den Berliner Verkehrsbetrieben [BVG]-Zentrale Leitungsverwaltung— mit Schreiben 3044/
2000 vom 30. November 2000,

2. der Berliner Kraft- und Licht [BEWAG] Aktiengesellschaft mit Schreiben AGS vom 19. De-
zember 2000,

3. der Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport [Sen SchulJugSport] mit Schreiben IX
B 17 vom 15. Dezember 2000 und

4. der Deutsche Telekom Immobilien und Service GmbH [DeTelmmobilien] -Niederlassung
Berlin- mit Schreiben BE 3200.12 vom 11. Dezember 2000.

Zu den vorgetragenen Anregungen ist zusammenfassend festzustellen:

zul. Die BVG hat keine Bedenken beziiglich des Bebauungsplanes, da die von ihr wahrzu-
nehmenden 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.

zu 2. Die BEWAG auf3erte im Grundsatz ebenfalls keine Bedenken, da ihre vorhandenen
Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen
liegen und die Zugéanglichkeit durch den bestehenden Konzessionsvertrag zwischen dem Land
Berlin und dem Leitungstrager bereits sichergestellt ist/wird. Insoweit ist eine zusatzliche pla-
nungsrechtliche Sicherung gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB nicht erforderlich.

zu 3. Die Sen SchulJugSport forderte in ihrer Stellungnahme unter Hinweis auf die in dem
StEP 1 enthaltenen Angaben, den Darstellungen des FNP Berlins, den Ausweisungen des
Bebauungsplanes Xl — 217 a sowie der in der Sportanlagenstatistik des Landes Berlins festge-
stellten Unterversorgung des betroffenen Mittelbereichs 3 an gedeckten und ungedeckten
Sportanlagen die Ausweisung einer 1 ha groRen Flache fur die ungedeckte sportliche Nutzung
im Bebauungsplan-Entwurf XII — 278. Zur Bewertung dieser Anregung im Rahmen der Abwa-
gung wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 3.1 verwiesen.

zu 4. Die Deutschen Telekom AG liel? Uber die DeTelmmobilien mitteilen, dass das Grund-
stiick ,Hunensteig 19 / 23" fur die fernmeldetechnische Nutzung weiterhin ,betriebsnotwendig’ ist
und die neuen Technikgenerationen weitaus geringere Flachen bendétigen bzw. in Anspruch
nehmen, so dass nicht mehr davon ausgegangen wird, dass eine Aufstockung des Technikge-
baudes erforderlich sein wird. Dartber hinaus wurde die Einbeziehung des Grundstiickes in das
Bebauungsplan-Verfahren beanstandet und nur unter den Voraussetzungen beflirwortet, soweit
bei einer Aufgabe des Standortes als kiinftige Nutzungsart ,\Wohnen* unter Zugrundelegung der
NutzungsmalRe der angrenzenden Wohnbebauung [GRZ = 0,3 / GFZ = 1,2] zugesagt wird. Un-
ter diesen Bedingungen bestiinde dann auch die Bereitschaft Giber den Ankauf der Erschlie-
RBungsflache [Flurstiicksflache 132 / 17] zu verhandeln.

Der Bezirk hat den Standort in das Bebauungsplan-Verfahren mit der Zielsetzung einbezogen,
das bestehende Planungsrecht —basierend auf der Planersatzvorschrift des § 35 BauGB- auf
die heutigen Gesetzesregelungen umzustellen. In diesem Sinne wurde der Standort einschliel3-
lich seiner ErschlieBung als ,Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Tele-
kommunikation‘ ausgewiesen. Eine Anderung der Nutzung ist angesichts der dargelegten
stadtebaulichen Entwicklung und Zielvorstellungen fir diesen Bereich sowie der erklarten Be-
triebsnotwendigkeit des Standortes nicht vorgesehen und auch im unbestimmten Vorgriff auf
eventuell spatere andere Nutzungsabsichten nicht méglich.
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4.3 Stellungnahmen im Rahmen der Tragerbeteiligung gemalf § 4 BauGB

GemalR § 4 Abs. 3 BauGB sind die in dem vorangegangenen, bereits durchgefihrten Verfah-
rensschritt der ,Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange' gemal § 4 BauGB vorgetragenen
Anregungen im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen. Nachfolgende Verwaltungen haben
in diesem Zusammenhang zum Verfahren schriftlich Stellung genommen:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Das Landesamt fir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit mit
Schreiben E - UV 317/ 86 LO vom 22. August 1986,

der Polizeiprasident in Berlin —Landespolizeiverwaltungsamt StralBenverkehrsbhehdrde mit
Schreiben Dez SV 211-08102 vom 22. Juli 1986,

die Berliner Feuerwehr mit Schreiben Il SW 31-5223 /12 vom 21. Juli 1986,

die Berliner-Verkehrsbetriebe (BVG) —Abt. Verkehr und Betriebe Oberflache- mit Schreiben
VO 21 vom 16. Juli 1986,

die Berliner Wasserbetriebe —ehemals die Berliner Wasserwerke —Abt. Netzbau (TNB-PD)
mit Schreiben WAP/AR/Le vom 2. und 4. Juli 1986;

die Berliner Wasserbetriebe —ehemals Berliner Entwésserungswerke- mit Schreiben
KB1/A/Ne vom 17. Juli 1986 und mit Schreiben -TNB — PV / Og —vom 12. Oktober 1999,

die Berliner Stral3enreinigungsbetriebe [BSR] mit Schreiben ZT-A 4/44-11-9/schi vom 18.
Juli 1986,

die Deutsche Post AG —ehemals Landespostdirektion Referat 44— mit Schreiben PIL 4 B
4413-4/26 vom 3.und 9. Juli 1986,

die Industrie und Handelskammer zu Berlin mit Schreiben Ni/ Hy vom 2. Juli 1986,
die Handwerkskammer Berlin mit Schreiben 6216 /4. Juli 1986,

die Senatsverwaltung fur Finanzen —ehemals der Senator fur Finanzen- Abt. Il und IV vom
3. Juli 1986,

die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, - ehemals die Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Umweltschutz— Abt. Il b A 56-6138-A3-XII-19 mit Schreiben vom 23. Juli
1986,

die Senatsverwaltung fur Wirtschaft und Technologie - ehemals die Senatsverwaltung fur
Wirtschaft und Betriebe- mit Schreiben IV Z 21 - 8224 / X1I-D1-D4 vom 22. Juli 1986,

die Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport —ehemals die Senatsverwaltung flr
Jugend und Familie- mit Schreiben | D 12 - 4971 vom 13. August 1986,

die Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport —ehemals die Senatsverwaltung flr
Schulwesen, Berufsausbildung und Sport- mit Schreiben 11l und VB 13 vom 15. Juli 1986,

der Fachbereich Bauaufsicht —ehemals Bau- und Wohnungsaufsichtsamt- mit Schreiben
BWA 1l vom 03. Juli 1986,

das Naturschutz- und Griinflachenamt [NGA] —ehemals Gartenbauamt— mit Schreiben vom
06. Februar 1998, 20. Juli 1998 und 01. September 1986,

die Abteilung Jugend, Gesundheit und Umwelt —ehemals Abt. Gesundheitswesen- mit
Schreiben Ges 15 vom 01. Juli 1986,

die Abteilung Jugend, Gesundheit und Umwelt - ehemals die Abt. Umwelt, Wirtschaft und
Finanzen —Umweltamt [UmA]— mit dem abschlieenden Schreiben Um 11l B vom 23. De-
zember 1998 und 19. Méarz 1999,

die Abteilung Jugend, Gesundheit und Umwelt —ehemals die Abt. Jugend und Sport- mit
Schreiben vom 30. Juli 1986,

die Abteilung Finanzen, Wirtschaft und Wohnen Grund FL —ehemals Finanzen Grund AL-
mit Schreiben vom 8. Juli 1986.
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Die Verwaltungen zu den Ifd. Nr. 1, 2, 4, 5, 7, 9 — 11, 13, 16, 18, erhoben keine Bedenken bzw.
waren in den von ihnen zu vertretenden Belangen nicht betroffen.

zu 3.: Die Belange der Berliner Feuerwehr —die Sicherstellung der Erreichbarkeit und Zugang-
lichkeit der Kleingartenanlagen und seiner Parzellen sowie der Loschwasserversorgung— wur-
den im Rahmen der Erstellung des Sanierungsplanes durch das NGA bericksichtigt.

zu 6.: Den Anregungen der Berliner Wasserbetriebe, ihre innerhalb des Geltungsbereiches lie-
genden Anlagen durch ein Leitungsrecht planungsrechtlich zu sichern, wurde durch entspre-
chende Eintragungen gefolgt.

zu 8.: Die damals angeschriebene Landespostdirektion bat in ihrer Stellungnahme, die vor-
handenen Kabeltrassen durch entsprechende Abstimmung der Stral3en- und Wegenetzplanung
bzw. —soweit dies nicht mdglich sei— durch Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der
Deutschen Bundespost zu sichern. Da nach den vorliegenden Unterlagen innerhalb der Klein-
gartenanlagen keine Fernmeldeanlagen existieren, sind derartige Belange nicht zu bertcksich-
tigen.

zu 12.: Die von Sen Stadt angeregte Nord-Sid—-Durchwegung mit Anschluss an die Parkanlage
der Dauerkleingartenanlage ,Rauhe Berge* wurde durch die Eintragung eines ,Gehrechtes fur
die Allgemeinheit’ auf den in den Fachplanen Sanierung vom 19. Januar 2000 der Kleingarten-
anlagen ,Schutzverband‘ und ,Heimgarten‘ eingezeichneten, fur die Offentlichkeit zugangigen
Durchgangswegen berticksichtigt.

zu 14.: Dem Vorbehalt Sen SchulJugSport, der Weiterfihrung des Bebauungsplan-Verfahrens

nur bei Nachweis eines Ersatzstandortes flr den aufzugebenden bisherigen Kita-Standort ,Im-

menweg' zustimmen zu kdnnen, ist mit dem Vorschlag einer ca. 3000 m2 grofRen Teilflache des
Friedhofes Bergstral3e im Bereich der Bismarckstral3e / Hinensteig als Ersatzstandort entspro-
chen worden.

zu 15: Die Sen SchulJugSport sprach sich gegen die Fortfiihrung des Bebauungsplan-
Verfahrens aus, da damit eine erhebliche Reduzierung der im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Schulflachen verbunden ist. Zur weitergehenden Berlcksichtigung dieser Anregung wird auf
die Ausfuhrungen zu Punkt Il zu 3. verwiesen.

zu 17.: Die Anregungen des NGA, den Bedarf an 6ffentlichen Kinderspielplatzen sowie die 6f-
fentlichen Durchwegung der Kleingartenanlage sicherzustellen, wurden durch entsprechende
geplante Festsetzungen bericksichtigt.

zu 19.: Die Abteilung Jugend, Gesundheit und Umweltschutz -Umweltamt UmA- hat in ihrer ab-
schlieRenden Stellungnahme mit Schreiben Um B 11l vom 30. August 2000 die kleingartnerische
Nutzung unter Beachtung der von ihr aufgestellten Nutzungsempfehlungen beflirwortet. Dieses
Ergebnis wurde bereits vor der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in das Bebau-
ungsplan-Verfahren eingearbeitet. Innerhalb der Auslegungsfrist wurde keine erneute Stellung-
nahme abgegeben.

zu 20.: Die Abteilung Jugend, Gesundheit und Umwelt —ehemals Abteilung Jugend und Sport—
hat die Fortfiihrung des Bebauungsplan-Verfahrens abgelehnt, da aufgrund der schwierigen
Sozialstruktur und den vorhandenen provisorischen Einrichtungen in der Planungsregion 2 die
Aufgabe des bisherigen Kita-Standortes ,Immenweg’ ohne Benennung eines Ersatzstandortes
nicht zu beflrworten sei. Mit dem Standortangebot im Bereich Bismarckstraf3e/Hlnensteig ist
der Nachweis zur Aufgabe des Standortes ,Immenweg’ erbracht und damit die Voraussetzun-
gen zur Fortfuhrung des Bebauungsplan-Verfahrens geschaffen worden.

zu 21.: Die Abteilung Finanzen, Wirtschaft und Wohnen regte an, bei der Herstellung eines Ver-
bindungsweges zwischen Hiinensteig und Munsterdamm angesichts der beiderseitigen Grin-
und Freiflachennutzung auf besonders angelegtes Begleitgriin zu verzichten.

In den zwischen dem NGA, dem Bezirksverband der Kleingartner Steglitz und den betroffenen
Kleingartenvorstanden abgestimmten und beschlossenen Fachpldnen Sanierung vom 19. Ja-
nuar 2000 sind tberwiegend vorhandene 2 m bis 4 m breite Erschlieungswege der Kleingar-
tenanlagen hierflr vorgesehen. Insoweit wird der Anregung entsprochen.
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Fazit:

Die im Rahmen der Beteiligung der Birger geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB [0ffentliche Auslegung] von
den Birgern sowie den Trager offentlicher Belange vorgetragenen Anregungen haben nach der
Abwéagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB zu keinen Anderungen des ausgelegten Bebauungsplan-
Entwurfes geflhrt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan XIl — 278 unterstitzt die Bemihungen, eine ausreichende Versorgung der Ber-
liner Bevdlkerung mit der fir Berlin typischen Form stéadtischer Erholungsflachen —den Kleingarten—
sicherzustellen.

Mit dem Erhalt dieser individuell und vielfaltig gestalteten Kleingartenflache und Parzellen mit unter-
schiedlichen Blumen-, Busch- und Baumbesténden, die der Fauna als Rickzugsgebiet dienen, sind
die —zu erwartenden— Auswirkungen der Planung auf die Umwelt nur positiv zu bewerten.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf 8 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB bzw. § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz sind fur den Bereich der Kleingartenanlagen mit der Aufgabe der bisherigen Nutzung [Nicht-
baugebiet gem. BNP] sowie Umwandlung in Grinflache mit der Zweckbestimmung ‘private Dauer-
kleingarten’ und gleichzeitiger Sicherung der dort bereits existierenden Kleingartenanlagen nicht
gegeben.

Die fur das Grundstiick Hinensteig 19 / 21 vorgenommenen Ausweisungen bedeuten ebenfalls kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der des Landschaftsbildes, da

- die vorhandene und genehmigte Nutzung planungsrechtlich gesichert wird und

- die Anhebung der Geschosszahlen und damit des NutzungsmaRles um 1 Geschoss pro Gebau-
de aufgrund der ‘Baukorperausweisung’ unter Ausschluss weiterer Bodenversiegelung erfolgt.

. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finan zplanung

2.1 Malinahmen / Kostenrisiken, deren Finanzierung n  och nicht gesichert sind:

Nach Mitteilung des Fb NG vom 23. November 1999 entstehen mit der Ausweisung der offentli-
chen Spielflache in der Kleingartenanlage ,Schutzverband' nachfolgende Kosten:

Neubaumaflnahme 61.400,00 €;
Sanierung der Spielflache 5.100,00 €;
Entschadigungsleistungen 5.100,00 €;

2.2 Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine

Verfahren

Grundlage des Bebauungsplan-Verfahrens Xl — 278 bildet das bisherige Bebauungsplan-Verfahren
Xl =D 3, in dem zur Vereinfachung und Beschleunigung 12 Kleingartenanlagen —einschliel3lich der
Flachen der Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und ,Schutzverband'— zusammengefasst und auf 4
Blattern zeichnerisch dargestellt wurden. Beschlisse und Stellungnahmen aus der Anfangszeit des
Verfahrens XII — D 3 beziehen sich daher auch auf das Verfahren XIl — 278.
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Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung [Sen Stadt (BWV)]* hat im Rahmen des Bebauungsplan-
Verfahrens XIl — D 3 der Aufstellung mit Schreiben Il b A 12 vom 24. Januar 1986 gemal3 8§ 6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs [AG BauGB] {8 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Aus-
filhrung des Bundesbaugesetzes [AG BBauGJ}* zugestimmt.

Der Beschluss Nr. 42 / 86 des ehemaligen Bezirksamtes Steglitz von Berlin [BA Stegl.] vom 17. Mérz
1986 uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB {§ 2 Abs. 1
BBauG?} im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 26 / 36. Jahrgang vom 02. Mai 1986 auf Seite 721 bekanntge-
macht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung der Biir-
ger nach § 3 Abs. 1 BauGB {§ 2 a Abs. 2 BBauG?} fand in der Zeit vom 02. Juni 1986 bis einschlie3-
lich 02. Juli 1986 statt.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind (8 4 Abs. 1 BauGB
{8 2 Abs. 5 BBauG?%), ist gemaR § 6 Abs. 2 AG BauGB {§ 3 Abs. 2 AG BBauG?} mit Schreiben Stapl
I B2—-6142 vom 20. Juni 1986 erfolgt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Nach der vorgezogenen Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB {§ 2a Abs. 2 BBauG?}) und der Beteili-
gung der T6B (§ 4 Abs. 1 BauGB {§ 2 Abs. 5 BBauG?}) wurde diese Vorgehensweise verlassen und
aus Grunden der Planklarheit, der Bestimmtheit planerischer Festsetzungen, dem Grundsatz der
Problembewaltigung und zum besseren Verstandnis der Blrger fur die Kleingartenanlagen ,Heim-
garten‘ und ,Schutzverband‘ und angrenzende Bereiche ein eigensténdiger Bebauungsplan-Entwurf
mit der Kennziffer XII — 278 weitergefihrt.

Mit Beschluss Nr. 163 / 89 des BA Stegl. am 13. November 1989 wurde die Modifizierung des Be-
bauungsplan-Verfahrens Xll — D 3 in Einzelbebauungsplanverfahren mit einer Planunterlage im Mal3-
stab

1: 1000 und eigenstandigem Geltungsbereich und somit die Entstehung und Weiterfihrung des Be-
bauungsplan-Verfahrens XIl — 278 beschlossen. Die Anderung der Beschliisse tber die Aufstellung
von Bebauungsplanen wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 63 / 39. Jahrgang vom 08. Dezember 1989
auf Seite 2407 offentlich bekanntgemacht.

Zu den Anderungen wurden die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind {§ 4
Abs. 1 BBauG} erneut -sofern betroffen- um Stellungnahme bzw. Anregungen und Bedenken auf-
gefordert. In diesem Zusammenhang wurde erstmalig das bezirkliche UmA gebeten, die Altlasten-
problematik im Bereich der Kleingartenanlagen ,Heimgarten‘ und ,Schutzverband‘ zu untersuchen
sowie zu bewerten.

Die Prifungen des Umweltamtes ergaben anfénglich keine Hinweise auf Altlastenbelastungen. Diese
Mitteilung wurde im weiteren Verlauf des Bebauungsplan-Verfahrens jedoch korrigiert, so dass die
Ausweisung als Dauerkleingarten eingehender gepruft werden musste. Die Untersuchungen besta-
tigten im Ergebnis —wie unter Punkt 3.1 ndher beschrieben— die Festsetzungsfahigkeit der ange-
strebten Nutzungsausweisungen.

Die Stellungnahmen der erneut angeschriebenen T6B fluhrten zur Aufnahme des 6ffentlichen Spiel-
platzes in das Bebauungsplan-Verfahren.

Das BA Stegl. hat am 23. Oktober 2000 mit Beschluss Nr. 104 / 2000 die 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen, die im Amtsblatt von Berlin Nr. 52 vom 03. November 2000

auf Seite 4241 angekindigt wurde und in der Zeit vom 13. November 2000 bis einschliel3lich 15. De-
zember 2000 erfolgte.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben Stapl Il 3 — 6142 / Xl — 278 vom 07. Novem-

ber 2000 von der Auslegung unterrichtet.

Das Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin hat nach Abwagung der vorgetragenen Anregungen
im Rahmen der offentlichen Auslegung in seiner Sitzung am 03. Februar 2004 den Entwurf des Be-
bauungsplanes Xll — 278 gemal 8§ 6 Abs. 3 AG BauGB beschlossen [Beschluss Nr. 5/ 2004] und

Ehemals Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr bzw. Bau- und Wohnungswesen

2 Gesetzliche Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrensschrittes
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ihn zusammen mit dem Entwurf der ,Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes
Xl — 278 im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Steglitz* der Bezirksverordnetenversammlung zur Be-
schlussfassung gemanR 8§ 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG vorgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat mit Beschluss Nr. 607 vom 19. Mai 2004
den Entwurf des B-Planes XIl — 278 gemal3 § 6 Abs. 3 AG BauGB beschlossen sowie

Uber den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des B-Planes Xl — 278 gemal} § 12
Abs. 2 Nr. 4 des BezVG entschieden und beschlossen, den Entwurf des B-Planes Xl — 278 im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf als Rechtsverordnung festzusetzen.

Mit Schreiben vom 28. Mai 2004 hat das Bezirksamt das B-Plan-Verfahren der Sen Stadt gemaf
§ 6 Abs. 4 AG BauGB angezeigt.

Die Rechts- und Inhaltsprifung ergab keine Beanstandungen.
Seitens der Sen Stadt wurde jedoch darauf hingewiesen

a) die Begrundung fur die Anhebung der Geschosszahlen auf dem Versorgungsstandort zu Uber-
arbeiten;

b) die Zitierungen des FNP Berlin sowie des BauGB in der Begriindung zu aktualisieren;

c) die Zitierungen der Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlagen das B-Plan-Verfahren zeitweise
durchgefihrt wurde, durch Streichung der Zitierungen des Bundesbaugesetzes sowie des Ge-
setzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes zu berichtigen;

d) die Rechtsverordnung entsprechend dem Schreiben Sen Stadt Il C 12 vom 19. Juli 2004 zu
Uberarbeiten bzw. zu korrigieren;

e) den Auslegungsvermerk auf dem B-Plan um den Hinweis auf das Deckblatt vom 23. Oktober
2002 zu ergénzen und durch Anderungsvermerk zu bestéatigen;

f) die Vermaldung von Festsetzungen hinsichtlich des ,6ffentlichen Spielplatzes’ und der Ver-
schwenkung der Flache A (Durchwegung in Nord-Siid-Richtung) vom bestehenden Weg sowie
die Eintragung der Signatur fir schmale Geh-, Fahr- und Leitungsflachen in die Legende auf
dem Deckblatt nachzutragen und durch Anderungsvermerk zu bestatigen sowie

g) aufdem Originalplan den Verweis auf das Grundstiicksverzeichnis nachzutragen.

Die Hinweise wurden —mit Ausnahme der Punkte ¢ und g— vor Festsetzung des B-Planes durch ent-
sprechende Korrekturen des B-Planes, der Rechtsverordnung sowie der Begriindung bericksichtigt.

Die Korrektur der Zitierungen der Rechtsgrundlagen [Punkt c] wurde nicht vorgenommen, da die
Verfahrensschritte der Einleitung, der friihzeitigen Burgerbeteiligung [Anhérung] sowie der TOB zum
B-Plan Xll — 278 im Rahmen bzw. auf der Grundlage des Sammel-Bebauungsplanverfahrens

Xl — D 3 durchgefihrt worden sind und zu diesem Zeitpunkt die genannten Gesetze die Rechts-
grundlagen darstellten.

Weiterhin wurde auf die Aufnahme eines Hinweises auf das Grundstuicksverzeichnis im Originalplan
verzichtet, da aufgrund der geringen Anzahl an Grundstiicken im Geltungsbereich bereits ein ent-
sprechendes Verzeichnis direkt auf dem Originalplan eingetragen worden ist entsprechend den Aus-
fiihrungen des ,Handbuches Verbindliche Bauleitplanung‘ —Teil B Nr. 5.1.5 [Ubrige Darstellungsele-
mente — Anlagenverweise (C 1.4)].

Rechtsqgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2049 / 2076) in Verbindung mit
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Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256 / 3617), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI. | S. 265);

b) Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AG BauGB) in der Fassung vom 07. November
1999 (GVBI. S. 578) in Verbindung mit

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AG BauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S.
2731), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. Oktober 1999 (GVBI. S. 554) in Verbindung mit

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes (AG BBauG) in der Fassung vom 23. Januar
1979 (GVBI. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI. S. 1730).

Berlin, den 03. November 2004

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Staglin Lappe
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
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