A Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)

zum Bebauungsplan (B-Plan) XII - 265
fliir die Grundstlicke BergstraRe 50 - 51 und Munsterdamm 83 (Kolonie Rauhe
Berge) im Bezirk Steglitz.

l. Veranlassung des Planes

Der Anlass zur Planaufstellung des B-Planes XII - 265 ergibt sich aus:

— den am 1. April 1983 in Kraft getretenen gesetzlichen Vorschriften des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) in Verbindung mit dem in § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) enthaltenen Planerfordernis.

GemaR § 1 Abs. 3 BKleingG ist ein Kleingarten nur dann als Dauerkleingar-
ten zu bezeichnen, sofern seine Fldche in einem B-Plan als Dauerkleingar-
ten festgesetzt worden ist;

— dem Beschluss Nr. 764 des Abgeordnetenhauses (Abghs.) von Berlin vom
14. Juni 1984 Uber den dauerhaften Erhalt von ca. 50.000 Berliner Klein-
gérten bezogen auf die Flache des damaligen Geltungsbereiches Berlin /
West.

2. BErforderlichkeit des Planes

Der B-Plan dient der planungsrechtlichen Sicherung der seit dem Jahre 1958
existierenden Kleingartenanlage ‘Rauhe Berge’ durch die Ausweisung als
Gruinfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingidrten.

Da Kleingdrten entsprechend den Zielsetzungen des Flichennutzungsplanes
(FNP) Berlin Teil des Erholungsangebotes flir alle Berliner darstellen und
gemdfs § 1 Abs. 2 des Muster-Zwischenpachtvertrages die Benutzung der Durch-
gangswege fur die Offentlichkeit gefordert wird, ist es weiterhin notwen-
dig, einen begrenzten Teil der Erschliefungswege der Kleingartenanlagen
durch Ausweisung eines Wegerechtes zu Gunsten der Allgemeinheit planungs-
rechtlich zu qualifizieren.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

a) Bestand

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst die Grundsttlicke Bergstrafe 50 - 51
und Munsterdamm 83 (Kolonie Rauhe Berge) im Bezirk Steglitz und erstreckt
sich in nordstdlicher Richtung, eingegrenzt ndérdlich von der BergstraRe und
der lberdrtlichen Hauptverkehrsstrafe Prellerweg, &stlich von der tiberge-
ordneten HauptverkehrsstraRe Munsterdamm, sldlich von der Kleingartenanlage
‘Heimgarten’ sowie westlich von dem Friedhof BergstraRe. Die Fliche befin-
det sich im Eigentum des Landes Berlin.

In dem Geltungsbereich sind augenblicklich nachfolgende Nutzungen vorhan-
den:

— der p&dagogisch betreute Abenteuerspielplatz im Bereich der BergstraRe
Ecke Prellerweg in einer GrdRe von 3720 m? sowie angrenzend der Kinder-
spielplatz Munsterdamm in einer GrdéRe von 548 m?;
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— der mit einem eingeschossigen Gebdude versehene Revierstiitzpunkt ein-
" schlieRlich Lagerplatz des Fachbereiches Naturschutz und Griinfldchen
(Fb NG) Steglitz;

— die in den Jahren 1959 / 60 errichtete, in nordsitidlicher Richtung ver-
laufende und in 2 Teilflachen gegliederte Kleingartenanlage ‘'Rauhe Ber-
ge' sowie ‘

- die die Kleingartenanlage einschlieRenden und als Parkanlage vorgesehe-
nen ca. 20 bis 30 m breiten Wege mit Begleitgrtin.

b) Planerische Ausgangssituation

Die vorbereitende Bauleitplanung, der Flichennutzungsplan (FNP) Berlin in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998 (Amtsblatt fiir Ber-
lin Seite 4367), stellt die Geltungsbereichsfldche als Grinfldche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Kleingarten dar.

Die Grundlagen der verbindlichen Bauleitplanung bilden die Ausweisungen des
Baunutzungsplanes (BNP).

Der BNP in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Abl. 1961 S. 742) weist das
Geldnde als Nichtbaugebiet aus.

Flir die Nutzungsausweisung ‘'Nichtbaugebiet’ gelten —aufgrund der fehlenden
Einbeziehung in den Festsetzungskatalog bei Einfiihrung des Bundesbaugeset-
zes und somit nicht vorhandener Uberleitung in das neue Baurecht— die Pla-
nersatzvorschriften der §§ 34 oder 35 BauGB.

Die z.Z. vorliegenden und beschlossenen Stadtentwicklungspline (StEP) ent-
halten flr den Planbereich lediglich im StEP ‘0Offentliche Einrichtungen /
Versorgung mit wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen’ Aussagen zu
dem vorhandenen, pddagogisch betreuten Spielplatz im Bereich der Bergstra-
Be.

Die lediglich als Arbeitsbericht vorliegende Bereichsentwicklungsplanung
(BEP) Steglitz 1 beschreibt in ihrem Nutzungskonzept die z.Z. vorhandene
Nutzungssituation.

Der B-Plan ist aus dem gliltigen FNP Berlin entwickelbar, denn er folgt den
darin dargestellten Grundziigen der Planung.

4., Verfahren

Grundlage des B-Plan-Verfahrens XII - 265 bildet das B-Plan-Verfahren

XII - D1, in dem zur Vereinfachung und Beschleunigung 9 Kleingartenanlagen
—einschlieRflich der Flache der Kleingartenanlage ‘Rauhe Berge’— zusammenge-
fasst und auf 2 Bldttern zeichnerisch dargestellt wurden. Beschliisse und
Stellungnahmen aus der Anfangszeit des Verfahrens XII - D 1 beziehen sich
daher auch auf das B-Plan-Verfahren XII - 265.

Die Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung -BWV-' (Sen Stadt [BWV]) hat der
Aufstellung des B-Plan-Verfahrens XII - D 1 mit Schreiben II b A 12 vom 10.
September 1985 gemdf® § 5 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuches
(AG BauGB) [§ 3 Abs. 1 AG BBauGZ] zu gestimmt.

ehemals Senatsverwaltung fiix Bauen, Wohnen und Verkehr bzw. Bau- und Wohnungswesen

Gesetzliche Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrensschrittes
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Der Beschluss Nr. 125 / 85 des Bezirksamtes Steglitz von Berlin vom 21. Ok-
tober 1985 lber die Aufstellung des B-Planes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches [§ 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz {BBauG}l] im Amtsblatt filir Ber-
lin Nx. 5 / 36. Jahrgang vom 17. Januar 1986 auf Seite 128 bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die Anhérung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB [§ 2 a Abs. 2 BBauG'] fand in
der Zeit vom 2. Juni 1986 bis einschlieflich 2. Juli 1986 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher Belange
sind (§ 4 Abs. 1 BauGB [§ 2 Abs. 5 BBauG']), ist gemif § 6 Abs. 2 AG BauGB
[§ 3 Abs. 2 AG BBauG'] mit Schreiben Stapl II B 2 - 6142 vom 20. Juni 1986
exfolgt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Nach der vorgezogenen Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB [§ 2a Abs. 2
BBauGl]) und der Beteiligung der TO6B (§ 4 Abs. 1 BauGB [§ 2 Abs. 5 BBauGH)
wurde die bisherige Vorgehensweise verlassen und aus Gruinden der Planklar-
heit, der Bestimmtheit planerischer Festsetzungen, dem Grundsatz der Pro-
blembewdltigung und zum besseren Verstdndnis der BlUrger fir die Kleingar-
tenanlage ‘Rauhe Berge’ und angrenzende Bereiche ein eigenstandiger B-Plan-
Entwurf mit der Kennziffer XII - 265 weitergeflihrt.

Mit Beschluss Nr. 187 / 88 hat das Bezirksamt Steglitz von Berlin am 12.
Dezember 1988 der Modifizierung des B-Plan-Verfahrens XITI - D 1 in Einzel-
bebauungsplanverfahren mit einer Planunterlage im Maffstab 1 : 1000 und ei-
genstdndigem Geltungsbereich und somit die Entstehung und Weiterfilihrung des
B-Plan-Verfahrens XII - 265 beschlossen. Die Anderung der Beschliisse tber
die Aufstellung von B-Planen wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 63 / 39.
Jahrgang vom 08. Dezember 1989 auf Seite 2407 d8ffentlich bekanntgemacht.

Zu den Anderungen wurden die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher
Belange sind (§ 4 Abs. 1 BauGB) erneut -sofern betroffen- um Stellungnahme
aufgefordert. In diesem Zusammenhang wurde auch erstmalig das bezirkliche
Umweltamt (UmA) gebeten, die Altlastenproblematik im Geltungsbereich des
B-Plan-Verfahrens zu untersuchen sowie zu bewerten.

Die Prifungen des UmA ergaben Hinweise auf Altlastenbelastungen, so dass
eine Ausweisung als Dauerkleingarten eingehender geprlift werden musste. Die
Untersuchungen bestdatigten im Exrgebnis —wie unter Punkt 5a ndher beschrie-
ben- die Festsetzungsfdhigkeit der angestrebten Nutzungsausweisungen. Wei-
terhin fUhrten die Stellungnahmen der angeschriebenen T&B zu keinen weite-
ren Anderungen im Bebauungsplanverfahren.

Das Bezirksamt Steglitz von Berlin hat am 30. November 1998 mit Beschluss
Nr. 126 / 98 von der &6ffentlichen Auslegung des B-Planes Kenntnis genommen,
die im Amtsblatt von Berlin Nr. 63 vom 08. Dezember 1995 auf Seite 4929 an-
gekiindigt wurde und in der Zeit vom 18. Dezember 1995 bis 22. Januar 1996
erfolgte.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben Stapl III 3 - 6142 /
XITI - 265 vom 15. Dezember 1998 von der Auslegung unterrichtet.

Das Bezirksamt Steglitz von Berlin hat nach Abwdgung der Bedenken und Anre-
gungen in seiner Sitzung am 31. August 1999 den Entwurf des B-Planes
XII - 265 gemdfs § 6 Abs. 3 [§ 4 Abs. 3'] AG BauGB beschlossen (Beschluss

t Gesetzliche Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrensschrittes
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Nr. 90 / 99) und ihn zusammen mit dem Entwurf der ‘Verordnung tUber die
Festsetzung des Bebauungsplans XII - 265 im Bezirk Steglitz’ der Bezirks-
verordnetenversammlung zur Beschlussfassung gemdf § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG
vorgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat mit Beschluss Nr. 360 vom 15. Septem-
ber 1999 dem Entwurf des B-Planes XII - 265 zugestimmt und ihn insoweit ge-
miR § 6 Abs. 3 [§ 4 Abs. 3'] AG BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Nr. 4
BezVG beschlossen.

Mit Schreiben vom 02. November 1999 hat das Bezirksamt das B-Plan-Verfahren
der Sen Stadt [BWV] gemaf? § 6 Abs. 4 [§ 4 Abs. 4'1 AG BauGRB angezeigt.

Die Rechts- und Inhaltsprifung ergab keine konkreten Beanstandungen, da das
vorausgesetzte Einvernehmen zwischen den Fachbereichen Straffenbau (Fb StB)
und Stadtplanung (Fb Stapl) bezlglich der Berlicksichtigung der £&rmlich
festgestellten StraRenfluchtlinien im Bereich des Prellerweges und der
Bergstrafe besteht.

Seitens der Sen Stadt [BWV] wurde jedoch

a) um Ergdnzung der Zitierung der Rechtsgrundlagen in der Begrindung um die
Fassungen gebeten, auf deren Grundlage das B-Plan-Verfahren zeitweise
durchgeflihrt worden ist, sowie

b) auf das Fehlen des Beschlusses der Bezirksverordnetenversammlung tliber
die Rechtsverordnung gemdf § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG hingewiesen.

Nach der Uberarbeitung der Begrindung wurde der fehlende Beschluss der BVV
am 15. Marz 2000 (BVV-Beschluss Nr. 35) nachgeholt.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

Das B-Plan-Verfahren hat die dauerhafte planungsrechtliche Sicherung der in
Landeseigentum befindlichen, privatgenutzten Fl&chen der Kleingartenanlage

‘Rauhe Berge’ und deren Offnung fiir die Bevdlkerung bzw. Allgemeinheit zum

Inhalt.

Darlber hinaus sollen auf den angrenzenden Flichen die augenblicklich vor-
handenen Nutzungen in ihrem Bestand sowie die ErschlieRung der Stiitzpunkt-
fladche des Fachbereiches Naturschutz und Grunflichen festgeschrieben wer-
den.

Der Bebauungsplan enthdlt hierzu nachfolgende wesentliche Ausweisungen und
textliche Festsetzungen:

a) Ausweisung der in 2 Teilfl&chen gegliederten Kleingartenanlage ‘Rauhe
Berge’ als Griinfldche mit der Zweckbestimmung ‘private Dauerkleinglr-
ten’.

Die Ausweisung entspricht den Darstellungen des gliltigen FNP Berlin und
somit dem gesetzlich geforderten Entwicklungsgebot gemdfR § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB.

Erganzend ist festzustellen, dass alle bisher existierenden Planungen
und Konzeptionen flr diesen Bereich die Kleingartenanlage in ihrem Be-
stand dargestellt haben und nunmehr lediglich die planungsrechtliche Si-
cherung vorgenommen wird.

' Gesetzliche Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrensschrittes
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Hinter dem Ziel der Umsetzung dieser Vorgaben durch den vorgelegten
B-Plan muss das Interesse an einer anderen planerischen Ausweisung zu-
rickstehen. ’

Zwar ist im Land Berlin ohne bezirkliche Unterschiede derzeit generell
von einem dringenden Wohnbedarf auszugehen (Vgl. auch VO zur Bestimmung
Berlins zu einem Gebiet im Sinne des Gesetzes liber eine Sozialklausel in
Gebieten mit gefdhrdeter Wohnungsversorgung vom 1. Mai 1993 - GVBl. S.
216), jedoch wird dem Erhalt und der Sicherung der bereits vorhandenen
innerstddtischen Kleingartenanlage ‘'Rauhe Berge’, insbesondere im Hin-
blick auf ihre soziale Bedeutung durch die Befriedigung von Freizeit-
und Erholungsinteressen breiter Bevdlkerungsschichten sowie den positi-
ven OGkologischen Folgen filir die Stadt und den Naturhaushalt, Vorrang
eingerdumt.

Denn Kleingidrten haben eine wichtige stddtebauliche und sozialpolitische
Bedeutung. Sie stellen ein Element zur Durchgrinung und Auflockerung der
Bebauung dar und verbessern das O6kologische Gleichgewicht in den Stad-
ten. Zudem bieten sie ein Riickzugsgebiet filir die Fauna.

Kleingdrten sind insoweit eine sinnvolle und notwendige Ergdnzung zum
sonst Ublichen mehrgeschossigen Wohnungsbau.

Nachdem sie urspriinglich vor allem der Erzeugung von Nahrungsmitteln und
damit der Existenzsicherung unbemittelter Bevdlkerungskreise dienten,
muss ihnen in heutiger Zeit ein hoher Erholungs- und Freizeitwert zuer-
kannt werden. ,

Die Kleingdrten bilden einen notwendigen Ausgleich zu den Mingeln im
Wohnbereich und im Wohnumfeld, bieten eine Md&glichkeit zur Selbstver-
wirklichung und verbessern wesentlich die Lebensverhdltnisse des Klein-
gartners und seiner Familie.

Die Betdtigung im Kleingarten ist ein Ausgleich fir den Kleingdrtner zu
seiner einseitigen Berufstadtigkeit, welcher der Mensch in der heutigen
Massengesellschaft hdufig ausgesetzt ist. Dadurch wird im weitesten Sinn
die Gesundheit weiterer Teile der Bevdlkerung gefdrdert.

Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass sich die Kleingdrten bereits seit
dem Jahre 1958 dort befinden und es insoweit auch um die Sicherung und
den Erhalt bereits vorhandener Kleingartenfldchen und die Bewahrung ge-
wachsener Strukturen geht. Im Falle einer anderen planungsrechtlichen
Ausweisung werden die von den Kleingdrtnern geschaffenen Anlagen und
Werte zerstdrt und damit die beschriebenen positiven Effekte fiir das
Stadtbild und die Gesellschaft beseitigt.

Im Hinblick auf die Bedeutung dieser Belange muss das Interesse des
Grundstlckseigentlmers an einer etwaigen anderen Nutzung zuriickstehen.
Im Rahmen der T&B (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurde das bezirkliche UmA
nachtrdglich mit Schreiben Stapl III B - 6142 v. 8. Juli 1991 erstmalig
aufgefordert, die Altlastenproblematik im Bereich der Kleingartenanlage
hinsichtlich der Schadstoffbelastung sowie in Bezug zur angestrebten,
planungsrechtlichen Sicherung als Dauerkleingarten zu prifen und ggf. zu
untersuchen sowie zu bewerten.

Das Altlastenverdachtsflichenkataster der Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung -suT-' (Sen Stadt [SUT]) enthilt unter den Nr. 229 und 230 Hin-

! ehemals Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie
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weise auf Hausmiill- und Schlackeablagerungen in Teilbereichen der Klein-
gartenanlage ‘Rauhe Berge’ sowie der 6ffentlichen Parkanlage.

Mit Schreiben Um B III vom 23. Mai 1996 teilte das UmA die abschlieRen-
den Ergebnisse und Bewertungen der vorgefundenen Bodenbelastungen unter
Bezugnahme auf unterschiedliche Untersuchungen aus den Jahren 1986 bis
1995 mit.

Auf der Grundlage der Priifwerte der ‘Berliner Liste 1996’ und somit auf
Vorsorgestandards bzw. Bodenbelastungen im Vorfeld einer gesundheitli-
chen Gefdhrdung wurden nachfolgende Bewertungen vorgenommen :

Die Flache der Kleingartenanlage ‘Rauhe Berge’ liegt im Bereich der Tel-
tower Geschiebemergelhochfldche mit tiefgriindig anstehendem Geschiebe-
decksand und war friher Bestandteil eines grdfieren Kiesabbaugebietes.
Bis Mitte der 60ziger Jahre erfolgte, den Ergebnissen der Bohrproben zu-
folge, die Verfillung der Grube mit Bau- und Ziegelschutt sowie schluf-
figen Sanden.

Die bodenkundlichen Kartierungen zeigen Uber der Auffillung eine maximal
30 cm madchtige, stark humose Oberbodenschicht. Darunter besteht die Auf-
fillung bis in 1 m Tiefe aus Sanden sowie lehmigen Sanden bis sandigen
Lehmen. Die Auffillschichten sind fast immer kalkhaltig, so dass eine
schwach alkalische Bodenreaktion vorherrscht.

Der hohe Humusgehalt wirkt sich positiv aus auf die Fihigkeit des Bo-
dens, Wasser und Kationen pflanzenverflgbar zu speichern und dadurch die
meisten Schwermetalle zu binden.

Zur Gefahrdungsabschidtzung der angestrebten Nutzungsausweisung wurden
seitens des UmA im Hinblick auf eine kurzfristige Abwehr mdglicher Ge-
sundheitsgefdhrdungen hauptsdchlich die Bodenbelastungen der obersten
Bodenschicht herangezogen, ohne die fir eine langfristige Umwelt- und
Gesundheitsvorsorge notwendige Gesamtbetrachtung des oberen Bodenmeters
zu vernachldssigen.

Die Untersuchungen haben flir die Parameter Cadmium, Zink und Blei Uber-
schreitungen der Prifwerte ergeben, die Ulberwiegend in der Belastungska-
tegorie I liegen und in Einzelfdllen die Belastungskategorien II (Cadmi-
um und Blei) und III (Blei) erreichten.

Von diesen Parametern werden insbesondere Blei und Cadmium als human-
toxikologisch relevant angesehen, da eine regelmidffige Aufnahme die
menschliche Gesundheit beeintrdchtigt und zu zahlreichen Stdrungen des
Organismus flthren kann.

Die vorgefundenen Belastungen der obersten Bodenschicht liegen in den
Mittel- und Medianwerten in der Belastungskategorie 0. Ausnahme bildet
der Mittelwert filir den Parameter Cadmium mit der Einstufung in die Bela-
stungskategorie I.

Fliir die darunterliegenden Bodenschichten gilt Entsprechendes, wobei hier
die Ausnahme der Parameter Blei mit Mittelwerten der Belastungskategorle
I und einem Medianwert der Belastungskategorie II bildet.

Wahrend nach der ‘Berliner Liste 1996’ flir die Belastungskategorie 0
kein Handlungsbedarf besteht, werden flir die Belastungskategorien I und
IT Nutzungsbeschrankungen empfohlen. Aufgrund des hohen pH-Wertes des
Bodens und des damit verbundenen starken Schwermetallbindungsvermdgens
ist nach einem Gutachten der Technischen Universit&t mit einer erhdhten
Schadstoffaufnahme ilber den Verzehr der selbstangebauten Planzen jedoch
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nicht zu rechnen. Zur Sicherung dieses Zustandes ist nach Ansicht des
UmA das Pufferungsvermdégen des Bodens klUnftig zu kontrollieren.

Neben der Fruchtziehung beinhaltet die kleing&rtnerische Nutzung auch
die Erholungsfunktion und damit das Kinderspielen auf der Parzelle. Der
Vergleich der vorgefundenen Belastungen der obersten Bodenschicht mit
den ‘strengeren’ PriUfwerten fir Kinderspielpldtze der ‘Berliner Liste
1996’ zeigt Uberschreitungen bei dem toxikologisch relevanten Parametern
Benzo-a-pyren.

Nach Ansicht des UmA sollte unter diesen Voraussetzungen aus Vorsorge-
aspekten das Spielen der Kinder mit dem Boden und auf unbedecktem Boden
unterbleiben und allen P&chtern mit Kleinkindern die Anlage spezieller
Sandkasten und die fldchendeckende Abdeckung des Bodens mit dichtwach-
senden Pflanzen empfohlen werden.

In der abschlieflenden, zusammenfassenden Bewertung des UmA wird die Exi-
stenz der bestehenden Kleingartenanlage und somit die angestrebte pla-
nungsrechtliche Sicherung im B-Plan durch die Nutzungsausweisung als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung ‘private Dauerkleingidrten’ nicht in
Frage gestellt. '

Aus Vorsorgegrinden wurde aufgrund der vorgefundenen Bodenbelastungen
flir einzelne Parzellen weitergehende Nutzungsempfehlungen und -ein-
schrankungen ausgesprochen, die im Rahmen des Zwischenpachtvertrages
bzw. Unterpachtvertrages zwischen dem Bezirksamt, dem Bezirksverband der
Kleingdrtner Steglitz e.V., dem Kleingartenvorstand und dem jeweiligen
Unterpachter oder durch das UmA im Rahmen des Ordnungsrechtes zu regeln
sind.

Zwischen den beteiligten Stellen haben bereits Gesprdche zur Umsetzung
dieser Vorgaben stattgefunden.

Eine Kennzeichnung der Flache gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, deren Prii-
fung vom UmA empfohlen wurde, wird nicht vorgenommen, da die hierzu er-
forderlichen Voraussetzungen —

% die Erheblichkeit der Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen sowie

# die Hinweis- und Warnfunktion flr die Verlagerung von Entscheidungen
auf nachgeordnete Verwaltungsebenen durch das Fehlen entsprechender
Rechtsvorschriften und Verfahrensschritte —

nicht vorliegen.

Nach Mitteilung des UmA sind bei den Untersuchungen Schwermetallgehalte
festgestellt worden, die eine potentielle Gefdhrdung des Grundwassers
darstellen kdénnen. Die zustdndige Dienststelle -Sen Stadt [SUT]- ist wvon
den Priufwertiberschreitungen unterrichtet worden.

Die Sen Stadt [SUT] bestdtigte den Sachverhalt mit Schreiben IV E 24 -
6793/08 vom 19. August 1997 und teilte mit, dass die Kleingartenanlage
nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet liegt und aus diesem Grunde in
der Bewertung aller Altlastenstandorte Berlins eine geringe Prioritét
aufweist.

Im Rahmen des Deponieprogrammes ‘der Senatsverwaltung ist die Untersu-
chung des Grundwasserpfades der Altablagerung vorerst fir das Haushalts-
jahr 1999/2000 vorgesehen. Sollten die spdteren Untersuchungen einen Sa-
nierungsbedarf ergeben, so ist dieser von den Kleingdrtnern zu dulden.
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Nach Einschdtzung Sen Stadt [SUT] erscheint zum augenblicklichen Zeit-

punkt die Grundwasserfdrderung lber Eigenwasserversorgungsanlagen auf-

grund der Altlastensituation unzuldssig zu sein. Zur Beurteilung dieses
Sachverhaltes wie auch der vorangegangenen Aspekte wird auf die Zustan-
digkeit des bezirklichen Umwelt- und Gesundheitsamtes verwiesen.

Zur Sicherung des kleingdrtnerischen Charakters bzw. der Funktion der
Anlage wird die Nutzung der jeweiligen Parzellenfldche von der textli-
chen Festsetzung Nr. 1 zusétzlich stadtebaulich reglementiert. Entspre-
chend dem BKleingG werden als bauliche Anlage lediglich eingeschossige
Lauben mit einer Gesamtgrundfldche von 24 m? (einschlieRlich der Neben-
anlagen) zugelassen sowie die Wohnnutzung ausgeschlossen. Die textliche
Festsetzung 1laRt weiterhin nur die Errichtung von eingeschossigen Ver-
einshdusern zu.

b) Ausweisung der die Kleingartenanlage umschlieRenden Flichen als Grunfli-
che mit der Zweckbestimmung ‘&ffentliche Parkanlage’.

Die vorhandene Parkanlage wird in ihrem Bestand als Griinfldche mit der
Zweckbestimmung ‘6ffentliche Parkanlage’ ausgewiesen und planungsrecht-
lich gesichert. Sie umschliet die Teilfl&chen der Kleingartenanlage
‘Rauhe Berge’ mit 20 bis 30 m breiten Wegebereichen.

Das UmA hat fir diesen Bereich keine separaten Untersuchungen zu eventu-
ell vorhandenen Bodenbelastungen und deren Bewertung im Hinblick auf die
angestrebte Nutzungsausweisung durchgefihrt.

In Anbetracht der raumlichen Zuordnung der Kleingartenanlage ‘Rauhe Ber-
ge’ und der &ffentlichen Parkanlage wird von &hnlichen Belastungssitua-
tionen ausgegangen, wie sie bereits flir den Bereich der Kleingartenanla-
ge dargestellt wurden [s. hierzu die Ausfihrungen zu Punkt 5 al.

Zur Einschdtzung der Belastungssituation im Bereich der &ffentlichen
Parkanlage werden nachfolgende Punkte/Aspekte angefilihrt:

%" Die Parkanlage ist vorhanden und wird genutzt;

@ Derzeit existieren keine ordnungsbeh&rdlichen MafZnahmen oder Aufla-
gen bezliglich der Nutzung durch das UmA oder den Fb NG;

%" Bei Annahme &hnlicher bzw. gleicher Belastungssituationen fiir den
Bereich der Parkanlage ist aufgrund

— der Art der Nutzung;
— der Aufenthaltszeit sowie

— dem Uberwiegend fehlenden direkten Kontakt mit den Bodenbelastun-
gen

mit einer weitaus geringeren Gefdhrdung zu rechnen.

Weiterhin ist in Grinanlagen nicht von Buddelaktivitd&ten von Kindern so-
wie kleingdrtnerischen Nutzungen auszugehen, so dass flir die Gefdhr-
dungsgradabschdtzung im Hinblick auf die menschliche Gesundheit allein
die Belastungen der obersten Bodenschicht bis zu einer Tiefe von 10 cm
relevant sind.

Aufgrund des Fehlens entsprechender Richtwerte in der glltigen ‘Berliner
Liste 1996’ wurden die Untersuchungsergebnisse der Kleingartenanlage
‘Rauhe Berge’ mit einer Zusammenstellung von Prifwerten des Hygiene -
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Instituts des Ruhrgebietes auf der Basis vergleichbarer Listen anderer
Bundeslénder verglichen.

Unter dem Begriff ‘Prifwerte’ werden wirkungs- und schutzbezogene Kon-
zentrationswerte verstanden, dessen

& Uberschreitung weitere Sachverhaltsermittlungen erfordern sowie

¢ Unterschreitung anzeigt, dass der Gefahrenverdacht flir den entspre-
chenden Regelungsbereich ausgerdumt ist.

Tabelle: Vergleich der Ergebnisse der Bodenuntersuchungen im Bereich der Kleingartenan-
lage ‘Rauhe Berge’ mit den Prifwerten des Hygiene - Instituts des Ruhrgebietes

Messergebnisse der obersten Bodenschicht in
der Kleingartenanlage (bis zu 20 cm Tiefe)

Prifwerte des
Hygiene - Instituts

Parameter minimaler Wert maximaler Wert
[mg / kgl (mg / kgl [mg / kgl
0,15 0,76
0,3 2,9
45 670
10 58
37 188

Die vorgefundenen Bodenbelastungen liegen gemif obiger Tabelle unterhalb
der aufgestellten Prilifwerte.

Insoweit ist die Festsetzungsfdhigkeit der angestrebten Nutzungsauswei-
sung Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘6ffentliche Parkanlage’ auch
unter Wirdigung der dargelegten Belange des Umweltschutzes gemdf § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB uneingeschrénkt durchfiihrbar.

c) Sicherung der geforderten Offnung und Zuginglichkeit der Kleingartenan-
lage ‘Rauhe Berge’ durch Ausweisung eines Gehrechtes fiir die Allgemein-
heit auf dem in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Haupterschlieffungsweg.
Die Ausweisung wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2 erginzt.

Das BKleingG enth&lt keine Regelungen Uber die Zugdnglichkeit der Klein-
gartenanlagen flUr die Allgemeinheit.

Der Gesetzgeber hat von einer gesetzlich geregelten Offnung der Klein-
gartenanlagen abgesehen in der Erwartung, dass auch zukinftig -wie bis-
her- bestehende und neuerrichtete Anlagen der Bevdlkerung zugdnglich ge-
macht werden, soweit es die Ortlichkeit zul&Rt.

Fir den Berliner Senat sind Kleingdrten entsprechend den Zielvorstellun-
gen des FNP Berlin Bestandteil des Erholungsangebotes fiir alle Berliner
und daher der Offentlichkeit zugdnglich zu machen. In der ‘Allgemeine
Anweisung tber die Anlegung, Verpachtung und Verwaltung von Dauerklein-
gadrten und Kleingdrten auf landeseigenen Grundstiicken’ vom 19. Januar
1993 wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von
B-Planen auf die Offenhaltung der Kleingartenanlagen fiir die Allgemein-
heit hinzuwirken ist.
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Auf der Grundlage des zwischen dem Bezirksamt, dem Kleingartenverband
und dem Kleingartenvorstand bereits abgestimmten Sanierungsplanes vom 1.
Januar 1992 erfolgt die Ausweisung eines Gehrechtes flir die Allgemein-
heit auf dem, die gesamte Kleingartenanlage durchziehenden Haupter-
schlieffungsweg.

Obwohl die Kleingartenanlage von einer &6ffentlichen Parkanlage mit 20
bis 30 m breiten Wegebereichen eingeschlossen ist, wird trotz der gerin-
gen Entfernung auf diese Ausweisung nicht verzichtet, da durch die indi-
viduell gestalteten Kleingartenparzellen mit unterschiedlichen Blumen-,
Busch- und Baumbestdnden und der sich dahin zurlickziehenden Fauna dem
Blrger eine Erweiterung des Erholungs- und Erlebnisangebotes gegeben
wird sowie zusdtzliche Kommunikationsmdglichkeiten geschaffen werden.

d) Ausweisung der im Bereich der BergstrafRe bereits vorhandenen Abenteuer-
spiel- und Tummelplatzfllchen in ihrem Bestand durch Knotenlinien ge-
trennt bzw. eingegrenzt als Griinfldchen mit den Zweckbestimmungen ‘&f-
fentlicher Abenteuerspielplatz’ bzw. ‘éffentlicher Tummelplatz’.

Die Ausweisungen erfolgen in Ubereinstimmung mit den Aussagen der StEP
(s. Pkt. 3.2) und aufgrund der im Rahmen der TOB von der Senatsverwal-
tung fuir Schule, Jugend und Sportl mit Schreiben I D 12 - 4971 vom 13.
August 1986 vorgetragenen Anregungen und Bedenken.

Nach dem Spielplatzentwicklungsplan liegen die Spielfllchen in der Ver-
sorgungseinheit bzw. dem Spielplatzeinzugsbereich 2.6, deren Versor-
gungsrichtwert nach der bezirklichen Spielplatzplanungs-Bewertungsliste
vom 31. Dezember 1996 + 39,0 % (= 1188 m?) betragt. Der hohe Versor-
gungsgrad beruht neben der vorhandenen Nutzungsstruktur -itiberwiegend
Friedhofs- und Grunfldchen- auf der Existenz des paddagogisch betreuten
Abenteuerspielplatzes, der allein durch seine Gr&Re bereits den rechne-
rischen Bedarf flir diese Versorgungseinheit abdeckt und sogar tiber-
schreitet. In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen und in Rechnung
zu stellen, dass der Abenteuerspielplatz aufgrund seiner pddagogischen
Funktion und Betreuung flir die in den angrenzenden Versorgungsbereichen
nachweislich existierenden Defizite von Bedeutung ist und somit die Not-
wendigkeit der Sicherung besteht.

Dariiber hinaus hat die SenV im o.g. Schreiben ausdrtiicklich darauf hinge-
wiesen, nur dann auf den im FNP 65 dargestellten Kita-Standort verzich-
ten zu kénnen, wenn dies zugunsten der Sicherung des bereits vorhandenen
Abenteuerspielplatzes erfolgt.

Untersuchungen des UmA beziiglich evtl. vorhandener Bodenbelastungen in
diesem Bereich ergaben flUr die oberste Bodenschicht bis zu einer Tiefe
von 0,30 m keine Hinweise auf Verunreinigungen durch Cyanide oder Koh-
lenwasserstoffverbindungen und -unter Zugrundelegung der zu diesem Zeit-
punkt geltenden Richtwerte der Kategorie I b (FlAchen mit sensiblen Nut-
zungen) der Berliner Liste der Sen Stadt [SUT] (Stand 28. Dez. 1990)-
lediglich Uberschreitungen bei den Schwermetallgehalten fiir die Parame-
ter Cadmium und Blei. Untersuchungen der tieferen Bodenschichten wurden
im Bereich des Abenteuerspielplétzes nicht vorgenommen.

Das beauftragte Prifinstitut empfahl weitere Bodenuntersuchungen durch-

' ehemals Senatsverwaltung fiir Jugend und Familie
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zufihren und ggf. einen Bodenaustausch vorzunehmen. Eine entsprechende
Anregung wurde vom Fb NG an das UmA weitergeleitet.

Der Vergleich der Untersuchungsergebnisse mit den heute geltenden Risi-
kowerten der Berliner Liste 1996 flir Kinderspielpl&dtze ergibt keine
Uberschreitungen fiir den Bereich der Schwermetalle.

Angesichts dieser Tatsache und dem Sachverhalt, dass

@ die Risikowerte der ‘Berliner Liste 1996’ auf Vorsorgestandards und
damit auf Bodenbelastungen im Vorfeld gesundheitlicher Gefihrdungen
beruhen;

% der Abenteuerspielplatz sowie der Tummelplatz bereits existieren und
genutzt werden;

@ die ermittelten Belastungen derzeit zu keinerlei ordnungsbehdrdli-
chen Mafinahmen oder Auflagen beziliglich der Nutzungen seitens des UmA
oder des Fb NG gefihrt haben sowie

@ durch vorhandene gesetzliche Regelungen (‘Allgemeine Anweisung zur
Verkehrssicherheit auf 6ffentlichen Kinderspielpldtzen’ vom 1. Janu-
ar 1991) und Verwaltungsverfahren die Verkehrssicherheit auf &ffent-
lichen Kinderspielplédtzen und damit die Berticksichtigung von Boden-
belastungen gewadhrleistet ist und wird,

ist die Festsetzungsfdhigkeit der angestrebten Nutzungsausweisungen
Grunflache mit den Zweckbestimmungen ‘&ffentlicher Abenteuerspielplatz’
sowie ‘Offentlicher Tummelplatz’ unter Wirdigung der dargelegten Belange
des Umweltschutzes gemd § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB uneingeschrinkt gege-
ben.

Sollten kinftige Untersuchungen hdhere Belastungssituationen als bisher
bekannt feststellen, so sind seitens der Ordnungsbehdrde UmA bzw. der
zustandige Fachverwaltung Fb NG geeignete Mafnahmen zur Sicherstellung
der Nutzung zu treffen.

e) Ausweisung der vom Fb NG als Stiitzpunkt genutzten FliAche innerhalb der
Parkanlage in ihrem Bestand als Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ‘Stiitzpunkt des Gartenbauamtes’.

Die Erschliefung erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugun-
sten der Benutzer dieser Flache, des Grundstiickes BergstraRe 50.

Die vom Fb NG als Revierstandort genutzte, 2440 m? groRe Fl&che, angren-
zend an die Abenteuerspiel- und Tummelplatzfldchen und innerhalb der
Parkanlage liegend, wird als Fl&che flir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ‘Stlitzpunkt des Gartenbauamtes’ ausgewiesen. Innerhalb dieser
Fldche wurde im Zeitraum 1986 bis 1989 ein eingeschossiges Gebdude er-
richtet, das die bisherige Containersituation ersetzt und als Unterkunft
flir das Personal und die Verwaltung dient. Die Restflldche wird als La-
gerplatz genutzt.

Das neuerrichtete Gebdude wird durch Baukdrperausweisung lediglich in
seinem Bestand gesichert. Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen. Im Rah-
men der TOB wies die Sen Stadt [BWV] mit Schreiben ITI E 3 vom 20. Juli
1990 darauf hin, flr die Gemeinbedarfsfldche die Verwendung von Brenn-
stoffen durch textliche Festsetzung einzuschranken.
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£)

Der Aufnahme der textlichen Festsetzung in den B-Plan wird nicht ent-
sprochen, da

® die in dem Neubau existierende Heizungsanlage in ihrem Bestand ge-
schiitzt ist und somit weitergehende Auflagen und Anderungen nicht
durchzusetzen sind sowie

% der Eigentlimer und Nutzer dieser Fliche -das Land Berlin- die Umset-
zung und Einhaltung derartiger Inhalte in eigener Verantwortung ver-
wirklichen kann und muss.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 treten alle bisherigen Festsetzun-
gen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Die textliche Festsetzung dient der Bereinigung der im Geltungsbereich
geltenden planungsrechtlichen Regelungen mit dem Ziel der alleinigen
Gliltigkeit der im B-Plan enthaltenen Festsetzungsinhalte.

6. Ergebnis der O8ffentlichen Auslegung -Abwagung-

a)

b)

Wahrend des Auslegungszeitraumes haben 13 Blrger persdnlich den B-Plan
XII - 265 einschlieRlich der Begrilindung eingesehen und sich Ziele, Zwek-
ke und Auswirkungen der Planung erl&utern lassen.

Die bezirklichen Absichten der dauerhaften Sicherung der kleingdrtne-
risch genutzten Flachen wurden von den anwesenden Bilirgern, die tliberwie-
gend aus dem Kreis der betroffenen Kleingdrtner stammten, beflirwortet
und unterstilitzt.

Schriftliche Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Von den angeschriebenen TéB haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
schriftliche Stellungnahmen zu dem B-Plan - Verfahren abgegeben:

1. die Berliner Verkehrsbetriebe [BVG] -Zentrale Leitungsverwaltung-
mit Schreiben BI - EA 01 vom 18. Januar 1999;

2. die Berliner Kraft- und Licht Aktiengesellschaft [BEWAG] -Geschifts-
feld Immobilien- mit Schreiben BEWAG - IMP vom 02. Februar 1999;

3. die Senatsverwaltung flir Finanzen -Abt. I F 22a - mit den Schreiben
vom 11. Januar 1999 und 23. Februar 1999;

4. der Fachbereich StraRenbau [Fb StB] mit Schreiben StB FL / III 2 vom
28. Januar 1999 sowie

5. der Fachbereich Naturschutz und Grinfl&chen [Fb NG] mit Schreiben
NG IV 1 / XII - 265 vom 08. Januar 1999.

Im Einzelnen wurden vorgetragen bzw. mitgeteilt:
zu 1.: Seitens der Leitungsverwaltung der BVG bestehen zu dem B-Plan-
Verfahren keine Bedenken.

Bezlglich der im Schreiben enthaltenen Mitteilung, der Unternehmens-
bereich Omnibus wlirde als Trager &ffentlicher Belange (TOB) geson-
dert Stellung nehmen, wird darauf hingewiesen, dass
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— der Unternehmensbereich Omnibus -im Unterschied zur Leitungsver-
waltung der BVG- nicht in der von Sen BauWohnV aufgestellten ILi-
ste der anerkannten T&B’s aufgenommen worden ist;

— vom Unternehmensbereich Omnibus insoweit keine planungsrechtlich
relevanten &ffentlichen Belange vertreten werden und somit deren
Belange als nachrangig einzustufen sind sowie

— eine Stellungnahme innerhalb der vorgegebenen Auslegungsfrist
nicht beigebracht worden ist.

Das B-Plan-Verfahren ist daher unabhdngig einer nachgereichten Stel-
lungnahme fortzufihren.

zu 2.: Seitens der BEWAG bestehen keine Bedenken zum B-Plan-Verfahren.

zu 3.: Die Senatsverwaltung flir Finanzen hat bezliglich des B-Plan-
Verfahrens keine Bedenken vorgetragen.

zu 4.: Seitens des Fb StB bestehen zu dem B-Plan-Verfahren keine Beden-
ken, sofern die festgesetzten StraRenbegrenzungslinien des Munster-
dammes, des Prellerweges und der BergstraRe bertlicksichtig werden.

Festgesetzte StrafRenbegrenzungslinien existieren allein flir Teilbe-
reiche des Munsterdammes aufgrund des am 1. August 1957 festgesetz-
ten B-Planes XII - 13 (2 Blatter). Die darin enthaltenen Ausweisun-
gen werden von dem B-Plan-Verfahren XII - 265 nicht beriihrt und in-
sofern auch nicht verdndert.

Aufgrund der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Grinfl&a-
chen einschlieRflich des Revierstilitzpunktes in ihrem Bestand und der
Beschrdnkung des Geltungsbereiches auf diese Fldchen sind durch das
B-Plan-Verfahren XII - 265 Belange des Fb StB nicht betroffen.

zu 5.: Der Fb NG weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass die
Pkw-Stellplatzfldche am Munsterdamm, innerhalb der &ffentlichen
Parkanlage liegend, Bestandteil der Kleingartenpachtflidche und inso-
fern durch Knotenlinie als ‘private Dauerkleingdrten’ abzugrenzen
und auszuweisen ist.

Im bisherigen Verlauf des B-Plan-Verfahrens war zur planungsrechtli-
chen Sicherung der vorhandenen Pkw-Stellpldtze die Ausweisung nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB —Flachen flr Nebenanlagen, die aufgrund ande-
rer Vorschriften flr die Nutzung von Grundstilicken erforderlich sind—
vorgesehen.

Mit der Anderung des § 48 der Bauordnung Berlin und seiner Ausfiih-
rungsvorschrift durch Aufhebung der Nachweispflicht flir Pkw-Stell-
platze sind diese gesetzlichen Voraussetzungen entfallen und inso-
weit die Notwendigkeit einer derartigen Ausweisung nicht mehr gege-
ben.

Weiterhin ist die Ausweisung der Stellplatzfldche entsprechend der
Verpachtung als Grinfliche mit der Zweckbestimmung ‘private Dauer-
kleingdrten’ aus planungsrechtlichen Grlnden unzuldssig, da die be-
stehende ausschlieffliche Nutzung als Pkw-Stellplatzanlage der klein-
gartnerischen Nutzungsausweisung widerspricht.

Von der Abteilung Bauen und Wohnen wird aufgrund

- 16 [20] -

BA-Vorlage zur Beschluffassung gem. § 6 Abs. 5 AG BauGB in Verbindung mit § 36 Abs. 2 Buchstabe c BezVG
fiir das Bebauungsplan-Verfahren XII -265 — Kleingartenanlage ‘Rauhe Berge’



& der fehlenden Notwendigkeit der Ausweisung und Sicherung von Pkw-
Stellpléatzen;

%" der Lage der vorhandenen Stellplatzanlage innerhalb der &ffentli-
chen Parkanlage und

& der Vermeidung von Verkehrsflidchenausweisungen zu Lasten von
Grunfldchen/-belangen

eine langfristige Sicherung und damit Prdjudizierung der bestehenden
Nutzung abgelehnt.

Darlber hinaus werden die bestehenden vertraglichen Regelungen zwi-
schen dem Bezirk als Eigentlmer sowie dem Bezirksverband der Klein-
gdrtner / Kleingartenvorstand als Pidchter bzw. Unterpidchter zur Si-
cherstellung der Nutzung fir die Kleingdrtner als ausreichend einge-
stuft. Demzufolge entfdllt eine separate Ausweisung der Fliche bzw.
die planungsrechtliche Sicherung der Pkw-Stellpldtze ohne deren Be-
stand zugleich in Frage zu stellen.

Den Einwendungen des Fb NG wird insoweit nicht gefolgt.

Im Originalplan ist die Stellplatzfl&che in der Kartengrundlage dar-
gestellt, der Bereich selbst jedoch als Griunfldche mit der Zweckbe-
stimmung ‘&ffentliche Parkanlage’ ausgewiesen.

c) Ergdnzend zu den unter Punkt 6 b aufgefiihrten Verwaltungen haben in dem
vorangegangenen, bereits durchgefilihrten Verfahrensschritt der Beteili-
gung der Trager &6ffentlicher Belange gemdf § 4 BauGB -damals § 2 Abs. 5
BBauG- nachfolgende Verwaltungen schriftlich zum Verfahren Stellung ge-

nommen :

1. das Landesamt flir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische
Sicherheit mit Schreiben E - UV 317 / 86 LO vom 22. August 1986;

2. der Polizeiprédsident in Berlin -Landespolizeiverwaltungsamt StrafRen-
verkehrsbehdérde mit Schreiben Dez SV 211-08102 vom 22 Juli 1986;

3. die Berliner Feuerwehr mit Schreiben II SW 31-5223 / 12 vom 21. Juli
1986;

4. die Berliner Wasserbetriebe -Abt. Netzbau (TNB-PD) mit Schreiben
WAP/AR/L.e vom 4. Juli 1986;

5. die Berliner Strafenreinigungsbetriebe (BSR) mit Schreiben ZT-A
4/44-11-9/schi vom 18. Juli 1986;

6. die Deutsche Post AG -damals Landespostdirektion Referat 44- mit
Schreiben P1L 4 B 4413-4/26 vom 3. Juli 1986;

7. die Industrie und Handelskammer zu Berlin mit Schreiben Ni / Hy vom
2. Juli 1986;

8. die Handwerkskammer Berlin mit Schreiben 6216 / 1 vom 27. Juli 1986;

9. die Sen Stadt [SUT] -Abt. II b A 56-6138-A3-XII-19 mit Schreiben vom
23. Juli 1986;

10.die Senatsverwaltung flir Wirtschaft und Technologie [ehemals Senats-
verwaltung fir Wirtschaft und Betriebe] mit Schreiben IV Z 21 -8224/
XII - D1 - D 4 vom 22. Juli 1986;

11.die Senatsverwaltung flUr Schule, Jugend und Sport (Sen SchulJug-
Sport) [ehemals Senatsverwaltung flr Jugend und Familie] mit Schrei-
ben I D 12 - 4971 vom 13. August 1986;
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12.die Senatsverwaltung flr Schule, Jugend und Sport (Sen SchuldJdug-
Sport) [ehemals Senatsverwaltung flr Schulen, Bildung und Sport] mit
Schreiben V B 13 vom 15. Juli 1986;

13. der Fachbereich Bauaufsicht [ehemals Bauaufsichtsamt] mit Schreiben
BWA II vom 3. Juli 1986;

14.die Abt. Gesundheit mit Schreiben Ges 15 vom 1. Juli 1986;

15.die Abt. Umwelt, Wirtschaft und Finanzen —CGrundstiicksamt— mit
Schreiben Grund AL vom 8. Juli 1986;

16.die Abt. Umwelt, Wirtschaft und Finanzen —Umweltamt [UmA]— mit dem
abschlieffenden Schreiben Um III B vom 23. Mai 1996.

Die Verwaltungen zu den 1fd. Nr. 1, 2, 4, 5, 7, 8, 10, 12 - 15 erhoben
keine Bedenken bzw. waren in den von ihnen zu vertretenden Belangen
nicht betroffen.

Zu 3.: Die Berliner Feuerwehr erhebt keine Bedenken, soweit die Zu-
génglichkeit bzw. die Zufahrtsméglichkeiten zu der Kleingartenanlage von
6ffentlichen StraRen gegeben und die Léschwasserversorgung sicherge-
stellt ist.

Die Belange der Berliner Feuerwehr finden Beriicksichtigung im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der Bestands- und Sanierungspléne durch den Fb
NG gemaR der ‘Allgemeinen Anweisung lber die Anlegung, Verpachtung und
Verwaltung von Dauerkleingdrten und Kleingdrten auf landeseigenen Grund-
sticken’ [Allgemeine Anweisung] II Nr. 7. Die Pldne sind Grundlage fiir
die Ausweisung der 6ffentlichen Durchwegung im B-Plan-Entwurf sowie Be-
standteil des Zwischenpachtvertrages flir die Kleingartenanlage.

Zu 6.: Die damals angeschriebene Landespostdirektion bat in ihrer
Stellungnahme, die vorhandenen Kabeltrassen durch entsprechende Abstim-
mung der Straflen- und Wegenetzplanung bzw. -soweit dies nicht mdglich
sei- durch Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutschen
Bundespost zu sichern.

In dem Geltungsbereich befinden sich Leitungen, die allein der Erschlie-
fung bzw. Versorgung der Kleingartenanlage dienen und deren

Trassen sich in den Haupterschliefungswegen innerhalb der Kleingartenan-
lage bzw. den &6stlich angrenzenden Erschliefungswegen innerhalb der &f-
fentlichen Parkanlage befinden.

Da es sich nicht um Anlagen/Trassen mit Uberdrtlicher Bedeutung handelt
und Telefonanschlisse in Kleingartenanlagen an sich unzuldssig sind bzw.
gemdfs § 1 Abs. 4 des Zwischenpachtvertrages allein der Eigenverantwor-
tung des Pachters obliegen, entfdllt eine planungsrechtliche Sicherung
im Rahmen des B-Plan-Verfahrens.

Zu 9.: Die Sen Stadt [SUT] forderte -neben der Festsetzung der im
Geltungsbereich bereits bestehenden O6ffentlichen Spielflidchen- fiir den
Bereich zwischen den beiden Teilfldchen der Kleingartenanlage keine
Grinflachen-Ausweisung mit der Zweckbestimmung ‘&ffentliche Parkanlage’
vorzunehmen sondern aus Wirtschaftlichkeitsgriinden vielmehr ein Gehrecht
flir die Allgemeinheit vorzusehen.

Wahrend die Sicherung der O6ffentlichen Spielfl&chen unstrittig ist, wird
der Forderung bezliglich der Gehrechtsausweisung aufgrund fehlender Be-
griindung sowie Zustdndigkeit nicht entsprochen.
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Zu 11.: Die Sen SchulJugSport bat in ihrem Schreiben, die im Gel-
tungsbereich bestehenden Spielflichen

% der Kinderspielplatz Munsterdamm [ca. 548 m? Nettospielfldche] sowie

¥ der padagogisch betreute Spielplatz BergstraRe [ca. 3.720 m? Netto-
spielfléche]

planungsrechtlich zu sichern und bestdtigte die Aufgabe des Kita-
Standortes Bergstrafe.

Die Anregungen der SenV werden im vorliegenden B-Plan-Verfahren
XII - 265 bertlicksichtigt.

Zu 16.: Das UmA hat in mehreren Stellungnahmen, abschliefend mit
Schreiben Um B III vom 23. Mai 1996, die Altlastenproblematik im Gel-
tungsbereich des B-Planes beschrieben und bewertet sowie -hieraus abge-
leitet- Empfehlungen fir die kleingdrtnerische Nutzung mitgeteilt.

Die Untersuchungsergebnisse haben die Festsetzungsfdhigkeit der ange-
strebten Nutzungsausweisungen bestdtigt und sind bereits vor der 6ffent-
lichen Auslegung gemd@f § 3 Abs. 2 BauGB in das B-Plan-Verfahren sowie in
die Begrindung eingearbeitet worden.

Das UmA hat innerhalb der Auslegungsfrist keine erneute Stellungnahme zu
dem B-Plan-Entwurf bzw. zu der Begrilindung abgegeben.

d) Fazit:

Die vorgetragenen Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Biirger gemifR
§ 3 Abs. 2 BauGB [&ffentliche Auslegung] sowie der Beteiligung der Tré&-
ger 6ffentlicher Belange gemdf’s § 4 BauGB haben zu keinen Anderungen des
ausgelegten B-Plan-Entwurfes XII - 265 [Kleingartenanlage ‘'Rauhe Berge’]
gefihrt. Damit ist dem Inhalt des B-Plan-Entwurfes zugestimmt worden.

Die Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gemd&R § 1 Abs. 6 BauGB fiir das B-Plan-Verfahren XII - 265
ist damit abgeschlossen.

B Auswirkungen auf die Umwelt

Der B-Plan XII - 265 unterstitzt die Bemlihungen, eine ausreichende Versor-
gung der Berliner Bevdlkerung mit der flir Berlin typischen Form stddtischer
Erholungsfldchen -den Kleingdrten- sicherzustellen.

Mit dem Erhalt dieser individuell und vielf&ltig gestalteten Kleingarten-
fladche und Parzellen mit unterschiedlichen Blumen-, Busch- und Baumbestan-
den, die der Fauna als Riickzugsgebiet dienen, sind die -zu erwartenden-
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt nur positiv zu bewerten.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemd&fs § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB bzw. § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz sind durch die lediglich planungsrechtliche Siche-
rung der bereits existierenden Kleingartenanlage nicht gegeben.

C Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

@ Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine

& Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine
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D

Rechtsgrundlagen

a)

b)

c)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBl. I S.
2141, 1998 I S. 137) in Verbindung mit

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes vom 08. Dezember 1986
(BGBR1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20. Dezember 1996 (BGBl. I S. 2049 / 2076) in Verbindung mit
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S.
2256 / 3617), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGR1.
I S. 265);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AG BauGRB) in der Fassung vom
07. November 1999 (GVBl. S. 578) in Verbindung mit

Gesetz zur Aquﬁhrung des Baugesetzbuches (AG BauGB) vom 11. Dezember
1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Oktober 1999
(GVB1l. S. 554) in Verbindung mit

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AG BBauG) in der Fassung
vom 23. Januar 1979 (GVB1l. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730);

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Fassung vom 17. Juli 1989 (GVB1.
S. 1494), zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur Reform der Berli-
ner Verwaltung vom 17. Mai 1999 (GVBl. S. 173).

Berlin, den 15. Mai 2000

Bezirksamt Steglitz von Berlin

Weber Kopp
Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat

' Beschluss-Nr. sowie Datum wird nach der Beschlussfassung nachgetragen.
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