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Bezirksamt Steglitz von Berlin
Abt. Bauwesen - Stadtvlanungsamt
Stapl I - 6144/223

Begriindung

nach ¢ 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes

zum Bebauungsplan XII-223% vom 29.1.1976 fiir die Grundstiicke
GrunewaldstraBe 50-56, SchlofstraBe 38-46, WrangelstraBe 10 und 14
und Rothenburgstrafle 30-35 sowie flr die Verbrelterunb der
GrunewaldstrafBle zwischen Schloflstrale und RothenburgstraBe im
Bezirk Steglitz.

Veranlassung des Planes

Im Zusammenhang mit der Znderung der Einmiindung der Albrechtstreale
in die GrunewaldstraBle, dem Bau der U-Bahn und den Darstellungen
im Fl&chennutzungsplan.soll das berlineigene Geldnde an der
GrunewaldstraBe 50-56 zwischen RothenburgstraBe und Schlofstrajle,
die Grundstlicke SchloBstrafe 38-47, WrangelstraBe 10, 14 und
Rothenburgstrafe 30-35 in ihrer Nutzung reu gestaltet werden.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABl1. 1961 S. 742) gehdrt das Gelinde 1nnerhalb des Geltungsbe-
reiches einem allgemeinen Wohngebiet der Baustufe II1/2 1 teil "f*;~
- e!sa Ak
In Flachcnnutzunbsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABlL. 1970 %len
S. 703), zuletzt gedndert durch den 5. iAnderungsplan zum Flachen-
nutzungsplan vom 28, Hovember 1973 (ABlL. 1975 S. 89), ist der
Geltungsbereich unterteilt als "Fl&che flir den Gemeinbedarf" mit
der Art der baulichen Anlegen und Einrichtungen "Mehrzweckhaus",
"Post" und "Kirche", als "Griinfldche" mit der Nutzung "Parkanlage™"
und als "allgemeines VWohnzebiet mit der GeschoBflichenzahl 0,4"
dargestellt. Die Schlof3strafBe und die GrunewaldstraB3e sind hierbei
als "sonstige Uberdrtliche oder Ortliche HauptverkehrsstrafBen"
dargestellt. Nach dem vom Senator flir Bau- und Wohnungswesen vor-
bereiteten 6. Anderungsplan zum Flichennutzungsplan soll die Zweck-
bestimmung "Mehrzweckhaus" und "Post!" aufgegeben und daflir die neue
Zweckbestimmung "Haus der Erwachsenenbildung" und "Hallenbad"
dargestellt werden.

Auf dem berlineigenen Gelidnde an der RothenburgstraBe Ecke Grune-
waldstraBe sind von dem alten Baumbestand 39 Linzelbdume als
Naturdenkmal unter der Nummer XII-9 eingetragen.

Fir das Grundstlick Schlof3straBe 38-40 sind in Abt. II des Grund-
buches vom 7. Juni 1962 eine Grunddienstbarkeit (Wegerecht) zu
Gunsten des Jeweiligen Eigentlimers des nordwestlich angrenzenden
Nachbargrundstilickes eingetragen, am 15. Juni 1962 eine Vormerkung
zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung filir Berlin.



}m Hinblick auf den Inhelt dieser Vertrige wurde in einer
gcsprechung an 7. August 1970 beim Senator flir Rau- und
ohnungswesen festgehalten, daB die Arbeiten durch ein Be-

bauungsplanverfahren bis spdtestens 1975 abgeschlossen sein
sollten.

wegen der inzwischen abgeschlossenen Ausfiihrung eines U-Bahn-
Fulligdngertunnels und eines U-Bahneinganges SchloB8strafBe Icke
GrunewaldstraBe auf der von der Firma Bduard ¥Winter genutzten
Iliche ist am 22. Juli/28. Juli 1971 ein Besitzeinweisungsver-
trag zwischen der Kommanditgesellschaft in Firma Eduard Winter
und dem Land Berlin geschlossen worden. ach § 5 dieses Vertrages
Uberld3t die Uberlasserin vom Zeitpunkt der Beendigung der Bauar-
beiten flir die Anlage eines U-Bahneinganges mit FuBgiZngertunnel
dem Ubernehmer den Besitz von ca. 150 cm zur Benutzung als U-Bahn-
eingang und unterirdisch als Fullgdngertunnel.

Auf dem Geldnde GrunewaldstraBe Ecke SchlofstraBe gegeniiber dem
im Jahre 1898 eingeweihten Rathaus von Steglitz scllte nach den
seit Jahren bestehenden Planungsabsichten des Bezirks ein notwen-
dig gewordener Erweiterungsbau filir das Rathaus entstehen. Fiir
diesen Zweck hatte Berlin das Grundstiick GrunewaldstraBfie 50-56
erworben unc wegen des Grundstiickes SchlofstraBe 28-40 mit der
Firma Eduard Winter wegen des auf dem Grundstiick befristet er-
richteten Auto-Pavillons einen besonderen Vertrag abgeschlossen.
(Zitat) "Diese im Eigentum der Kommanditgesellschaft in Firma
Eduard Winter befincdliche Fliche von 2 697 gm soll nach dem Ver-
trag vom 10. Mai 1961 aufgelassen werden, sobald Berlin der Ver-
k#uferin suf Grund eines rechtskrdftig festgesetzten Bebauungs-
planes nachweist, daB das Kaufgrundstlick ganz oder teilweise aus
Griinden der Stadtplanung ocder eines Verwaltungsneubaues bendtigt
wird und das Verlangen auf Auflassung stellt., Dieser: Vertrag
tritt auBer Kraft, wenn keine der Vertragsparteien bis zum

1. Dezember 1976 die Auflassung verlangt hat".

indere Auflagen, Hinweise und Grundbucheintragungen, die unseres
srachtens flr die erwdhnten Grundstlicke innerhalb des Geltungsbe-
reiches von Bedeutung sein konnten, sind hier nicht bekannt.

Ein Bauantrag flir das Grundstiick Rothenburgstrade 31 mit Datum
vom 24.6.75 und ein Vorbescheidsantrag flr das Grundstiick
lothenburgstrafle 33 vom 30.6.75 liegen vor.

Un iUber den Standort eines erweiterten Rathauses hinaus alle
Belange der Fachverwaltungen, mglichst zentral gelegen, erflillen
zu kdnnen, war seit 1964 in der MittelstraBe/Breite StraBe der
Standort fiir ein Mehrzweckhaus geplant.
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Nachdem das Dezirksamt Steplitz einen Mietvertrag zur teilweisen
Nutzung im "Steglitzer Kreisel" am 22.10.71 abgeschlossen hat,
muBte bisher der Standort fiur den Rathauserweiterungsbau auf dem
Grundstiick GrunewaldstrafBe/SchloBstraBe aufgegeben werden. We-

gen einer genehmigten Bauplanungsunterlage war der Standort flr
ein Mehrzweckhaus MittelstraBe/BreitestraBe zu verlegen, da hier
auf dem vorgesehenen Geldnde in einer groBeren Anlage eine Kin-
dertagesstdtte, eine Sonderkindertagesstétte und eine Erziehungs-
beratungsstelle sowie ein Spiel- und Tummelplatz inzwischen einge-
richtet worden ist. Dieses Mehrzweckhaus (Haus der Erwachsenen-
bildung) ist nach dem Flichennutzungsplan nunmehr auf dem Grund-
stlick GrunewaldstraBe 54-56 dargestellt und in dem aufzustellencen
Bebauungsplan zu sichern. Der Platz bietet sich wegen der fir
Steglitz zentralen Lage und der besonderen uberdrtlichen Verkehrs-
anbindung an. L = : 4oy, gt

Durch die Einbeziehung der Grundstilicke SchlofstraBe 41/41 a und
42/L2 a in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-223 soll
mit Zustimmung des Senators filir Femilie Jugend und Sport fur
Steglitz ein weiteres Hallenbad errichtet werden.

Nachdem die Post auf den im Flachennutzungsplan auf diesen Grund-
stlicken dargestellten Poststandort verzichtet hat und fiir den
Bezirk ein geeigneter Hallenbadstandort in dieser Gegend flr das
an der SchildhornstrafBe. Zcke Lepsiusstrafle als nicht groll genug
gewerteten Standort flir ein Hallenbad gesucht wird, sollten die
erwdhnten Grundstlicke auch fir ein Hallenbad verwendet werden.

Im Bebauungsplan soll deher der Standort flir ein Hallenbad fest-
gesetzt werden. ; .

Das Geldnde Schlof3straBe-GrunewaldstraBe-Rothenburgstrale wird

als eine stddtebauliche IEinheit betrachtet. Die baulichen und
sonstigen Anlagen stellen :die besonderen Akzente flir Freizeit und
Erholung dar. Von wesentlicher Bedeutunz ist aber, daf3 die heute
noch vorhandene Einheit des. Freiraumes mit hochwertigem Baumbestand
durch das geplante Hallenbad und Haus der .Erwachsenenbildung nicht
in zwel zusammenhanglose Teile. auigesplittert wird. Die. Flache vor
dem Hallenbad und Haus der Erwachsenenbildung stellt das entschei-
dende Bindeglied dar,nicht"Vorgarten", sondern wirksamer benutzba-
rer Teil der Geseamtgrinfliche. Daher ist hier im Ubrigen auch ein
von der GrunewaldstraBe unabhingig gefiihrter Gehweg mit Aufenthalts-
bereichen erforderlich, so daB eine 15 m breite Ausweisung als
Parkanlaze entlang der GrunewaldstrafBle im Bereich der geplanten
Bauten weiterhin notwendig erachtet wird. : '

Im Bebauungsplan ist daher entlang der GrunewaldstraBe eine 15 m
und entlang der SchloBstraBe eine 24 m breite Parkanlage dhnlich
den Darstellungen im FlEchennutzungsplan aufgenommen.

Diesc &ffentliche Griinanlage soll im Zentrum von Steglitz einmal
mit Beziehung zum Hallenbad und zum Haus der Erwachsenenbildung
eine Freizeitanlage abgeben. Zum anderen wird die Parkanlage eine
Verbindung zum Hermann-Zhlers-Platz, zu der Parkanlage vor dem
Gemeindehaus auf dem Grundstiick SchloBstraBe 43-45 mit nordlicher
Weiterfiihrung an der Matthduskirche vorbeil bis zur Rothenburg-
straBe sowie nach Westen zum Schlofpark-Theater, Wrangelschldfchen,
darstellen.
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Dic daraus notwendigerweise abgeleiteten Wege flir die Offent-

lichkeit von der Grunewaldstrafe zur WrangelstraBe soll&adurch
zwel je 5 m breite Wegerechte iiber die privaten Grundstiicke
WrangelstraBe 10 und WrangelstraBe 14 gesichert werden. Dabei

?at dii in der Verlidngerung der WulffstraBe gelegene Vegfiihrung
rioritit.

Die Griinverbindung entlang der GrunewaldstraBe fiihrt zu der
Fl&che mit den im Naturdenkmalbuch eingetragenen Biume. Diese
Baume sind im Bebauungsplanentwurf numeriert dargestellt.
Dariiber hinaus stehen hier noch zahlreiche schutzwiirdige Biume,
die im Rahmen der girtnerischen Gestaltung erhalten werden und
im Plan deutlich gemacht worden sind,

Hach der Investitionsplanung ist im Rechnungsjahr 1976 auf einem
Teil der Griinanlage an der RothenburgstraBe, der im Bebauungsplan
unter anderem auch als Tummel- und Spielplatz ausgewiesen ist,

die Anlegung eines rd. 1500 aqm grofen Tummelplatzes mit Ballspiel-
flé&che und Rahmenbepflanzung vorgesehen, Der auf dem Gelinde des
Grundstlickes Rothenburgstrale 33 nach den am 12. Juli 1960 vom
Senator flir Bau- und Wohnungswesen vorgeschlagenen liotmaBnahmen
fir Spielpldtze geforderte Kinderspielplatz kann durch die Einbe-
ziehung des hinteren Teiles des privaten Grundstiickes Rothenburg-
strafBe 33 in den Bereich der Grinanlage nur dort einwandfrei ohne
Benachteiligung der librigen Anlege verwirklicht werden. Um das als
erhaltungswlirdig zu bezeichnende Gebiude RothenburgstraBe 33, das
im Zusammenhang mit der lMatthduskirche und dem Gemeindehaus, den
Dauten RothenburgstraBe 32 sowie WrangelstraBe 10 eine stddtebau-
liche Einheit darstellt, erhelten zu kbnnen, muBte dieser Teil des
Grundstiickes entgegen der Zweckbestimmung im Fldchennutzungsplan
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. '

In Ubereinstimmung mit der Auffassung des Senators flir Bau- und
Wohnungswesen - Abt, III - Griinflichen und Gartenbau - stellen
die im Fl&dchennutzungsplean und der zu erwartenden 6. Anderung
eingetragenen Griinflichen Mindestforderungzen dar. Selbst wenn
Uberdurchschnittliche Xosten zur Durchsetzung dieser Planungs-
absicht verursacht werden, miiBte aus Griinden Uberdrtlicher und
Uberdurchschnittlicher Umweltschutz und gesundheitlicher Belange

die Griinplanunz durchgesetzt werden.

Die zentrale Lage in Steglitz, die besondere Ansammlung von ge-
schitzten Bdumen im Zusammenhang mit dem Baudenkmal Wrangel-
schldfBchen und dem SchlofBperk-Theater, der Kirche mit dem Pfarr-
haus von dem bekannten Architekten Selvisberg, die zahlreichen
cualitativ erhaltenswerten Gebdude in der Nachbarscheft in Zuseam-
menhang mit dem Botanischen Garten, Fichtenberg und dem Hermann-
shlers-Platz gibt diesem Standort {iberdurchschnittliche Bedeutung.
Die Uberdurchschnittliche Baunutzunz auf dem "Kreisel"-Grundstiick
zwingt ebenfealls dazu.

An der Siidostseite des "Evangelischen Gemeindezentraums" befinden

sich ca. 100 Graber; die rickwdrtige Grdberreihe liegt ca. 1,5 n
vor der Gebdudefront. '
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Inhalt des Planes:

Der Bebauungsplan soll im einzelnen folgendes festsetzen.
StraBen: In der SchlofstraBe folgt die festzusetzende StraBen-
begrenzungslinie dem StrafSenausbauplan. An der SchlofBstraBe

Ecke Grunewaldstrafle wird der dortige Zingang zur U-Bahn durch
Abwinkelung der StraBenbe~renzunvslln1e in das Straflenland ein-
bezogen. In Richtung zur rranvelstraBe wirkt sich die veridnderte
StraBenfuhrunv dahin aus, defl vor den Grundstlicken 43-46 die
Parkanlege vervroBeru werden kann. Flir die in dieser Flé&che
unterlrdlsch verlegten Leltunden soll ein Leitungsrecht zu
Gunsten der Jjeweiligen Unternehmenstrager festgesetzt werden.

Fir die GrunewaldstraBe ist an der SchloflstraBle eine-endgliltige
Breite von 33 m und an der Rothenburgstrafe durch Rlicksichtnahme
auf den Baumbestand eine Breite von 37 m vorgesehen. Die Festle-

- gung der Strafenbegrenzungslinie erfolgt durch Koordinaten. Ein
endgiiltiger StraB8enbauentwurf fiir den in Frage stehenden Bauab-
schnitt der GrunewaldstraBe liegt noch nicht vor. Im Interesse des
vorhandenen wertvollen Baumbestandes hat der Senator filir Bau- und
Wohnungswesen - Abt. VII - der im Bebauungsplan gezeigten Flihrung
der Stra@enbegrenzunvsllnle zugestimmt. Der wertvolle BaumbeStand
in der GrunewaldstraBe auf Hohe der RothenburgstraBe (im geplanten
StraBenland) soll durch eine Schutzelnrlchtunc (Stiitzmauer) ge-
sichert werden. Der Senator fiir Bau- und Wohnunéswesen - Abt. VII -
wird in Verbindung mit der Abt. III und dem Bezirksamt hierfiir im
Zuge der StraBenbaumaBnahme eine diesbeziligliche lMaBnahme festlegen.
Auf der nordlichen Seite der GrunewaldstraBe werden Teilfl&chen der
a“Qrenzenden Grundstiicke bei Durchfiihrung der StraBenbaumalnahme
als Straflenland beansprucht. Fur die Rothenburgstraﬂe und die
Wrangelsirade werden die Straflenbegrenzungslinien nicht verdndert.

Bebauung:

Die.vorhandene und die kiinftige Bebauung auf den els allgemeines
Vohngebiet bzw. als Gemeinbedarfsfldche festzulegencen Fl&dchen

soll durch Baugrenzen festgelegt werden. Das MaB der einzelnen
Nutzungen ist im Bebauungsplan eingetragen. Die Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung THaus der Erwachsenenbildung und Hallenbad"
soll durch ein im Bebauungsplan vorgesehenes Fahr- und Leitungsrecht
liber die 15 m breite Parkanlage an die GrunewaldstraBe angeschlossen
werden.

Grinflé&chen:
Im Bebauungsplan sind die vorhandenen und die kliinftigen Offentlichen

Griinflichen mit ihren unterschiedlichen Arten, w1e,"Parkanla~e"
"Parkanlage mit Spiel- und Tummelplatz", festgelegt
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Umweltschutz:

Hinsichtlich Unweltschutzbelange werden vom Amtsarzt keine
Forderungen gestellt.

Verfahren

Die Zustimmung des Senators fiir Bau- und Hohnun swesen zur
Sinleitung eines Plandnderungsverfahrens gemis 3 Abs. 1 BBauG
liegt mit Schreiben vom 20.10.1973 vor. :

Das Bezirksamt hat daraufhin in'seiner Sitzung am 10.6.1974
beschlossen, den Bebauungsplan XII-223% aufzustellen.

Den Behdrden .und Stellen, die Tréger Sffentlicher Belange sind,
hat der Bebauungsplanentwurf.zur Stellungnahme vorgelegen.

- Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960. (BGBl1. I S. 341/GVB1..S. 667),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBl.. I S. 1037/
GVBl. S. 1230) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26, November 1968 (BGB1. I S. 1237), berichtigt
' BGB1. 1969 I S. 11/GVBL.. S. 1676, berichtigt GVBl. 1969 S. 142);
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
gGVBl. S. 1080), zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom. 9. Mai 1972
GVBl. S. 884), Tt : ' R ' ~ : :

HaushaltsmiBige Auswirkungen

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Einnahmen: keine

Ausgaben: fir Grunderwerb'ﬁndj? s e e e -
) StraBenausbau " ca. 4 024 000 DM

Flir die Anlegung eines Tummel=

pla tzes RothenburgstraBe Ecke .
GrunewaldstraBe sind fiir 1976

in den Entwlirfen der Investi- ,
tionsplanung 1976 - 1980 unter . "

4204 - 71010 ., 140 00C DM
vorgesehen,. : S

b) PerSOnalwirtschaftliche"AuSWirkungen:“keine'

Aufgestellt:

Berlin-Zteglitz, den 29. Januar 1976
Bezirksamt Steglitz von Berlin
Abteilung Bauwesen ¢ i

- Stadtplanungsamt -

W Ua }. }‘L/L‘

Tworoger
Bezirksstadtrat




Die Begriindung hat mit dem Bebauungsplan XII-223 vom
7 b8 N e m g’ .
oG, Januar 1976 gem#B § 2 Abs. O des Bundesbaugesetzes
“ s - - — . . . . « P
in der Zeit vom 20. April 1974 bis einschlieBlich 20.Mal 1976

offentlich ausgelegen.

den 24. Mai 1976
itz von Berlin

StaLtpléiffifiaf\:_

Berlin-Steglitz,
Bezirksamt Steg
Abt. Bauwesen






