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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-196
fiir die Verbreiterung der PlantagenstraBe zwischen der Albrechtstrafe
und der SiidendstraBe, fiir die Verbreiterung der Breite StraBe
zwischen der Albrechtstrafie und der Leydenallee

sowie fiir das Grundstiick AlbrechtstraBe 20, Breite StraBe 1

im Bezirk Steglitz

Wir bitten, gem#df Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: '

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIi-196
fiir die Verbreiterung der PlantagenstraBe
zwischen der Albrechtstrafie und der Siidendstrage,
fiir die Verbreiterung der Breite Strafe
zwischen der Albrechtstrafle und der Leydenaliee
sowie fiir das Grundstiick Albrechtstrage 20,
Breite StraBe 1 im Bezirk Steglitz

Vom 1. September 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I 8. 341 / GVBI. S. 667), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBL.I S.873 / GVBIL. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
flihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI.
S.1080), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XII-196 vom 30. September 1970 fiir
die Verbreiterung der PlantagenstraBe zwischen der
Albrechtstrafe und der Siidendstrafe, fiir die Verbreiterung
der Breite Strafe zwischen der AlbrechtstraBe und der
Leydenallee sowie fiir das Grundstiick AlbrechistraBe 20,
Breite StraBe 1 im Bezirk Steglitz, der den durch Verord-
nung vom 29. Mai 1963 (GVBI. S.595) festgesetzten Bebau-
ungsplan XII-93 fiir den Bereich des Steglitzer Verbinders
zwischen Mittelstrafe, Breite StraBe, Albrechtstrafie, Fi-
landastrafle, SiidendstraBe und Selerweg im Bezirk Steglitz
teilweise &ndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirkamt
Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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kénnen beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung
Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wiih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Die stetige Weiterentwicklung des Kraftfahrzeugverkehrs
und das damit verbundenc Ansteigen der Zahl der zuge-
lassenen Fahrzeuge hat eine stindige VergroBerung des
Parkraumbedarfs zur Foige.

Im Bercich der Albrechtstrafe, die als iiberdrtliche
HauptlverkchrastraRe intensiv durch den flieBenden und
ruhenden Verkehr belastet ist, macht sich das Fehlen von
Parkraum in Folge der liberwiegenden Altbausubstanz mit
ausgepriigter Geschiftsnutzung besonders stark bemerk-
bar. Da an dieser Strafie Grundstiicke zur teilweisen Be-

hebung der Parkraumnot nicht zur Verfligung stehen, soll |

eine Verbreiterung der unmittelbar benachbarten Planta-
genstrafe und Breite SiraBe den Aushau von Parkhi#fen
ermdglichen.

Der Bebauungsplan schatft hierfiir in seinem Geltungs-
bereich die rechtlichen Voraussetzungen. Die Verbreiterung
der Plantagenstrae dient auBerdem einem reibungslose-
rem Verkehr der Fahrzeuge der Rerliner Feuerweohr von
und zur Feuerwache auf dem Grundstiick Plantagen-
strafle 12-14 Ecke SildendstraBe 16-18 a..

Das Grundstiick Albrechtstrafie 20 Ecke Breite Strafe 1
wurde zur rechilichen Sicherung der kiinftigen Ausbau-
breite der Albrechtstrafle in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes cinbezogen.

In der vorbereitenden Bauleitplanung -- Fldachennutzungs-
plan von Berlin vom 30.Juli 1965 (ABI. 1970 S.702), zu-
letzt gedindert durch den 2. Anderungsplan vom 21. April
1971 (ABIL 1972 S. 778) ist das angrenzende Geldnde beider-
seits der Plantagenstrafle als allgemeines Wohngebiet mit
der Geschoffiiichenzahl 1,0 dargestelit. Das Gelinde heider-
seits der Breite StraBie ist ebenfalls als allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt. Die GeschoBflichenzahl betrigt westlich
der Breite Strafle und in einem 40 m breiten Streifen lings
der Albrechtstrafie 1,0, dstlich der Breite StraBe 0,6.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 238. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) liegt das Gelinde beider-
seits der PlantagenstraBe im gemischten Gebiet der Bau-
stufe IV/3 (Westseite) und der Baustufe IIT/3 (Ostseite).
Das Gelédnde an der Albrechtstrafe und westlich der Broite
StraBle liegt im gemischten Gebiet der Baustufe IV/3, das
Geliinde dstlich der Breite StraBe im allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufe I1/3.

IT. Inhalt des Planes

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
liegenden Teile der PlantagenstraBe und der Breite StraBe
erhalten unter Beibehaltung der bisherigen Fahrbahnbrei-
ten auf beiden Seiten Parkhiifen mit insgesamt etwa 150
Parkstéinden. Die StraBenverkehrsfliche in dor Plantagen-
straBe soll aus diesem Grunde entsprechend den 6rtlichen
Gegebenheiten von 15,0 m auf 18,75 m, 21,5 bzw. 22,5 m und
in der Breite StraBe von 16,95 m auf 23,5 m verbreitert
werden.

Flr diese TiefhaumaBnahme werden Teilflichen der Vor-
giirten der Grundstlicke Plantagenstrafie 1-7, 12-23, Fck-
grundstick Plantagenstraie/Albrechtstrafie 108, Albrecht-
strafle 20 Ficke Breite Strafe 1, Breite Strafie 2-7 und 34-41
als Straflienverkehrsfliche festgesetat.

Dié férmlich festgestellten Strafien- und Baufluchtlinien

und festgesetlzten Strafienbegrenzungslinien werden hicrboei |

aufgehoben und der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

2

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der kiinftigen
Parkhiéifen soll weitgehend erhalten blciben. Das vor dem
Grundstiick Plantagenstrafle 3 befindliche Naturdenkmal
(Ahornbaum) bleibt von der Baumafinahme unberiihrt.

Zur besseren Verkehrsiibersicht wurden an den Kreuzun-
gen der Breite Strafle mit der Leydenallee und der Mittel-
strafie Eckabschrigungen angeordnet.

Das Grundstiick AlbrechtstraBie 20 Ecke Breite StraBe 1
wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um in diesem
Bereich durch Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie den
Ausbau der AlbrechtstraBe in einer Breite von 32 m zu
ermédglichen. Auf dem durch die Abtretung der StraBen-
verkehrstliiche verkleinerten Grundstiick hefinden sich ein
4geschossiges Wohngebdude und ein lgeschossiger Laden-
trakt. Der Bebauungsplan setzt hier in Entwicklung aus
der vorbereitenden Bauleitplanung die {iberbaubare Fliche
des Baugrundstiicks (Baukérper) und die Zahl der zuléssi-
gen Vollgeschosse entsprechend der vorhandenen Bebau-
ung fest. Das Baugrundstiick wurde dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnet. Die Uberschreitung der Geschof3-
flichenzahl um 0,74 auf 1,74 ist als Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan anzusehen. Eine intensivere Nutzung
des Grundstiicks in dieser exponierten Lage an einer Ge-
schiftsstraBe ist vom StraBenbild und von seiner Lage her
stédtebaulich gerechtfertigt. Die erforderlichen Flichen fiir
den ruhenden Verkehr stehen - zum Teil in einer unter-
irdischen Anlage — zur Verfiigung.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, zur Stel-
lungnahme vorgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksver-
ordnetenversammlung des Bezirks Steglitz mit Beschlufl
vom 25. November 1970 erhalten und in der Zeit vom
11. Januar 1971 bis 11, Februar 1971 &ffentlich ausgelegen.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden gegen den -

Bebauungsplan Bedenken und Anregungen vorgebracht von

a) Herrn Klaus Glinther
im Namen des Eigentiimers des Grundstilcks Planta-
genstrafBe 7,
Herrn Ernst Pommerening,

b) Herrn August Demuth
als Eigentiimer des Grundstiicks Plantagenstrafe 5,

¢) Herrn August Wilhelm Rudolph,
Firmeninhaber auf dem Grundstlick Breite StraBe 39,

d) Herrn Max Bienert
als Miteigentiimer des Grundstiicks Breite Strafe 4.
Zua):

Die Bedenken richten sich nicht gegen die Aufgabe des
Vorgartens, sondern gegen den Verlust des wertvollen
alten Kastanienbaumes an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze innerhalb des Vorgartens.

Zu b):

Die Bedenken richten sich gegen die Anlage eines Park-
hafens vor dem Grundstiick. Bei Verwirklichung dieser
Absicht sei die vorhandene Tiefgarage nur noch mit
Schwierigkeiten zu erreichen. § 3 der Garagenverordnung
sche vor, daB zwischen dem Biirgersteig und der Rampe
eine waagerechte Fliche von mindestens 3 m Lénge vor-
handen sein miisse. Nach Ausbau der Parkhiifen entficle
sie; auBlerdem wiirde die Rampe zur Tiefgarage das zu-
lissige Gef#lle von 15% {iberschreiten.

Zu c):

Die Bedenken richten sich gegen die Abtretung des Vor-
fartens. Die Fahrbahnbreite der Breite Strafle reiche fiir
parkende Fahrzeuge aus, da im StraBenabschnitt zwischen
Albrechtstralle und MittelstroBe nachmittags ohnehin nur
drei bis vier Kraftfahrzeuge abgestelit werden. Es komme
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hinzu, daR auf dem Grundstiick Breite StraBe 2 ctwa | Fahrzeuge erschwert und die Unfallgefahr erhéht werden.

20 Stellpliitze ungenutzt seien. Des weiteren sei zu fragen,
weshalb das landeseigene Grundstiick Breite Strale 5
Ecke MittelstraBe 12 nicht als Parkplatz angelegt werde.
Eine solche Nutzung wiirde es erméglichen, die zum
Charakter der VillenstraBe gehérenden Vorgérten zu er-
halten. Im {ibrigen seci zu befiirchten, daB die Tiir der auf
dem Grundstiick Breite StraBe 39 vorhandenen Garage
nicht mehr zu 6ffnen sei, wenn die Grundstiickseinfriedung
um etwa 3,50 m zurlickgesetzt werde.

Zu d):

Herr Bienert vertritt die Auffassung, es bestehe kein
Grund, die Breite StraBie im Abschnitt zwischen Albrecht-
strafe und Leydenallee zu verbreitern, da fiir die Anlieger
die vorhandenen Parkméglichkeiten ausreichen. Es sei auch
‘nicht zu erwarten, daf Besucher der AlbrechtstraBe hier
Parkmoglichkeiten bendtigen, weil die AlbrechtstraBe zur
Zeit keine Geschiftsstrale sei und durch die Errichtung
von zwei Auto-Reparaturwerkstitten in der AlbrechtstraBe
den Rang einer GeschiftsstraBe auch nicht mehr erlangen
werde.

Die Bedenken und Anregungen zu a) werden bei der
Durchfiihrung der StraBenbaumaBnahme beriicksichtigt.
Die Bedenken zu b) wurden zurlickgenommen. Die Beden-
ken zu ¢) und d) muBten unberiicksichtigt bleiben.

Zu a):

Im Rahmen der Erirterung der Bedenken und Anregun-
gen durch das Stadtplanungsamt Steglitz wurde geprlift,
ob der Kastanienbaum erhalten bleiben kann. Herrn
Gilinther wurde im Einvernehmen mit dem bezirklichen
Tiefbauamt mitgeteilt, da das Bezirksamt bei StraBen-
baumaBnahmen grundsitzlich bemiiht sei, Biume zu erhal-
ten. Auch im vorliegenden Falle sei zu erwarten, dafl der
bezeichnete Kastanienbaum bei der Anlage der Parkhiifen
nicht gefillt werden muB, zumal er innerhalb des k{infti-
gen Gehweghbereiches stehe. Eine Entfernung des Baumes
im Interesse der allgemeinen Sicherheit sei nur dann
unvermeidbar, wenn sich bei der Planungsdurchfiihrung
ergiibe, da durch die neue Hohenlage des auszubauenden
Gehweges die Standsicherheit des Baumes gefahrdet bzw.
das Wurzelwerk in Mitleidenschaft gezogen werde.

Die Bedenken wurden daraufhin aufrecht erhalten.

Die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen
nahm dies zum AnlaB, der Bezirksverwaltung zu empfehlen,
die StraBenbauarbeiten und die notwendigen Arbeiten der
Leitungsverwaltungen so zu gestalten, daB der Baum

gegebenenfalls unter Wegfall von Parkstinden — auf
jeden Fall erhalten bleibt und auch im Wurzelwerk nicht
wesentlich beschédigt wird. Das &rtliche Tiefbauamt wird
dieser Empfehlung und damit der Anregung des Herrn
Gilinther folgen.

Zu b):

Die Bedenken wurden nach Erérterung zuriickgenommen,
nachdem durch eine Untersuchung des Tiefbauamtes
Steglitz festgestellt worden war, daB nach Fertigstellung
der Parkhiifen und des Gehweges die Rampenneigung zur
Tiefgarage etwa 12,59 betridgt. Die nach § 3 Abs.2 der
Verordnung Uber Guragen (Garagenverordnung — Gavo —)
vom 16. Dezember 1966 (GVBL 8. 1789) zwischen der
offentlichen StraBe und der Rampe vorgeschriebene waage-
rechte oder bis zu 10% geneigte Flidche von mindestens 8 m
Lénge entfillt ersatzlos. Das bezirkliche Bauaufsichtsamt
hat hiergegen keine Bedenken, weil die Rampensteigung
nicht erheblich {iber der fiir die vorgenannte Abstand-
flidche zuldssigen Steigung liegt.

Zu ¢):

Als Auswirkung des sténdig steigenden Verkehrsauf-
kommens miissen. in der AlbrechtstraBe zur Bewiiltigung
des ruhenden Verkehrs bercits die Gehwege zum Parken
- benutzt werden. Diese nur als Notlésung zu betrachtende
MaBnahme reicht nicht aus, so da8 auch die NebenstraBen
parkende Kraftfahrzeuge aufnehmen miissen. Bei einer

|
!
|

Fahrbahnbreite von 7,0 m — wie sie die Breite Strafe auf- |

weist ~ wiirde der Durchgangsverkehr durch parkende

i
i

Die Herstellung von Parkhiifen unter Inanspruchnahme
privater Grundstiicksteilfliichen (Vorgiirten) ist dahoer zur
teilweisen Behebung der im Einzugsbereich der Albrecht-
straf3e bestchenden Parkraumnot unumgiinglich. Bei Ab-
wigung der privaten und o6ffentlichen lnteressen mufiten
daher die privaten Intercssen an der Erhaltung der Vor-
girten zuriicktreten.

Die Bedenken hinsichtlich der Benutzbarkeit der Garage
miissen als unbegriindet angesehen werden, da Messungen
crgeben haben, daB sich die Tiir auch nach Zuriicksetzen
des Zaunes und dem Einbau eines entsprechenden Tores
(gegebenenfalls Klapptor) 6ffnen liB8t. Die Mittel fiir die
erforderlichen baulichen Anderungen sind in den Ausbau-
kosten fiir die Parkhifen enthalten.

Bei dem Grundstiick Breite StrafBe 2 handelt es sich um
private Stellpldtze, die auf Grund der einschlédgigen bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften fiir die Bewohner dieses
Grundstiicks und des Grundstiicks Breite Strafie 3 (wirt-
schaftliche Einheit) angelegt worden sind und diesen zur
Verfiigung stehen miissen. Eine 5ffentliche Nutzung dieser
Stellplitze scheidet aus.

Das Grundstiick Breite Strafie 5 Ecke MittelstraBe 12
soll durch den im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plan XII-130 als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
»Spiel- und Tummelplatz* festgesetzt werden. Dicser Platz
ist als Ersatz flir die Spielfliche auf dem Grundstiick Mittel-
strafie 5-6, die zugunsten einer baulichen Anlage fiir soziale
Zwecke aufgegeben werden mull, vorgeschen. Eine Ver-
wendung des Grundstiicks als 6ffentliche Parkfliche kann
daher nicht in Erwigung gezogen werden.

Zu d):

Herr Bienert bezweifelt die Notwendigkeit der Anlage
von Parkhifen in der Breite Strafle. Hierzu wird auf dic
Ausfihrungen unter A (I) und ,zu ¢* verwicsen.

Die Errichtung von zwei Auto-Reparaturwerkstitten
im Nahbereich der PlantagenstraBe und Breite StraBe
mindert nicht die Nachfrage nach Parkmdglichkeiten inner-
halb des angesprochenen Bereichs, da es in der Albrecht-
strale eine grole Anzahl von Geschiifien und Firmen
anderer Branchen gibt, die dieser Strafie den Rang einer

! GeschaftsstraBe verleihen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341 / GVl
8. 667), zuletzt geilindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBIL. I 8. 883 /| GVBL 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 1 S. 11 /| GVBL.
5. 1676, berichtigt GVBL 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S.884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkuigen :

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die liberschliiglich ermittclien Kosten
fiir den Grunderwerb betragen etwa . .
Im Haushaltsplan von Berlin sind die
Mittel fiir den Ausbau der Parkhiifen
und Gehwege in der Breite Strale
(Nordseite) ab Rechnungsjahr 1971
beim Abschnitt 4202 - Steglitz -, Haus-
haltsstelle 770 11 (L) - ab 1972 Haus-
haltsstelle 775 11 (I) - in Hohe von . .
eingesetzt.

700 000, -- DM

80 000,— DM

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

S

Berlin, den 18. September 1972

Ber Senat von Perlin
Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fur Bau- und Wohnungswesen






