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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

‘gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

lber Verordnung tiber-die Festsetzung des Bebauungsplanes XI1-192
' flr die Grundstiicke Am Eichgarten 15-17 und
. ¥ Grundbuch von Steglitz Band 95 Blatt 2740 sowie fiir die Parkanlage
S zwischen Johanna—Stegen-StraBe und Am Eichgarten im Bezirk Steglitz

Wir bltten, gemaB Artlkel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis. zu nehmen, -daB der Senator fiir Bau- und -
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

ARSI T

;i W - Ve:ordnung
i _ - . fiber die Feslsetzung des Bebauungsplanes X1-192
' fiir die Grundstficke Am Eichgarten 15-17 und
Grundbuch von Steglitz Band 95 Blatt 2740 sowie fiir die
Parkanlage zwischen Johanna-Stegen-StraBe und
Am Eichgarten im Bezirk Steglitz’

: Vom 14 Jum 1979

s Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) inder . - L A

*. ¢ 'Fassung-vom 18. August 1976 {BGBI. 1 S..2256,3617 /. GVBL. ... .. o T e
5. 2047, 1977 S. 116), geandert durch Gesetz vom'3. Dezem-+: i, .« . . e e o
ber 1976 (BGBI. 1 S. 3281 1.G :

1, ’S.:2780), in’ Verbindiing mit . R S TT TS
r iAtisfihrung' des Bandes: | . :
o 28. Januar * 1979 (GVBL -

:;ﬁ 5 Abs. 1 .Satz..l*des Gese
.baugesetzes in der;  Fassi]
S 321 ), wxrd verordnet: -

NG

‘Der. Bebaqungsplan: X11-192 1976 .
Grundstiicke Am Eichgdyten 5—17 urid Grundbthven’ Steglit& '
‘Band 95 Blatt 2740 sowie fiir die Parkanlage #wischéi'Johanna-

" Stegen-StraBe und ‘Am Eichgarten im' Bezirk ‘Stéglitz ‘wird:
festgesetzt.

' " Die. Urschnft des Beb-,‘ _" ‘ olarigs
: . Steghtz von Berlin; " Abteilung *Baus

: beglaubigte Abzeichnungen des. Bebat s konnen beim . I o

2 :7 - ‘Bezifksamt Steglitz von Berlin, Abteilung:Bauwesen, Stadt-,” -1 ¢ v es.

: ?hnungsamt ‘und Bau- und Wohnungsaufsxchtsami wahrénd BAEER G P e

%4 der Dxenststunden kostenfrex eingwehen werden. : : : :

":, At el . ‘t‘.]‘_”.; .~ .

3 oY D Verﬁﬁentllchungen des Abgeordnetenhauses sind beilt, Kulturbhehvenagiaeﬂm Passauer StraBe'd, 1000 Beslin 30, _

é T S PR P L 'I‘eleton 2 136071 zur beziehen. » )
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§3
Auf die Vorschriften iiber ey _ o
1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen -
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadlgungsanspruchen
(8§ 44 c Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige Ausschlufifrist, innerhalb der Verletzungen

von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(8 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkundung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I Veranlassun‘g des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die mit den
Grundziigen der stddtebaulichen Planung zu vereinbarende
Absicht der Eigentiimerin des Grundstiickes Am Eichgarten 16,
ihr unbebautes Grundstiick als Bauland zu verduBern. Die Ver-
kaufsverhandlungen zwischen den beiden privaten Interessen-
ten scheiterten jedoch an der  Tatsache, daB das in Rede
stehende Grundstiick ebenso wie die angrenzenden, zum Teil
‘bebauten Grundstiicke nach dem Baunutzungsplan in der
Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI.-1961 S. 742) als Nicht-
baugebiet ausgewiesen war. :

Die Grundstiicke gehérten nach dem zur Bauordnung vom
3. November 1925 fiir die Stadt Berlin gehérenden Bauzonen-
plan, der in Textform Anlage der Bauordnung fiir die Stadt
Berlin vom 9. November 1929 war, zum Wohngebiet.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 ('ABl.f

1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
zum Flachennutzungsplan vom 28. Januar 1976 (ABIl. 1978
S. 1344), ist das Gelande als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” dargestellt.
wurde aufgestellt, um die bauliche Nutzung der vorerwédhnten
Grundstiicke zu sichern beziehungsweise zu ermoglichen und
formlich festgestelltes StraBenland planungsrechtlich-in Griin-
flache (Parkanlage) umzuwandeln.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir die Grundstiicke bei flachen-
méaBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise allgemeines
Wohngebiet, zwei zuldssige Vollgeschosse, die Grundflachen-
zahl 0,3 und die GeschoBflachenzahl 0,6 fest.

Entsprechend den vorhandenen ortlichen Gegebenheiten
setzt er auBerdem eine 17,7 m breite Teilflaiche der 28,0 m
breiten BriickenstraBe und einen 8,0 m breiten Geldndestreifen
in Verldngerung der Johanna-Stegen-StraBe als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Diese  Park-
anlage ist Bestandteil einer Grinverbindung zwischen der
Promenade am Teltowkanal und dem Steglitzer Stadtpark.
Wegen der im Bereich der Parkanlage vorhandenen Leitungen
wurde diese zugleich als mit einem Leitungsrecht zugunsten

der zustandigen Unternehmenstrdger zu belastende Flache .

festgesetzt.

Der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verbleibende Teil der BriickenstraBe in einer Breite von 5,2 m
(unverédnderte ausgebaute Gesamtbreite 10,3 m) wie auch die
StraBe Am Eichgarten in einer Breite von 8,2 m (unverdnderte
ausgebaute Gesamtbreite rund 16 3 m) wurden als Strafien-
verkehrsflachen festgesetzt.

t2

Der Bebauungsplan . . e v ; 5 3
** Stadtpark. Ein weiterer Zugang befindet sich in unmittel-

‘Durch Planergdnzungsbestimmungen wurden unter ande-
rem folgende Regelungen getroffen:

a) Im allgemeinén Wohngebiet sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 der Baunutzungsverordnung in der
Fassurig vom 26. November 1968 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (derartige Anlagen — Gartenbaubetriebe
und Stélle fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstel-

. . len — stehen nicht mit dem Charakter der ‘Umgebung in

- Einklang) (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 i. V. m. § 1 Abs. 4

‘- BauNVO 1968)..

b) Die Bebauungstiefe betrdgt 20,0 m, gerechnet von der
Baugrenze an (§ 23 Abs. 1 und 4 BauNVO 1968).

c) Eine im Bebauungsplan mit Buchstaben bezeichnete
Fldche auf dem Grundstiick Am Eichgarten 16 ist mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Be-
‘nutzer und mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Besucher des Grundstiicks Grundbuch von Steglitz
Band 95 Blatt 2740 zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
1960).

Dxesev‘Planergéinzu’ngsbestimmung wurde vorsorglich auf-

- genommen fiir den Fall; daB das Grundstiick Band 95 Blatt 2740

des Grundbuchs von Steglitz, welches zur Zeit der Eigen-
timerin des Grundstiicks Am Eichgarten 16 gehort, gesondert
verduBert wird, weil dann der AnschluB dieses Grundstiicks

_ an eine offentliche StraBe rechtlich gesichert sein mu8.

- Die Umwandlung der vom Geltungsbereich des Bebauungs-

planes erfaBten Grundsticke von Griinflache ,Parkanlage”
(Flachennutzungsplan) in allgemeines Wohngebiet (Be-
bauungsplan) ist gemaB § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes als’
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan anzusehen, da die
Mehrzahl der umliegenden Grundstiicke ebenfalls dem all-
gemeinen Wohngebiet zugeordnet und die in Rede stehende
Flache nur von geringer Gré8e ist. Die Abweichungen von
den Darstellungen im Fldchennutzungsplan ergeben sich aus

_der Konkretisierung der Planung fiir einen kleinen Teilbereich;

sie beriihren nicht die Grundzige der Planung. Das Planungs-

- ziel, den-Uferwanderweg nordlich des Teltowkanals giinstig an

den Steglitzer. Stadtpark anzubinden, wird auch ohne Inan-

- spruchnahme der genannten Grundstiicke erreicht.

Der prorﬁenadenéhnli,éh angelegte Wanderweg am Teltow-
kanal fiihrt {iber den begriinten Teil der BriickenstraBe in den

barer Nachbarschaft zw1schen den Grundstiicken Am Eich-

. garten 7-12. und 14,

Das weitere Planungsziel eines ununterbrochenen Wander-
weges nordlich des Teltowkanals ist wegen des unmittelbar
am Kanal gelegenen Gebdudes, auf dem im Eigentum der
Teltowkanal AG befindlichen Grundstiick Am Eichgarten 17

. nicht in der im Flachennutzungsplan dargestellten Form zu
.verwirklichen. Nach Auskunft der Teltowkanal AG beherbergt

das Gebdude betriebswichtige Einrichtungen und muB auch
weiterhin der Gesellschaft zur Verfliigung stehen, zumal es mit
einem an der NikolaistraBe auf der Kanalgegenseite gelegenen
Grundstiick in einem betriebswirtschaftlichen Zusammenhang
steht. Hinzu kommt, daB auch das Grundstick Am Eich-
garten 15 bebaut ist, was in Anbetracht der guten Bausubstanz
eine Inanspruchnahme dieses Grundstiickes als Griinflache
ohnehin‘fiir lange Zeit ausschlieBen wiirde.

Bei dieser Sachlage ist es fraglich, ob sich eine Enteignung
der unbebauten Grundstiicke Am Eichgarten 16 und Grund-
buch von Steglitz Band 95 Baltt 2740 durchsetzen lieBe, weil
das Vorliegen der Enteignungsvoraussetzungen nach § 87
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes zweifelhaft ist.

“Es wire kaum zu beweisen, daB das Wohl der Allgemeinheit
die Enteignung dieser Grundstiicke erfordert, noch daB der
Enteignungszweck nicht auch auf andere zumutbare Weise
erreicht werden kann. Der sich durch die Ausweisung des all-
gemeinen Wohngebietes ergebende geringe Umweg {iber die
StraBe Am Eichgarten ist den Benutzern des Wanderweges
zumutbar, zumal das Griin durch die alleedhnlichen StraBen
und den reichen Baumbestand auf den anliegenden Grund-
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der, Interesse_n éiner baulichen gegeniiber einer parkihnlichen

Nutzung der in Rede stehenden Grundstiicke mufte daher der
bauhchen Nutzung der Von'ang eingerdumt werden. - EEES

" Die, Belange def’ Erhdlung fallen hier nicht so ins Gewncht

.7 wie die Belange der Sicherung und Komplettierung vorhande--. " ., .
*- ner ‘Bausubsténz.’ 'Belange des Umweltschutzes werden nicht L
_ nachteilig betroffen. ‘Durch die planungsrechtlichen Fest- .

setzungen’ tritt keihe ‘wesentliche 'Anderung der derzemgen

 stadtebaulichen Situation ein.

Der Bebauungsplan setzt der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen unter Aufhebung

.- der: bisher bestehenden StraBen- und Baufluchtlinien sowie
. ‘Freiflachengrenzen fest.-
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Il Verfahren =~ - ;
R e
. Der ‘Bebauungsplan ist gemdB8 § 2 Abs. 5 des Bundesbau-

- : gesetzes vom 23.Juni .1960 den Behérden und Stellen, die
. Trager -offentlictier Belange sind, vorgelegt worden. Ande-

rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.
Eine-Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-

et .-baugesetzes -in- der .Fassung vom 18. August 1976 war -nach" -

. Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-

! baugesetzes vom:18. August 1976 (BGBI. I S. 2221, 3617 I ..
* -.GVBL. 5..1830,1977 S: 116) nicht erforderlich, " R .

" - 'Die’ Balrksverordnetenversammlung des- Bezuks Steglltz '
- . hat dem Bebauungsplan am 16. Marz 1977 zugestlmmt =

Der Bebauung j)lan hat gemaB §:2 Abs, 6 des Bundesbau-
esetzes voir 23,
Bedenken und Anregungeh wurden mcht vorgebracht

B Rechtsgmndlage.

ARSI B TN

—Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fagsung vom 18 August 1976

- {BGBI!'I S. 2256, 3617 /°GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), geindert o

“-durch Gesétz'vonr 3. Dezember 1976 (BGBI 18.32817GVBIL

. §. 2780), in : Verbindung: mit der Baunutzungsverordnung in -

" der Fassung vom 26.-November 1968 (BGBl IS. 1237 !9691
--S.11°/ GVBL. S, $7Q1969514f), e e

- ‘Gésetz zur' Ausfihfung des Bundesbaugesetzes (AGBBanG)
in der Fassung vom 23 Jahuar 1979 (GVBL. S;'321). - .
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C Haushansmaﬂzge Ausw:rkungen.

) Auswu'kquen auf Einnahmen und Ausgaben.
. Keine.., . S . e

b) ’Persona‘iwnrtschafthche Auswukungen‘ -

Keme LT ‘ R

D., Aus-wzrkungen auf dze Umwe]t

- - stiicken ‘keine optische Utiterbrechung erfdhrt. Bei Abwégung: :

. un11960mde12e1tv0m23 Mmb1323 Juni, .
1977 offentlich ausgelegen :

Siehe - Ausﬁihmngen unter A Begrundung II Inhalt des

. Pames= :
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s Eerlin,-den 4 Jull 1979

T Der-SenatvonBernn STl
Lﬁd,er ... ... -Ristock -

Burgermenstet . . Semator-~ . .
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fi'xr Bau- und Wohm.mgswesen ) :




