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Drucksachen
‘des Abgéordnetenhauses von Berlin
" Ausgegeben am 7. 1.1966 IV. Wahlperiode Nr. 1295

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-115
]fiir den StraBendurchbruch

zmschen SchildhornstraBe 7 und Westtangente

lim Bezirk Steghtz
:‘er bitten, gem#dB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von

‘Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

- iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-115
fiir den StraBendurchbruch zwischen
SchildhornstraBe 7 und Westtangente

! im Bezirk Steglitz.

Vom 8. Dezember 1965.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S.341 /| GVBL S.665, 1077) in Verbindung
'mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugeset-
zes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§1

? Der Bebauungsplan XTI-115 vom 23. April 1964 mit Deck-
‘blatt vom 1.Juni 1964 |/ 21. August 1964 | 29. September
11965 fiir den StraBendurchbruch zwischen SchildhornstrafBe
gNr. 7 und Westtangente im Bezirk Steglitz wird festgesetzt.

i § 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
mt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
essungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
‘planes kdnnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-

amt, wiéhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im -Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Ein grofier Teil des innerstéddtischen Strafennetzes ein-
schlieBlich der BundesstraBen und Hauptverkehrsstraien
wird bereits heute bei einem Motorisierungsgrad von einem
Kraftfahrzeug auf etwa 7 Einwohner bis an die Grenzen
der Leistungsfdhigkeit beansprucht. Bei der Entwicklung
des Kraftverkehrs ist jedoch in absehbarer Zeit mit einer
weiteren Steigerung der Motorisierungsdichte zu rechnen.

Es wurde daher im Interesse der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs notwendig, zur Abwicklung des iiber-
geordneten und zur Bewiltigung des innerstiddtischen Ver-

kehrs EntlastungsstraBen anzulegen, die Teil eines zusam-
menhéingenden Verkehrsnetzes sind. Dieses Netz ist inseinen
Grundzligen bereits im Fldchennutzungsplan von 1950 ent-
halten. Es besteht aus vier die Innenstadt umschlieBenden
Tangenten, einem im n#dheren Bereich des S-Bahn-Ringes
verlaufenden Stadtringes und 13 VerbindungsstraBen zwi-
schen dem Stadtring und dem Berliner Autobahnring. Die
fiir dieses Netz angestellten Erhebungen iiber das be-
stehende Verkehrsbediirfnis und die kiinftig zu erwartende
Verkehrsbelastung ergaben fiir einen groflen Teil dieses -
Netzes die Notwendigkeit eines autobahnméBigen Aus-
baues. Die neu anzulegenden Straflen miissen, soweit mog-
lich, so gebaut werden, daB sie frei von hohengleichen
Kreuzungen bleiben und getrennte Fahrbahnen fiir den
Richtungsverkehr erhalten.

Wiéhrend zwischen den Bezirken Schéneberg und Steglitz
durch den Bau der Westtangente eine leistungsfihige Stra-
Benverbindung geschaffen wird und mit dem Weiterbau
des Stadtringes eine ebenso leistungsstarke Verbindung
zwischen dem Westteil des Bezirks Charlottenburg und
den Bezirken Schoneberg und Tempelhof entsteht, sind die
Verkehrsbeziehungen in Nord-Siid-Richtung zwischen dem
Geschiiftszentrum und dem Kurfiirstendamm und dem Ver-
waltungszentrum am Fehrbelliner Platz einerseits und den
Wohn- und Geschéftsgebieten im Bezirk Steglitz anderer-
seits auf die vorhandenen Stadtstralen angewiesen. Nach
Ausbau des Durchbruches von der Kaiser-Friedrich-StraBe
zur Brandenburgischen Strafie ist im Bereich siidlich des
Fehrbelliner Platzes in der schon heute bis an die Grenzen
der Leistungsféhigkeit beanspruchten Brandenburgischen
StraBe und Laubacher StraBle mit einem so starken An-
wachsen des Verkehrs zu rechnen, daB ein ordnungs-
geméfBer Verkehrsablauf nicht mehr gewéhrleistet werden
kann. Es mufl daher eine zusitzliche Entlastungsstrafie
schon fiir den von dem Strafenzug Kaiser-Friedrich-Strafie/
Brandenburgische Strafie und der Konstanzer Strafie in
Richtung Steglitz flieBenden Verkehr -gebaut werden. Diese
EntlastungsstraBe — der sogenannte Steglitzer Verbinder -
beginnt in Verldngerung der Konstanzer Strafie an der
Berliner Strafle. Sie erhdlt am Bahnhof Schmargendorf
AnschluB} an den Stadtring und wird iiber den Breitenbach-
platz und die Schildhornstraf3e an die Westtangente heran-
gefiihrt und iiber die FilandastraBe an die Klingsorstrafe
und den StraBenzug Albrechtstrafe-Steglitzer Damm an-
geschlossen. Hierdurch wird gleichzeitig eine Verbindung
zwischen den durch die Westtangente und die Wannseebahn
getrennten Teilgebieten des Bezirks Steglitz geschaffen
und der versetzte Querverkehr auf der Schlofistrafie von
der SchildhornstraBe zur Bergstrafie und Albrechtstrafie
beseitigt.

Ferner muB zur Beseitigung der Parkraumnot im Bereich
der SchlofstraBe ein Offentlicher Parkplatz ausgebaut
werden.

Der Bebauungsplan schafft in seinem Geltungsbereich die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme der
fiir die vorgenannten TiefbaumaBnahmen benétigten Grund-
stiicksflichen und regelt Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung der betroffenen Grundstiicke.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung - Neufassung
des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961
S.742) — liegt das Geldinde im gemischten Gebiet, Bau-
stufe IV/3.
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II. Inhalt des Planes

Der Bebéuungsplan hat den Steglitzer Verbinder .vc‘m
dem Grundstiick SchildhornstraBe 7 bis zur Westtangente
zum Inhalt. In seinem Berelch liegt die Kreuzung mit der

SchloBstraBe.

" Der Verbinder kreuzt von der SchildhornstraBe her die

_ ‘Schlo3straBe und die Westta.ngente und wird 8stlich der

Wannseebahn an die FilandastraBe angeschlossen. Dabei
wird der Abschnitt etwa von der Hohe des Grundstlicks
Schildhornstrafe 2 a iiber die Schlofistraie, die Westtan-
gente und die Wannseebahn hinweg bis zur Koérnerstrafle
als Briickenbauwerk ausgebaut, das neben den durch einen
Mittelstreifen ‘getrennten Richtungsfahrbahnen einen Fuf-
géngeriibergang zu dem Gebiet Ostlich der Wannseebahn
ermdglichen soll.

Fiir die erforderlichen Auffahrten zu dlesem Briicken-
bauwerk und die dazugehodrigen Boschungen sowie fiir den
Ausbau der Ortsfahrbahnen, Radwege und Gehwege muB
der StraBenraum der Schildhornstrafle zur Kreuzung mit
der SchloBstraBe hin zu einer Breite von etwa 62 m auf-
geweitet werden. Zwischen der SchloBstrafe und der Diin-
therstrafie wird die Breite etwa 43 m bzw. 556 m betragen.
An der Siidostecke der Kreuzung mit der SchloBstraBe
wunde aus QGriinden der Verkehrsiibersicht eine Eckaus-
xlinkung vorgesehen. .

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs soll auf den Grund-
stiicken Diippelstrae 23-27 und Diintherstrafie 1-4 sowie
auf Teilflichen der Grundstiicke Diintherstrae 5 Ecke
FlorastraBe 5 und FlorastraBe 6 ein Stellplatzgebdude er-
richtet werden, das auch teilweise den Anliegern als Stell-
platz dienen. soll. Die Fliche wurde durch Deckblatt als
offentlicher Parkplatz festgesetzt.

Fiir die TiefbaumaBnahmen werden aufler den vor-
genannten Grundstiicksflichen die Grundstiicke SchloB-
straBe 16-17, SchildhornstraBe 1-2a und Teilflichen der

Grundstiicke Schildhornstraie 2 b-6, Schlofstrafe 111 Ecke |

Florastrae 20, SchloBstrae 110, Florastrafe 2, 3, 4 Ecke
DiintherstraBe 7 und Diintherstrafie 8 und Florastrale 16
Ecke Holsteinische Strafe 64 in Anspruch genommen. Das
Land Berlin hat bereits mit dem Erwerb der Grundstiicke
begonnen. Die Verhandlungen konnten fiir folgende Grund-
stiicke bereits zum AbschluB gebracht werden: Schildhorn-
straBe 2, 5 und 5a, SchloBstrae 16, Florastrae 4 Ecke
DiintherstraBe 7, FlorastraBe 5 Ecke Diintherstraie 5,
Diintherstrafe 1,2, 3 und 4, Diippelstraie 24, 25,26 und 26 a.

Fiir die Art und das MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung der nach Durchfiihrung der StraBenbaumafBnah-

men verbleibenden Restflichen der betroffenen Grundstiicke |

und der iibrigen, in den .Geltungsbereich einbezogenen
Grundstiicke wurden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Auf dem inzwischen vom Berliner Stadtsynodalver- |

band und von der Evangelischen Patmos-Kirchen-

gemeinde in Berlin erworbenen Gelédnde hinter den |

Grundstiicken Schildhornstrale 7-10 sowie auf einer

Teilfliche des Grundstiickes Band 126 Blatt 3746 ist :

der Standort fiir eine Kindertagesstidtte vorgesehen,
die iiber eine Teilfliche des Grundstiickes Schildhorn-
strafle 6 erschlossenen werden soll. Die Gesamtgrund-
stiicksfliche des Standortes wurde als dem allgemeinen
Wohngebiet zugehdrige Gemeinbedarfsfliche mit einem
NutzungsmafB3 von hochstens 4 Vollgeschossen, der
Grundflichenzahl 0,3 und der Geschof3flichenzahl 1,0,

geschlossene Bauweise, und die Zufahrt als nicht {iber- |

baubare Grundstiicksflache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen festgesetzt.

2. Teilflichen der Grundstiicke Schildhornstrafle 5a und 6
und des dahinterliegenden Grundstiicks Band 126 Blatt
Nr. 3746 sollen von der Schildhornstraie einen Zugang
zu der 6ffentlichen Griinfliche an der Treitschkestrafe
bilden. Sie wurden ebenso wie die auf einer Teilfldche
des Grundstiicks Band 120 Blatt 3565 bereits vorhan-
dene Parkanlage als Offentliche Griinfliche (Griin-
anlage) festgesetzt.

3. Fiir das Warenhaus Wertheim, Schlofstrae 11-15,
wurden 3-, 4- und 5geschossige, dem Kerngebiet zuge-
ordnete Baukorper festgesetzt. Um eine Schaufenster-
front zur Schildhornstrafe zu erméglichen, wurde fer-
ner ein 4 m breiter Streifen im Bereich des untersten

Vollgeschosses entlang der Slidgrenze des Grundstiicks
durch Deckblatt als Kerngebiet festgesetzt. Durch
Nebenzeichnung wurde festgesetzt, daB das dariiber-
-liegende Bauwerk vom 1. ObergeschoB an eine Tiefe

von 6m erhalten kann. -Diese Festsetzung entspricht a
den Wiinschen der Warenhaus Wertheim GmbH, deren

dariiber hinausgehender Forderung, das Grundstiick

Schildhornstrale 2 a erst nach Erwerb durch Berlin in

die Baufliche einzubeziehen, nicht entsprochen werden
“konnte.

4. Um die fiir.das Warenhaus erforderlichen Stellpldtze
nachweisen zu konnen, errichtet die Warenhaus Wert-
heim GmbH auf Teilflichen der Grundstiicke Schild-
hornstrafe 3-5 a, Band 126 Blatt 3746, Band 120 Blatt
3567 und Band 120 Blatt 3565 ein 3geschossiges
Stellplatzgebiude. Die entsprechende Baufliche wurde
dem Kerngebiet zugeordnet.

Neben dem Stellplatzgebdude sollen die nicht ﬁbefbau-
baren Grundstiicksflichen zum grofien Teil als eben-
erdige Stellplatzfliche genutzt werden.

5. Die Grundstiicke Holsteinische Strafle 64 Ecke Flora-
straBe 16, FlorastraBe 17-19 und SchloBstraBe 112-114
wurden als Kerngebiet mit 4 zulédssigen Vollgeschossen,
der Grundfldichenzahl 0,3 und der GeschoBfléichenzahl
1,2 festgesetzt; es gilt die geschlossene Bauweise.
Durch Planerginzungsbestimmung wurde geregelt,
daB im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Voll-
geschosse zugelassen werden kénnen, wenn die Grund-
flichenzahl und ‘die Geschofflichenzahl nicht iiber-
schritten werden.

6. Um eine stidtebaulich emwandfreie Abdeckung der
Giebel der auf dem Grundstiick SchloBstrae 112/
Florastrae 19 vorhandenen 4geschossigen Gebdude
zu erreichen, wurde auf der Restfliche des Grund-
stiicks SchloBstraBe 111 Ecke Florastrafie 20 ein dem
Kerngebiet zugeordneter 7,5 m tiefer 5geschossiger
Baukorper festgesetzt.

7. Die Restflichen der Grundstiicke Diintherstraie 5
Ecke Florastrafe 5 und Florastrafe 6 bleiben weiterhin
der Wohnnutzung vorbehalten. Es wurde ein 4ge-
SChOSSigeI‘ Baukorper festgesetzt.

8. Durch Planerginzungsbestimmung wurde weiterhin
geregelt, daB im Kerngebiet — mit Ausnahme des
Grundstiicks Schlo8straBe 11-15 - die nach § 7
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zuliissigen Wohnungen allgemein zuldssig sind.

9. Auf dem Grundstiick Schlofstrafe 11-15 an der Grenze
zum Grundstiick SchloBstraBe 16 wurde eine mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unter-
nehmenstriager zu belastende Fldche (Kolonnade) fest-
gesetzt; diese Fldche darf nur mit leicht zu beseiti-
genden Befestigungen versehen werden. Dariiber hin-
aus ist die Uberbauung dieser Fliche vom 1. Ober-
geschoB an durch Nebenzeichnung geregelt.

Auf Grund der aufgefiihrten MafBnahmen wurde es not-
wendig, die durch Allerhéchste Cabinets-Ordre festgesetz-
ten und die férmlich festgestellten StraBen- und Bauflucht-
linien aufzuheben und der Planung entsprechende Strafen-
begrenzungslinien und Baugrenzen festzusetzen.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemidf § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Tréger dffent-
licher Belange sind, vorgelegen. Bedenken der Berliner
Stadtentwisserung gegen die auf dem Grundstiick Flora-
straBe 20 vorgesehene Uberbauung von fluchtlinienmifig
ausgewiesenem StraBenland wurden nach Erdrterung
zuriickgenommen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steg-
litz hat dem Bebauungsplan am 13. Mai 1964 zuge-
stimmt; er ist gemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 2. Oktober 1964 bis einschlieB3lich 2. Novem-
ber 1964 6ffentlich ausgelegt worden. Wahrend dieser Frist
wurden Bedenken und Anregungen vorgebracht von

1. der Firma Pelz-Gusik, Eigentiimerin des Grundstiicks
SchlofistraBe 111 Ecke Florastraflle 20,
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2. Herrn Karl Nachtigall und Frau Erna Schliiter,
Eigentiimer des Grundstiicks Schlostrafie 17,

3. Herrn Joachim Mahrhold und Herrn Helmut Mahrhold,
Eigentiimer des Grundstiicks Schildhornstrae 4,

4. Herrn Fritz Behrend, Eigentiimer des Grundstiicks
Schildhornstraie 6,

5. Herrn Gustav Jahre, und Frau Emma, Eigentiimer

des Grundstiicks Schildhornstraie _95,

6. Herrn Christoph Gunia, Eigentliimer des Grundstiicks
SchildhornstraBe 97, . - .

7. dem Berliner Staidt'synodalverband, Eigentiimer des
. im Grundbuch von Steglitz Band 116 Blatt 3445 ein-
- getragenen Grundstiicks hinter SchildhornstraBe 7
~und 8, ) ’

8. der Evangelischen Patmos-Kirchengemeinde in Ber-
. lin, Eigentiimerin der im Grundbuch von Steglitz Band
126 Blatt 3746 verzeichneten Grundstiicke Flur 1
Flurstiicke 3023/13 und 13/14 hinter SchildhornstraBe 6
und 9, -

9. der Firma R. Fuess, Eigentiimerin der Grundstiicke
" HubertusstraBe 12-13, Diintherstrafe 8-9 und Flora-
straBe 3,

10. der Firma Tschibo, Mieterin eines Ladengeschiftes
auf dem Grundstiick Schlo8strafie 16, )

11. Herrn Ernst Neuberg, bisheriger Eigentiimer des
Grundstiicks SchloBstraBe 16. )

Zu den Bedenken und Anregungen wird folgendes ausge-
fiihrt:

Zu 1.:

Die Bedenken wurden damit begriindet, daB der Eigen:
tiimer durch die Inanspruchnahme des Grundstiicks Schlog-
straBe 111-Ecke Florastrafle 20 wirtschaftlich schwer ge-
schidigt werde, zumal das Grundstiick wegen der giinsti-
gen Geschéftslage besonders wertvoll sei. Daher wurde ein
gleichwertiges Grundstiick gefordert. Um jedoch im Inter-
esse der Anlieger eine Inanspruchnahme von Privateigen-
tum weitgehend zu vermeiden, wurde angeregt, den Ver-
binder als Tunnelstrecke unter der SchlofistraBe hindurch-
zufiihren.

Hierzu ist zu bemerken, daf3 in absehbarer Zeit im Zuge
der Schlo3strafe zwei U-Bahn-Linien gebaut werden sollen,
deren Tunnel iibereinander liegen werden. Es wiirden sich
mithin 2 Moglichkeiten fiir eine Unterfiihrung ergeben:

a) Wenn der Tunnel in die erste Tiefenlage gelegt werden
wiirde, miif3ten die beiden U-Bahn-Linien jeweils etwa
6 m tiefer angeordnet werden. Da sich dieser Hoéhen-

. unterschied zwischen den geplanten U-Bahnhdfen
Walther-Schreiber-Platz, Schildhornstrafie und Steglitz
im Rahmen der technisch moglichen Steigungen nicht
iiberwinden lassen wiirde und dariiber hinaus der Vor-
raum des U-Bahnhofes Schildhornstrae in einer
Tiefenlage von etwa 9 m seiner zusétzlichen Aufgabe
als Fuflgédngertunnel nicht mehr gerecht werden
konnte, kam diese L&sung nicht in Betracht.

b) Der StraBentunnel wiirde in etwa 21 m Tiefe unter
den U-Bahn-Linien hindurchgefiihrt werden. Die im
Zuge der SchildhornstraBe zwischen der SchloBstraBe
‘und der LepsiusstraBe zur Verfligung stehende Linge
reicht jedoch nicht aus, um diesen Hohenunterschied
unter Berlicksichtigung der technisch méglichen Nei-
gungen und Ausrundungsradien iiberwinden zu kénnen.
Dariiber hinaus wiirden fiir die dann im Grundwasser
liegenden Strecken erhebliche zusitzliche Mittel fiir
Sicherungsmafinahmen gegen Auftrieb notwendig
werden. :

Die Untertunnelung der SchlofstraBe wiirde in beiden
Fillen eine Unterfahrung der S-Bahn nach sich ziehen;
sie konnte daher in Anbetracht der erheblich héheren
Kosten nicht nur aus technischen, sondern auch aus wirt-
schaftlichen Griinden nicht in Erwigung gezogen werden.

Da geeignete landeseigene Grundstiicke nicht zur Ver-
figung stehen, konnte der Forderung auf Nachweis eines
Tauschgrundstiicks nicht entsprochen werden. Um jedoch

dem Wunsch_des Eigentimers hinsichtlich der baulichen
Nutzung seines Grundstiickes im Rahmen des Moglichen
entgegenzukommen, wurde im Bebauungsplan auf’ der
Restfliche des Grundstiicks SchloBstrae 111 Ecke Flora-
strafle 20 ein 7,5 m tiefer 5geschossiger BaukOrper vor-
gesehen. Fiir diese Bebauung, die in dieser besonderen
Lage gleichzeitig eine stiddtebaulich einwandfreie Giebel-
abdeckung zum Ziel hat, ist eine geschiftliche Nutzung

~gemifR § 7 der Baunutzungsverordnung (Kerngebiet) zu-

ldssig. Dem Eigentiimer verbleibt mithin ein trotz der ge-
ringen Grundstiicksgréfe weiterhin baulich nutzbares
Grundstiick an bevorzugter Stelle.

Entschéddigungsfragen, die sich aus der Durchfiihrung
der Planung ‘ergeben, kdnnen im Bebaungsplanverfahren
nicht behandelt werden; ihre Kléirung mufl einem anschlie-
Benden Entschidigungsfeststellungsverfahren vorbehalten
bleiben. i

Zu 2.:

Die Eigentiimer regten an, im Bereich ihres Grundstiicks
SchloBstraBe 17, das nach ihrem Wunsch in ihrem Eigen-
tum verbleiben sollte, unter dem geplanten Briickenbau-
werk Léden zuzulassen, in die die bisherigen Ladenmieter
aufgenommen werden kénnten. Dabei miiiten die Omnibus-
zugédnge auf der Nordseite der SchloBstraBe an die Flora-
strafe und die U-Bahn-Eingénge an die Stelle eines der
geplanten Omnibuszuginge gelegt werden. Etwa neu zu
verlegende Versorgungsleitungen sollten in der neuen Fahr-
bahn der SchildhornstraBe untergebracht werden. Die
Ladenbauten kénnten aber auch suidlich des Briickenbau-
werks an Stelle der geplanten Parkpléitze und des Omnibus-
zuganges oder aber unter der Briicke auf der Seite der
FlorastraBe errichtet werden. Weitere Moglichkeiten fiir
den Ausbau der L#den biete die Restfliche des Grund-
stiicks SchloBstraBe 16. ’

Im Rahmen der Erérterung wurden ‘von den Eigen-
tiimern drei Skizzen unterbreitet, nach denen in nicht er-
heblicher Abwandlung der bereits aufgefiihrten Anregun-
gen der Bau von Léden unter dem Briickenbauwerk bzw.
auf der Restfliche des Grundstiicks SchloBstraBe 16 zuge-
lassen werden sollte.

Dariiber hinaus wurde angeregt, den Verbinder nicht
durch die SchildhornstraBe, sondern durch die Treitschke-
straBe zu fiihren. In diesem Falle konnten schon allein
dadurch erhebliche Mittel eingespart werden, da hier z.T.
landeseigenes Gelédnde zur Verfligung stinde.

Die eingehende Priifung dieser Bedenken und Anregun-
gen ergab, daB eine Verlegung der Omnibuszuginge an
die FlorastraBe eine verkehrlich ungiinstige Situation
schaffen wiirde, da der Zu- und Abgang dann auf der der
Haupteinkaufsseite gegeniiberliegenden StraBenseite er-
folgen wiirde und die Kreuzung durch den FuBgingerver-
kehr eine zusidtzliche Belastung erhielte. Eine Zuriickver-
legung der Omnibus- und U-Bahn-Zuginge in die Schild-
hornstrale hitte zur Folge, daB die Zuginge schlecht
sichtbar wéren und der U-Bahn-Eingang, der gleichzeitig
der gefahrlosen' Unterquerung der Schlo8straBe dienen
soll, nicht angenommen werden wiirde.

Bei dem Bau der Lédden wire im iibrigen zu beriick-
sichtigen, dafl zwischen den Briickenstiitzen der Bau eines
Schmutz- und Regenwasserdiikers geplant ist. Eine Ver-
legung dieses Diikers in die neue Fahrbahn der Schildhorn-
strafle konnte nicht in Betracht gezogen werden, da sonst
wegen der hierbei bedingten Lage des Diikerkopfes in der
SchildhornstraBe die laufenden Reinigungs- und Unter-
haltungsarbeiten zu erheblichen Verkehrsbehinderungen
fiihren wiirden.

Eine Verlegung der L&den unter das Briickenbauwerk
auf der Seite der FlorastraBe ist nicht méglich, da der
Raum durch die Treppenanlagen zur FuBgingerebene
unter der Kreuzung und zu den U-Bahn-Linien sowie durch
nicht iiberbaubare Leitungstrassen soweit in Anspruch ge-
nommen wird, da8 Lédden nicht mehr errichtet werden kén-
nen. Da sich iiberdies eine teils Offentlich, teils private
Nutzung ergeben wiirde, eine klare Grundstiicksaufteilung
nicht durchgefiihrt werden konnte und auBerdem die Zu-
génglichkeit zu den Versorgungsanlagen und Briickenfun-
damenten gewahrt bleiben muB, ist es notwendig, das Ge-
linde unter der Briicke in jedem Falle in das Eigentum
Berlins zu libernehmen, zumal der &ffentliche Bedarf iiber
den zuléssigen Inhalt einer Grunddienstbarkeit hinausgeht.
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@Der * entsprechende

"' Treitschkestrafle nicht gefunden werden, zumal verschie-
~ dene Zwangspunkte bei der Trassierung zu beriicksichtigen

v Auch die von Herrn Nachtigall angeregte Verschmile-
rung der Nordfahrbahn der Schildhornstrae kann nicht in

v .Betracht gezogen werden, da im Interesse der Sicherheit .

und Leichtigkeit des Verkehrs von einer Mindestfahrbahn-

-breite von 9,50 m auszugehen ist und der stidwestliche Fahr--

bahnrand bis zum Rampenende der HochstraBe ziigig und
ohne Abknickung verlaufen muB. Wiirde daher, um eine
ausreichende Ladenbaufliche zu gewinnen, von der Min-
destbreite ausgehend die Fahrbahn nach Siidwesten ver-
legt werden, so wire es unumginglich, die Fahrbahn zum
Teil unter die HochstraBe zu legen und die Rampen zu
verlingern; als Folge ergdbe sich auflerdem eine Ver-
lingerung der Hochstrafie um etwa 50 m, so daB erheb-
liche Mehrkosten entstehen wiirden. '

Dem Wunsch des Eigentiimers, ihm die .Restfliche des
landeseigenen Grundstiicks SchlofstraBe 16 fiir den Bau
von Liden zu iiberlassen, konnte nicht entsprochen werden,
da eine sinnvolle, mit der stddtebaulichen Zielsetzung in
Einklang stehende Bebauung der Restfliche des Grund-
stiicks Schlo3straBe 16 nur in Verbindung mit dem vor-
handenen Kaufhaus moglich ist.

Die vorgeschlagene Verlegung des Steglitzer Verbinders
in die Treitschkestrafle ist zwar nach dem letzten Kriege
noch einmal in Erwigung gezogen worden; er sollte seiner-
zeit in der Bereich des bereits friiher geplanten sogenannten
3. Ringes gelegt werden. Aus verkehrlichen Griinden muBte
aber ein Anschlufl an die Westtangente gefordert werden.
Anschlu konnte in Hohe der

waren, so unter -anderem der Giiterbahnhof Steglitz und
die iiberortlich wichtige Verkehrsverbindung zur Filanda-
straBe. Dariiber hinaus sollte der Ausbau unter weitgehen-
der Schonung von vorhandener Bausubstanz erfolgen.
~ Diese Voraussetzungen treffen fiir das Gelidnde in Ver-
lingerung der Schildhornstrafle an der Rembrandt- und
KornerstraBe zu, an denen lediglich Streifen von Lager-
platzgelidnde in Anspruchi genommen werden miifiten.

Da es sich auerdem wegen der Hohenunterschiede des
Geldndes im Zuge der Westtangente als notwendig her-
ausstellte, die Westtangente am Bahnhof Feuerbachstrafe
als Tunnelstrecke unter der S-Bahn hindurchzufiihren,
mufte fiir den Bau der Rampen zum Verbinder von diesem
Tunnel ausgegangen werden. Dadurch wurde es erforder-
lich, den Verbinder wegen der notwendigen Rampenldngen
an die Schildhornstrafle zu legen.

Die Bedenken und Anregungen der Eigentiimer konnten
daher nicht beriicksichtigt werden.
Zu 3.:

Die Eigentiimer wenden sich gegen die f[nanspruchnahme
der nach Strafenlandabtretung etwa 160 m2 groflen Rest-
mfliche ihres Grundstiicks Schildhornstrafle 4 fiir den Bau

" eines Stellplatzgebdudes. Im iibrigen werde Ersatzland

nach § 100 des Bundesbaugesetzes gefordert.

Hierzu wird bemerkt, daf die etwa 160 m2 grofie Rest-
fliche des Grundstiicks allein nicht mehr sinnvoll genutzt
werden kann. Aus stddtebaulichen Griinden wurde daher
vorgesehen, diese Flidche fiir das Stellplatzgebdude in An-
spruch zu nehmen.

Eingeleitete Erwerbsverhandlungen haben bisher 2zu
keinem Ergebnis gefiihrt. Die Entschddigungsfragen, die
sich aus der Durchfiihrung der Stralienbaumafnahmen er-
geben, koénnen nicht im Bebauungsplanverfahren geklédrt
werden. Ein Anspruch auf Entschddigung in Land gemif
§ 100 des Bundesbaugesetzes besteht im librigen nicht, da
die Anspruchsvoraussetzungen nicht erfiillt sind.

Zu 4.:

Herr Behrend, der auf dem Grundstiick Schildhorn-
straBe 6 eine Tankstelle und Autoreparaturwerkstatt be-
treibt, fordert Gestellung eines Ersatzgrundstiicks bzw.
Zahlung einer ausreichenden Entschiddigung.

Die mit dem Eigentlimer gefiihrten Verhandlungen sind
bisher an seinen iiberhdhten Preisforderungen gescheitert.
Die Kldrung der Entschiddigungsfrage mufl gegebenenfalls
in einem besonderen Entschéddigungsfeststellungsverfahren
herbeigefiihrt werden.
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Zu 5. und 6.:

Die Eigentiimer des Grundstiicks Schildhornstraie 95
brachten keine Bedenken gegen die StraBenbaumaBnahme
vor; sie meldeten jedoch vorsorglich fiir den Fall Entschi-
digungsanspriiche an, dafl sich der Ausbau des Verbinders

‘nachteilig auf die Ertréige aus den Vermietungen auswirkt.

Der Eigentiimer des Grundstiicks SchildhornstraBe 97
machte ebenfalls im wesentlichen nur Entschéddigungsan-
spriiche geltend. Aus dem Abri der gegeniiberliegenden

Gebdude ergebe sich ein erheblicher Umsatzriickgang, der’

sich nach Ausbau der Schnellstrafie noch verstirken werde,
da die Kunden die L#den in seinem Hause wegen der

Dammschiittung nicht mehr ungehindert erreichen kdnnten.

AuBlerdem werde der Wohnwert durch den Staub und
Ldarm der SchnellstraBe erheblich vermindert.

Auch diese Entschﬁdigungsfragén konnen nicht im Be-
bauungsplanverfahren, sondern nur in einem spéteren Ent-
schidigungsfeststellungsverfahren gekldrt werden. :

Zu 7. und 8.:

Die Eigentlimer teilten mit, da mit der Errichtung der
Kindertagesstitte auf dem kircheneigenen Geldnde in Kiirze
begonnen werden solle. Es konne nicht abgewartet werden,
bis der im Bebauungsplan vorgesehene Zugang liber das
Grundstiick Schildhornstrale 6 zur Verfiigung stehe. Da-
her wurde eine andere Zugangsmoglichkeit gefordert.

Den Bedenken konnte dadurch entsprochen werden, da8
ein zwischenzeitlicher Zugang von der LepsiusstraBe her
geschaffen wird. Die Vertreter der Kirchengemeinde haben
sich in einer Besprechung am 11. Mai 1965 mit dieser
Losung einverstanden erklirt.

Zu 9.:

Die Bedenken der Firma Fuess wurden damit begriindet,
daB ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chender Abrif der Altbebauung und die Errichtung der ge-
planten Neubebauung — selbst wenn sie abschnittsweise
durchgefiihrt werden sollten — den gesamten Betrieb fiir
etwa zwei Jahre stillegen wiirden. Durch diese Unter-
brechung der Fertigung sei damit zu rechnen, daB die Exi-
stenz des Betriebes, der Geschéftsverbindungen in alle Welt
unterhalte, gefdhrdet werde. Die vorhandenen Geb#ude
wiirden den Anforderungen noch fiir lange Jahre gerecht.
Belange der stiddtebaulichen Gestaltung seien kein Grund
fiir die Durchsetzung der Planung. Dariiber hinaus wurde
von den Vertretern der Firma im Rahmen der Erérterung
erkldrt, da etwaige Abtretungen nicht ohne Entschidi-
gung in Land und die Erstellung gleichwertiger Gebdude
hingenommen werden kénnten.

Hierzu wird ausgefiihrt, daB vorerst lediglich die fiir den
Bau des Verbinders benétigte Teilfliche des Grundstiicks
FlorastraBe 3, auf die im 6ffentlichen Interesse nicht ver-
zichtet werden kann, in Anspruch genommen werden mus8.
Es ist jedoch beabsichtigt, als Ersatz fiir diese Fliche die
nicht fiir StraBenland benédtigten Teile des Grundstiicks
Florastrae 2 nach Erwerb durch das Land Berlin der
Firma zu libereignen.

Um eine auch den zukiinftigen Bediirfnissen der Firma
Fuess entsprechende stddtebauliche Lsung zu erméglichen,
wurden die weiterhin liberbaubaren Restflichen der Grund-
stiicke SchlofistraBe 109, 110, FlorastraBie 2, 3, 4 Ecke
Diintherstrafie 7, DiintherstraBe 8, 9 und HubertusstraBe
12-13 durch Deckblatt aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes herausgenommen. Die Bebauung dieser Flidchen
wird zu einem spéteren Zeitpunkt erforderlichenfalls durch
einen gesonderten Bebauungsplan geregelt. Die Bedenken
der Firma Fuess, die die Bebauung der Grundstiicke be-
treffen, wurden mithin gegenstandslos.

Sich aus der Durchfiihrung der StraBenbaumaBnahme
ergebende Entschédigungsfragen konnen im {ibrigen im
Bebauungsplanverfahren nicht behandelt werden; ihre
Kldrung mufl in einem spidteren Entschédigungsfeststel-
lungsverfahren herbeigefiihrt werden.

Zu 10. und 11.:

Die Firma Tschibo teilte mit, da sie einen bis zum"

31. August 1981 unkiindbaren Mietvertrag mit dem Eigen-
tiimer abgeschlossen habe und auf Erfiillung des Vertrages
bestehe.



Herr Neuberg, der frithere Eigentiimer des Grundstiicks !

SchlofstraBe 16, hatte ebenfalls Bedenken gegen den Be-
bauungsplan vorgebracht. Nachdem aber Einigung iiber

- den Kaufpreis erzielt worden war, hat er das Grundstiick
" an Berlin verduBert; die Bedenken des Herrn Neuberg sind

daher als gegenstandslos zu betrachten.

" Da das Grundstiick bis auf €inen 4,0 m breiten Streifen -

an der Grenze zum Grundstiick SchloBstraBe 11-15 fiir den
StraBenbau unbedingt bendtigt wird, kénnen die Bedenken
der Firma Tschibo nicht beriicksichtigt werden. Verhand-
lungen iiber die Rdéumung und die Hohe der Entschidigung
werden in Kiirze eingeleitet. ' : .

N

B. Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL I S. 341 |
GVBL. S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-

nung vom 26. Juni 1962 (BGBL. I S. 429 /| GVBL 8. 7587); -

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080).

Berlin, den 23. Dezember 1965

Brandt
Reg. Biirgermeister

‘ C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:
a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Der Steglitzer Verbinder zwischen Schildhornstraie
und Westtangente ist Teilstick der BaumaBnahme
,Bau eines Schnellstrafennetzes; 8. Bauabschnitt
(Westtangente) von Steglitz, Schlo8strafie bis provi-
sorischer Anschluf Sachsendamm einschlieBlich An-
schluB 9. Bauabschnitt.”

Die Kosten fiir die GesamtbaumaBnahme - ohne Grund-
erwerb — betragen nach den Haushaltsunterlagen
158 500 000 DM, die beim HUA B 67 00 HSt 815 vom
Rechnungsjahr 1961 an nachgewiesen werden.

Fiir den Grunderwerb sind bzw. werden die Kosten in
Hohe von etwa 17 133 000 DM im Fachhaushalt HUA
B 67 00 HSt 800 bis 802 ab Rechnungsjahr 1960 nach-
gewiesen. .

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Schwedler
Senator
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fiir Bau- und Wohnungswésen



