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6. Wahlperiode 03.12.71

Vorlage --iur Kenntnisnahme -

gemifB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Bérlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-68

fiir die Verbindungsstrafie zwischen MiihlenstraSe und Finckensteinallee,
fiir die Grundstiicke Dahlemer Weg 59/65, Jigerndorfer Zeile 1-3,
Weilwasserweg 37/39 und Finckensteinallee 151/165, 160/162,
Schottmiillerstrafle 1/3 und 4/16 sowie fiir die Grundstiicke

Grundbuch von Lichterfelde Band 288 Blatt 8385, Band 325 Blatt 9479

und Band 333 Blatt 9723 (teilweise)

im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde, und im Bezirk Zehlendorf

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von :
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-68
filr die VerbindungsstraBle zwischen Miihlenstrae und
Finckensteinallee, fiir die Grundstiicke Dahlemer Weg 59/65,
Jagerndorfer Zeile 1-3, WeiBwasserweg 37/39 und
Finckensteinallee 151/165, 160/162,
SchottmiillerstraBie 1/3 und 4/16 sowie fiir die Gmndstucke
Grundbuch von Lichterfelde Band 288 Blatt 8385,
Band 325 Blatt 9479 und Band 333 Blatt 9723 (teilweise)
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde,
und im Bezirk Zehlendorf

Vom 19. November 1971

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL. 8. 665), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBI.I S.805 / GVBI. S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 18. Juli 1969 (GVBIL.
S.1034), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XII-68 vom 31. Midrz 1970 mit Deck-
blatt vom 29. Oktober 1971 fiir die Verbindungsstraie zwi-
schen MiihlenstraBe und Finckensteinallee, fiir die Grund-
stiicke Dahlemer Weg 59/65, Jigerndorfer Zeile 1-3, Wei3-
wasserweg 37/39 und Finckensteinallee 151/165, 160/162
SchottmiillerstraBe 1/3 und 4/16 sowie flir die Grundstlicke
Grundbuch von Lichterfelde Band 288 Blatt 8385, Band 325
Blatt 9479 und Band 333 Blatt 9723 (teilweise) im Bezirk
Steglitz, Ortsteil Lichterfelde, und im Bezirk Zehlendorf
wird festgesetzt.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraSe 4,
Telefon 2 11 10 71, zu beziehen.
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§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungs-
amt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kon-
nen bei den Bezirksimtern Steglitz und Zehlendorf von
Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau-
aufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkﬁndung )

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

In Entwicklung aus der vorbereiteten Bauleitplanung
bildet der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fiir die
Umgestaltung der Kreuzung des Dahlemer Weges mit der
Finckensteinallee und der Mihlénstrade; zur Beseitigung
dés sich versetzenden Verkehrs sind bodenordmemie MaB-
nahmefi fiir die von der Verkehrsplanung bétroffenen Bau-
grundstiicke erforderlich. Die der stadtebaulichen Neupla-
nung ‘entgegenstehendéh formlich festgestellten Strafen-
und Baufluchtlinien waren aufzuheben und StraBenbegren-
zungslinien und Baugrenzen fiir die Durchfiihrung der
Strafenbaumafnahmen festzusetzen.

Im Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), gedndert durch den 1. Anderungsplan
vom 25. Mai 1970 (ABL. 1971 S. 427), sind die vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erfaten Baugrundstiicke als
allgemeines Wohngebiet mit der GFZ 0,4 dargestellt.

Nach der Neufassung des Baunutzungsplanes vom
28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S.742) gehdren die Bau-
grundstiicke zum allgemeinen Wohngebiet, Bauftufe I1/2.

II. Inhalt des Planes

Der HauptverkehrsstraBenzug Bikestrale — Karwendel-
straBe — Finckensteinallee — MiihlensfraBe verliuft in Ost-
West-Richtung_in den Bezirken Steglitz (Ortsteile Lichter-
felde und Lankwitz) “und Zehlendorf und verbindet die
iibérortlichen HauptverkehrsstraBen Hindenburgdamm /
Goerzallee und DrakestraBe | Konigsberger Strafe im
Ostén mit den iibersrtlichéen HauptverkehrsstraBen Sund-
gauer Strafe und Teltower Damm im Westen. Der Verkehr
mit den kreuzenden und einmiindenden Wohn- und Wohn-
sammelstraBen wird liber diesen ortlichen Hauptverkehrs-
straBenzug in das libergeordnete HauptverkehrsstraBien-
netz gefiihrt. Weiterer Verkehr flieBt diesem Straflenzug
nach dem Ausbau der Machnower StraBe — Schinower
StraBe aus dem Gebiet des Bezirks Zehlendorf siidlichi der
S-Bahn und westlich des Teltower Dammes zu.

Die Ziigigkeit dieser StraBenverbindung ist zur Zeit
infolge dés sich versetzenden Verkehrs iiber ein Teilstiick
des Dahlemér Weges gestort. Daher besteht fiir dié un-
mittelbare Verbindung der Finckensteinallee auf Lichter-
felder Gebiet mit der MiihlenstraBe ein erhebliches offent-
liches Interesse. Im Rahmen dieser Verkehrsplanung wird
der nordliche Teil des Dahlemer Weges aus verkehrstech-
nischen Griinden rechtwinklig in das neue Durchbruch-
stiick eingefiihrt. Der “slidliche Teil des Dahlemer Weges
endet kurz vor der Sundgauer StraBe in einem Wendeplatz.
Die Einmiindungen des Weilwasserweges und dér Jagérn-
dorfer Zeile in den Dahlemer Weg werden verkehrstech-

nisch ver_l:lessert.

Zur Verwirklichung der StraBenplanung miissen iiber-
wiegend Teilflichen privater Grundstiicke in Anspruch
geﬁqmme_n Werden. Die Grundstiicke Finckensteinallee 163
und 185 / Dahlemer Weg 61 konnten bereits von Berlin
erworben werden. Im Rahmen der bodenordnenden MaB-
nahmen besteht die Moglichkeit, die Restflichen der Grund-
stiicke Finckensteinallee 162/160, 161/163 und 165 sowie
einen Teil der aufgegebenen Finckensteinallee zu einem
etwa 3400 gm groRen Baugrundstiick zusammenzufassen.

2

Der StraBenzug MiihlenstraBe / Finckensteinallee erhiit
eine Breite von 24 ni, Vorgesehen sind eine Fahrbahn von
12 m, Zwei Radfahrwege mit je 3m und zwei Biirgersteige
mit je_3m Breife. Die StraBénbegrenzungslinie verlduft
so lber das Grundstiick Finckensteinallee 159, daB das
Wohnhaus vorliufig erhalten bleiben kann. B

Die Straflenbreiten fiir die Jdgerndorfer Zeile mit 16 m
und des WeiBwasserweges mit 19 m werden beibehalten.

Die StraBenbegrenzungslinie vor dem Grundstiick Dah-
lemer Weg 59 / Jdgerndorfer Zeile 2 wird mit dem im
Festsetzungsvérfahren befindlichen Bebauungsplan X-5b
festgesetzt werden. Das auf den Grundstilicken' Dahlemer
Weg 63 und 65 vorgesehene Sichtdreieck dient der Verkehrs-
sicherheit im Hinblick auf die Rangierfahrten der auf dem
Dahlemer Weg verkehrenden Industfiebahn.

Der Bebauungsplan folgt hinsichtlich der Festsetzung
der Art und des MaRes der zuldssigen baulichen Nutzung
der vorbereitenden Bauleitplanung und setzt fiir die Bau-
grundstiicke zwei zulidssige Vollgeschosse, die GRZ 0,3 und
die GFZ 0,4 bei offener Bauweise fest. Eine Ausnahme
bildet Tediglich die zur Zeit gértnerisch genutzte Bauland-
fliche siidlich der geplanten Verbindungsstrafe zwischen
Dahlemer Weg und Schottmiillerstrale. Hier wurde die
GFZ 0,6 festgesetzt, damit auf einer grdBeren zusammen-
héngendén Fliche im IntereSse einer besseren Ausnutzung
daflir ‘geeigneten” Baulafides eine m#Big hohere Nutzung
moglich wird, ohne dadurch die angrenzende lockere Be-
bagiung zu beeintrichtigen. Diese Erhshung der GeschoS-
flichenzahl gegéniiber der Darstellung im Flichennutzungs-
plan ist somit als Entwicklung aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung anzusehen.

Die in § 4 Abs.3 Nr.6 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 vorgesehenen Aus-
nahmen werden durch die Planerginzungsbestimmung Nr.1
ausgeschlossen, weil Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehér

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftiichen Nebenerwerbs-
stellén hier nicht in Betracht kommen. 7

Der Bebauungsplan hebt die férmlich festgestellten
Strafen- und Baufluchtlinien auf und setzt die der stédte-
baulichen Neuplanung entsprechenden Straflenbegrenzungs-

linien und Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Trédger oOffentlicher Belange sind, zur
Stellungnahme vorgelegen. Bedenken und Anregungen
wurden nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirks-
verordnetenversammlung Zehlendorf mit Beschluf vom
11. November 1970 und der Bezirksverordnetenversamm-
lung Steglitz mit Beschluf vom 25. November 1970 erhal-
ten; er wurde in der Zeit vom 11. Januar 1971 bis 11. Fe-
bruar 1971 im Bezirk Steglitz und zur gleichen Zeit in
beglaubigter Abzeichnung im Bezirk Zehlendorf 6ffentlich

. ausgelegt.

Wiahrend der offentlichen Auslegung wurden keine Be-
denken und Anregungen vorgebracht, die sich gegen die
Festsetzungen im Bebauungsplan richten.

Der Eigentiimer des Grundstiicks WeiBwasserweg 35,
Herr Dipl. Tng. Johann Tabeau, hat mit Schreiben vom
127Febfuar 1971 nach Einsicht des ausgelegten Bebauungs-
planentwurfs vorgetragen, daB das an sein Grundstiick
angrenzende Grundstiick WeiBwasserweg 37/39 seit Jahren
als Schandfleck fiir die ganze Umgebung anzusehen sei.
Dieses ndstlick habe sich zu einem Miillabladeplatz
entwickelt, was eine Gefdhrdung der sffentlichen Sicherheit
und Gesundheit zur Folge habe. Es solite im Rahmen der
Verkehrsplanung rech emﬁlﬂil_m - zugefuhrt_wer-
den. T Ubrigen stehe sein Grundstiick, das tiefer als die
Finckensteinallee liege,” besonders bei_Regenfillen unter

Wasser. ESsei zu befiirchten, daf dieser Zustand bei An-
hebung des StraBenniveaus noch verschlechtert werde.
. Darum werde “angerégt, bei der Projektierung der geplan-
:}ten StrafenbaumaBnahme fiir die_ Finckensteinallee einen
| Entwisserungsanschlul vorzusehen. - )

' Das Stadtplanungsamt beim Bezirksamt Steglitz von

Berlin hat die vorgebrachten Anregungen an die zustédndige
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Abteilung Gesundheitswesen bzw. das zustindige Tiefbau-

amt_weitergeleitet mit der Bitte, unmittelbar mit Herrn
Tabeau in Verbindung zu treten.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen betreffen
die Planungsdurchfilhrung und konnten im Rahmen des
Bebduungsplanverfahrens nicht beriicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom. 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL.
S.665), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBIL.I S.805 / GVBI. S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI.I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S.142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).

C. HaushaltsmaBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Rfickfliisse durch ErschlieBungsbeitrdge innerhalb
des Geltungsbereiches dés Bebauungsplanes werden auf
etwa 260 000 DM geschitat.

Fir bodenordnende Méﬂnahmen und fiir den Straflen-
bal im Geltungsberexch des Bebauungsplanes entstehen
Kosten in Héhe von etwa 1550 000 DM.

Die Kosten fiir den StraBenbau sind in den Kosten
fiir den Ausbau des Dahlemer Weges zwischen Berliner
StraBe und Miihlenstrae enthalten. Die gesamte Bau-
summe betridgt nach den Bauplanungsunterlagen vom
12. Mérz 1970 rd. 4 250 000 DM. -

Zustandig fur die BaumaBnahme ist das Tiefbauamt
Zehlendorf.

Als erste Rate sind im Bezirkshaushaltsplan Zehlendorf
flr 1971 bei Abschnitt 4202 HSt.720 01 500 000 DM
eingeséfzt. Die Ausgaben fiir 1971 sollen mit
250000 DM aus Zuweisungen des "Bundes (Mineral-
oIsteuéraufkommen) finanziert werden

Die Kosten fiir Leitungsverleg‘ungen betragen etwa
1117 000 DM.

Die Kosten sind geschitzt und bis auf die erste Rate
von 500 000 DM haushaltsmifig noch nicht erfaBt.” -

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 26. November 1971

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Blirgermeister Senator
flir Bau- und Wohnungswesen




