Drucksache 8/ 566

17.10.80
.;. :{'sc-zut'»tsc'i"',‘:?': "’??a
PR LY IR N & agy ;V o4, i i . 3 o "’{.\J'
LA e ‘ 110041980 » |

|
!

{
Abt.Bauwesen |

- B DI

 gomiaB Artikel 47 Abs.] der Verfussung von Berlin

' iiber Verordunng fiber die Festsetzung des Bebavungsplanes XII-22
fiir die Verbreiterung der Osdorfer StraBe im Bereich der Grundstiicke
Osdoxfer Strafle 1-4, 6-13, 124-125, Hildburghauser StraBe 249, SchwatlostraSie 1, 32
sowie fiir die Grundstiticke Ostpreufiendamm 129 a-131 und Osdorfer Strae 1-2
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gemiiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XI1-22
fiir die Verbreiterung der Osdorfer Strafie im Bereich
der Grundstiicke Osdorfer Strafe 1-4, 6-13, 124-125,
Hildburghanser Strafe 249, SchwatlostraBe 1, 32
sowie fiir die Grundstiicke
OstpreuBendamm 129 a-131 und Osdorfer Strafie 1-2
_ im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Vom 18.September 1980

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18.August 1976 (BGBI.I S.2256, 3617 / GVBI.
S.2047, 1977 S.116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.Juli
1979 (BGB1.1S.949 / GVBL. S.1250), in Verbindung mit§5 Abs. 1
Satzl des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S.321),
wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XII-22 vom 29. Dezember 1977 fiir die
Verbreiterung der Osdorfer StraBe im Bereich der Grundstiicke
Osdorfer StraBe 14, 6-13, 124-125, Hildburghauser StraSe 249,
SchwatlostraBe 1, 32 sowie fiir die Grundstiicke Ostpreufen-
damm 129a-131 und Osdorfer StraBe 1-2 im Bezirk Steglitz,
Ortsteil Lichterfelde, wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,
beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim.
Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2136071, zu beziehen.
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§3
(1) Aufdie Vorschnﬂen uber

1. die Falligkeit von Ents nspriichen
(§44¢ Abs.1 Satz 1 uad 2 BBauG), o

2. das Erloschen von Entschgdx
(§44.c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen. ‘ ey
(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvarschriften

.4._..

beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §1558 Abs, 1.

des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schrifilich
innerhalb eines Jahres seit der Verkundung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustandigen Mitglied des Senats.
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzu!egeu Dies gilt nach §155a Abs.3 des
Bundesbaugesetzes richt, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in- Kraft. ,

A. Begriindung:
1. Veranlassung des Planes

Das Verkehrsaufkommen innerhalb eines groBen Teiles des
innerstidtischen StraBennetzes — einschlieBlich der Bundes-
- straBen und HauptverkehrsstraBen — vergroBerte sich bisher trotz
gestiegener Kraftstoffpreise stindig. Zur Bewiltigung dieses Ver-
kehrs und im Interesse seiner Sicherheit und Leichtigkeit ist es

daher erforderlich, die HauptverkehrsstraBenziige in geniigender.

Breite auszubauen.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-22 liegende
und zur Verbreiterung vorgesehene Abschnitt der Osdorfer StraBe
dient als 6rtliche HauptverkehrsstraBe nicht nur der ErschlieBung
der unmittelbar siidlich angrenzenden sogenannten ,Thermo-
meter-Siedlung®, der zur Zeit im Sanierungsgebiet ,Woltmann-
weg“ neu entstehenden Wohnanlagen und der siidlich der Reau-
murstraBe gelegenen Gewerbe- und Industriegebiete, sondern ist
auBerdem Teil des HauptverkehrsstraBenzuges ,Nahmitzer
Damm - Hildburghauser StraBe — Blanckertzweg — Osdorfer
StraBe — OstpreuBendamm — Wismarer StraBe — Goerzallee“, der
die siidlichen Ortsteile Marienfelde und Lichterfelde mit dem
Bezirk Zehlendorf verbindet.

Die aus dem siidlichen und siiddstlichen Bereich kommenden
Verkehrsstrome treffen im nordlichen Abschnitt der Osdorfer
StraBe zusammen und machen neben dem im wesentlichen
bereits durchgefiihrten Ausbau der S-Bahn-Unterfiihrung die
Verbreiterung dieses StraBenteiles dringend erforderlich, um so
einen méglichst reibungslosen Verkehrsablauf zu gewihrleisten
und die negativen Auswirkungen von Riickstaubildungen nach
Maglichkeit zu vermeiden, die infolge der Verbreitung von
Schadstoffen bei wiederholtem Anfahren der Kraftfahrzeuge auch
eine erhebliche Belastung fiir die Anwohner darstellen wiirden.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt ferner die in Aussicht ge-
nommene Verbreiterung des Ostpreuendammes, die eine Teil-
baumaBnahme des geplanten, aber noch nicht terminierten Aus-
baues des iiberdrtlichen HauptverkehrsstraBenzuges ,Ost-
preuBendamm - Morgensternstrae — Lankwitzer Strafe —
Kaiser-Withelm-Strafie“ darstelit.

Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie vor den Grund-«
stiicken OstpreuBSendamm 129 a— 131 erfolgt unter Aufinahme
des in dem am 9. Mai 1972 festgesetzten Bebauungsplan XH-163
vorgegebenen Anschlusses und stellt somit die Weiterfihrung der
verkehrsplanerischen Zielsetzung dar.

Die beabsichtigten Verbreiterungen des Ostpreuiendammes
und der Osdorfer StraBe wurden, soweit es den Gstlichen Bereich
zwischen OstpreuBendamm und Hildburghauser StraBe betrifft,
bereits in dem am 22. Februar 1977 festgesetzten Bebauungsplan
Nr. X1I-177 a beriicksichtigt.
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Der Bebauungsplan schafft die rechtliche Grundiage fiir die.
Durchfiihrung der in diesem Zusammenhang notweifidigen Stra- -
BenbaumaBnahmen in dem in Rede stehenden Teilbereich der
Osdorfer StraBe und des OstpreuBendammes.

Die Grundstiicke OstpreuSendamm 129 a — 131 und Osdorfer
StraBe 1-2 wurden wegen der beabsichtigten Verbseiterung des
OstpreuBendammes und aus Griinden der Realisierung der im
Flichennutzungsplan vorgegebenen stiidtebaulichen Zielsetzung
(Ummdmm van mmmm Gehiet in allgemeines Wohn-

: des Behammmphm XiI1-22 ein-
aulichen wi¢ sonstigen

. In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flichennutzungsplan
von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL 1970°8. ‘ﬂm W indert
durch den 11. Anderungsplan vom 30. Mai 1978 (ABI 1980
S. 1180) - sind die Osdorfer SiraBe und der Ostpreusendamm als
»sonstige tiberdrtliche oder drtliche Hauptverkehrsstraen® und

die oben genannten Grundstiicke als allggmemes Wohngebiet mit
der GeschoBfliichenzah! 1,0 dargestellt; Das Eisenbahnbetriebs-
gelinde ist nachrichtlich als Bahnanlage dargestelit, '

Der-Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABI. 1961 8. 742) weist die Grundstiicke als gemischtes Gebiet
der Baustufen I11/3 (am OstpreuBendamm) und H/3 aus.

I1. Inhait des Planes

Der Bebauungsplan bildet — wie bereits dargelegt — im wesent-
lichen die planungsrechtliche Grundlage fiir den Ausbau der
Osdorfer StraBe zwischen der Einmiindung in den OstpreuBen-
damm und der siidlichen Begrenzung des Briickenbauwerkes der
Eisenbahn als Teil einer 6rtlichen HauptverkehrsstraBe.

Die Verbreiterung der Osdorfer StraBe ist — wie auch unter
SII. Verfahren“ dargelegt wird — zwingend erforderlich, da dieser
StraBenabschnitt den Verkehr aus der Hlldburghauser StraBe/
Blanckertzweg und aus dem sitdlichen Teil der Osdorfer StraBe
aufzunehmen hat. Die Hildburghauser StraBe nimmt neben dem
fiblichen Ziel- und Queliverkehr auch den aus dem Industrie-
gebiet Marienfelde kommenden grenziiberschreitenden Giiter-
verkehr auf, der sich iiber Osdorfer StraBe — OstpreuBendamm —
‘Wismarer Stralle — Goerzallee in Richtung Zehlendorf abwickelt.
Der nordliche Teil der Osdorfer StraBe wird hierdurch tiberdurch-
schnittlich belastet und hat seine Aufnahmefihigkeit nach dem
Ergebnis einer Verkehrsanalyse erreicht. Eine weitere Belastung
wird sich nach AbschluB der Bauvorhaben im Rahmen der Sanie-
rung des Gebietes Woltmannweg/ Osdorfer StraBe und durch
weitere Gewerbe- und Industrieansiedlungen stidlich der Réau-
murstraBe — Ostlich Osdorfer StraBe — ergeben.

Die Verkehrsplanun% hat bei der Gestaltung der Ostdorfer
StraBe im Bereich des Bebauungsplanes — unter Abwigung der
offentlichen und privaten Belange — zum {iberwiegenden Teil
Riicksicht auf die ortlichen Gegebenheiten genommen und ist
bereits im Stadium der Vorplanung auf die Wiinsche der Anlieger
zur Reduzierung der StraBenbreite eingegangen. Die festgesetzte
StraBenverkehrsfldche hat aus diesem Grunde unterschiedliche
Breiten. Unterhalb des teilweise neu errichteten Briickenbau-
werkes an der S-Bahn-Uberfiihrung wurde fiir die StraBenver-
kehrsfliiche eine Breite von 22,3 m festgesetzt. Die Fahrbahn
erhilt eine Breite von 12,0 m, die Gehwege, Radfahrwege und
Schutzbauten, die wegen der unterschiedlichen Gelindehdhen
auf beiden Seiten der Fahrbahn erforderlich werden, insgesamt
jeweils 5,15 m.

Zwischen dem: Briickenbauwerk und der Einmtndung der
SchwatlostraBe in die Osdorfer StraBe wird die StraBenverkehrs-
fliche mit 22,0 m Breite festgesetzt, wobei sich die StraBenver-
kehrsfliche vor-den Grundstiicken Osdorfer StraBe 10-13, bedingt
durch die unterschiedliche Héhenlage dieser Grundstiicke zu der
Fahrbahn, noch um weitere 5,40 m fiir die Anlage einer geson-
derten Zufahrt verbreitert.

Im weiteren Verlauf bis zur Hohé des Grundstiicks Osdorfer
StraBe 3 wird die Breite der StraBenverkehrsfliche auf 24,5 m
festgesetzt. Die anschlieBende Verbreiterung auf 30,0 m, von
denen 15,0 m bereits im Bebauungsplan XII-177a festgesetzt
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worden sind, schlieBt einen Parkhafen vor den Grundstiicken
Osdorfer StraBe 1-2 ein, der nach entsprechenden Untersuchun-
gen erfordeslich ist, um dea Parkraumbedarf unter anderem auch
fiir Besucher des gegeniiberliegenden Friedhofes zu decken. Die
StraSenverkehrsfliche soll hier wie folgt eingeteilt werden:

Gehwege je 2,5 m, Radwege je 1,0 m, Schutzstreifen je 1,5 m
und Fahrbahn 14,5 m bezichungsweise 12,0 m.

Im Eigmiindangsbeteich der ‘Osdorfer StraBe in- den Ost-
preuBendamsy ist eine trielterfBrmige Aufveitung vorgesehen,
wobei eine¢ etwa 50,0 mr lange Mittelinsel' 3 Fahrspuren im Stau-
raum de?@sﬂmfersmﬁe von 2 Fahrspuren fiir den vom- Ost-
pﬁmﬂeﬁm eiuﬁeﬁenéen Verkehr tretint,

Um sine bessere verkehrliche Ubersicht zu gewihrleisten,
wurdén an der SchwatlestraBe und der Hildburghauser StraBe
Eckabschriigungen festgesetzt. Fidr diese und die beabsichtigten
StraSenverbreiterungen- miissen zum Teil private Grundstiicks-
teilflichen in' Anspruch genemmen werden.

Der Bebauungsplany setzt der Planung entsprechende StraSen-

. begrenzungslinien und Baugrenzen unter Aufhebung der bisher

bestehenden StraBen- und Baufluchtlinien sowie Teilflichen des
OstpreuBendammes, der Osdorfer StraBe und der Hildburghauser
StraBe als StraBenverkehrsfliche fest.

Der Bebauungsplan setzt im iibrigen der vorbereitenden Bau-
leitplanung entsprechend fiir die Grundstiicke OstpreuBendamm
Nr. 129 a— 131 und Osdorfer StraBe 1-2 — bei flichenmiBiger
Ausweisung und geschlossener Bauweise — allgemeines Wohn-
gebiet, 3 zulissige Vollgeschosse, die Grundflichenzahl 0,4 « -
die GeschoBflichenzahl 1,0 fest und verstirkt damit die Tendeu.
zur Wohnnutzung in dem betroffenen Baublock.

Durch: Planeréﬁnzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Im allgemeinen Wohngebiet ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3
Nr. 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Derartige Anlagen — Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehor
zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen - stehen nicht in Einklang mit dem ortlichen Charak-
ter des Gebietes. -

b) Die Bebauungstiefe betrigt im allgemeinen Wohngebiet
13,0 m, gerechnet von der straBenseitigen Baugrenze an.
Eine Uberschrextung kann bis zu den ruckwamgen Grund-
stiicksgrenzen beziehungsweise bis zu einer im Bebauungs-
plan ndher bezeichneten Linie zugelassen werden, wenn
stidtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder
Gesundheit nicht entgegenstehen.

¢) Eine im Bebauungsplan mit Buchstaben umschriebene
Fliche ist mit einem Fahrrecht zugunsten des Unterneh-
menstriagers der Eisenbahn zu belasten.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen nega-
tiven Auswirkungen auf die Umwelt. Durch den verkehrsgerech-
ten Ausbau der Osdorfer StraBe wird sich der Ablauf des Kraft-
fahrzeugverkehrs ziigiger gestalten, so daB sich die Abgabe von
Schadstoffen verringern wird. Die Eintéilung der StraBenverkehrs-
fliche gewihrleistet den FuBgingern und Radfahrern eine griéBere
Bewegungsfreiheit. Der Baumbestand soll nach Moglichkeit ge-
schont werden; daneben ist die Anpflanzung neuer StraBenbidume
vorgesehen.

I11. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3
§ 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGB1.1S.2221,3617/GVBL.S. 1830, 1977
S. 116) nicht erforderlich.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager offent-
licher Belage sind ( § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes) erfolgte
gemiB § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes durch den Senator fir Bau- und Wohnungswesen. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz hat
dem Bebauungsplan gemiB § 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesbaugesetzes am 24. Mai 1978 zugestimmt.

Die offentliche Auslegung deg:Bebauungsplanes in der Zeit
vom 1. August bis 1. September 1978 ist am 21. Juli 1978 im
Amtsblatt fir Berlm auf Seite 1214 fristgerecht bekanntgemacht
worden. :

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden vorge-
bracht von:

1. Herm Christian Gizewski, Tietzenweg 98, 1000 Berlin 45,
2. Herm Heinz Neubacher, Osdorfer StraBe 3, 1000 Berlin 45.

Die Bedenken zu 1. richten sich gegen den Ausbau der
Osdorfer StraBe und generell gegen die Verbreiterung und den
Ausbau von StraBenziigen, da dies den Individualverkehr bevor-
zuge. Stattdessen wird fiir eine vorrangige Verbesserung der Ein-
richtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Bus, U- und
S-Bahn) plddiert. -

Des weiteren wendet sich der Einsprechende gegen u..
bung des MaBes der baulichen Nutzung de: Baugrundstiich:
OstpreuBendamm. Er flirchtet, daB der Bestand des ,stadtlai
schaftlichen Ensembles®, bestehend aus der Giesendorfer Kirche
mit Friedhof, dem alten Baumbestand und noch verbleibenden
Einzelbauwerken bei dieser NutzungsmaBanhebung gefdhrdet
wird.

Die Bedenken zu 2. richten sich gegen die Anhebung de
Baunutzungsplan vorgesehenen GeschoBflichenzahl 0.€
0,9 auf 1,0 und die geschlossene Bauweis- im Be'
Grundstiicke OstpreuBendamm 129 a - 131 wi. N

1-2. Besonde - bei dem Grundstiick Osdorfer S: 1-2 wWL.ue

de. -7 ~rtenstadtc:. <rakter, der durch Vorgirten una offene Bau-
weise . -kennzeichaet sei, gestért werden. In einem weiteren
Schreiben wendet sich der Einsprechende dariiber hinaus gegen
eine beabsichtigte Neubebauung auf dem Grundstiick Osdorfer
StraBe 2 und die damit verbundene Beeintrichtigung seines
Grundstiicks (Fortfall des Grenzabstandes, Bebauungstiefe, Bau-
hohe, Besonnung).

Den zu 1. vorgebrachten Bedenken und Anregungen gegen den
Ausbau der Osdorfer StraBe konnte nicht gefolgt werden, da nach
Abwigung der unterschiedlichen Belange auch im Interesse der
Anwohner dem oOffentlichen Interesse an der Sicherung eines
reibungslosen StraBenverkehrs der Vorrang einzurdumen war. Die
Osdorfer StraBe ist bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung,
dem Flidchennutzungsplan von Berlin, als sonstige iiberortliche
oder ortliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Gegen diese
Absicht sind im Rahmen der Aufstellung dieses Planes weder
Bedenken noch Anregungen vorgebracht worden. Der Bebau-
ungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der
StraBenzug wird im iibrigen {iberaus stark frequentiert und ist die
am weitesten im Siiden gelegene HauptverkehrsstraBenverbin-
dung, die von Neukdlln ausgehend iiber den Teltowkanal hinweg
nach Zehlendorf und von dort zur Autobahn fiihrt.

Die Osdorfer StraBe dient zudem — wie bereits dargestellt — der
ErschlieBung der neu entstandenen Wohnanlagen siidostlich der
Eisenbahn (sogenannte ,Thermometer-Siedlung®) der im Sanie-
rungsgebiet Woltmannweg zum Teil bereits in der Durchfiihrung
befindlichen Wohnbebauung sowie des siidlich der, Réaumur-
straBe gelegenen Gewerbe- und Industriegebietes. Der Ausbau
der in siiddstlicher Richtung verlaufenden Osdorfer StraBe in den
festgesetzterr Breitenr von 22,0 m, 24,5 m und 30,0 m ist daher
wegen des hier bereits vorhandenen und noch zu erwartenden
verstirkten Verkehrsaufkommens unumginglich. Die Realisie-
rung der im Flidchennutzungsplan dargelegten Planung wird durch
entsprechende Beschliisse der bezirklichen Gremien, der zustin-
digen Senatsverwaltungen und des Abgeordnetenhauses von
Berlin zur Finanzierung dieser StraBenbaumaBnahme durch Ein-
stellen der Mittel in den Haushaltsplan und in die Investitions-
planung unterstrichen.

Die weiterhin vorgebrachten generellen Bedenken gegen den
Ausbau und die Verbreiterung von ortlichen oder iiberortlichen
StraBenverbindungen richten sich nicht unmittelbar gegen den
vorliegenden Bebauungsplan. Nach Auffassung des Einsprechen-
den ist dem oOffentlichen Personennahverkehr gegeniiber dem
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Individualverkehr der Vorrang einzusizmen, mit der Folge des
Verzichts auf den weiteren Ausbau vort Hauptverkehrsstrafen.

Dieser sehir veraligemeinerten Schhiffolgerung kana sicht gefolgt -

; daB der Senat den Ausbau-des alfant-
- (U%aar ﬁrﬁig& B.iw;bnne M
nwmmﬁuﬁgm erzickit auf jedwede: Ve :
quptverkenrssmnen fihren, zumal auch dem tatsiichlich mf-'
Laﬁmﬂnmnkm-mm,w end Fli-h;,w
rew%end Rechnung getragen werden ik oht jve
Auswirkungen auf die Umwelt, dxesxehmsbesondere durch Ver
Rhmawbm, wwwmm Do

Dxe vow Smsmeﬂmden geaBeiten Vioré 3

zwischer s-Bammﬁvaaum&mkmn
m wenmﬁbenhmp%, .ohnedies.erst nach Vorliegen &ntsnmcben
der Voraussetzungen wirksam wesden, . - .-

Zuﬂenweﬁerennedeﬁkenun&mmeuml m m
folgendes ausgefithrt:

Die seit lingerer Zeit festzustellende Entwacklung im Hinblick
auf eine dichtere Bebanung der Grundstiicke im Bereich siidlich
des OstpreuBendammes zwischen MiillerstraBe und Heintich-
strafe ist bereits durch die Ausweisung eines etwa 40 m breiten
Streifens am OstpreuSendamm im Bauzonenplan (Anlage zur
Bauordnung fiir die Stadt Berlin vom 9. November 1929) als
Baustufe Il a (3 zuldssige Vollgeschosse, 4/10 iiberbaubarer
Fliche) und im Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 als
gemischtes Gebiet der Baustufe 111/3 (3 zuldssige Vollgeschaosse,
3/10 tiberbaubarer Fliiche) beriicksichtigt. Dieser Ausweisung
wurde auch bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes von
Berlin vom 30. Juli 1965 durch die Darstellung der GeschoB-
flichenzahl 1,0 Rechnung getragen. Bei seiner 6ffentlichen Aus-
legung wurden gegen diese Darstellung keine Bedenken und
Anregungen erhoben. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht
mithin hinsichtlich seiner Festsetzungen dem Flichennutzungs-
plan.

Das Ziel der stidtebaulichen Planung, fiir die Grundstiicke im
Bereich des OstpreuBendammes aus stadtwirtschaftlichen Griin-
den eine giinstigere Ausnutzung zu erreichen, wurde dariiber
hinaus bereits durch die Festsetzungen der Bebauungspline
XI1-163 und XII-177 a eingeleitet. Der Bebauungsplan XII-22
folgt mithin dieser Entwicklung. Dabei ist das Zusammentreffen
eines Mehrfamilienhausgebietes mit geschlossener Bauweise
— wie es bereits westlich am OstpreuBendamm entstanden ist —
mit einem 1- und 2-Familienhausbereich in offener Bauweise
unvermeidbar; es muB deshalb hingenommen werden und liegt in
der gewachsenen Stadtstruktur begriindet. Im Interesse der Bei-
behaltung des Siedlungscharakters wurde die Baugrenze von der
StraBenbegrenzungslinie um 5,0 m zuriickgenommen, so daf
durch die Anlegung von Vorgirten eine Anbindung an die Eigen-
art des siidlich angrenzenden Wohngebietes ermoglicht wird.
Da im {ibrigen bei der festgesetzten GeschoBflichenzahl 1,0 mit
drei zuldssigen Vollgeschossen Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse nicht vorgesehen sind, werden die kiinftigen Neu-
bauten den Charakter eines Gebietes mit aufgelockerter Be-
bauung nicht beeintrichtigen. Ein Nebeneinander von zwei- und
dreigeschossigen Gebiduden ist stidtebaulich vertretbar. Im
iibrigen bietet die Festsetzung der geschlossenen Bauweise in
Verbindung mit der Planerginzungsbestimmung 2 gentigend Ent-
wicklungsméglichkeiten, um ausreichende Freirdume sichérzu-
stellen. Sind Nachbargrundstiicke offen bébaut, so kann auch im
Bereich der auf diesem Nachbargrundstiick vorhandenen Bebau-
ung die Einhaltung eines Grenzabstandes gestattet oder-verlangt
werden (§ 7 Abs. 1 BauO Bin). Im iibrigen besteht die Moglichkeit,
durch entsprechende Staffelung der Gebiude auf die Nachbar-
bebauung hinreichend Ritcksicht zu nehmen,

wmssmmﬁ

Daﬁbermm m&mn. mmmmw

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL.18.2256,3671/GVB1. $. 2047,1977 S.116), zuletzt geéindert
durch Gesetz yom 6.Juli 1979 (BGBI 1S.949/GVBIL. S.1250), in
Verbindung mit der Baunmzungsvemrdnung in der Fassung vom
15.September 1977 (BGBLI S.1763/GVBL. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23.Januar 1979 (GVBIL. S. 321).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Strafen ist im Rahmen der Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes und des ErschlieBungs-
beitragsgesetzes beitragsfihig.

Fiir die Verbreiterung der Osdorfer Str. zwischen Blanckertz-
weg und OstpreuBendamm sind in der Investitionsplanung
1979 bis 1983 bei Kapitel 4202 Titel 720 11 Gesamtkosten in
Hohe von 2550000 DM veranschlagt. Die Kosten fir den
Grunderwerb belaufen sich auf etwa 260 000 DM.

b) Personalwirtsch,a'miche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Siehe Ausfiihrungen zu A. Begriindung - II. Inhalt des Planes -.
Berlin, &en 7. Oktober 1980
Der Senat von Berlin

Ristock
Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Stobbe
Reg. Biirgermeister
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