AAbgeordheteiiliéﬁs" von Berlin Dmckm,,lglg

7. Wahlperiode - S 16.06.78.

Vorlage -zur Keuntnisnalime -
gemiiB Artikel 47 ABs. 1.der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber-die Festsetzung des Bebanungsplanes XI1-201:
- figr das Grundstiick-Wismarer-StraBe 16/18
im Bezirk: Steghtz; Ortsteil a[gchberfeldo;

Wiy biften, . gemiiﬁ Artikel 47 Abs. 1’ der ‘Vérfassung. von.’
Berlinizur Keénntnis. zu:nehmen, daB. der- Senator fiir Bau-
und: Wohinungswesen - die. mchstehend@ Verordnung erlas—‘
senhat:

itk ' errn rdn n ng

iiber die Festsetzung des. Bebalmngaplanes XlI~201 :
fitir- das Grundstiick Wismarer StraBe 16/18
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Vom.23. Mai. 1978 o

Auf Grund. des § 10 des- Bundesbaugesetzes (BBauG) »
in der Fassung vom 18. August'1976 (BGBL.I S. 2256;.3617 / : . .
GVBL. 8. 2047, 1977 §.116), geéindert.durch: Gesetz vom - ! .. : -
3::Dezember 1976 (BGBL I+ S: 32811 / GVBI: S. 2780), inVer- ooy
bindung mit §.4 Abs. I Satz 1' des.Gesetzes zur- Ausfijhrung. o -
des Bundesbaugesetzes: vom: 21. Qktober 1960 (GVBI. ’ oo
S.1080),. zuletzt gedndert durch. Gesetz: vom 9. Mai 1972
(GVBL.8. 884), wird verordnet:

§ 1 :_ ,' .':‘ -

Dér Bebauungsplan: XII-201. vom. 31. Mérz 1876. fir das
Grundstlick: Wismarer Strafie 18/18. im Bezn'k Steglitz, =
Ortsteil Lichterfelde; wird festgesetzt ) .

§2

Die Ursch!:lft des. Bebanungsplanes kann beim. Bezirks-.
‘amt Steglitz von: Benlin, Abteilung Bauwesen, Vermes--
- sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen: des Bebauungsplanes
‘kénnen befm - Bezirksamt Steglitz von. Berlin, Abteﬂung
‘Bauwesen;, Stadtplanurigsamt und Bau- und: ‘Wohpungs
aunfsichtsamt, wihrend der Dienststunden kastemei
gesehen werden.

§3

Auf dﬁe Vozschriften: tiber-

1. dle Falligkeit von Entschidigungsanspriichen
(8 44 ¢ Abs. I Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entachidigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und i .

3. dle einjiihrige Ausschluffrist, innerhalb der Verletzun- o
. .gen von Verfahrens- oder Formverschriften schrift-
Heh geltend gemacht werden miissen .
(§155a Satzlund2BBauG). ' .
wird hingewiesen. - ) :
§4 et : .- o
Diese Verordnung tritt am- 'l‘age ‘nach dex Verkf{indung
im Gesetz- und Verordnungsblatt f{ir Berlin in Kraft,

.

efon 180071.:3
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. ‘Druickssche 7/I812-

A.-Begrindung:
- ~I. ‘Veranlagung: des.Planes

.AnlaB zur Adufstellung -des -Bebauungsplanes ‘war -der
-Bauantrag dér Gemeinniitzigen: Deutschen Wohnungsba,u-
~gesellschaft mbH.zur Errichtung eines: ‘Weohngebiiudes mit!
106 --Wohnungen auf dem Grundstiick ‘Wismarer- -Strafe;
~Nrm16/18 )

+Der Bebauungsplan- XII-201 -dient im wesentlichen der:
p’lanungsrechthchen Sicherung des inzwischen: auf dem Be-
N irelungswege neu geschafferien stidtebaulichenZustandes.

~-Im= m&ichannutzungsplan -von -Berlin- vom 30. Juli 965
(ABI 1970 S.;703), zuletzt gedndert durch: den 6.:Ande-
lan zu.m Flichennufzungsplan vom .12. Dezember
1974 GABL 1976 S.-587), .8ind. das ~Gelinde - teilweise -als
fMlschgebietumlt ‘der GeschoBflichenzahl -0,6 und teilweise,,
.als Qriinfliche mit der Zweckbesgtimmung ~Parkanlage*
“sowie die Wismarer StraBe als ,,sonstige-iiberdrtliche oder,
Ortliche Hauptverkehrsstraﬁe“ dargestellt.

Nach, dem :Bebauungsplan in der -Fassung vom 28:De-:
.zember- 1960 (ABl .1961.8. 742): Iiegt das-Grundstiick teil-
weise. ifi.einem gemisghten ‘Gebiet der-Baustuse I¥/3 und
.teilweise im Nichtbaugebiet. R

II. Inhalt des Planes

-Der Bebauungsptan setzt fiir das -bereits ~hestehende
,Wehngebaude,auf .dem Grundstiick: Wismarer-StraBe 16/18
.eine dem allgemeinen-Wohngebiet. zugeordnete iiberbaubare
Grundstucksﬂéche (Baukdrperausweisung)-mit6 zuliissigen.
~Vollgeschossen und, die-GesehoBflichenzahl 1,0 fest.

-Durch Planerginzungshestimmung wurde geregelt, da
von der Zgahl der Vollgeschosse abgewichen- werden kann,
wenn die, GeschoBﬂﬁ.chenza,hl nicht iibersehritten wird.

Durch Aie vorhandene -Bebauung .wird .eine GeschoB--;
ﬂﬁchenzahl ven 0,95 _erreicht. Die :notwendigen Stellpkitze -
sind in-einer Tlefgarage untergebracht.

Die gegeniiber der -Darstellung .im F}achennutzungspm
-intensivére bauliche -Nutzung, die Umwandlung von M;se,h-
gebwt.in aJIgemeznes Wohngebiet und.die Erweiterung die- "
“ses-Wohngebietas zu Laster einer. Griinfliche (Parkanlage)
.stellen Abwandiungen beziehungsweiae ‘Verfeinerungen der -
vorbereitenden Bauleitplanung ‘dar.und sind in Anbetracht i
der relativ geringen Gréfe gér von den Anderungen betrof- -
.fenen  Girundstiicksflichen -bezichungsweise der .ersataweise .
getroffenen Festsetzungen .als Entwicklung .aus .dem ‘FHi--

ehennutzun_gsplan anzusehen. :

Nach -neueren plansrischen und st,adtebauliqhen $iber- .
Jegunggn war die sitdostwirts angrenzende :im ‘Mischgebiet |
it den GeschoBflichenzahien 6,6 ynd-1,0 gelegene und pait
der ostwiirts des ©stpreufiendammes im allgemeinen Wohn- |
% ehiet’ ,mit der GeschoBflichenzahl 1,0 jn Bezlehung ate-
Wahnbebauung durch eine dominierende ‘Wohrbe-
bauung am Teltowkanal, die den Grinflichenbereith in i‘ler
Uferzone nicht wesentlich einengt und der -bevorzugten
Whnlage gerecht wird, zum Abschluf zu bringen. Die in
Herfolg dieser Planungsabsicht vorgenommene Umwid- ;
mung von Mischgebiet dn allgemeines ‘Wohngebiet fiihrt zg
'keinen Yerin en der Grundentscheidungen der vor-
hereitenden Bauleitplanung, da Wohnungen im Mischgebiet ]
aligemein. zulassig sind. !

Die auf dem Grundstiick eswichfete, in der Baumasse
sinnvoll verteilte und gestaltete, gum Teltowkanal hin von |
§ puf 31 Geschosse a.nsteigende ‘Rehpuung, an die wegen
der erwihnfen und jm Stadtbild hervortretenden Lage
sondere Axforderungen gu stellen waren, berficksichtigt die
aﬁdeebglﬂxcngzstauerischen und sonstigen I e. Die

Grundfliiche der baulichep Anlage, die ginen Adstand vop
mmde,atem 30 m zur Bosehungsoberkante des Kanals ein-
die Unterbringung dey notwené Stellpliitze des

in eiper Tiefgarage tragen dem Gesichtspusikt,
e‘ltrhumige zu begriinengde Flichen in der Tferzone und
gg@ Be:e!ch der bisher als Griinfliche dargestellten Fliche

»10.m Breite mit tinem Gehrecht zugunsten der -Allge
-heit und-mit einem. Fahrrecht zugunsten der”Benutzer und

en, in vollem Un;fange Rechnung. Die Bebs:
ygrmlttelt einen ieben n Eindruck im amtbild dieses
g} 8 und ‘schafft auch einen guten 'U‘berggng zy dem
reio& allgememen Wohnggbietes westlich des Teltow-
1,}1(9 michennutzqusplp,n bstlich deg 'relt.owkagals
darge Gvﬁnﬂﬁche mit der.Zweekbestimmung ,Pagk- |
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anfage” wurde im Bereich des Bebauungsplanes durch die
_Ausweisung einer Baugrundstiicksfliche ersetzt, -die eixixn
mein-

TBesucher-der kiinftigen Dauerkleingartenkolonie (Giesens-
*dorf)-zu belasten ist. Der Bautréiger hat dieserr 10 m breiten
~Promenddenweg ini Uferbereich bereits angelegt und dureh
Ein_t-xagung in daszBaiilastenbuch der Allgemeinheit .zu-
génglich gematht. . Der Weg ist Teil-eines -Uferwander-
«weges,-der in nérilicher und stidlicher Richtung seine -Fort-

.| -setzupg “findenssoll. Da~er aurch-der bereits vorhandenen
: .Kleingartenko!onie “Giesensdorf :als Zugang -dienen wigd,

“Pietet . er .eAhen -asreichenden -Ersatz: fiif: dle im: Flﬁ.chen-
-hu}:zungsplan zan- der"Wismarer-StraBe ‘dargestélite rPark-
anlage

Die Grundziige der Planung .werden durch “die -Anderun-
gen nicht ~beriihrt, dffentliche- Bel&nge §tehen “nicht -ent-
.gegen.

Versorgungseinktichtungen - fiir ‘den tiiglichen :Bedarf"der
Bewohner des-in Rede. stehenden:aligemeinen Wohrigebie-
tes sind in der Wismarer-Strafle, im Ostpreuﬁendamm ‘und

;inﬂer‘Lindenstmﬁemhanden. S

Die “Wismarer "Strdfe =881l .- auf Grund ihrer ‘Bedeutimg
als iiberdrtlighe Eauptmkéhrsstmaﬁe Zu tgegebener -Zeit
ven 52,0 m -auf 26,0 m Verbréitert iwerden. - Bié - fiir -diese
Verbreiterung ‘bernidtigte "Te¢Hfliiche -des .privaten Grand-
-stlicks -wurde:als - Strafenverkehrsttithe festgesetzt.

" ‘Der.Bebauungsplan.ersetzt ‘dfe -gegenstandslos geworde-
.nen férmlith festgestéliten -Strdlem- umd -Baufluchtlinien

durch -der :stidtebaulichen "Neuplanung eritsprechende
.Strafienbegrenzungslinien und:Baugrenzen.

Er setzt im, fibrigen:die: Fliche A'B CDE.F G H.A und
zwei *Kleine [Dxéjechsflichen sals mit -etremy Leitungsrecht
zugunsten er zustindigen ‘Unternehmenstriiger ‘zu bela-

;| -sterde Fliichen fest.

. TEHLL Vezfalmm

siper ‘Bebautmgsplan ‘hat gemﬁﬂ -§ 2 Abs. 5 des .Bundes-

haugesetzes vom 223, Juni. 1960 @en zu beteiligenden 'Behor-
den und Stellen, die "Priiger-tffentlicher Bélange sind, zur
Stellungnahme vargeélegen. Anderungswiinsche wurden nicht
veorgebracht.

“Der Bebauungsplan “hat gemﬁa § 22 .Abs. 8 des ‘Bundés-
‘baugesetzes vom 23. Juni 1860 .die Zustimmung -der Be-
-zirksvenordnetenversammilung <es :Bezirks Steglitz mit
BeschluB -vom 16. Juni 1976 erbalten und ‘in der Zeft vom
fe,g September 1976 bis 8. Oktober 1976 ﬁffentlieh ausge-

en.

Bedenken .und Am%eg:mgen wur&en mc'ht vorgebmht.

.Bevhtsgrun&laye.

:Bunﬂgsbaugesetz (:BBauG) in der Fassung wom 18. August
1 1976 (BGIBL I 5.2256, 3617 ; GVl S. 2047, 1997 8.116),
geindert durch Besetz vom 3. Dezember 1976 (BGBL I
#.3281 / ‘GVEL #8.2780), In Verbindung it der Bsunut-
ZUNESVeror: in der Fass&mg vom 26. November 1968
(BGBL1 8. 1287, i%ﬂls i1/ GVEL 8. 1676 1969 B. 142):

Gesetz zur Ansfiihrung des Bunﬂes‘banmetm vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S 10803, zuletzt gedndert durch Gesetz
-vom 9. Mati 1922 (G’VB! 8.884). *

O Haushaltsmﬁﬁzge Ausmrkzmgeu

&) Auswi:kuagen auf Einnshmen und Ausgaben

Die Mittetl filr die Verbreitemng Qex Wismarer Strase
werden zu gegebener Zeit in den Fachhaushalt ein~

- gestells. -
“P) Personalemchaﬁﬁche Auswirkungen

Keine.
Berlin, den 11. Juni 1978 .
Der Senat von Berlin
Stobbe Ristoek

Reg. Blirgermeister Senator
-+ ~.. . ... fiir Bau- und Wohnungaswesen
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