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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-164
fiir die Grundstiicke Moltkestrafle 24-26

und Memlingstrale 3a-4

im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-164
" fiir die Grundstiicke Moltkestraie 24-26 und
MemlingstraBe 8 a-4 im Bezirk Steglitz,
Ortsteil Lichterfelde

Vom 7. September 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S.341 / GVBL 8. 665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XII-164 vom 2. Februar 1968 fiir die
Grundstiicke MoltkestraBe 24-26 und MemlingstraBe 3 a-4
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bez1rks—
amt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-164 liegt
in einem Gebiet, fiir das die vorbereitende Bauleitplanung
— Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember
1960 (ABL 1961 S.742) — gemischtes Gebiet der Bau-
stufe II/3 vorsieht.

Im Entwurf zum Fliachennutzungsplan vom 30. Juli 1965
ist der Geltungsbereich bis auf Teilflichen der Grundstiicke
MemlingstraBe 3 a und 4, die als allgemeines Wohngebiet

mit der (_}eschoﬁﬂichenzahl 0,6 dargestellt sind, als Ge-
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Schule®
vorgesehen.

Das Grundstiick Moltkestrale 24 muB in vollem Um-
fang fiir die Gemeinbedarfsfliche — Schule — in Anspruch
genommen werden. Daher muflte fiir einen Antrag auf
Erteilung eines Vorbescheides iiber die Bebaubarkeit des
Grundstiicks mit einem Mehrfamilienhaus die Entscheidung
gemiB § 15 des Bundesbaugesetzes am 9. Juni 1966 zuriick-
gestellt und nach Ablauf der Zuriickstellungsfrist eine Ver-
dnderungssperre erlassen werden, die durch Verordnung
vom 28. Marz 1968 (GVBI. S.422) bis zum 22.Juni 1969
verldngert worden ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war zur rechts-
verbindlichen Festsetzung der Grundstiicksflichen fiir die
Gemeinbedarfsflache — Schule — erforderlich.

II. Inhalt des Planes

Die Notwendigkeit der Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
flache fiir die Aufnahme eines Schulstandortes in dem Ge-
biet, das von der StraBe Unter den Eichen, der Birkbusch-
straBe, dem Teltowkanal und der DrakestraBe begrenzt
wird, ergab sich im Rahmen der bezirklichen Schulplanung
aus Untersuchungen zur Feststellung des Bedarfs und des
Fehlbedarfs. Unter Zugrundelegung einer kiinftigen Ein-
wohnerzahl von ca. 30000 fiir dieses Gebiet wurde ein
Bedarf von ca. 51 Schulklassen fiir etwa 1785 Schiiler (je
Klasse 35 Schiiler) ermittelt. Vorhanden sind zur Zeit in

_der Grundschule Tietzenweg 108 (Kronach-Schule) 18 Klas-

sen und 6 Klassen im Gebdude der Schule DiirerstraBe
Nrn. 33-34 / Tietzenweg 101-113, somit insgesamt. 24 Klas-
sen. Die Klassenrdume in diesen Schulen -entsprechen nicht
mehr den heutigen pddagogischen Anforderungen. Die Ge-
bdude sind in einem schlechten baulichen Zustand. Die
Kronach-Schule soll durch den Schulneubau an der Moltke-
straBe ersetzt werden. In ihm sollen auch die 6 Grund-
schulklassen aus dem abriBreifen Fliigel der Schule Diirer-
straBe 33-34 |/ Tietzenweg 101-113 (Baujahr 1883) unter-
gebracht werden.

Um den dann noch vorhandenen Fehlbedarf von ca.
27 Klassen zu decken, ist auBerdem der Bau einer Schule
auf dem Grundstiick Haydnstrae Ecke Undinestrae mit
18 Klassen -+ 2 Reserveklassen auf berlineigenem Gelidnde
in Aussicht genommen. Der verbleibende Fehlbedarf von
ca. 9 Klassen soll durch geeignete MaBnahmen, die sich der
strukturellen Entwicklung dieses Gebietes anpassen, aus-
geglichen werden.

Die Lage der festzusetzenden Gemeinbedarfsfliche
(17000 m?2) fiir den Schulneubau mit den notwendigen
Nebeneinrichtungen, wie Turnhalle, Schulkindergarten,
Pausenhof, Turn- und Spielplatz, wurde dadurch bestimmt,
da3

a) die Grundstiicke Moltkestrae 25-26 im Eigentum von
Berlin stehen,

b) im Innenbereich des Areals verpachtete, gewerblich
genutzte Teilflichen der Grundstiicke MemlingstraBe
Nr. 3 a und 4 liegen, deren straBenseitig gelegene Teil- -
fldchen als Baugrundstiicke erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan XTI-164 setzt die Grundstiicke Moltke-
straBe 24-26 und das Hinterland der Grundstiicke Memling-
strafle 3 a-4 als eine dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
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horige Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
»Schule®, der GRZ 03 und der GFZ 06 bel of s er Bau-

weise fest

D1e straBenseltlgen Teilflichen der Grundstiicke Mem-
lmgstraBe ‘3’a-4 ‘werden als allgemeines’ Wohngebiet mit
zwei zulissigen Vollgeschossen; der' GRZ '0,8 und der
GFZ 0,6 béi' geschlossenér Bauweise ‘festgesetzt. Di¢’ Um-
Wandlung des gemischten Gebietes in allgememes Wohn-
gebiet - stellt eine Entwicklung' des Bebauungsplan s_J ‘aus
der "vorbereitenden: Baulextplanung dar. Sie wﬁ‘d' darmt
der stddtebaulichen Situation in' diesein Gebiet gerecht in
dem “iiberwiegend” Wohnbebauung vorhanden ist. Die Be-
bauungstlefe fiir die 'nicht zur Gemembedarfsﬂache ge-
horenden ‘Baugrundstiicke ist durch die in den Bebauungs—
plan aufgenommene Planerginzungsbestimmung Nr. 1 fest-

gesetzt; sie betrigt 20,0 m, kann aber iiberschritten: wer- |

den, wenn stadtebauhche Grunde mcht entgegenstehen

Der Bebauungsplan hebt d1e in seinem Geltungsberelch

liegenden f. f. StraBen- und Baufluchthmen ‘auf und* setzt
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest, wobei’ ‘die

kiinftige Breite der MoltkestraBe von 20,00 m durch’ die "

Zuriicknahme der Straﬁenbegrenzungshme um 2,5 m be-
riicksichtigt ist.

Zwischen der Begrenzung der Gemembedarfsflache und
den Baugrenzen dieser Fliche sowie fiir den Zuweg- zwi-
schen den Grundstiicken DiirerstraBe 6 und 6 a sind nicht
iiberbaubare Flichen der Baugrundstiicke mit Blnd‘ungen
fiir Bepflanzungen festgesetzt. Vor den Baugrundstiicken
MemlingstraBe 3a-4 wird die Vorgartentlefe von' i 5 m
beibehalten.

III, Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Tréger offenthcher Belange smd, zur
Stellungnahme vorgelegen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz
hat dem Bebauungsplan am 20. Mirz 1968 zugestimmt; er
ist gemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 16. Apnl
1968 bis 16. Mai 1968 6ffentlich ausgelegt worden. :

Waihrend dieser Frist brachte Herr Heinz Llebel_'t, Eigen-

tiimer des Grundstiicks Memlingstrae 3 a, Bedenken gegen |

die Inanspruchnahme eines Teiles seines Grundstiicks zu-
gunsten einer Gemeinbedarfsfliche — Schule — vor. Der

Grundstiickseigentiimer hat sein Grundstiick fiir “zehn

Jahre verpachtet und dem P&chter ein grundbuchlich ein-
getragenes Vorkaufsrecht eingeridumt. Der Pachtvertrag

Berlin, den 19. September 1968

hat noch eine Laufzeit von etwa sieben Jahren. Der Eigen-
tiimer - befiirchtet, daB ‘der Pachter nach’ Bekanntwerden
der Planung das Pachtverhiltris’ VOl‘ZEltlg I6sen und ihm
dad\irch ein fmanmeller Schaden entste’hen konne i

Hlerzu wird bemerkt:

D1e Bedenken wurden mit dem Eigentiimer ‘schriftlich
und am’ 10. Ma1 1968 im Stadtplanungsamt des Bezirks
miindlich ‘erértert. Dabei wurde festgestellt, daB die vor-
gebrachten Bedenken sich nicht gegen die Planung als
solche rlchten ‘sondern Fragen der Entschidigung betref-
fen, die erst hach' Festsetzung des Bebauungsplanes nach
MaB gabe des § 40 BBauG geklart werden konnen.

Die Bedenken konnten aus diesem Grunde und im In-
teresse der notwendigen Slcherung des” Schulstandortes
mcht beruckswhtlgt werden.

B. Rechtsgrundl_agc:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S. 665 ) in 'Verbindung mit der Baunutzun sverordmmg yom
26. Juni 1962 (BGBI I8 429 / GVBL: 8.756); -

Gesetz zur Ausfuhrung des’ Bundesba.ugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S. 1080) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung von Zustandlgkeltsvorschrlften vom 29. Novem-
ber 1966 (GVBL St 1681) ]

C. Hau.s‘haltsmdmge‘ Auswirkungen 5

a) Einnahmen und sachllche Ausgaben DM
Schulneubau emschheﬂhch Grunderwerb ca. 5 557 000

Kosten fur die Verbrexterung der Moltke-

o R el e e I S T ca. 105000

Leltungsverlegungen (Wasser Regen-

WASHER R G R ) B e ca. 133000
insgesamt ca.5 795 000

Die Kosten sind iiberschliglich ermittelt und haushalts-
mang noch nicht erfaBt: Sie werden zu gegebener Zeit
in die entsprechenden Fachhaushalte eingestelit.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Bilirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



