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‘Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebanungsplanes Xll—168
fiir die Grundstiicke OstpreuBendamm 128 d-g -

und Grundbuch von Lichterfelde Band 184 Blatt 5262

und Band 325 Blatt 9486 sowie eine Teilfliiche des Waltroper Platzes
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gem#df Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Sénator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

e

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X1I-163 :
fiir die Grundstiicke OstpreuSendamm 128d-g .. . . . .. . .
und Grundbuch von Lichterfelde Band 184 Blati 5262
. und Band 825 Blatt 9486
sowie eine Teilfliiche des Waltroper Platzes
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Vom 9. Mai 1972

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni.
1960 (BGBI.I 8. 341 / GVBIL. 8. 667), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 23.Juni 1970 (BGBI.I S.805 / GVBL 8.1078), . ~ . P
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-

des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1860
(GVBEL. 8.1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBEIL. 8.1034), wird verordnet:

$1 v ..

Der Bebauungsplan XII-163 vom 2. Dezember 1969 mit
Deckblatt vom 5. November 1971 fiir die Grundstiicke Ost-
preuBendamm 128d-g und Grundbuch von Lichterfelde
Band 184 Blatt 5262 und Band 325 Blatt 9486 sowie eine
Teilfliche des Waltroper Platzes im Bezirk Steglitz, Orts-
teil Lichterfelde, wird festgesetzt,

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Ab-
teilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt,
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§8

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verknndung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

. Die Verbffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind Kzﬂmrbnchmhg Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafie 4,
Telefon 2 18 6071, zu
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I .Veranlasslmg des Planes ey

Anlal zur Aufstellung des Bebauungsplanes XII-163.
waren die Bauabsichten fiir die Grundstiicke Ostpreifien-~
darmm:'128:d~e und f-g'{ehem.- OstpreuBendamt 129) ‘und -
der-von:.einem. privaten. Bautréger. geplante Neubau-eines'
Altenheimes, . jetzt "Alterwohnheimes.auf: den: Iandeseigenen
Grundstilcken am ‘Waltroper Plate: -~ eingétragen im:Grund-:
buch. von-Lichterfelde, Band 184 ‘Blatt 5262-und Band 325
Blatt. 9486 —j. dies der: angcstrebtena stﬁdtsbauhchen Neu-
ondnung ;ntsprachen S

Zur ‘Sichéung ‘dés Anschiusses’ des Bav ndstticlns fiir
das Altenwohnheim an eine &ffentliche StraBe muBte die
deri: Weberschen Eibei gelidrende Teillfliche des Waltropér
Platzes (1 865 qm) in-den’ Ge’ltungsberelch desf Bebauungs-
pla:nes? étnbezagen werden i

“Nacll “der' vorbereu;gnden Bau1e1tplanung Flhchen-T
nutzungsplan von: Berlin' vom 0. Juli ;1965 (,ABI ;1970

~7Q3), Zuletzt geandert durch den, vom Senat’ .beschlosse~ ;
nen\,2~1;ndprungspla.n yom, 2. April 1971, ‘dem” das Abge-,
ogdnetenhgus von ‘Berlin mit BeschluB. vom " 27. Apri} 1972—
t hat, gehoren die.vom- &eltungsberelch dés Be-
bag;ungsp anes: erfaliten. Eaugrundstticke zum fa.llgemeinen

Wohngebiet mjt der. GFZ 10, -,

‘T G8F- Neufassung ‘des. Baunutzungsplanes ‘voin 28: De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S.742):sind als zuldssige Art der.
Nutzung fiir die Grundstiicke. Ostpreuendamm 128 d-e ge-
mischtes Gebiet und fiir die ¥estlichen Flichen allgemeines .
Wohqgeinet dargestellt;. ein -40..m tiefer. Geldadestreifen |
lings des, Ostpreuﬁendammes gehort zur, Baustufe: III/3
" das. damnter. anschheBende Gelﬁnde zur Baustufe II/3

o5 1':"35.. RIS . : . G e

Inhalt des Pla.nes
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~AUf deh ’Grun'dstucken OstpreuBendamm 128 d-e dnd f-sg' i

wiitden! béréitsTWohnhiuseér ‘mit3,'4 und 5 Vollgeschossen |
ermchtet ‘Das ' Grundstiick” Ostpreuﬁendamm 128 f-g - hat
einei’x Tgfundbuthlich gésiclierten Zugang- zumest:preuBen~»
damm -iiber daé Grum‘lsttlck OstpreuBendaimm 1287-e. - v

Dex; Bebauu:ggsplan setzt fiir die Baugrundstﬁcke tiber- -
baubare Flichen der” Baugrundstiicke (Baukérperauswei-
sungl:als'allgemeines Wohngebiet: mit 3, 4-und 5 zZulédssigen
Vallgeschossen? fest. ~Fir - die:: Grundstﬁcke - OstpreuBien-]
daniin 12831-g ‘wird -dabei die mach ‘dem Flichennutzungs-
plan von:Berlin zulasnsigeuGeschoBflﬁchenzahl von 1, 0 nicht
voﬂ‘ausgeschﬁpft

uf ‘aér, f{ir das’ Alteﬁwi)l;nheirh vorge ehenen ix'berbau-

REAAI BRI PR

Fliich def' grundsﬁicke (Bauk r_perausweisung)
sin Dec}tb att drel’ VoIl jeschdsse' zuléissig; fir dehn’
ﬁber‘\‘meg'é én” Tefl des ‘parallel -zur- rlickwirtigen Gréhze,

der Grundstiicke an der SchwatlostraBe gelegenen Bau-"
korpers konnen im Einzelfall ;. Ausnahmen-bis zu 4.Voll-
gesehpssen, und fiir den in;U-Form senkrecht.dazu stehen-
den:Baukdrper am Waitroper.Platz sowie fiir einen kiejnen
Teilabschnitf des zuvor gepam}ten Baukﬁrpers bis zu 6 Voll-
geachpsssn zugela,gssené werden, wenn. die auf dag; gesamte ;
Baugrundstiick bezogene, GFEZ yon 1,2 nicht ijberschritfen’
wird. (Rlanerginzungsbestimmung’ Nr .2). Die Erhbhung
der Geschofiflichenzahl gegeniiber der. Darstenung Jm Fid...
chennutzungsplan ist im.Jnterésse eiher. intensiven Nut-
zung des relativ, ungiinstxg geschnittenen Baugrundsttlcks
gevechtfertigt und al§ 'Bintwieklung. aus der vorbereitenden

Bétleitplariung ahzisehen: Zur Zeit ‘dér Aufstellurg’ des , -
Flﬂ&)éimutzungsplanes vom - 30. Juli*'1965 -‘war - die”Bau- {

nutZungsverordnung vom  26. Junii- 1962 “niaBgebénd,’ nach }
der Fiir a}llg‘emeine' Whohngebiete dié GeschoBflichenzahl 1,0
als- Hochstwert-galt. Wire ‘der’ Flichénnutzungsplan ‘phch
Inkrafttréten’ der 'Bauhutzungsverordriung ‘in' der/Fassung”
voni® 26, November 1968 -aufgestéllt ‘worden, so- wiiré fiir:
daS‘aHpeimelne: Wohngeliet mit’ Sicherheit: die' héchistzu-
lissige GeschoBflichenzahl 1,2 gewihlt worden. Die diesem
Hachstwert zugzunde, gelegte Zahl der Vollgeschosse von §
und mehr wuwrdé jedoch. mit Riicksicht auf die-im. Slidosten
anschljeBenden Einfamilienhausgrundstlicke und: .die. von.|
degen Eigentlimern ‘vorgebrachten Bedenken upd Anregun-
gen dyrch:das bereits:. erwihnte:Peckblatt zum Bebauungs-.

<| Ausnahtnen wurden- durch’ ‘die Planerganzungsbe'stxm&n

lun;
" nicht voigebratht: Der Bébauungsplan’ “hat“die Zystimmung- °
Thit

plan, auf,drvei zulissige ,Vollgeschosse -reduziert; Um den-;
noek:, eiwre -debendige. stidtebauliche;: Gestaitung Jundy die. |
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Sleheru,ng der -Wirtschaftlichkeit des den-sozialen und ge:-

' "sundheithchen, Zwegcken: dienenden Altenwohnheimes -nicht
| 2. verhindern, enthilt .die:. Planerginzungsbestimmung

Nr: 2 die . bereits dargelegten Ausnahmeregelungen.  Der
Grenzabstind der Baugrenze ‘des - Altenwohnheimes-‘zum
Grundstlick Waltroper Platz 7. wurde in . diesem:Zusammen-

,hang mit Riicksicht auf die Vorschriftenrdes § 7 Abs. 2. der

Bauordnung fiir Berlin (BauOBln) in der Fassung yom
13, Februar 1971 (GVBl S.456) ufid die. genetell zulissige
Zahl der Vollgescliogse., (3) von.4 guf 5 m erweitert. Der
Abstand 6er Baugrénze' zwm;;hen. den” Punkten. G, und H

‘von’ def sttaBenbegi‘enZungshme wurde. imh Interesse der
| eiriwandfreien ’Durchfﬁhruhg ‘des VOrhegei;den Entwurfes .
£ir das Altenwohnheim von 5 m Buf 4,5 m reduzfert. =

I)xe,,,Neqe Heimgt Berliil“ war beauftx:agt, auf. den am
"Waltroper Platz gelegenen latideseigénen. Grur;dstucken ein

~ Altenheim zu errichten. Wie die Abteilung Sozialwesendes

Bezirksamtes Steglitz mit Schreiben vom 27. Juli 1970 mit- .
geteilt hat, e agab sich nach der, offenthchen Auslegung des”
Be’bauung‘spl e$- die Notwendigkeit‘ :gn Stefle efhes Alten-

heimets ein“Alteniwohriheiin’ riit mehr ‘als’160 WehneinKéiten -
zu errlchten Die Erd%schonohnungen -dieses Altenwoéhn--
“heifhes- séifen: tiber 'Auffahrtrdmpe Vot Gartén’ fiir
Kbl:perbehind'erte mit Krankenfa.hrstuﬂleh 'zugﬁnglich sein.’

Dxese sich hxera.u& ergebgnglen. Anderungen (Verzight' auf
die. Festsetzung sgines, Baugrundstiicks fiir- den Gemeim
-be,darf ). unnd die erwahnten Anderungen.der N utzpnggma.lze
einer Baugrenze, des Grenzabstandes- und der:-Rlanergin- .
zungsbestimmung Nr.2 wurden ohne nochmalige offent-
Jiche Absiegung- *ditréh -Deckblatt in ‘den Bebauun:

iberhbrnmien; weil hxe%durch die’ ‘G'rundzuge der P

méht beriihrt werden o %
Zwischen..der. festgesetzten Stra.Benbegrenzungslinie fﬁr‘

’ung7

+ .| den-Waltroper Platz und der .derzeifigen. Eigentumsgrenze

‘des -Baugrundstiicks fiir, das. Altenwohnheim, liegt eip 5m:
itiefer . -Gelindestreifen, der Uberwiegend. als YVorgarten iixr
das Grundstlick des. .Altenwohnheimes yon den Eigex;tiimemf
(Webersche Erben) erworben werden- r@uﬁ R

: "Die in § 4 'Abs 3" Nr.4 und 8 ‘der Badnhtzungsverérd- :
muig ffi def Fassung vom 26. Novémbér 1968 vorgesehenen:'
ung
Nr.1 ausgédchlossen,’Well‘Gartenbaubetnebe und Stalle fiir -
Kleintigrha[tuhg‘als Zubehtz 2y Kleinmedlungen und land- -
lv:xrtschaﬁhchen N‘ebenerwerbstelkn hier nicht in Betracht
6mmen BN +

e . o

’ Der »Waltvoper Platz und dle dazugehiimge Strql}er s;n,d
| entsprechend:dem.. bestehex;den AufsehiieBungsvertrag -als -
| Privatanlage hergestellt. Der Bebayungspian setzt, den den
‘Weberschen: Erben.-gehtrenden .(Grundstiicksteil 2818 den,.
bereits . unter. I;. genamgen,Griindeg zun;.fﬁbex'wzegenden &
Teil:als »Straﬂenve;kehrsﬂache fesby - o . . rimdoav esd

! Naéh “'der’ fir* den > Ostpreuﬁeﬂda:mm ~ -festgesétzten't
StrafBenbegrenfungslinie’ Werdeh on-dem G&"undstﬁck‘@st- -
preifiendamm 128 -6-éi ith Zuge derkeiinftigen StraBenvei
bréiterung 211 .gm-afs stra.BenIhnd beéenttigt. Der Zexfpﬁhkt
der Dur ‘deY‘Strafier bauma.Bnahme -liegt " noch ¢

.....

Der~ Bebauungsplaa; hebt., qie f6rmlich festgestenten stra- '-

.Ben.- und. Baufluchtlinien auf -und; setzt_die der- sté,dtebau- -

4ichen  Neuplanung - entspreehenden straBeangrenzungs-._

inien un,d Ba.ug'renzen fest:: |
s St e i L L R

s JHI. Vérfa’hrén ‘f-'\ R

Der Bebauungspla.n hat’ den zu beteil.igenden Behﬁrd@n ’

und Stellen, die Tréger dffentlicher Belange sind, zur Ste]-
e Vorgéléegen. Bedenken urnd A.nreg'ungen‘ wurden,

w0 ceorl A

der Bezirksverordnétenversammilung Béschlaf ‘vom'’
18. Mirz 1970 erhalten und in der Zeit vom 11.Mai 1970
bis 11. Juni 1970 6ffentlich ausgelegen "

: Wahfrend der sifentlichell Audlegung Wuided: geggn den .
auun%van fristgeré,k:ht Bgdenken und Anregungen v0r- ox
ge‘bfach.t ‘ange tlndig‘t ,vcm Laate e

1.der Firths Hentiing, von’ harlessem& Co.,-1 ‘Bérlin 45
FasanenstraBe 63, als bestellter Verwalfer- des Grund- :
. - stlicks- Berlin. 45, Osl;pre.uBendamm 128 fpg mit 23
Elgeptumswohnungen. . .

»
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2:.. der’' Grundstiicksverwaltung Pontow, 1 Berlin 62, Inns-

brucker Strafle 45, namens und in. Vollmacht. der

* Grundstlickseigentiimer  Frau 'Marie Schmidt geb.

‘Weber und Frau Gertrud Weber geb. Noack fiir die

Grundstiicke Waltroper Platz 1-7 und  ‘Waltroper

Weg 1/5, Ostpreuﬁendamm 126° - und. OstpreuBen-
damm 127-128 ¢} - : :

3. Frau I.M.Wltte-Lellek ‘ars. Eigent’iimei'iri des Grund--

" stiicks Schwatlostrafle 7, gleichzeitig namens und in .

“Vollmacht des.Herrn Herbert W. A. Scholz, Schwatlo-

' straBe 5, der Frau Martha Herich, SchwatlostraBe 8,
des Herrn Hermann Meier, SchwatlostraBe 6 und des
Herm Wolschke Schwatlostra.Be 6a,

4. und nochmals .in einem besonderen Sohrelben von

Herrn Herbért W. A. Scholz als Elgentumer des Grundﬁ.

s stucks Sehwatlostrafie 5.

Zu 1.: ;
Die Bedenken der. F1rma Hen.nmg, von Harlessem& Co :

richten sich gegen die Bebauung des landeseigenen Grund- ;

stiicks m1t einem Altenwohnheim. Nach Meinung der Haus-.
verwaltung ~bestunde die Gefahr der Erhohung . des .Grund-

wasserSpiegels -und der- Verdnderung des Schichtwasser- i
flusses auf ihrem Grundstiick OstpreuBendamm 128 f-g. Tm

Falle auftretender F‘euchtlgkeltsschaden (Wasserschaden)f
an ‘dem WohnRhaus -auf’ dem. Grundstiick OstpreuBBen-

damm’ 128 f-g werde " die Hausverwaltung den Bauherrn ;i

regreﬁpfhchtxg macheri:
Das Stadtplanungsamt des Be21rksamtes Steghtz von

schrlfthch erértert und die Firma davon unterrlchtet daB
die vorgebrachten Bedenken und Anregungen-dem kiinfti-
gen - Bauherrn :sowie den daran beteiligten - Stellen -zur

Kenntiiis gegeben wurden.” Das’ Stadtplanungsamt fiihrte °
weiter’ aus,.da3 nach einer fachlichen Stellungnahme ‘am-
Nia"chbar‘g‘ebﬁudé' keine Wasserschiden entstehen konnen; -

wenn das Niederschlagswasser in einwandfreier Form' be-
seitigt werde. In.seinem Schreiben an den kiinftigen Bau-
triger. des Altenwohnhe1mes die ,,Neue Heimat Berlin“,

vom 31.August 1970 hat das Stadtplanmgsamt Steghtz«
auf. eine elngeholte .Auskunft iiber die. Baugrundverhalt— ]
nisse verwiesen und dazu ausgefiihrt, daB das Grundwasser.
erst in den Sanden unterhalb der rd. 4 m starken Lehm-,
Mergelbank aufzufinden ist. Der ermittelte héchste Stand |

des Grundwassers seit 1945 — NN + 385,7m - werde da-
nach durch die Bebauung des Gelidndes keinesfalls beéin-

fluft ‘oder" iiberschritten. - ‘Dagegen 'miisse oberhalb der'
Wassersperre - (Lehm-Mergelbank) mit ' Stauwasser bzw.™
Schichtwasser -~ d. h. Niederschlagswasser, das in die”
und ! ‘Sanddecke - einsickert," aber- durch- die"’
Sperrschicht am Absinken in die Tiefé gehmdert wird- - -

Mutterboden-

gerechnet. werden. Eipe Verdnderung. des Schichtwasser-

zuflusses :wire nur dann zu erwarten bzw, zu befiirchten, :
wenn das: von den Dachflachen der, geplanten Neubauten ..
gesammelte Nxederschlagswasser frei in das GPlande oder
durch chkerschachte in die Sanddecke geleitet wiirde. Da- ]
durch kénnten die Kellergeschosse der vorhandenen Bauten ¢

auf dem Grundstlick Ostpreuendamm 128 f-g wasser-
gefihrdet werden. Unter den vorstehenden Umstinden sei
das ‘Niederschlagswasser ‘in einwandfreier:Form so zu be-

seitigen, daB am Nachbargebdude - Keine: Wasserschiden |

entstehen konnten. Es wurde empfohlen, in Kenntnis des
angedrohten Regrefanspruches ein Beweissicherungsver-
fahren fiir das Grundstiick, Ostpreufendamm 128 f-g durch-
flihren zu lassen, bevor mit den Bauarbexten fur das Alten-
heim begonnen wird. : ;

Die. sich somit erst auf die Pla.mmgsdurchfuhrung be- /
ziehenden Bedenken und Anregungen konnten daher nicht

zy.einer: Anderung der FestseLzungen fuhren

Zu 2 : )
Die Grundstucksverwaltung Pontow hat namens und in

Vollmacht der von ihr vertretenen Grundstuckselgentumer.
Frau Marie Schmidt geb. Weber und Frau Gertrud Weber

geb. Noack fristgemdfR schriftlich angekiindigt, Bedenken °

und Anregungen gegen den Bebauunvsplam XII-163 vor-
bringen; zu wollen. :

Das Stadtplanungsamt Steghtxz hat am 24 Juli- 1970
schriftlich und zweimal telefonisch -um "Begriindung 'zu

den angekiindigten Bedénken und Anregungen gebeten.
Die angekiindigten Bedenken und Anregungen wurden den-
noch nicht begriindet. - ;

Zu 3.:

Frau Witte-Lellek und die. anderen unter.3. angegebenen
Grundstiickseigentiimer haben als unmittelbare Nachbarn
des mit dem Altenwohnheim zu bebauenden' Grundstiickes
gegen eine Bebauung in der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Form nichts einzuwenden, ‘wenn -die geplante sechs- .
geschossige Bebauung-ausschlieBlich auf den Grundstiicks-’
teil am Waltroper Platz beschriankt wird und. die geplante
Bebauung parallel zur SchwatlostraBe mcht mehr als dre1
Geschosse erreicht. ;

Das Stadtplanungsamt Steghtz hat dxe vorgebrachten'
Bedenken-und Anregungen mit den Bete;.hgten schriftlich -
erortert und darauf hingewiesen, daf: auf dem betroffenen
Grundstiick innerhalb der, festgesetzten Baugrenzen bis zu |
6 Vollgeschosse' zugelassen werden konneén, wenn-auf das
gesamte Baugrundstiick bezogen, die GFZ von- 1,2+ nicht-
lberschritten wird. Es wurde weiterhin” ausgefuhrt daBd -
nach den bisher bekannten - Bauabsmhten am “Waltroper
Platz 6 Vollgeschosse und parallel zu' der ruckwartlgen 2
Grundstucksgrenze der Grundstiicke' an- dér Schwatlo- -

straBe 4 -Vollgeschosse ‘gebaut v?zerden sollen, die zum~

Waltroper Platz auf 5 und 6 Voligeschosse’ ubergehen'

Hierbei sei. unter 4 Vollgeschossen ein ErdgeschoB und
'3 Obergeschosse zu verstehen. " o :

Der Anregung, im Bebauun splan nur 3 Vollgeschosse*
féstzusetzen, konnen nicht ' gefolgt werden, da 'bei- einer
derartigen Emr:chtung auch die w1rtschafthchen Belange'’
beriicksichtigt  werden miiten. Es ‘wurde um Verstindnis-
fiir diese bauliche Anlage in dér Nachbarschaft gebeten, -
die der Betreuung bediirftiger Einwohner Berlins diene.

Die Eigentiimer fithrfen daraufhin’aus, daB die Bebau-
ung: in -Lichterfelde-Siid zwar. keine ausschlieBliche.Villen-
bebauung sei, die dreigeschossige Bebauung -sich jedoch
auf die Randzonen des OstpreuBendammes beschrinke und -
die- Hiuser im-Bereich des Waltroper Platzes nur 2-Voll- .
geschosse aufwiesen, so daB3 der bestehende stadtebauhche :
Zustand eine Mischbebauung von einzelnen Ein- und Mehr—
familienhdusern und medrlgen Sledluhgsbauten darstelle 2

Mit ‘der Errlchmng einer 90 m Iangen v1ergescho=:31gen 2
Hiuserfront in-einer “Entfernung 'von nur 9 m- von den’’
riickwéirtigen Grenzen der Grundstiicke in'der ‘Schwatlo- »
straBe werde eine vollige Verénderung des Wohncharakters j
dieser Gegend hervorgerufen. Dies sei glelchbedeutend miti-
‘eine Verminderung der. Wohnqualitdt, Es wire, daher zu
begruBen wenn die zx.standlgen Instanzen -noch: emmal
tiberpriifen, kénnten, 6b ., eine niedrige drelgeschosslge Be-.
baulng  fiir den Hauserblock parallel zur Schwatlostraﬁe
moglmhware' Sl g e e NS ¢

Hietzu ist folgendes zZu’ bemerken Ao e s

Das Altenwohnheim soll im -Hinblick auf- seme Wu‘t- .:
schaftlichkeit mehr als 100 ‘Wohneinheiten; z. T\ fiir' Kor-"
perbehmderte aufnehinen. Im' offenthchen Thteresse ist
daher der Durchfuhx‘ung dieser Baumagfnalime 'das’gréBere’:
Gewicht beizumessen. Die Bestrebungen ‘des beauftrag‘ten
Architekten gehen dahin, daB am Waltroper-Platz 6 Volld+*
geschosse -und entlang® der - Emfammenhausgmnastueke 3 !
bis & Vollgesc‘losse errlchtet werden. 4 <

Unter Beachtung des §.1 Abs 4 und' 5 des Bundesbau- P
gesetzes, wonach sich die Bauleitpline u, a. nach - den
sozialen und kulturellen - Bediirfnissen - der Bevolker:ung, ]
ihrer Sicherheit und Gesundheit zu richten und der Gestal- .,
tung des Ortsbildes zu dienen. haben, und unter Abwagung
der. 6ffentlichen -und -privaten, Belange gegenemander und.
untereinander konnten :die zu 3. vorgebrachten Bedenkpn-v
und: Anregungen mit den Anderungen des Bebauungsplane y
im, Deckblatt nur in angemessenem Umfange beruckszchtlgt
werden: .. .~ i : 5 ey

Um' den vorgetragenen *Nunschen entgegenzu'kommen,
setzt der Bebauungsplan' — wie bereits ausgefiihrt'— fiir das
Altenwohnheim drei zuldssige: Vollgeschosse fest, wobei's
Ausnahmen bis zi 4, am Waltroper Platz ‘und Hinter den =
Grundstiicken Schwatlostrafie’'8 a-9 und 8 (teilweise)’ biss
zu' 6 zuldssigen Vollgeschossen moghch sind. ‘Séllten- aLf
dem Ausnahmewege 4 oder mehr Vollgeschosse “im BEI‘EICh

3=
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hinter den Einfamilienhausgrundstiicken zugelassen wer-
den - dies widre nach dem Ortsbild vertretbar, weil die
Grundstiicke Schwatlostrale 6-6 a und 8 a-9 bereits 3ge-
schossig bebaut sind und die lgeschossigen Gebdude durch
ihre ausgebauten Dachgeschosse recht hoch wirken -,
wiren die Abestandsvorschriften der Bauordnung fiir Ber-
lin zu beachten. Im iibrigen macht auch die Wohnbebauung
am Waltroper Platz nicht den Eindruck eines Einfamilien-
hausgebietes oder eines 2geschossigen Siedlungsgebietes.
Die Gebdude wirken durch die aus der Erde herausragenden
Kellergeschosse und die hohen Dachgeschosse wie drei-
geschossige Siedlungsbauten. Eine sechsgeschossige Domi-
nante ist hier stddtebaulich durchaus erwiinscht.

Zu 4.:

Herr Herbert W. A. Scholz gibt im Rahmen der von ihm
selbst vorgebrachten Bedenken und Anregungen den Hin-
weis, daB sein im Jahre 1898 erbautes Wohnhaus unter
Denkmalschutz stehe, weil es ,,im Stil von Paladio‘‘ erbaut
wurde. Im iibrigen habe er bei Errichtung des Altenwohn-
heimes ab 15.00 Uhr keinen Sonneneinfall mehr auf seinem
Grundstiick. Weiterhin werde angeregt, auf dem Grund-
stiick fiir das Altenwohnheim Griinanlagen zu schaffen.

Im Rahmen der schriftlichen Erorterung der vorgebrach- |

ten Bedenken und Anregungen hat das Stadtplanungsamt
Steglitz Herrn Scholz darauf hingewiesen, daf das genannte
Cebiude nicht unter Denkmalschutz steht, da es nicht in
der Anlage der Bauordnung fiir Berlin als Baudenkmal
eingetragen ist.

Der Anregung, Griinanlagen zu schaffen, sei im Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung der nicht {iberbaubaren
Flichen des Baugrundstiicks mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen Rechnung getragen; dies wiirde dementsprechend
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir das Alten-
wohnheim beriicksichtigt.

Hinsichtlich des Sonneneinfalls hat das Stadtplanungs-
amt Steglitz ausgefiihrt, daB der Sonneneinfallswinkel zur
angegebenen Zeit hochstens parallel zur Schwatlostraie
liegen konne, die von West/Stidwest nach Nord/Nordost
verlduft. Die Beeintrdchtigung der Besonnung des Hauses
und Grundstiicks SchwatlostraBe 5 infolge des Neubaus
des Altenwohnheimes wurde unter Zugrundelegung der
nach den Bebauungsplanfestsetzungen fiir das Einfamilien-
hausgrundstiick ungiinstigsten Bebauung des Altenheim-
standortes nach dem Verfahren Fischer — W. Korte ermit-
telt. Unter der Voraussetzung einer 6- und 4geschossigen
Bebauung unmittelbar an der siidostlichen Baugrenze
ergibt sich folgendes:

Berlin, den 24. Mai 1972

1. Zur Wintersonnenwende werden weder das Haus noch
der zugehorige Garten durch das Altenwohnheim in
der Besonnung beeintréchtigt, weil die Sonne dann
bereits gegen 1545 Uhr im Siidwesten untergeht, so
dafl das Gebdude des Altenwohnheimes das Grundstiick
des Herrn Scholz iiberhaupt nicht mehr beschatten
konnte.

2. Zur Tag- und Nachtgleiche setzt die Verschattung des
Gartens erst gegen 16.00 Uhr und des Hauses erst
gegen 16.30 Uhr ein, d.h. etwa 1%-2 Stunden vor
Sonnenuntergang (1%4-2 Std. von 12 Std. Tageszeit).

3. Zur Sommersonnenwende setzt die Verschattung des
Gartens erst gegen 16.00 Uhr und des Hauses erst
gegen 17.30 Uhr ein, d.h. etwa 28, bis 4% Stunden
vor Sonnenuntergang (234-4% Std. von 16,5 Std. Tages-
zeit).

Diese relativ geringfiigige Beeintrédchtigung kann durch-
aus zugemutet werden. Deshalb mufiten die von Herrn
Scholz vorgebrachten Bedenken und Anregungen unberiick-
sichtigt bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 342 /| GVBL
5.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 1870
(BGBIL. I S. 805 / GVBL S. 1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S.1237, berichtigt BGBIL. 1969 I S.11 /| GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugestzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. 5.1034).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
1. Einnahmen durch Verkauf von Bau-

land

voraussichtlich &, ot il S Tni o s ars 400 000 DM
2. Ausgaben durch Grunderwerb und

StraBenausbau

voraussichtlich etwa ............... 77 500 DM

Die Einnahmen und Ausgaben sind haushaltsméBig
noch nicht erfait.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



