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8. Wahlperiode 08. 02. 80

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-127

fiir das Grundstiick Hindenburgdamm 22-25 und KrahmerstraBe 2/4
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Vefordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-127
fiir das Grundstiick Hindenburgdamm 22-25 und
KrahmerstraBe 2/4
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde

Vom 22. Januar 1980

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949 / GVBI. S. 1250), in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBI. S. 321), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XII-127 vom 3. Oktober 1977 fiir das
Grundstiick Hindenburgdamm 22-25 und KrahmerstraBe 2/4
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,
beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim
Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften tber

1. die Félligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlgschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauQ)

wird hingewiesen.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Teleton 213 60 71, zu beziehen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach § 155 a
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht

. schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
- Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustandigen

Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sach-

_verhalt, der die Verletzung begriinden soll,-ist darzulegen.

Dies gilt nach § 155a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht,
wenn die fir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden
Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im

.Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

. AnlaB’ zur Aufstellung des Bebauungsplanes war ein mit

" den Zielsetzungen der vorbereitenden Bauleitplanung zu ver-

einbarender Bauantrag der ,Service KG Hmdenburgdamm -
Appartementhaus GmbH & Co.* zur Errichtung einer Wohn-
anlage mit 185 Wohnungen und einer privaten Sonder-
kindertagesstétte auf dem Grundstiick Hindenburgdamm 22-25
und KrahmerstraBe 2/4. Durch die giinstige Lage des Bau-
grundstiickes zum benachbarten Klinikum Steglitz konnte
hier die Méglichkeit genutzt werden, fiir Arzte und Schwestern
des Klinikums dringend benétigten Wohnraum bereitzustellen.

Der Bebauungsplan XII-127 dient im wesentlichen der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des inzwischen auf dem Be-
freiungswege neu geschaffenen stadtebaulichen Zustandes.

In der vorbereitenden Bauleitplanung — Flachennutzungs-
plan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI. 1970 S. 703), zuletzt
geédndert durch den 7. Anderungsplan vom 28. Januar 1976
(ABl. 1978 S. 1344), sind die Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet mit der Ge-
schoBfldachenzahl 1,0 dargestellt.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABl. 1961 S. 742) weist das Geldnde als allgemeines
‘Wohngebiet der Baustufe II/2 aus.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt dem Flachennutzungsplan ent-
sprechend fiir das Grundstiick Hindenburgdamm 22-25 und
KrahmerstraBe 2/4 allgemeines Wohngebiet bei flichenméBiger
Ausweisung und offener Bauweise mit vier zuldssigen Voll-
geschossen, der Grundfléachenzahl 0,3 und der GeschoB-
flaichenzahl 1,0 fest.

Durch Planergdnzungsbestimmung wurde geregelt, daB im
Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse abgewichen werden
kann, wenn die GeschoBfléchenzahl! nicht iiberschritten wird
(§ 17 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977).

Durch die vorhandene, von ein auf fiinf Geschosse an-
steigende Bebauung wird eine GeschoBflachenzahl von 0,91
erreicht. Die notwendigen Stellplétze sind in den in der Plan-
unterlage eingetragenen Garagen mit drei Geschossen unter-
gebracht.

Die bauhistorisch erhaltenswiirdigen zweigeschossigen
Wohngebdude Hindenburgdamm 24 und 25 wurden in die
Wohnanlage einbezogen. Die Fassaden dieser Gebdude wurden
restauriert; die Wohnungen sind den heutigen Wohnbediirf-
nissen entsprechend umgebaut worden.

Durch eine weitere Planergdnzungsbestimmung wurde ge-
regelt, daB die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 6 der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind (§ 1 Abs. 6 der Baunutzungs-
verordnung). Der AusschluB dieser Anlagen erfolgte, weil sie
mit dem Charakter und der Nutzung des in Rede stehenden
allgemeinen Wohngebietes nicht vereinbar wéren.
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Unzumutbare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht. Durch die
uUberwiegend geschlossene, mehrgeschossige, gestaffelte, nur
nach Siidosten gedffnete Bebauung und durch die Randlage des
teilweise abgesenkten Garagengebdudes wird ein gegen Ver-
kehrsgerdusche weitgehend geschiitzter Freiraumbereich mit
giinstigen Besonnungsverhaltnissen geschaffen.

Der Bebauungsplan setzt eine der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenzen unter - Aufhebung
der bisher bestehenden StraBen- und Baufluchtlinien sowie
eine Teilfliche der KrahmerstraBe vor dem Grundstiick
KrahmerstraBe 2/4 als StraBenverkehrsflidche fest. )

ITI. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2221, 3617 /
GVBI. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréager offent-
licher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes) erfolgte
gemdB § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes durch den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen.
Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz

-hat dem Bebauungsplan gemdB § 3 Abs. 3 des Gesetzes zur

Ausfithrung des Bundesbaugesetzes am 24. Mai 1978 zu-
gestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 1. August 1978 bis 1. September 1978 ist am 21. Juli 1978
im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite 1214 fristgerecht bekannt-
gemacht worden (§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 in Verbindung mit § 3 Abs. 4 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes).

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976

(BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1 S. 949 / GVBI.

S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in

ge; (l;‘assung vom 15. September 1977 (BGBI. 1 S. 1763 / GVBL.
. 2083);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Umbau der KrahmerstraBe zwischen
Hindenburgdamm und Krahmersteg sind im Haushalts-
plan 1980 bei Kapitel 4202, Titel 725 07 mit Gesamtkosten
von 640000 DM veranschlagt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter A. Begrindung — II. Inhalt des
Planes —.

Berlin, den 4. Februar 1980

Der Senat von Berlin

Stobbe
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator
fir Bau- und Wohnungswesen



