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- des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 17. 9. 1965

IV. Wahlperiode

Nr. 1131

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-107
fiir das Gelinde zwischen Jenbacher Weg,
Schiitte-Lanz-StraBe und Silzer Weg

und der Siidwestgrenze

der Grundstiicke Silzer Weg 31,

Achenseeweg 80/82, 84, 86, 88/90, 92

und Jenbacher Weg 50/52 im Bezirk Steglitz,
Ortsteil Lichterfelde

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

. Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-107
fiir das Geléinde zwischen Jenbacher Weg,
Schiitte-Lanz-Strale und. Silzer Weg und der
Siidwestgrenze der Grundstiicke Silzer Weg 31,
Achenseeweg 80/82, 84, 86, 88/90, 92 und
Jenbacher Weg 50/52 im Bezirk Steglitz,
Ortsteil Lichterfelde.

Vom 5. September 1965.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S.341 | GVBL..S. 665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21.Oktober 1960 (GVBL S.1080) wird ver-
ordnet:

§1 .

Der Bebauungsplan XII-107 vom 28.Januar 1964 mit
Deckblatt vom 9. August 1965 fiir das Geldnde zwischen
Jenbacher Weg, Schiitte-Lanz-Strale und Silzer Weg und
der Silidwestgrenze der Grundstiicke Silzer Weg 31, Achen-
seeweg 80/82, 84, 86, 88/90, 92 und Jenbacher Weg Nrn. 50/52
im Bezirk Bteglitz, Ortsteil Lichterfelde, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, widhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. ’

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach jhrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes (ABIl 1961 S.742) — liegt das Ge-
linde im allgemeinen Wohngebiet, Baustufe II/2.

Die von mehreren privaten Grundstiickseigentiimern
geduBerten Teilungs- und Bauabsichten machten es im
Interesse der Anlieger zum Zwecke der besseren Erschlie-
Bung der zum Teil sehr tiefen Baugrundstiicke erforder-
lich, die bereits vor dem letzten Kriege vorgesehene Ver-

‘lingerung des Sandhofweges bis zum Jenbacher Weg

rechtsverbindlich zu sichern.

II. Inhalt des Planes

Das im Geltungsbereich befindliche Geldnde wurde in
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung als
allgemeines Wohngebiet mit 2 zuldssigen Vollgeschossen
der Grundflichenzahl 0,4 und der GeschoBfldchenzahl 0,4,
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise.

Der auBerhalb des Geltungsbereiches bereits vorhandene
Sandhofweg setzt sich in siiddstlicher Richtung in einem
leicht gekriimmten Verlauf in der fiir Wohnstraen ge-
forderten Mindestbreite von 10 m fort und miindet an
der Landesgrenze in den Jenbacher Weg ein.

Der Sandhofweg ist, von der Einmiindung in den Silzer
Weg ausgehend, bereits in einer Liénge von ca. 80 m und
einer Breite von ca. 10 m freigelegt. Ein Teil dieser Fliche
steht bereits im Eigentum Berlins.

Der Jenbacher Weg wurde auf seiner nordwestlichen
Seite um 1,50 m, der Silzer Weg auf seiner Siidseite um
0,75 m erweitert, um die den Verkehrsbediirfnissen ent-
sprechenden Mindestbreiten von 9 bzw. 10 m zu erreichen.
Die Strafenbreite der Schiitte-Lanz-Strafle bleibt unver-
éindert. An den StraBeneinmiindungen wurden Eckabschri-
gungen mit einer Kathetenldnge von 5 m festgesetzt.

Bei den inzwischen durchgefiihrten Grundstiicksteilungen
(Schiitte-Lanz-Strae 93/95 und 101/103) ist durch grund-
buchliche Eintragung festgelegt worden, da das StraBen-
land fiir die Verlingerung des Sandhofweges zu gegebener
Zeit an Berlin aufzulassen ist. Durch Eintragung im
Grundbuch ist zudem gesichert, da die Grundstiicke bis
zum Ausbau des Sandhofweges iiber die Stammgrund-
stiicke von der Schiitte-Lanz-Strale aus zuginglich
bleiben.

Der Bebauungsplan hebt die durch die Planung iiber-
holten, formlich festgestellten StraBen- und Bauflucht-
linien auf und setzt StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen fest.

IOI. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Behérden
und ‘Stellen, die Triger O6ffentlicher Belange sind, vor-
gelegen. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Steg-
litz hat dem Bebauungsplan am 26.Februar 1964 zuge-
stimmt. :

Der Bebauungsplan hat gem#f § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 15. April 1964 bis 15. Mai 1964
Offentlich ausgelegen. Wihrend der Auslegung des Be-
bauungsplanes wurden fristgem#é Bedenken vorgebracht;
die sich gegen den StraBenverlauf des Sandhofweges und
gegen die Einmiindung dieser StraBle in den Jenbacher
Weg richten.

1. Frau Frieda Rose, Eigentiimerin des Grundstiicks
Schiitte-Lanz-Strage 105, hat sich mit Schreiben vom
6. Mai 1964 gegen die Verschwenkung des verlingerten
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Sandhofweges nach Siidwesten gewandt. Sie befiirchtet,
daB ihr hierdurch bei einer Teilung ihres Grundstiicks:
Nachteile erwachsen. Frau Rose ist offenbar der An-
sicht, da mit der Festsetzung im Bebauungsplan

auch die Aufteilung ihres Grundstiicks vorgeschrieben !

sei, und zwar in der Form, daB die riickwiirtige Grenze

des Nachbargrundstiicks Schutte-La.nz StraBe 101/%3 ]

als Teilungslinie fiir ihr Grundstiick eingehalten wef-

den miisse. Hierbei wilrde das im mittleren Bereich des. |

Grundstiicks verhandene Stallgebdude durchschniften |

-.....werden.. Anderenfalls, bei einer nordstlicken. Ver-.

Jlegung der Teilungslinie, wiirde das unmittelbar siid-
© ‘'westlich des verlingerten Sandhofweges gelegene Teils
. --gtiiek sehr klein werden. Es werde daher angeregt, die

neue StraBe in geradliniger Verlingerung des vor-

handenen Sandhofweges anzuordnen.

2.. Herr Ferdinand Ki s Eigentiimer des Grundstiicks
Schiitte-Lanz-StraBe 107 | Jenbacher Weg 54/62, hat
. . sich mit Schreiben Vom. 30. April 1964 und 20. No-
. ..-vember. 1964 gegen die Verlingerung des Sandhof-
.. weges. gewandt und erklirt, daB die Umgestaltung
seines Grundstiicks in zwei Eckgrundstiicke mit ins-
gesamt 5 StraBenfronten zu Nachteilen und .einer er-
heblichen Wertminderung fiihre. In diesem Zusammen-
hang wurden gegen etwa in Zukunft anfallende erhGhte
ErsohlleBungskosten Bedenken vorgebracht

Zu 1.: 3

Dié Verschwenkung des verlangerten Sandhofweges nach
Siidwesten liegt im Interesse einer zweckmiBigen Teilung
der zum Teil sehr tiefen Grundstiicke des Planbereiches.
Durch die StraBenfithrung wird u.a. erreicht, daB der
iiberwiegende Teil der Grundstiicksflichen auf der Nord-
ostseite der Trasse eine angemessene Tiefe erhilt. Auf
diesen Vorteil, der den Eigentiimern des siidlichen Plan-
bereiches zugute kommt, kann bei Abwiigung der unter-
schiedlichen privaten Interessen nicht zugunsten der Eigen-
tiimerin des Grundstiicks Schiitte-Lanz-StraBe 105 ver-
zichtet werden, nur weil die auf diesem Grundstiick vor-
handene Bebauung der von der Eigentiimerin in Aussicht
genommenen Teilung des Stammgrundstiicks siidwestlich
des verldngerten Sandhofweges zur Zeit entgegensteht

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine
bestimmte Teilung des Grundstiicks nicht vorgeschrieben.
Das siidwestlich der neuen Trasse gelegene Stammgrund-
stiick kann auch so geteilt werden, dafl die im mittleren
Teil vorhandene Bausubstanz erhalten bleibt und ein bau-
lich nutzbares Grundstiick am verlingerten Sandhofweg"
entsteht.

Zu 2.:

Durch die wegen der erheblichen Grundstiickstiefen von
iiber 150 m bereits genehmigten und durchgefiihrten Tei-
lungen der Grundstiicke Schiitte-Lanz-StraSe 93/95 und

101/103 ergibt sich die zwingende Notwendigkeit, die ent-

"Berlin, den 10. September 1965

standenen neuen Grundstiicke durch Verlingerung des
Sandhofweges bis zum Jenbacher Weg zu erschlieBen.
Zwar entstehen dem Eigentiimer durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes gewisse Nachteile, jedoch kann das er-
hebliche Bediirfnis, das an der ErschlieBung der entstan-
denen Grun:ls&ﬁcke besteht, auf keine andere zumutbare
- Weise befriedigt werden.

Der AnschluB des Sandhofweges an den Jenbacher Weg

liegt zudem im Interesse einer ziigigen Zu- und Abfahrt

. von E wagen und Fahrzeugen der Mﬁllabfuhr der
5 Strasg' und der Feuerwehr. - ;

Unter Abwiigung der Interessen des Beteiligten und der
eit kennte .daher auf die Festsetzung im Be-
bauungsplan nicht verzichtet werden. -

Entschiidigungsfragen und Fragen der Veranlagung
zum ErschlieBungsbeitrag koénnen nur im Rahmen der
Durchfiihrung der Planung geklirt werden. .

"Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen muBten
daher unberiicksichtigt bleiben.

B. Reqhtsgmndlagen:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 |/
GVBIL. 8. 665, 1077) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung vom 26. Juni 1962 (BGBIL. I S. 429 | GVBL
S. 767);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:
a) Einnahmen und sichliche Ausgaben

* Fiir den Ausbau der im Geltungsbereich liegenden
Strafen werden etwa 287000 DM bendtigt.

Die Berliner Stadtentwiisserung hat die Kosten im
Bereich des Bebauungsplanes

fiir den Binbai von Schmutzwasser-

kandlen mit ...................... rd. 100 000 DM
und fiir den Einbau von Regenwasser- :
kandlenmit .............. .. ... ... rd. 200000 DM

iiberschliiglich ermittelt.

Der AnschluB des Bebauungsplangebietes an das
dffentliche Regenwassernetz setzt den Bau von Regen-
wasser-Vorflutkanilen auBerhalb des Geltungsbereichs
voraus. )

Die Berliner Wasserwerke haben die Kosten fiir ge-
plante Rohrverlegungen mit rd. 20300 DM (iiber-
schlédglich- ermittelt.

Die Kosten sind haushaltsmiBig noch nicht erfagt.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

DerSenatvonBeﬂin

Albertz
Biirgermeister

Sehwedler

Senator
fﬁr Bau- und Wohnungswesen




