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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 26. 6. 1959

L. Wahlpei'iode

Nr. 190

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung

des Bebauungsplanes XII-7

fiir das Gebiet an der Kaiser-Wilhelm-Strafle
nordlich und siidlich des Teltowkanals

in Berlin-Lankwitz

Wir bitten, gema3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-7 fiir das
Gebiet an der Kaiser-Wilhelm-StraBe nordlich und siidlich
des Teltowkanals in Berlin-Lankwitz.

Vom 9. Juni 1959.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes iiber die stidte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S. 272) wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan XII-7 vom 9. Februar 1957 mit Deck-
blatt vom 21.Mai 1959 fiir das Gebiet an der Kaiser-Wil-
helm-StraBe noérdlich und siidlich des Teltowkanals in
Berlin-Lankwitz wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kannh beim Bezirks-
amt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes koénnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung und Bau-
aufsichtsamt, widhrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriimdung:

I. Veranlassung des Planes

Die Kaiser-Wilhelm-Strafle ist als Hauptverkehrsstrafle
zur Erhshung der Leistungsfdhigkeit in ihrer Breite und
Fiihrung zu regulieren.

Der Bebauungsplan ist zur Festsetzung der bereits
durchgefiihrten MaBnahmen erforderlich; er regelt gleich-
zeitig die Bebauung der anliegenden Grundstiicke, die zum
Teil von den Vorschriften der Bauordnung abweicht.

II. Inhalt des Planes

Die Baugrundstiicke stehen zum gréften Teil in privatem
Eigentum. Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Bau-
nutzungsplan (ABIL 1959 S.50) — ist das Geldnde nérdlich
des Teltowkanals und westlich der Kaiser-Wilhelm-StrafBe
als allgemeines Wohngebiet und das Grundstiick Kaiser-
Wilhelm-Strafle 133 als beschréanktes Arbeitsgebiet, Bau-
stufe II/2, ausgewiesen.

Die iliber die 28,2 m breite Sieversbriicke fiihrende Kaiser-
Wilhelm-Strae wurde nordlich der Briicke auf 30,0 m und
siidlich der Briicke auf 32,0 m verbreitert, wobei die Fiih-
rung der StraBengrenzen so festgesetzt wurde, daf der,
Verkehr sich leichter abwickeln kann. Durch die Auf-
hebung der Gernsheimer StraBe zwischen der Graacher
Strafle und der Kaiser-Wilhelm-Strafe und die Verlegung
der Einmiindung der StraBle 76 in die Kaiser-Wilhelm-
StraBe wird auch die Verkehrssicherheit erhoht.

Die librigen StraBlen sind freigelegt bzw. ausgebaut.

Die Bebauung nordlich des Teltowkanals ist bereits
vorhanden; sie wurde teils durch Baugrenzen unter An-
gabe der GeschofBzahl und teils durch vordere Baugrenzen
unter Angabe der baulichen Nutzung entsprechend der
Baustufe ITI/3 — offene Bauweise — festgesetzt.

Siidlich des Teltowkanals ist das Grundstiick Kaiser-
Wilhelm-Strale 133 als beschrianktes Arbeitsgebiet mit
2,0 m3 umbauten Raumes je m? Baugrundstiick festgesetzt
worden.

Westlich der Kaiser-Wilhelm-Strale wurden 3- und 4-
geschossige Baukorper und an der Graacher Strafle eine
allgemeine Baufldche festgesetzt, die 3geschossig in offener
Bauweise bebaut werden kann. Die Festsetzungen nordlich
der Gernsheimer StraBe sehen in Anlehnung an die vor-
handenen Bauten eine eingeschossige Reihenhausbebauung
vor.

Der Baugrund ist allgemein als gut zu bezeichnen und
steht in 2,0 m Tiefe unter Terrain an; es ist mit Schicht-
wasser zu rechnen. ;

Die Errichtung von Wageneinstellpldtzen .und Garagen
fiir den Eigenbedarf der Bewohner wird durch Planergin-
zungsbestimmung geregelt.

Die der Planung nicht entsprechenden formlich festge-
stellten Strafen- und Baufiuchtlinien wurden aufgehoben
und durch neue Baulinien ersetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemidB § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, zur Stellungnahme vorgelegen. Einwen-
dungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat dem Bebau-
ungsplan gemidf § 17 Abs.3 des Planungsgesetzes am
17. April 1957 zugestimmt. Der Bebauungsplan hat in der
Zeit vom 20. Juni bis einschlieBlich 19. Juli 1957 offentlich
zu jedermanns Hinsicht ausgelegen.

Wéihrend der Auslegungsfrist wurden gegen den Bebau-
ungsplan folgende Einwendungen erhoben:

a) Herr Wilhelm Neumann, Kaiser-Wilhelm-Strafle 133,
mit Schreiben vom 3. Juni 1957.

Die Einwendungen richten sich gegen die Inanspruch-
nahme eines Grundstiicksteiles von etwa 260,0 m2 fiir
StraBenland. Durch diese MaBnahme sei das Grund-
stlick nicht mehr zu vermieten.

Die Inanspruchnahme beschriankt sich auf den ver-
kehrlich unbedingt notwendigen Bedarf.
[ Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen fiir
den Eigentlimer eine erhebliche Verbesserung gegen-
iber dem am 27. Dezember 1912 f6rmlich festgestellten
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Fluchtlinienplan dar, nach dem fiir Straflenland etwa .- |
1150,0 m? des Grundstiicks bendtigt wurden. Die Eins -
wendungen konnten daher nicht beriicksichtigt werd%

b) Frau Ella Berking, Kaiser-Wilhelm-Strafe 124, und -

Herr Michael Bernoth,

fiir Frau Marie Wojciechowski, gebo_i‘éh,éf’Jg.ﬁst_e,n,ﬁ s
Kaiser-Wilhelm-Strafie 124 a, .

mit Schreiben vom. 27. Juni 1957. =~ = =~ =
Frau Berking und Herr Bernoth forderir anstatt der i
Bebauungsplan festgesetzten dreigeschossigen Wohn-

bebauung. unter Hinweis auf die. fiir die Nachbar- . .
. grundstlicke Kaiser-Wilhelm-StraBe 118 a, 120 und 122
festgesetzte viergeschossige Gebidudegruppe die Fést: -

‘setzung -einer ebenfalls viergeschossigen Bebauung fiir
ihre Grundstiicke. Frau Berking betont, da8 bei vier-
geschossiger Bebauung eine bessere #sthetische Wir-
kung erzielt werde. :

™ Die durchschnittliche Nutzung der Grundstiicke an

der Kaiser-Wilhelm-Strae entspricht etwa einer GFZ
von 1,0. Bei dreigeschossiger Bebauung wird dieses
Nutzungsmaf auch fiir die Grundstiicke Kaiser-Wil-
helm-Strafe 124 und 124 a’ erreicht, so daB unter Be-
achtung des, Gleichheitsgrundsatzes eine héhere Be-
bauung nicht zu rechtfertigen ist: Das. Grundstiick
Kaiser-Wilhelm-Straie 122 darf zwar viergeschossig
bebaut werden, hat jedoch infolge der gréBeren Grund-
stiicksfiiiche etwa die Ausnutzung der iibrigen Grund-
-stiicke innerhalb des Bebauungsplangebietes. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Substanz:.guf dem
vorgenannten Grundstiick wurde fiir die :stidlich an-

" schlieBenden Grundstiicke aus stddtebaulich-archi-.

tektonischen Griinden eine viergeschossige Bebauung
festgesetzt, da sonst kein befriedigender Anschlu8 an
den vorhandenen Altbau zu erzielen wire. ‘
‘'Die’ Einwendungen konnten nicht beriicksichtigt
‘werden. - . .

c) Frau Elisabeth Egeler, Kaiser-Wilhelm-Strag8e 122,

mit Schreiben vom 10. Juli bzw. 12. Juli 1957.
Frau Egeler wendet sich gegen die Festsetzung der

- Bebauung insbesondere gegen die zwingende Baulinie

auf ihrem Grundstiick, da dies eine erhebliche ‘Wert-
‘minderung bedeute.

Das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der -Nut-
zung entspricht der GeschoB8fiichenzahl von 1,18 und
liegt damit an der oberen Grenze des innerhalb des
Bebauungsplangebietes iiberhaupt vorgesehenen Nut-
zungsmafes. Die Baulinien wurden auf dem Grund-
stiick Kaiser-Wilhelm-Straie 122 unter weitgehender
Beriicksichtigung der vorhandenen Sibstanz festge-
setzt. Die vorhandene Substanz wird nur durch die
strallenseitige Baugrenze in geringem Umfange be-
troffien. Die neue Regelung wirkt sich erst im Falle
einer Neubebauung aus.” Sie mindert den Wert des
Grundstiicks nicht.,

d) Herr Walter Zech, Graacher StraBe 19,

federfiihrend fiir weitere 19 Bewohner der angrenzen-
den Einfamilienhduser,

‘mit Schreiben vom 14. Juli 1957.

Herr Zech wendet sich im Namen der Einwendenden
gegen die Festsetzung der dreigeschossigen Bebauung
zwischen Kaiser-Wilhelm-Strae und Graacher Strage.
Die Grundstiicke wiirden in ihren Werten gemindert;
der Charakter der Siedlung als Gartenstadt werde zeér-
stért. AuBerdem fehle die Ausweisung einer Kinder-
tagesstitte und ausreichender Gffentlicher Parkplitze.
Die Graacher Stragfe wird als zu schmal bezeichnet.

ﬁ"—Na,eh der bis zum 31. Dezember 1958 gililtigen Anlage
zur Bauordnung fiir die Stadt Berlin in der Fassung
des 29. Nachtrages vom 6.Oktober 1949 (Bauzonen-
plan) lag das Gelidnde sliddstlich der Graacher StraSie
in der Bauklasse IIIa (unbenanntes Gebiet). Die da-

Berlin, den 15. Juni 1959

‘Br q ndt
Reg. Biirgermeister
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nach zuldssige Nutzung entsprach einer Geschoﬁ-\
]

flichenzahl von 1,2 in geschlossener Bauweise. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes — GFZ 0,9 in
offener Bauweise — kommen daher den Wiinschen der
Einwendenden weitgehend entgegen und stellen gegen-
Uber der alten Regelung eine Auflockerung der Bebau-

" + 4ng dar. Die Grundstiicke nordwestlich der Graacher

StraBe werden dadurch in ihren Werten nicht gemin-

. dert. Dariiber hinaus wird durch die Anordnung von
o2 10,0 . tiefen: Vorgéirtén inVerbindung mit der offenen

Bauweise der Gartenstadtcharakter noch betont.
. Die Festsetzung einer Kindertagesstitte innerhalb
des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich, da fiir den

“'kiinftigen Bedarf der geSamten Nachbarschaft in der
- - .. Ellwanger.Strage 1 und im Hinterland der StraBe Alt-

Lankwitz Kindertagesstidtten geplant sind; auBerdem
ist in der Schulstrafie eine Kindertagesstitte vor-
handen.

Fiir die Errichtung von Wageneinstellplitzen und

'. ‘Garagen gelten die Vorschriften der Reichsgaragen-

ordnung; hiernach sind Garagen und Wageneinstell-
plitze auf den Grundstiicken unterzubringen. Damit
ist die Gewdhr gegeben; daB der. durch Neubauten
entstehende Parkbedarf den offentlichen StraSenraum
nichit iibei Gebiihr belastet. ‘Die Festsetzung eines
offeritlichen Parkplatzes ist daher nicht erforderlich.
Die Graacher StraBe, die als WohnsammelstraBe nur

'
-

dem Anliegerverkehr dient, hat mit 9,50 m ‘eine dur’c'h-'

aus geniigende Breite.

Die Einwendungen konnten nach allem nicht bertick-
sichtigt werden.

Frau, Wittig wendet sich gegen die drei- und vier-

A i‘)
e) Frau Charlotte Wittig, Graacher Strafe 5,
- mit Schreiben vom 17. Juli 1957.

geschossige Bebauung an der Graacher StraBe und der -

Edenkobener StraBe. Durch die Festsetzungen im Be-
bauungsplan werde die Besonnung und der Wert ihres
Grundstiicks beeintrichtigt, auBerdem sei durch den
geringen Abstand zwischen der drei- und eingeschossi-
gen Bebauung an der Graacher StraBe mit Rauch-
beldstigungen zu rechnen. .

. . /
Hinsichtlich der Nutzung gilt das unter f Gesagte.
[Die Abstandsvorschriften der Bauordnung fiir die Stadt

Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 wurden

. in vollem Umfange beachtet. Dariiber hinaus gehende

Regelungen wéren eine unzumutbare Hirte fiir den
Eigentlimer des Grundstiicks stlich der Graacher
Strafe. Die vorgesechenen Abstinde lassén erwarten,
da8 Rauchbelédstigungen nicht eintreten werden.

_ Die Hinwendungen konnten daher nicht beriicksich-
tigt werden. . :

- f) Herr Heinrich Wulff, Kaiser-Wilhelm-Strage 118,

mit Schreiben vom 13. Juli 1958.

~ (7,

Herr Wulff wendet sich dagegen, daB die Bezirks- -
verwaltung auf BeschluB der Deputation nach Ablauf
der Auslegungsfrist eine Kiirzung des Baukorpers auff

seinem Grundstiick verlangt hat. Die gewiinschte Ande-
rung wurde nicht in das Deckblatt iibernommen. Damit
wurde der Einwendung entsprochen.

Die weiterhin von Herrn Dr. Wolfgang Schade,
Kaiger-Wilhelm-Strae 132, mit Schreiben vom
15. Juli 1957 und von Herrn Ludwig Semotam, Kaiser-
Wilhelm-Strae 126 und 128, mit Schreiben vom 15. Juli
1957 erhobenen Einwendungen wurden nach Erorterung
im Bezirksamt zuriickgenommen. -

B. Rechtsgrundlage:

(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Miirz 1956 (GVBL.'S. 272). :

Keine.

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

Der Senat von Berlin

Schwedler
. Senator

fiir Bau- und ' Wohnungswesen

AN

Gesetz liber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin .



