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Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin 49. Jahrgang Nr. 6 28. Januar 1993

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-255
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Vom 8. Januar 1993

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBI. I
S. 1257), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731), gedndert durch Gesetz
vom 18. Juni 1992 (GVBI. S. 197), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XII-255 vom 11. Mai 1987 fiir die Hinter-
landfliche des Grundstiicks Alt-Lankwitz 43/45 und fir die
Grundstiicke Alt-Lankwitz 53, 55/57 und Alt-Lankwitz 59 im
Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Steglitz von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes
konnen beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bau- und
Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften tiber

1. die Filligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach §215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

2. Maingel der Abwiagung,

wenn sie nicht in den Féllen der Nummer 1 innerhalb eines
Jahres, in Féllen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung zustidndigen Mitglied des Senats gel-
tend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Baugesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften dieses Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegen-
iiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der
die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20
Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht,
wenn die fir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vor-
schriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 8. Januar 1993

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Wolfgang Nagel






Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 27-6142/XII-255

Fernruf: bei Durchwahl 867-6879
intern' (965) 168 79

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
iber Senatskanzlei - III H -

ViorsRlSaRcEe
- zur Kenntnisnahme -

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-255
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

H
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Wir bitten, gemdp Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-255
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Vom 8. Januar 1993

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8
des Gesetzes vam 14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257), in Verbindung mit § 4
Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs. (AGBauGB) vam 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), gedndert
durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBl. S. 197), wird verordnet:
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Der B uungsgalan 'XII-255 vcm 11. Mad 1987 fur d:Le I-Iinterlandfléd]e des
Grundstiicks Alt-Lankwitz 43/45 und fiir die Grundstiicke Alt-Larkwitz 53,
55/57 und Alt—Lanlm:Ltz 59 im Bezirk. S‘taeglitz Ortsbeil Lankw:.tz wird fest-

pie Urschrift des Bebaumgsplanes karm. bem Bezirksanrt: Steglitz von Berlin,
des léhamnlgsplarles kﬁnnen beim Bezirksamt Steglitz von ‘Berlin, Abtedlung
3 Smdtplanmgsamt und Bau~ und Wd'mn'xgsaufsichtsamt

W
P - ..*..

(§44Abs SSatzlund2BauGB),

(5.44 Abs. 4 BauGB) =

(2) Unbes 3 sind nad'x § 215 Abs. 1 des Bamg%etzbuchs

bezeiclmeten Verfahrens und

beglaubig'be Abze:.cm'nmgen -

derin§214Abs ISatler.ldedesBaugasetzbudus




2. Mdngel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustéandigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die firt
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden :
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrindung:
g Veranlassung des Pianes und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die Herstel-
lung einer offentlichen Grinverbindung von der Strafe Alt-Lankwitz
bis zu einer aufgeschiitteten, dicht mit Mischwald bepflanzten nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldche im Bereich des Tanklagers am Hafen
Lankwitz.

Die vam Bebauungsplan XII-255 erfapte Parkanlage bildet ein wichti-
ges Teilstliick der Grinverbindung vom Gemeindepark Lankwitz bis zum
Uferbereich des Teltowkanals.
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Das fiir diese Parkanlage benttige Geldnde befindet sich bis auf den
rickwdrtigen Teil des Grundstiicks Alt-Lankwitz 43/45 im Eigentum
des Landes Berlin. Es wird zur Zeit nur gering genutzt und stellt
schon jetzt ein wichtiges Rickzugsgebiet fiir Fauna und Flora dar.

Im vorderen Teil an der Strafe Alt-Lankwitz (Grundstiick Alt-Lank-
witz 55/57) wird die kiinftige Grinfléche gegenwdrtig noch als Grabe-
land zu Freizeitzwecken genutzt. Die Hinterlandfl&che des Grund-
stiickes Alt-lLankwitz 43/45, der ntrdliche Teil der in Rede stehen-
den Parkanlage, befindet sich im Eigentum des Dominikus-Hauses und
muf noch vom Land Berlin erworben werden.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-255 liegende Grund-
stiick Alt-Lankwitz 59 wird analog zum Baunutzungsplan und zur ge-

genwartigen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. AnlaB
fiir seine Einbeziehung war das Erfordernis, in seinem Bereich ent-
lang der Strape Alt-Lankwitz eine Baugrenze und eine StraRenbe- k

grenzungslinie festzusetzen.

Der besprochene Griinzug ist im Flachennutzungsplan von Berlin vam
8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) enthalten. Dieser stellt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes - zum Teil in symbolischer Breite
- eine Griinfldche dar sowie unter Einschluf des Grurdstiicks
Alt-Lankwitz 59 Wohnbaufldche Typ 3 mit einer mittleren blockbezo-
genen Geschopflachenzahl bis 0, 6.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vam 28. Dezember 1960 (ABl. 1961
S. 742) weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-255 all-
gemeines Wohngebiet der Baustufe II/3 aus.

Im Arbeitsbericht "Steglitz 2 + 3" der Raumlichen Bereichsentwick-
lungsplanung (BEP) vam Juni 1987 wird die vam Bebauungsplan erfafte
Grunflsdche als "geplante 6ffentliche Grinfldche" bezeichnet. Obwohl
dieser Arbeitsbericht keine Verbindlichkeit fiir die Entwicklung des
Bebauungsplanes hat, ist eine Ubereinstimmung in den Entwicklungs-
zielen erkennbar.



II. Verfahren

Das Bezirksamt Steglitz von Berlin faBte am 25. Juni 1979 den Be-
schlup uber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Steglitz von Berlin Uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes im Amtsblatt fir Berlin 1979 S. 1318 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und die Anhdrung der Blrger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbauge-
setzes fand in der Zeit vom 20. August 1979 bis 20. September 1979
statt.
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Die dabei geduferten Bedenken und Anregungen wurden - soweit siet-_
den Inhalt des Bebauungsplanes betrafen - in die Interessenabwdagung
einbezogen. Im Ergebnis der Abwdgung bestatigten sich die mit dem
Bebauungsplan verfolgten grundsdtzlichen Planungsziele. Zu Uberden-
ken blieb der von den Anwohnern nicht gewlnschte Spielplatzstandort
im Inneren der Parkanlage. Die Blrger pladierten dafiir, anstelle
des Spielplatzes den ¢kologisch wertvollen Bewuchs zu erhalten, um
das hier entstandene Riickzugsgebiet fiir Fauna und Flora auch fir
die Zukunft zu sichern.

Dariiber hinaus wurde die seinerzeit als allgemeines Wohngebiet
vorgesehene Ostliche Teilfldche des Grundsticks Alt-Lankwitz 55/57
zur Verbesserung des Anschlusses der Grinfldche an den im Siden
sich fortsetzenden Grinzug in die Parkanlage einbezogen. Das schuf
auch die Grundlage fiur die Anordnung des erforderlichen Offent-
lichen Spielplatzes an der Strape Alt-Lankwitz unter weitestgehen-
der Schonung der vorhandenen Naturgegebenheiten im ndrdlichen Be-
reich des beschriebenen Gebietes.

Die Behdrden und Stellen, die Trager Offentlicher Belange sind,
wurden gemdfl § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.
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Hierbei wurden von der Senatsverwaltung fUrFinanzenBedenkenbe—
ziglich der Notwendigkeit des Ankaufs des Hinterlandes vom Grund-
stick Alt-Lankwitz 47/49, jetzt Teilfldche des Grundstiicks Alt-Lank-
witz 53, sowie der Einbeziehung der Ostlichen Teilfldche des berlin-
eigenen Grundstiicks Alt-Lankwitz 55/57 in die Grinflachenplanung
gedupert. Sie konnten ausgerdumt werden. Das Grundstiick Alt-Lank-
witz 55/57 kann zum einen aufgrund der vorhandenen geologischen
Situation nur mit aufwendigen Grindungs- und Dichtungsmafnahmen
bebaut werden. Zum anderen soll es - wie bereits erwdahnt - zur
Einordnung eines unbedingt erforderlichen 8ffentlichen Spielplatzes
genutzt werden, der im ndrdlichen Bereich aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten (Feuchtgebiet, Bewuchs, Verschattung) und wegen
des dort vorhandenen schiitzenswerten Bewuchses nicht angeordnet
werden kann. Somit ergaben sich keine Anderungen der Planung.

i
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Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach nicht fristgerechter Be~
kanntmachung im Amtsblatt flir Berlin vom 12. Juni 1987 (ABl.

S. 790) gemaB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vam

19. Juni 1987 bis einschlieflich 21. Juli 1987 &ffentlich ausgele-
gen. Dieser Verstof gegen § 2 a Abs. 6 Satz 2 Bundesbaugesetz ist
als geheilt anzusehen, weil die bekanntgemachte Auslegungsfrist
nach Ablauf der Wochenfrist noch mehr als einen vollen Monat aus-
machte. Damit ist dem Sinn der Vorschrift Genlige getan.

Von 11 Einsprechenden wurden Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf
des Bebauungsplanes vorgebracht, die wie folgt zusammenzufassen
sind:

1. Die Notwendigkeit und der Bedarf der geplanten Parkanlage wird
bezweifelt. Folgende Argumente wurden angefihrt:

- gute Ausstattung von Lankwitz mit Parkanlagen
- aufzubringende Kosten kénnen sinnvoller eingesetzt werden

- Vandalismus und Kriminalitdt werden beflirchtet



- benachbarte Tankanlagen werden fir ein gewisses Sicherheits-
risiko gehalten

- zwecks Begradigung der rlickwdrtigen Grenze des Grundsticks 5
Wunsiedeler Weg 48 wird um den Verkauf von ca. 150 bis 200 m
berlineigenen Geldndes gebeten.

. Der Bedarf eines Kinderspielplatzes wird als nicht gegeben ange-
sehen, da die Kinder lberwiegend in den eigenen Giarten spielen.
Zum anderen wirden die in der Umgebung vorhandenen Spielplédtze
nur wenig genutzt. Der im Bebauungsplan vorgesehene Standort sei
aufgrund der Nihe einer vielbefahrenen Strape zu gefshrlich.
Durch die Errichtung des Spielplatzes trete eine Wertminderung

. Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Gel&nde
habe sich zu einem Rickzugsgebiet fiir Flora und Fauna entwickelt,
so dap in dem Biotop lebende, zum Teil nur noch selten vorkam-
mende Tier- und Pflanzenarten bei der Herstellung einer herkémm-
lichen 6ffentlichen Parkanlage ihren Lebensraum verlieren. Es
wird vorgeschlagen, anstelle Parkanlage eine "naturbelassene
Grinflache" festzusetzen. Das Geldnde sollte als einsehbare "Ar-
tenschutzfldche" erhalten bleiben.

. Un die Ruhe und Sicherheit der angrenzenden Privatgrundstiicke
nicht allzusehr zu beeintrdchtigen, sollten die &ffentlichen

Parkwege fern von den hinteren Grundstiicksgrenzen verlaufen und
vor die Grundstiicksgrenzen dichter Bewuchs gepflanzt werden.

. Da sich das in Rede stehende Geldnde in der Ndhe des histori-

schen Ortskerns von Lankwitz befindet, sei zu vermuten, daf sich
im Boden Zeugnisse friihgeschichtlichen Lebens befinden. Daher
sollten Erdarbeiten sorgfdltig und unter Fachaufsicht ausgefihrt
werden.

-
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6. Im Bereich von Alt-Lankwitz habe sich eine zu grofe Anzahl von
Elstern angesiedelt, die zusammen mit den Hauskatzen eine Be-
drohung der Kleintierwelt, insbesondere der Vogel, darstelle.
Sie sollten deutlich reduziert werden.

7. Ein an der Grenze zwischen den Grundstiicken Alt-Lankwitz 55/57
und 59 urspriinglich bestehender Erdwall sei im Laufe der Zeit
durch Bodeneinebnung abgetragen worden. Ein von ihm geschiitztes
Mauerfundament wurde dadurch freigelegt und stiirzte im Jahre
1950 durch einen gropen Regenfall auf das tieferliegende Grund-
stiick Alt-Lankwitz 55/57. Im Zuge der zukinftigen Bauarbeiten
sollte eine Wiederherstellung des Erdwalls erfolgen, um das
Grundstiick Alt-Lankwitz 55/57 an der Grenze zu Alt-Lankwitz 59
auf das urspriingliche Niveau anzuheben.

'
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Notwendigkeit und Bedarf der geplanten dffentlichen Grimnanlage
werden nachfolgend begriindet:

Die geplante Parkanlage ist ein wichtiges Teilstlck einer Grinver-
bindung, die sich nach Siden entlang des Lanke- und Hospitalgrabens
bis zum Gemeindepark Lankwitz erstreckt und im Norden sidlich des
Hlugelbereiches des Tanklagers am Hafen Lankwitz an den Wunsiedeler
Weg Anschluf finden soll. Dariliber hinaus ist die Parkanlage im
Zusammenhang mit den nicht tberbauten Grundstlicksfl&chen der Ko-
lonie Alter Upstall und den Dauerkleingartenfl&chen der Kolonie
Hafen Lankwitz sowie den nicht liberbauten Grundstiicksfldchen des
St.-Theodosius-Krankenheimes von hoher ¢kologischer Bedeutung. Sie
stellt ein wichtiges Riickzugsgebiet fiir Fauna und Flora dar.
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Nach § 1 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege von
Berlin (Berliner Naturschutzgesetz - NatSchGBln) vam

30. Januar 1979 (GVBl. S. 183), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vam 30. Juli 1992 (GVBl. S. 234), sind u. a. in besiedelten Berei-
chen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit
Grin- und Erholungsanlagen durchzufiihren, ist der Zugang zu Land-
schaftsteilen zu gewdhrleisten, die sich nach Lage und Art flir die
Erholung der Bevolkerung besonders eignen, und soweit er nicht be-
steht, zu ertoffnen. Des weiteren ist bei der Bauleitplanung sicher-
zustellen, daf ein den Moglichkeiten des Standortes gemdBer und fir
Naturschutz und Landschaftspflege notwendiger Flachenanteil Grin-
flichen und Griinbesté&nden vorbehalten bleibt.

Umn diesen Anforderungen zu entsprechen, wurden finf landschafts-
planerische Gutachten eingeholt. Sie bilden die Grundlage fiir die
Planung der Grinanlage einschlieflich der Mapnahmen zur sinnvollen
Durchwegung unter Beriicksichtigung des vorhandenen schutzwlirdigen
Pflanzen- und Tierbestandes sowie dessen Pflege und Ausbau. Diesen
Zielen tragt der Bebauungsplan Rechnung.

Der Bezirk Steglitz weist im Vgrsorgm)gsgrad mit 6ffentlichen Grin-
fl&chen ein Defizit von 10,3 m Gnmglache prc23 Einwohner (EW) auf
gegentiber eu)eled%twertvon 13,0 m /EW (6 m /EW wohnungsnahe
Grinanlagen und 7 m /EW siedlungsnahe Grinanlagen nach Arbeitsbe-
richt der Raumlichen Bereichsentwicklungsplanung - BEP -).

Wie bereits beschrieben, stellt auch der Flachennutzungsplan 84 die
vam Bebauungsplan erfafte Fléche liberwiegend als Griinflache dar.

Gemdp Beschluf Nr. 209 der Bezirksverordnetenversammlung Steglitz
vam 9. Juli 1980 ist das Bezirksamt von Steglitz in der Pflicht,

sich um Schaffung von Ersatzbiotopen fiir durch den Ausbau des Tel-
towkanals im Bereich des Tanklagers verdrdangte Tiere und Pflanzen

=SS0 =
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Obengenannte Aspekte flihrten zur Festsetzung des groften Teils der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XII-255 befindlichen Fl&che
als offentliche Griinfldche mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage"
und "Parkanlage mit Spielplatz" und damit unter Zurlickstellung des
Belanges der Sicherung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung zum
Entzug seiner Baulandqualitat.

Hinweise, die zu der Befilirchtung Anlaf geben, durch die Gestaltung
der vom Bebauungsplan XII-255 erfaften Parkanlage kénnten sich
Vandalismus und Kriminalit&t ausbreiten, sind nicht zu finden. Als
Aufgabe des Ordnungsrechtes kdnnte auch ihre Bekampfung nicht zu
Festlegungen planungsrechtlicher Art oder gar zum Verzicht auf
stadtebaulich sinnvolle Planungen fiihren.

Das Gelande des Oltanklagers ist Inhalt des Bebauungsplanes XIL-225,
festgesetzt am 9. September 1974. Mit den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes wurde neben der auferordentlichen Sicherungsmanahme
der Errichtung des Schutzwalls auch die Frage der Sicherheit und
Gefshrdung fiir die Umgebung abschlie@end behandelt. Danach diirfen
von den Anlagen keine fiir die Ungebung unzumutbaren Bel&stigungen
ausgehen. Ein Angrenzen der in Rede stehenden Parkanlage an das
Grundstiick des Oltanklagers erscheint daher vertretbar.

Die gewiinschte Grenzbegradigung des Grundstiickes Wunsiedeler Weg 48
wlirde zu einer Verringerung der Breite des ohnehin an dieser Stelle
schmalen Griinzuges fiihren und wird daher nicht vorgenommen.

Die geplante Parkanlage zu realisieren, ist mit finanziellen Auf-
wendungen verbunden. Diese sind vom Grundsatz her gerechtfertigt,
weil mit ihnen zum Wohle der Allgemeinheit vorhandene Defizite an
Offentliche Griinflédchen abzubauen sind.

e
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Der Bebauungsplan zwingt mit seiner Festsetzung nicht zur soforti-
gen Realisierung der Planung und damit zu einem sofortigen Mittel-
einsatz. Unter den Voraussetzungen des § 40 Baugesetzbuch kénnte
allenfalls ein Ubernahmeanspruch fiir das einzige noch private Grund-
stlick der kiinftigen Parkanlage geltend gemacht werden. Der Zeit-
punkt fir die Anlegung der Parkanlage richtet sich nach der Priori-
tdatensetzung der fachlich hierfiir zustdndigen Verwaltungen. Inso-
weit ist sichergestellt, daB die begrenzten Haushaltsmittel nicht
wahllos, saondern nach Prioritdtenfestsetzungen eingesetzt werden.

TAVL o S

Grundlage fir die Planung und Bedarfsermittlung von Kinderspiel-
platzen ist das Gesetz ilber Offentliche Kinderspielpldtze wvaom
15. Januar 1979 (GVBL. S. 90). Es setzt einen Richtwert fir die
Bedarfsermittlung von 1 m nutzbarer Spielfldche je Einwohner fest.
Diese Festsetzung gilt auch, wenn die vorhandene Bebauungsstruktur
iiberwiegend aus Reihen- und Einfamilienhdusern mit gropen Hausgir-
ten besteht, die SpielmSglichkeiten zulassen. Hinzu kommt, daB die
Spielplatzversorgungseinheit 13.2., auf deren Territorium sich der
Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes befirzmdet, einen Fehl-
bedarf an offentlicher Nettospielfldche von 5742 m = 90 Prozent
aufweist und die in der Umgebung vorhandenen Spielplatze nur lber
stark befahrene StraBen zu erreichen sind. Dies rechtfertigt die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Bruttofldche der festge-
setzte% "Parkanlage mit Spielplatz" hat eine GroRe von etwa

1900 m . Die Griinde filir die Anordnung des Spielplatzes an der Stra-
Be Alt-Lankwitz sind bereits dargelegt worden. Einer moglichen Ver-
kehrsgefdhrdung der Kinder durch die Lage an der Strape wird durch
entsprechende bauliche und gestalterische Mafnahmen entgegenge-
wirkt. Hierzu ist die bauausfiihrende Behtrde (Gartenbau- und Fried-
hofsamt) nach § 9 Abs. 1 des Kinderspielplatzgesetzes verpflichtet.
Im Ubrigen bietet die Lage des Spielplatzes nahe der &ffentlichen
Verkehrsflachen im Vergleich zu dem urspriinglich erwogenen Standort
den Vorteil einer besseren Uberschaubarkeit. Sie erfiillt damit das
Gebot, Kinderspielpldtze so einzuordnen, daB gefahrlose Spielmdg-
lichkeiten in zumutbarer Entfernung gewdhrleistet sind.

SO
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Eine Wertminderung der angrenzenden Grundstiicke durch die Anordnung
des Kinderspielplatzes ist nicht erkennbar, zumal es auch standiger
Rechtsprechung entspricht, daB die von einem herkd&mmlichen Kinder-
spielplatz verursachten Immissionen in einem allgemeinen Wohngebiet
grunds&tzlich hinzunehmen sind.

VAL SY JorlE) 7443

Der Bereich der festgesetzten Parkanlage ist - wie bereits darge-
legt - von hoher ckologischer Bedeutung und ein Rickzugsgebiet fiur
Fauna und Flora; sem ckologisch wertvoller Bestand soll erhalten
werden. Zur detaillierten Erforschung des vorhandenen Bestandes
wurden finf landschaftsplanerische Gutachten - zur Schmetterlings-
fauna, Kiferfauna, zu ornithologischen, bodendkologischen und £lo-
ristisch-vegetationskundlichen Belangen - erarbeitet. Sie bestd-
tigen nachdriicklich den ckologischen Wert dieses Gebietes. Die
Anregungen zur Gestaltung der Parkanlage, zum Verlauf der Durchwe-
gung, zur Sorgfalt bei Erdarbeiten zwecks Auffinden friihgeschicht-
licher Zeugnisse und zur Schaffung eines ausgewogenen Verhdltnisses
der dort ansassigen Tier- und Pflanzenarten werden im Rahmen der
kiinftigen Objektplanung zu wirdigen sein.

Der nSrdliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
XII-255 (Hinterlandfldche des Grundstiicks Alt-Lankwitz 43/45) be-
findet sich noch in Privateigentum. Ob bereits vor dem vollen Ent-
zug der in Frage stehenden Teilfl&chen durch die Festsetzung Grin-
flédche - Parkanlage - Uberhaupt VermSgensnachteile entstehen und
auszugleichen sind, bleibt der Prifung in einem gesonderten entschi-
digungsrechtlichen Verfahren vorbehalten. Vam Eigentimer wurden im
ubrigen seit Beendigung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung, auch
nicht in der Phase der 6ffentlichen Auslegung, Bedenken gegen die
kiinftige Nutzung seines Grundstilicksteiles als &ffentliche Griinan-
lage (in Abweichung von der bisherigen planerischen Festsetzung) in
schriftlicher oder mindlicher Form geduRert. Das liegt vermutlich
darin begriindet, daB seine urspriinglichen Bauabsichten fiir die
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Errichtung eines Mehrfamilienhauses fir Behinderte und Nichtbe-
hinderte inzwischen auf dem Stammgrundstiick, dichter an der Strape
Alt-Lankwitz, realisiert worden sind. Die gefundene Ldsung beriick-
sichtigt die &rtlichen Gegebenheiten wie Topographie, Erschliefung
und Vegetationsbestand.

Nach Wichtung und Wertung der im Bebauungsplanverfahren vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen und nach Abwdgung der privaten und
offentlichen Interessen gegeneinander und untereinander konnten die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen - wie dargelegt - keine Be-
rucksichtigung finden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 13. Mdrz 1991 zugestimmt und damit

i

auch das Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt. =

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
von Berlin (FNP 84) im wesentlichen eine Offentliche Griinfldche mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" und "Parkanlage mit Spielplatz"
fest.

Im FNP 84 wird der durch den Bebauungsplan XII-255 erfaBte Bereich

- wie bereits ausgefiihrt - teils als Grinzug in symbolischer Breite
und teils als Wohnbaufléche Typ 3 mit einer mittleren blockbezoge-

nen Geschoffléchenzahl bis 0,6 dargestellt.

Der in Rede stehende Bebauungsplan setzt in Verfeinerung der Pla-
nung die Grenzen der Parkanlage in Ubereinstimmung mit den vor-
handenen Grundstiicksgrenzen fest. In die geplante Parkanlage ein-
bezogen ist die Gstliche Teilfldche des Grundstiickes Alt-Lankwitz
55/57. Diese Erweiterung der Parkanlage hat sich im Laufe des Ver-
fahrens als geboten erwiesen, um zum einen einen sinnvollen An-
schluB an die sidlich angrenzende Grinanlage entlang des Lanke-
grabens zu erreichen. Zum anderen eignet sich die gegenwdrtig als
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Grabeland genutzte Fldche an der Strafe Alt-Lankwitz zur Aufnahme
eines Kinderspielplatzes. Mit der Zweckbestimmung "Parkanlage mit
Spielplatz" wird zum Abbau des Defizits an Flachen fir Spielpl&tze
beigetragen und eine Schonung des ndrdlichen Teiles der Parkanlage
als Ruckzugsgebiet filir Fauna und Flora erreicht. Im uUbrigen wird
mit der zuvor erwdhnten Zweckbestimmung die in Rede stehende Flache
nicht in vollem Unfang fiir das Kinderspiel genutzt. Einer geson-
derten Festsetzung des Spielplatzes bedurfte es nicht, weil er nach
den Festsetzungen nicht als Bolz- oder Tummelplatz zu nutzen ist
und somit keine Immissionsschutzprobleme flir das benachbarte all-
gemeine Wohngebiet aufwirft, die planungsrechtlich bewdltigt werden
miRten.

Der Bebauungsplan hebt formlich festgestellte Strapen- und Bau-
fluchtlinien auf und setzt neue, der Planung entsprechende Straﬁén—

begrenzungslinien fest.

Die geplante StraBenbegrenzungslinie ist identisch mit der Grund-
stiicksgrenze, die geplante Baugrenze auf dem Grundstiick Alt-Lank-
witz 59 ist ilberwiegend im Abstand von 5,0 m hinter der StraRen-
begrenzungslinie festgesetzt.

Das Grundstiick Alt-Lankwitz 59 ist entsprechend dem Fl&chennutzungs-
plan als allgemeines Wohngebiet mit zwei zul&ssigen Vollgeschossen
als Hochstgrenze , einer Geschoffldchenzahl von 0,6 und einer Grund-
flé&chenzahl von 0,3 ausgewiesen. Es gilt die offene Bauweise. Damit
wurde eine Angleichung an die vorhandene Bebauung der Grundstiicke
in der unmittelbaren Nachbarschaft erreicht.

Gemdf Planergédnzungsbestimmung Nr. 1 ist das Baugrundstiick Alt-
Lankwitz 59 hinter der Baugrenze in voller Tiefe iiberbaubar.
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B. Rechtsgrundlage:

€.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 11 § 8 des Gesetzes vam

14. Juli 1992 (BGBl. I S. 1257), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
zuletzt geandert durch Gesetz vam 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265), in
Verbindung mit der Verordnung itiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vam 15. September 1977
(BGBl. I S. 1763), geandert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2665);

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vaom 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731), geandert durch Gesetz vom 18. Juni 1992 (GVBL. S. 197),
in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes = |
(AGEBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321), zuletzt -
gesndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBL. S. 1730).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

In dem Entwurf zur Investitionsplanung 1990 - 1994 ist die Parkan-
lage nicht enthalten.

Die Parkanlage ist eine Grinanlage im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4
des Baugesetzbuches, fiur die nach den Vorschriften der §§ 127 bis
135 BauGB in Verbindung mit dem Erschliefungsbeitragsgesetz i.d.F.
vom 20. Dezember 1984 (GVBl. 1985 S. 57), zuletzt gedndert durch
Anlage 2 Abschnitt II des Gesetzes vam 28. September 1990 (GVBL.
S. 2119), Erschliepungsbeitrdge zu erheben sind.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfilhrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit, II. Verfahren und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den 21. Januar 1993

Der Senat von Berlin

Reg.Blrgermeister Senator flir Bau- und WOhnungswesen



