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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin'

SRR .

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebanungsplanes XII-225
(in zwei Blittern) fiir Teilfliichen des Geliindes siidlich des-
Teltowkanals am Hafen Lankwitz und nérdlich der Grundstiicke
Alt-Lankwitz 17/45 zwischen Kaiser-Wilhelm-StraSe und Winsiedeler Weg
f . sowie fiir Teilfliichen des Wunsiedeler Weges im Bezirk Steglitz,
, Ortsteil Lankwitz

Wir bitten, gemiB Artikél'47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zZur Kenntnis zu nehmen, da der Senator filr Bau-
und Wolmungswesen die na.chstehende Verordnung erlassen
hat: - = mawi e

Verordn'ﬁng T
tiber die Festsetzung des Bebanungsplanes’ Xll-22’5 ,
' (in zwei Blittern) fiir Teilflichen des, Gelimdes s
B ) siidlich des Teltowkanals am Hafen )
und nérdlich der Gmndstﬁcke Alt-Lankwitz 17/43
zwischen Kaiser-Wilhelm-StraBe und Wunsieédeler Wég
sowie fiir Teilflichen des Wunsiedeler-Weges
im Bezirk Steglitz Ortstell Lankwitz -

~ Vom 8. sBptember 1974

: Auf Grund des § 10, des Blindesbaugesetzes vom 23 Juni
g 1960 (BGEIL I S.341 ) GVBL S. 667), zuletzt geﬁndert durch
Gesetz yom 7.Juni 1972 (BGBL IS, §73 | GVBIL."S.1052),
: in’ Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz"'1 des Gesetzes zur
: Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960

e (GVBL S.1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 9. Mai R T
o 1972 (GVBI 8. 884), wird werordnet: . - _ : : N
B : ' g1

Der Bebauungsphm Jm-225 vom 14, Juni 1973 (in zwei ’ -
Bliittern) mit Deckblatt vom '13. August 1974 fir Tell- . s :
flichen des Geliindes siidlich des Teltowkanals am Hafen
Lankwitz und nordlich der Grundstiicke Alt-Lankwitz 17/45
zwischen Kaiser-Wilhelm-Strafie und Wunsiedeler Weg s0-
wie -flir Teilflichen. des. Wunsiedeler ‘Wegés im Bezirk- - vt
Steglitz, Ortsteil Lankwitz, der den durch Verordnung vom : ST
9. Juni ‘1959 (GVBL .S. 727) festges+tzten Bebauungsplan

" XII-7 fiir das Gebiet an der Kaiser- Wilhelm-Strafie nord- '
lich und siidlich des Teltowkanals ir Berlin-Lankwitz teil- -
- weise @ndert, wird festgesetzt.

§ 2
‘ Die Urschnt‘t des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt - o
, Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,” . SR -
beglaubigte Abzeichnungen -des Bebauungsplanes kénnen ) . '
‘beim Bezirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung’ Bauwesen,
Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wiihrend der Dienststunden koatenfrei eingesehen werden.

38~ S o
‘Diese Verotdnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verotdnungsblatt fm‘ Berlin in Kraft.

DiaVerBtfenﬂxchunxen des Abgeordnetenhiauses Sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin so. Passauer StraBed,
£ Te!eton21366n7l,u b@l? M ‘ -
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L Veranlassung des Pla.nes

: Die Fifina Mabanaft GmbH & Co. Berlin beabsichtigt, |

 thr Tankiager am Hafen Lankwitz (Teltowkanal) zu einem | | tungsrecht zugunsten des zustindigen Unternehmenstrigers

GroBtanklager zu erweitern. Grée, Lage und verkehrliche -

-+ Erschlleung des Geléindes sind hierfiir besonders geeignet. | Bereich der {iberbaubaren Fliche gehort, bauliche Anlagen

-.DierMaBnahme soll auch einer erweiterten Vorratshaltu.ng

- ven Heizbl in Berlin- dienen. -Wegen ‘der Konzentration von .
'I‘anklagem im nordwestlichen Teil der Stadt.ist die Bin- |

richtung weiterer Tanklagerkapazititen mit Wasser- und

Bahnanschluf im siidlichen Stadtgebiet zu férdern. Ein

~Teil des Vorhabens konnte bereits bauaufsichtsrechtliey
. genehmigt werden. -~ .

.37 Dag Grundstiick: Kalser-Wilhelm-StraBe 133 wurde in den

-~ Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, weil hier
. ~dié- Firma Lysoform auf ihrem Grundstﬁck elnen Erweite-
ruhgsbau plant : "

Im Flachen.uutzungsplan von Berlin vom 30 Juli 1965 1

(A.Bl. 1970 S. 703), zuletzt gelindert durch den‘4. Anderungs-
;.nnd Ergénzungsplan-zum Flichennutzungsplan vom 16. Juli
‘11978 (ABL 1974 8. 793), ist der vom Bebauungsplan erfa.Bbe
Berexch tiberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbeéstim-

- mung »Tanklager* - Baumassenzahl 4,0 —, das Grundstiick
_'Kaiser-Wilhelm-StraBe Nr. 133 als Gewerbegebxet - Ge-
schoﬁﬂﬂchenzahl 0,6 — dargestellt.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S.742) liegt ‘das Geldnde tiber-

wiegend im beschréinkten Arbeitsgebiet, Baustufe IT/2; eine |-

kleinere Dreieckfliiche am Wuns1edeler Weg im allgemeinen
..Wohngebiet, Baustufe II/3. .

< Der Bebauuﬁgsplan regelt 'Art und MaB der bauhchen )

1 'und sonstigén Nutzung und &ndert im Bereich ostwirts der
Kaiser-Wilhelm-StraBBe und siidlich des Teltowkanals zum
.-Teil;die im: Bebauungsplan XII-7 durch Verordnung vom

) &Jum 1959 (GVBI. S. 727) getroffenen Festsetzungen. .

v

a2

CIL Inhalt des Planes -

. Das’von der Firma Mabanaf Berlin GmbH & Co. be-.

anspruchte ‘Gelénde fiir die Erweiterung ihres Tanklagers

zsiidlich-des Hafens Lankwitz wird durch den Bebauungs-

- planr als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung- ,, Tank-:

-lager* :mit ‘der Baumassenzahl 0,4 bei offener Bauweige | benutzt wer, den Jarf.

festgesetzt. Hierbei ist eine bestimmte durch Buchstaben

_gekennzeichnete Grundstiicksfliche 8stlich und siidlich’ der:

_fiberbaubaren Fliche gem#B festzusetzenden L#ngen- und:|

Querprofilen (Blatt 2 des Bebauungsplanes) aufzuschiitten,

zu gestalten und dicht mit Mischwald zu bepfla.nzen (Plan-.
exgé,nzungsbestlmmung 6). Sie ist it einem Gehlirecht®
zijgunsten dér Allgemeinheit, zu belasten (Planergéinzungs-
‘p‘éstlmmung 4)..Die.-dadurch entstehende bewaldete Auf-:
_schiittung’.von einer Hohe bis zu'8,5 m soll der. Abschirmung .
de<s Teanklagers zu den angrenzendeh Wohngebieten dienen -

tind ‘atiBerdem einen der Allgemeinheit zuginglichen Wan-
derweg _aufnehmen. HEin von einem :Gartenbauarchitekten

'im‘AufErqg der Firma Mabanaft in Zusammenarbeit mit

‘dém- Gartenbauamt des Bezirk. Steglitz ausgearbeiteter
Gestaltungspla.n war, Grundlage fiir die auf Blatt 2 ein- .

getrigenen*Hohen- ‘und Querprofile. Fiir das Sondergebiet

wird-durch Planergénzungsbestimmung 1 geregelt, daB es .

der Lagerung und dem Umschlag von Mineraldlen .dient
and. nur solche bauliclien Anlagen und Einrichtungen zu-
Hissig-sind, die- dieser Zweckbestimmung dienen. Des weite-

ren wird durch Planerginzungsbestimmung 2 bestimmt,

daB die Hohe der” Gebiude (einschlieBlich der” Ta.nks)
52,0 m iiber NN nicht iiberschreiten darf.

Die Belange des Umweltschutzes werden — abgesehen von
fer Herrichtung der érwihnten Aufschiittung — durch-die
Pla!nérg&nzqngsbesummung 1 berticksichtigt, in der ge-
régeit wird, dag von den .Anlagen im Sondergebiet keine

Beldstigungen ausgehén diirfen, die- fiir die Umgebung-

utizumutbar smd; mg ésondere diirfen die von dem Sonder-
gebiet’ ausgehenden Lirmstrungen die Immissionsricht-
werte tagsﬁber 50 dB (A) und nachts 35 dB (A), gemessen
aiff | éinein, Lihienzug am Maulbronner Ufer und einer durch
Buchstaben niilier - bezeichneten Linie,  die ‘mit der-Aus-

aé}umng d5s SQndergebiete_s identisch 1st, mcht iiberschrei-

2"

2
o

ten. Die dB (A)-Werte entsprechen den in der Vornorm
DIN 18005 Blatt 1 angegebenen Planungsrichtpegeln :fﬁr
reines Wohngebiet

Fir. eine entlang des Teltowkanals verlaufende Versor-
‘gungsleitung ( Elektrizitit) wurde eine mit einem Lei-

zu belastende. Fliche ausgewiesen, auf der, soweit sie zum

nur ausnahmsweise zulissig sind, wenn Belange des zustén-
digen Unte‘rnehmenstrégers nicht éntgegenstehen  (Plan-
. erglinzungsbestimmung 5). Eine weitere Fliche zwischen
*dermn Wendeplatz des Wunsiedeler Weges und dem Teltow-
“kanal ‘darf zur: Erhaltung’ des urterirdischen (verrohrten)

| “Gasgrabens hur gemis Planergﬁnzungsbesthnmung 7 ge-

nutzt we‘rden. )

Im. ﬁbrigen wurden in Entwicklung aus dem -Flichen-
 nutzungsplan die Grundstiicke Kaiser-Wilhelm-Strage 133
“und 131 a (teilweise) bei flichenmiBiger Ausweisung und
offener Bauweise als dem Gewerbegebiet zugeordnete Bau-
. grundstiicke ffiit 3 zuldssigen Vollgeschossen, der Grund-
-flichenzahl 0,4 und-der GeschoBflichénzahl 0,9 festgesetzt.
‘Die Anhébung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung
"-von ‘GeschoBflichenzahl 0,6 in der vorbereitenden Bauleit-
‘planung “auf--0,9 ist bei der gerihgen Grofe der von der
‘Umwandlung betroffenen Fliche als Entwicklung aus dem
. Flichennutzungsplan anzusehen und liegt im Interesse der
. Forderung der Berliner Wirtschaft. Sie ist fiir die verkehr-
lich gut erschlossenen Grundstiicksflichen vertretbar und
verandert die Grundziige der Planung nicht.

: N6rdhch ‘dféser Grundstiicksflichen setzt der Bebauungs-

‘plan eine StraBenverkehrsfliche fest, die die Zufahrt zum
. Tanklager-bildet. Dabei - wurde ein Teil des im Bebauungs-
plan XII-7- festgesetzten Straaenla.ndes in das Gewerbe-
geblet einbezogen. .

Der Wunsiedeler Weg dient nur noch der ErschlieBung
des Bstlich angrenzenden Wohngebietes; er wurde in einer
Brelte von 12 m festgesetzt und endet im Norden mit einem
" Wendeplatz,.-Im Zuge der: an das Sondergebiet — Tank-
Jager — angrenzenden. StraBenbegrenzungslinie dés Wun-
siedelér. Weges wurde ein’Zu- und Ausfahrtverbot fest-
gesetzt so daB der-Wunsiedeler Weg als WohnstraBe nicht
,vom Tanklager her durch zu- und abfahrende Tankwagen
- benutzt wird. Lediglich nordlich des Wendeplatzes darf eine
Zu---und- Abfahrt zum Tanklager angelegt: werden, die
gemisn Planergb.nzungsbestumnung 8 nur im Gefahrenfalle

.

M1 Verfahren

. Der Bebauungsplan hat den zu beteiligenden Belisrden
_und Stellen, . die Triger offentlicher -Belange sind, zur
_Stellungnahme vorgelegen Die erforderlichen Anderungen
wurden veranlafit.

- Der Beba.uungsplan hat die Zustumnung der Bezirksver-
ordnetenversa.!mnlung -des Bezirks Steglitz mit BesehluB
vom, 11, Juli, 1973 erhdlten und .in der Zeit vom 13. August
‘bis 14. September 1973 bffentlich ausgelegen.. ' -

‘Bedenken und. Anregungen wurden zZum Bebauungsplan
vorgebracht von:

a) ‘Herrn Kurt, Raddatz und Frau Dr. med ! Gerda Raddatz
“als Eigentiimer des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 33;
b) Fima ‘Hauert & Noack GmbH & Co ‘Wohnungsbau KG
. ‘als’ Bevollmichtigte zur Wahrnehmung der Interessen
*__.. der Eigentlimer des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 7-11;
’ e) Herrn Werner Brast als Elgentﬁmer des Grundstﬂcks
Bischongdiner Weg 995 S
~d) Herrit ‘Kurt Péhle als- Eigentﬁmer des Grundstﬁcks
-*Maulbronner Ufer 22; i
) ‘der G%ne!;gfpriorin Dr. Andrea’ Mai als Vertreterm des
Ik Domimkushai,\ses '~ .SHuglings- und Krankenfiirsorge
““GmbH - Und des. Theodosius-Krankenhauses fﬂr» die
! Grundstﬁcke Alt-Lankwitz 31/39; ;

f§ _Hérrn Dr. med. Horst Kranzusch als Eigentiimer des
Grundstﬁcks Alt-Lankwitz 17/19.

Die Eigentﬁmer zu a) sehen in der Errichtung des Tank-

orent -

S -

lsgers und den‘darais entsteherden .Gefahren eine erheb-
liché Wertminderung ihres Grundstﬁcks .




!

reich nicht der Offentlichkeit zuginglich zu machen
Der Eigentlimer zu f) sieht durch die Erweiterung desl )
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Die Bevollmichtigten zu b) wﬂrden den vorgesehenen

BaumaBnahmen nur dann zustimmen, wenn -zur Abschit-

mung des Ta.nklagers parallel und in 30 m Entfernung zum
Wunsiedeler Weg ein mindestens 4,5 -m holier- sanft gé-.
neigter bepflanzter Wall angeordnet wird. Hinsichtlich der .
Qualitéit der vorgesehenen Bepflanzung wurden- detaillierte -
Vorschlige, u. a. mit einem Anteil von 30% gleichmﬁﬁig

. verteilten immergriinen Gehbdlzen, gemacht.”

Die Bedenken zu ¢) richten sich im wesenblichen gegen
die Erwexterung des Tanklagers Es sei unverstindlich, da

" inmitten einer Wohngegend ein derart .groBes Tanklager

mit den durch seine Nutzung flir die Anlieger verbundenen
Beliistigungen errichtet werde. Da die Anlieferung zu dem '

- bereits bestehenden Tanklager auf dem . Schienenwege
erfolge, sei die Notwendigkeit der Lage des Standortes am .
. Wasser (Teltowkanal) nicht liberzeugend zt bégriinden, sp
. daB das Tanklager besser auf einem der stillgelegteen Gﬂter- }

bahnhéfe errichtet werden koénne. -

Der Eigentiimer zu d) erhebt. Bedenken gegen den Be- 1
. bauungsplan mit der Begriindung, die durch das Tanklager
. auftretenden Lirm- und Geruchsbeliistigungen seien unzu-

mutbar. Zur Minderung der Belédstigungen -und Stérungen
werde angeregt, den Griinstreifen am Nordufer-des-Teltow-

- kanals am Maulbronner Ufer durch wesentheh dichtere-unad
“hbhere Bepflanzungen gegen das Tanklager abzuschirmen. |
- Auf die Einhaltung der Planergéinzungsbestimmungen. solle.

--des Erdwalles im unmittelbaren Bereich der riickwirtigen
- Grundstiicksgrenzen. Durch.die Hohe der Wiile, wiirden die

streng geachtet werden, um die Gesundheit der Anwohner
-Zu schiitzen.  ° A

Die Bedenken zu e) richten sich gegen di.e ,Anfschtlttung

Luft- und Windverhéltnisse . nachteilig veréndert werden,
so daB eine Durchfeuchtung des Gelénde befﬁrchtet werde.
Des weiteren richten sich die Bedenken gegen die Zuging-,

lichkeit der begriinten Erdwiille fiir die Offentlichkeit -durch [°

einen. Wanderweg, der infolge seiner Hohenlage den Be-:
nutzern.Einsicht in das- Grundstiick .geben konne. Fiir die:

"im riickwiirtigen Gartenteil des Grundstiicks erholungs-

suchenden Patienten sei daher die Ruhe nicht mehr gewdhr-
leistet. Mit der Aufschilttung von ,,Bergen‘ duf -dein Nach-

"bargrundstiick trete fiir das-eigene Geléinde eine wesentliche

Wertmindérung eir. Es:wurde gefordert, unter Wdrdig'ung'

‘nachbarlicher Belange und der besonderen. Interessen der

Krankenhiuser die begriinte Aufschiittung in diesem' Be-

Tanklagers eine Ei.nschrb.nkung des ‘Wohnwertes seines.
Grundstiicks.

.Die Bedenken und Anregungen ‘warden -vor den Betrof-

‘fenen, :auch nach schriftlicher Stellangnahme des Stadtpla-

nungsamtes and zu e) ‘nach’ nachﬁolgender mﬂndlicher Er—
drterung aufrecht erhalten.

-.Die vorgebrachten Bedenkeh vnuBlten- “nach Abwﬁgung'
der Sffentlichen-und privaten: Belange, soweit sie nach den

' Planerginzungsbhestimmungen nicht  -ohuiehin - als unbe-
griindet anzusehen sind, unberﬁcksichtigt bleiben. T

_Im einzelnen ist zu a) bis f) zu bemeiken: & - -

Die Festsetzung des Sta.ndortes fiir das Tanklager er- i
folgte in voiler Ubereinstimniung mit den Darstellyngen des

Flichennutzurgsplanes. Im Interessé’ einer die Belange der |

umliegenden Wohnriutzung beriicksichtigenden st.ﬁdtebau-
lichen Neuordnung wurde .im Bebauungsplan wie_ bereits

erwihnt — festgesetzt, daB éntlang- der -siidlichen und &st- |

lichen Standortgrenze eine. Erdaufschiittung  vorzusehen
und dicht mit Mischwald zu hepflanzen ist. Dariiber hin-
aus wurde in Abstimmung mit dem Senator-fiir Gesund-
heit” und Umweltschutz - durch . Planerginzungshestim-
mung geregelt, da von den Anlagen des Sondergebietes
keine Belistigungen:ausgehén- diirfen, die. fiir- die Umge-
burg unzumutbar sind und ddB “die vom Sondérgebiet
ausgehenden Lirmstérungen bestimmtq; I‘mmissionsmht-
werte, die den Planungsrichtpegeln fiir reihes. Wohngebiet
entsprechen - -gemessen -auf einem festgélegten Linienzug
nérdlich des Maulbronner Ufers und entlang-der westlichen,
slidlichen und &stlichen Grenze des Sondexgebietes~ nicht
iiberschreiten diirfen. Durch diese Festsetzungen wurdeden
Belangen des Umweltschutzes im- Bebauungsplan im g’roﬂt-
mﬁghchen Umfange Rechnung getragen. ...
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Soweit durch das Bauvorhaben Fragen der Sicherheit be-
rithrt werden, finden sie im Rahmen ‘des Baugenehmigungs-
verfahrens ihre Beriicksichtigung. Die in siesem . Zusam-
.menhang vorgebrachten Bedenken und Anrégungen: annen
- daher als gegenstandlos angesehen werden. ~ . ...

Eine Wertmindemng ‘von Grundstiicken dureh’ du=r Nut-

“zung dés Sondergebietes als Tanklager ist nicht erkénnbar;
Fragen dieser 'Art miissen gegebenenfalls in einem gesvn-

derten Verfahren - una.bhﬁ.ngig vom Bebauungsplaﬁ ~ige-
klﬁrt werden

et . __'I- -t

~Die Planerghnzungélﬁestimmung 6 sieht vor, ‘daB éntiang
der Slid- und Ostgrenze des Sondergebietes, ein Erdwall

aufgeschiittet wird, der den “auf Blatt 2 des Bebauungspla—

--nes festgesetztén Lingen- und. Querprofilen entspricht ‘und

dicht mit Mischwald zu ‘bepflanzen ‘ist. Vor dem. Grund-
stlick Wunsiedeler Weg 7-11 hat die Fliche mit Bépflan-
.zungsbindungen: eine Tiefe von etwa 26 bis’ 45m ung, der
Wall im Mittel eine Hohe von anniéhernd 4 mt. ‘Die Art der
.Bepflanzung, die -in Abstimmung mit ‘dem’ Garténbauamt
Steglitz vorgenommen wird, .ist im efnzelhen: nieht’ Gegen-
stand der Festsetzung. Sie muB entSprechend“der Planer-
giénzungsbestimmung 6._aber aus Mischwald -Béstehen amd
wird nach dem-von der Firma Mabandft vorgelegtenr Be-
pflanzungsplan zahlreiche immergriine Geholze enthalten.

Die vorgebrachten Bedenken und: Anr’eg’tmgeﬁ dﬂrfen da-

(U

mit im Wesenthchen berﬂckslchtlgt'sem" -

Zu den Bedenken hinsichtlich der Erweiteru‘ng des 'blsher
auf dem Schienenweg versorgten Tanklagers. und def be-

- strittenen Notwendigkeit.des ‘Wasserstraflenanschlusses hat

der Senator fiir Wirtschaft wie folgt Stellung genommen.
Bei der Suche nach geeig'neten Standorten fii¥ Zuberrich-

' tende zusitzliche: “Tanklager war zu.berlicksichtigen,aa8

die bisherige Tanklagerkapazitit des Mineraldlhandels
kopflastig im Nordwesten Berlins konzentriert ist, wihrend
im Siliden Berlins nur geringere: Lagerkapazithten vorhan-
den sind. Bei Beibehaltung von Tanklagern. ausschlieBlich

- im Nordwesteil der Stadt wiirde ein erheblicher.8chwerlast-
:verkehr entstehen, der gerade i.n.folge der Transportkosten
- elfie Verteuerung des Mineraldls und auBerdem weitere Ko-
‘sten fiir die Unterhaltung- der iibertirtlichen Verkehnsstra-
» |-Ben’'verursachen wiirde.: S P :

g

Diese Kosten sind volkswirtschaftlich hic‘ht zu vertreten.
'Ein _anderer Standort mit der fiir ein Tanklager unefiiB-

"lichen ErschlieBung durch Gleis- .oder WasserstraBenas-
" schluB an andex:er Stelle steht nicht zur Verfiigung? = "I

“Peilfiiichen des' Gaswerksgeldndes Mariehdoft werden ‘~

‘wenn iiberhaupt — erst:gegen Ende- des  Jahrzehints : ‘elner

.néuen ‘Nutzung zugefithrt werden kéfinen: Ohhe- den Au

-bau des Tanklagers am Hafen Lankwitz komté dfe:" Ver-

.sorgung der Berliner Bevolkerung schbn in sehr quzer Zeit
gefdhrdet sein. . .

Im {ibrigen ist die Firma’ Mabana.ft eit. dgn Belangen
-des Umweltschiitzes und den rechtlichen .und glanerlschen
|| Auflagen tiber das gesetzlich vorgéschriebéne. Ma8 hinaus
-Rechnung ‘zu'tragén, so daB berechtigte Belange. der-Be-
wohney- angrenzender Gebiete auf jeden Fall. gewahrt wer-
den. AT
* Auch'mach eingehender Erﬁrterung hat Herr Bra.st seine
vorgebrachten’ Bedenken ‘und Anregupgen ‘aufrechterhalten;
sie muBten: jedoch uiter .Abwigung . der offertlichen nnd
px‘htaten Belange unberllcksichtlgt bleiben. LS m o Len

e A e
Zu a): a

- Hinsichtlich der Lﬁnnbel&stigungen wird auf, die unter,a.)
bereits niher erliuterte P'lanergiinzung‘sbe§€;,num§5;g~  hiny
gewiesen. Im :{ibrigen ‘hat die- Bezirksverwa!tung .
Pehle bereits mitieteilt,”das von ‘der, Firma Mab: & ein
Gutachten fiber die Gerﬁuschimmissionen Jipd :emissionen

- am. Nordufer 8es Teltowkanals in Auftrag gegeben wurde.

Dieses Gutachtén soll ermittein, ob durch’ A.npﬂ ng ¢ wej:
tere Biume und:Striucher an der Nordseite” des toa,vka-
nals (Maulbroniier Ufer) ein natiirlicher Laripschij t.z nﬁﬁg
und ' moglich ist. Bei Bédarf wiirde dié Firina Mgbar

Anpflanziingen suf eigene Kosten M‘Einveméhmen ﬁer
Teltowkanal AG durchfﬁhren. Ca

-

]
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J—Iingzghtlich der Geruchsbeliistigung sieht die Firma den

f,‘ rEinbg:m eine;' -Aktiv-Kohlefilter-Absorptionsanlage vor. Die

“Anlage’ “dient zur Filterung der Abluftmengen sowohl aus

den Lagertanks als auch aus der Tankwagenabfiillanlage
.zaund sell-eine, mbgliche Geruchsbildung verhindern.

JIxn nbrlgen obliegt die 'Uberwachung der Einhaltung der

,‘Q.'%nergapzungsbestunmungen dem bezirklichen Bauauf-

s ,Qfe gegen’ die Aufschﬁttung des Erdwalles — der der Ab-

"'*schlrmung dés Tanklagers gegen die angrenzenden Wohn-
gebiete dienen soll — und die Eintragung eines Gehrechtes

.z-zugunsten - der . Allgemeinheit (&6ffentlicher Wanderweg)

“'vorgebrachten ‘Bedenken und Anregungen  wurden vom
stadtplanungsamt mit der Vertreterin des Dominikushauses
erortert .

Dabei hat da,s Stadtplanungsamt 1nsbesondere auf die
Planergimzungsbestlmmung 6 Bezug genommen, nach der
die" Aufschiittung gem#8 den in Blatt 2 des Bebauungs-
planeés nachgewiesenen Querprofilen zu erfolgen hat und
dicht zu beflanzen ist.

Weiterhin hat die Firma Mabanaft mit Schreiben vom
--5 : November 1973 an den Senator fiir Bau- und Wohnungs-
-wesen ausdrlicklich. darauf hingewiesen, daB sie sich ver-
pfhchte, iiber. die schon bislang vorgesehene dichte Be-
.pflanzung des Schutzwalles hinaus im Nahbereich des
:;\Weges  eine - besonders' dichte Bepflanzung mit immer-
g,rﬁnen Gehélzen vorzusehen, um damit die Moglichkeit
»des- Einblickes in den Garten des Dominikushauses vom
Wa:nderweg aus 'zu.erschweren. Ein dementsprechender
Bepflanzungsplan wurde vorgeélegt.

Die Firma Mabanaft hat weiterhin bestétigt, dal die in
Aussicht genommene Nutzung des Wanderweges durch die
Allgemeinheit-zum Schutz der Neubepflanzung nicht vor
2 Jahren nach Herstellung freigegeben werde. Es wiirden

auch keine Binke in Richtung zum Dominikushaus aufge-

. stellt; -der: Entwurf der Griinanlage sei mit dem Garten-
bauamt ‘Steglitz' abgestimmt.

bie Vertreterin des Dominikushauses hat trotz eingehen-

4! der Erdrterung und der Bereitschaft der Firma Mabanaft,
negativen Einfllissen mit einem erheblichen Kostenmehr-
» aufwand entgegenwirken zu wollen, ihre vorgebrachten
-~ Bedenken.und A.nreg'ungen aufrechterhalten.

Allgemein ist festzustellen, daB die Aufschiittung dem
Schutz der’ anliégenden Grundstiicke und der Umgebung —
somit auch den Grundstiicken des Dominikushauses — dient
und unter Berilicksichtigung friiher vorgebrachter Bedenken
und Anregungen festgesetzt wurde.

Die Moglichkeit des Einblickes in das Grundstiick mu8

mehr oder weniger jeder Grundstiickseigentiimer hinneh-
men, anstatt des Schutzwalles und der Tanks hiitte bei
anderweitiger gewerblicher Nutzung durchaus auch ein
3geschossiges Gebdude an dieser Stelle in angemessenem
Abstand errichtet werden kénnen. Der Wanderweg erreicht
jedoch hinsichtlich seiner Hohenlage -iliber Gelinde nicht
die Hbéhe des FuBbodens eines 3. Geschosses in einem Ge-
biude.

Eine Durchfeuchtung des Grundstiickes der Einsprechen-

den durch Niederschlagswasser von der Boschung des |

Schutzwalles her ist nicht zu befilirchten, da die Belange
einer einwandfreien Beseitigung des Oberflichenwassers
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt
werden miissen. Im librigen wurde diesen Belangen durch
Anderung der Querprofile in Verbindung mit Planergin-
zungsbestimmung 6 dadurch Rechnung getragen, daB
zwischen dem BoschungsfuB der Anschiittung und den
Grundstlicksgrenzen ein Abstand von 3,0 m gesichert wird.

Die fiir Erholungszwecke geplante Einrichtung des
Wanderweges wird der Offentlichkeit erst nach Ablauf der
Zweijahresfrist dienen konnen, damit fiir die Entwicklung

der Vegetation bis zum Zeitpunkt der Freigabe fiir die -

offentliche Nutzung ein ausreichender Schutz gewﬁ.hr-
leistet ist. . -

»" 4

Unter Beriicksichtigung dieser Sachlage besteht unter
Abwigung der verschiedenen Interessen keine Veranlas-
sung, auf die offentliche Nutzung des Wanderweges zu
verzichten.

Hinsichtlich der mutmaglichen Verﬁnderung der Luft-
und Windverhéltnisse im Bereich der riickwértigen Grund-
stilicksteile kann davon ausgegangen werden, daf im Hin-
blick auf die relativ geringen und unterschiedlichen Héhen
des. Walles keine . klimatischen Verdnderungen eintreten
werden. S .

Zu 1): Tz

Die Bezirksverwaltung hat mit Herrn Dr.med. Kranzusch

die Grundziige der Planung im Bereich des Tanklagers

- schriftlich erdrtert und darauf hingewiesen, da mit den

Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt wird, dag
keinerlei unzumutbare Beldstigungen der Umgebung ein-
treten diirfen.

- Der Einsprechende hat darauf hin auf weitere Erorterun-

' gen verzichtet. Es ist anzunehmen, dal die Bedenken iiber
.die Einschrinkung des Bodenwertes seines Grundstiickes
Alt-Liankwitz 17-19 somit entkriftet wurden.

Die Firma Hauert und Noack GmbH & Co Wohnungsbau

“KG' als Bevollmichtigte zur Wahrnehmung der Interessen

der Eigentlimer des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 7-11 hat
nach der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
erkldrt, daB -sie ihre seinerzeit vorgebrachten Bedenken
und A.nreg'ungen nur dann zuriicknehmen wiirde, wenn
folgendes berticksichtigt werde:-

1. Die Gestaltung und Bepflanzung des Abschirmstreifens
(Erdwall) habe nach den von der Firma Mabana.ft
vorgelegten Planungsunterlagen zu erfolgen. ..

- 2. Die Aufschiittungen des Erdwalles und die anschlie-
- Bende Bepflanzung miisse zusammen mit der Errich-
. tung der Oltanks erfolgen und spiétestens nach deren

! Fertigstellung abgeschlossen sein.

3. Da nach dem vorliegenden Bebauungsplan die Sohle
*  der Tanks auf 35,0 m liber NN liegen wird, habe dies
zumindest fiir die Bauzeit, ‘wahrscheinlich jedoch
. stéindig, eine Wasserhaltung und dauernde Grund-
: " wasserabsenkung zur Folge. Im Hinblick auf die Be-
- schaffenheit des Baugrundes — Torfschichten von un-
- . terschiedlicher Dicke, die bei Wasserentzug mit Vo-
-+ lumenverminderung reagieren — kénnten sich bei der
- auf ihrem Grundstiick vorhandenen Bebauung  Set-
zungsschéiden ergeben. Fiir so entstehende Folge-
* 'schédden habe nach § 823 BGB der Verursacher :zu
haften, in diesem Falle die Firma Mabanaft. Sollte
sich jedoch die Héhenlage der Tanks &ndern, wire der
beabsichtigte Sichtschutz zu niedrig.

-4. Nach. Auskunft des Tiefbauamtes Steglitz werde der
unbefestigte Teil des Wunsiedeler Weges im Auftrage
der Firma Mabanaft ausgebaut. Es wird um Zusiche-

. rung gebeten, daB hierfiir keine A.nllegerbextr&ge er-
" "hoben werden.

5. Der Fernsehempfang werde durch die Metallma.ssen
der vorhandenen Tanks stark beeintriightigt. Bei Er-
richtung weiterer Tanks in unmittelbarer Nihe des
Wunsiedeler Weges, die an Grée die jetzt vorhande-
nen um ein Mehrfaches iibertrédfen, werde ein Fern-

. sehempfang unmdglich gemacht. Hier sei Abhi.lfe zZu
‘schaffen.

Die von der Firma Hauert und Noack nachtragnch er-
hobenen Forderungen betreffen im wesentlichen nicht die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern die Planungs-
durchfiihrung; es wird dennoch zu den einzelnen Punkten
wie folgt Stellung genommen:

?

Zu 1.:

Die TBG Tanklagerbetriebsgesellschaft mbH -~ Tochter-
gesellschaft der Firma Mabanaft — bestéitigte auf Anfrage,
daB die Aufschiittung, Gestaltung und Bepflanzung des
Erdwalles nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und in Abstimmung mit dem Gartenbauamt Steglitz vor-
genommen wird. )

)
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Zu 2.:

Die 0. g. Gesellschaft teilt ferner mit, da die Aufschiit-
tung des Erdwalls im Frithsommer 1974 beendet sein wird
und mit der Fertigstellung der Tanks im Dezember 1974
gerechnet werden kann.

Zu 3:

Die Sohle der Tanks wird entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes (Blatt 2) bei einer Gelindehthe
von 35,0 m liber NN liegen.

Bei eventuell erforderlich werdenden Regelungen hin-
sichtlich der Abwendung von Schiden infolge einer Grund-
wasserabsenkung handelt es sich um eine Angelegenheit
des privaten Rechts, die nicht im Rahmen des Bebauungs-
planverfahren behandelt werden kann.

Zu 4.:

Entgegen einer friiheren Absicht, den Ausbau des Wun-
siedeler Weges zwischen dem Bischofsgriiner Weg und der
Wendeplatte im Auftrage der Firma Mabanaft durch Dritte
durchfiihren zu lassen, ist nunmehr im Einvernehmen mit
dem Senator fiir Finanzen entschieden worden, da8 die
StraBenbaumaBnahme durch das Tiefbauamt Steglitz vor-
- genommen wird. Der aus Offentlichen Mitteln finanzierte
. Ausbau des Wunsiedeler Weges ist nach.dem Erschlie-
Bungsbeitragsgesetz in der Fassung vom 14. Januar 1971
.. beitragsfihig, so daB auch die Eigentiimer des Grundstiicks
“Wunsiedeler Weg 7-11 zu gegebener Zeit zur Leistung des
ErschlieBungsbeitrages herangezogen werden miissen.

Zu 5.:

Hinsichtlich einer Beeintréichtigung des Fernsehempfanges
hat die Landespostdirektion Berlin folgendes mitgeteilt:

»In welchem Umfange geplante Bauwerke den Fernseh-
Rundfunkempfang beeintréichtigen, kann nach unserer
Erfahrung nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden. Es
ist aber damit zu rechnen, dafl die kiinftigen Oltanks am
- Hafen Lankwitz flir die Reihenhduser Wunsiedeler Weg
Nra. 7-11 den Fernseh-Rundfunkempfang abschatten wer-
.- den, da diese H#éuser nur etwa 7,0 m hoch sind und die an
- einemn Mast Ublicher Hohe angebrachten Empfangsanten-

nen von den Oltanks iiberragt werden. Wir erwarten haupt-
séchlich eine Abschattung des 2. und 3. Programmes, wih-
- rend das 1. Programm moglicherweise seitlich an den Ol-
. tanks vorbei empfangen werden kann. Von der Beeintréich-
.. tigung- sind voraussichtlich nicht nur die Grundstlicke

Ber_ﬁn, den 24._ September 1974

Wunsiedeler Weg 7-11, sondern zahlreiche' Gi'ndstﬁ,c ke. in
dem vom Wunsiedeler Weg, dem Goldmiihler, Weg uhg*ﬁer
S-Bahnstrecke begrenzten Gebiet betroffen <1 qam

Eine rechtliche Handhabe, um Bautrhgef voh hoehr‘agén-
den Bauteilen zu veranlassen, die durch diese verursach-
ten Beeintrichtigungen der Femseh-Rundfunkversor g
durch geeignete technische MaBnahmen auf-thre Kos Zu
verhindern oder zu beseitigen, gibt es bisher noch ni¢

Auch die Triger der Rundfunkversorgung — die Rund-
funkanstalten und die Deutsche Bundespost — sehénilgich
zur Zeit auBerstande, so entstandene Versorgungsmcken
wieder aufzufiillen, da eine Rechtsgrundlage fehlt und dle
Fina.nziemngsfrage ungeklﬁrt ist : :

- X "":1‘3
Zwar hat eine vom: Arbeltskreis Rundfunksempﬂm‘"gs
antennen eingesetzte Rechtskommission am '27.: Juni 1972
ein Gutachten vorgelegt, in welchem Abhilfemégliclikeiten
untersucht und Vorschliige fiir Gesetzesregelungen ‘sowie
die Lésung der Finanzierungsfrage gemacht werden; soweit
uns bekannt ist konnten sich Jjedoch die. Beteﬂigten bisher
liber die zu treffenden Regelungen noch nicht exmgen s

B. Rechtsgmndlage : '_,

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL I« s 341 / GVBl
S.667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 7.- Juni: 1972
(BGBIL. I 8.873 / GVBIL 8.1052), in Verblndung mit’ der

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom:26. November

1968 (BGBL. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11:/'GVBL
S.1676, berichtigt GVBIL. 1969 S.142);"Gesetz zur -Aus-
filhrung des Bundesbaugsetzes vom - 21.'‘Oktober - 1960
(GVBL. S. 1080); zuletzt geéndert: durch Gesetz vom 9 Mai
1972 (GVBIL S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen’ o

a) Auswirkungen auf Einnahmen und’ Ausgaben""

Die Ausgaben fiir den Erwerb von StraBenverkehrs-
flichen belaufen sich auf etwa 228.000,~ DM

Die Kosten fiir den Ausbau des Wunsiedeler  Weges
betragen etwa 400 000,— DM. Sie smd haushaltsmiﬁig
noch nicht erfaft. 2-

. Der EnschlieBungsaufwand ist im. Ra.hmen der Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes und. des Erschlie-
_Bungsbeitragsgesetzes beitragsfihig.

b) Personalwirtschaftliche Auswir‘mngen; keine

. Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz -
Reg. Bilirgermeister

Dr. Riebschldger - C s,
Senator fiir Bau- und : oo s
Wohnungswesen




