Der Senat von Berlin
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An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei -~ GSen -

Vorlage

- iur Kenntnisnahme -

gemdR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin.

liber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes XIT-212°
fir eine Teilfldche des Geldndes zwischen Teltowkanal, Bezirksgrenze, -
nérdiichéh”Grenzé’der Grundstiicke Holenbrunner Weg 6/32 - und Wunsiedeler
Weg 7/11‘B?und westlicher Grenze des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 1/5’im
Bezirk Stegiitz; Ortsteil :Lankwitz

wfr.bitten, QéﬁéB~Artike1'47'Abs, 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu

nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordﬁung

ertassen hat: »

Verordnung

lber die'Féstsetzung des Bebéuungsp]anes XI11-212

'fUr‘eine>Tei1f]SChe des Gelindes zwischen Teltowkanal, Bezirksgrenze,
Anﬁrdﬂicher Grenié der Grundstiicke Holenbrunner Weg 6/32 und wunsiedélérlwég_
7/11 8 und west1icHer’Grenze des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 1/5 im Bezirk
Stég]i%z, brtsteil Lankwitz ' A

Vom 21. Juni 1983
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Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in.deh Fassuﬁg vom 18. August
1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), 2u1etzt geandért duréh
Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. F S. 949/GVB1. S. 1250), in Verb1ndung m1t § 5
Abs. 1 Satz 1 und § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfhhrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt geandert'
durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnef:

§ 1

Der Bebauungsplan XII-212 vom 5. August 1980 , mit Deckblatt vom-

29. Januar 1981

fiir eine Teilfldche des Gelandes zwischen Téltowkana] Bez1rksgrenze,
nordlicher Grenze der Grundstiicke Holenbrunner Weg 6/32 und Wunsiedeler weg
7/11 B und westlicher Grenze des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 1/5 im Bez1rk ,
Steglitz, Ortsteil Lankwitz, der den durch Verbrdnﬁng vom 9. September 19744
(GVB1. S. 2398) festgesetzten Bébauungsp]an X11-225 (in zwei Bldttern) fiir
Teilfldchen des Ge]andes slidlich des Teltowkana]s am Hafen Lankwitz und’
nordlich der Grundstiicke Alt-Lankwitz 17/45 zwi schen Ka1ser-W11he1m-StraBe
und Wunsiedeler Weg sowie fiir Teilfldchen des Wunsiedeler Weges im Bezirk
Steglitz, Ortsteil Lankwitz, teilweise Hndert,'wird festgesetzt.

«§ )

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Steglitz von BerTin;f
Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des,Bebauunésbl

~planes konnen beim Bezirksamt Steglitz von Ber]in,.Abtéi1ung Bauwesen, Stadt-

planungsamt und Bau- undﬁwohnuddsaufsichtsamt,’wﬁhrend der Dienststunden.

 kostenfrei eingesehen werdern.

,4§ .

(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von-Entschédigungsanspriichen .
© (§ %4 c Abs. 1 Satz'l und 2 BBauG), .




2. das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
‘der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem flir das Bauwesen
zustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die filir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Das Geldnde der Kolonie “Alter Upstall" wurde im Jahre 1923 parzel-
liert und an die ehemaligen Pdachter verduBert. Eine offentliche
ErschlieBung des seinerieitvk]eingértnerisch genutzten Geldndes erfolg-
te nich%; ' :

Die 1nnerha1b des damaligen Kle1ngartenge1andes err1chteten Lauben

wurden 1nfo]ge der in den ersten Nachkriegsjahren herrschenden WOhnua99k~

not zu einem erheblichen Te1lAentweder durch entsprechende Umbauten: ' |

zum dauérnden Wohnen hergerichtet oder durch K1ein$ied1ungsh§user T

ersetzt. Diese ‘Baulichkeiten wurden im Hinblick auf die ungunst1ge~> :

.S1tuat1oh ohne Genehm1gung err1chtet und gedu1det oder befr1stet geneh’?"u
i m,gt. e . - RS S ‘ R e
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In Erkenntnis der Tatsache, daB einerseits der Grtlich vorhandenen
Situation Rechnung getragen, andererseits aber eine weitere ungeordnete
Entwicklung verhindert werden mupB, stellte bereits der 4. Anderungsplan
zum Flachennutzungsplan von Berlin vom 16. Juli 1973 (AB1. 1974 S. 793)
das in Rede stehende Geldnde im Interese einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht mehr als Griinfldche mit der Zweckbestimmung “Dauer-
kleingdrten", sondern als allgemeines Wohngebiet dar. Er beriicksichtigt
damit die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und rdumt diesen gegeniiber
einer Dauerkleingartennutzung den Vorrang ein. Die rechtsverbindliche
Sicherung dieses stddtebaulichen Planzieles war Anlaf zur Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes, der Art und MaB der baulichen Nutzung
regelt und in diesem Zusammenhang auch die Rechtsgrundlage fiir die In-
anspruchnahme privater Grundstiicksfldachen als StraBenverkehrsflache
schafft.

Mit dem Bau der StraBe soll zugleich der Anschluf des Gebietes an
offentliche Entwdsserungsanlagen sichergestellt werden, um so die der-
zeitigen MiBstande in bezug auf die Abwasserbeseitigung zu beenden. Der
iiberwiegende Teil der GrundstUckseigentUmér steht den Planungsabsichten
positiv gegeniiber. : ) E

" Das nordlich angrenzende Kleingartengelinde der Kolonie "Hafen Lankwitz"

wurde einschlieRlich seiner ErschlieBung zur planungsrechtlichen Siche-
rung dieser Nutzungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbe-
zogen. '

- Im Fléchennutzungsp]ah von Berlin vom 30. Juli 1965 (AB1. 1970 S. 703),

zuletzt gedndert durch den 22. Anderungsplan vom 13. Mai 1981 (AB1. 1983

S. 702), sind die Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet mit der

zuldassigen GeschoBfldchenzahl 0,2 und das nortlich angrenzende Geldnde:
als Griinfldche mit der Zweckbestimmung “Dauerkleingérten“‘dargestellt.

Nach dem Bédn@tzuﬁgﬁblan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI; 1961

S. 742) liegen die Grundstiicke im Nichtbaugebiet, das nach § 173 Abs. 3

- des Bundesbaugesetzes (BBauG) nicht als Bebauungsplanregelung im Sinne

des § 9 BBauG fortgilt.




I1I. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3 § 1 Abs. 2 des
Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976

(BGB1. I S. 2221, 3617/GVB1. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 den Behdrden und Stellen, die Trdger
offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche wurden
nicht vorgebracht. '

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz hat dem Be-
bauungsplan gemaB § 3 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes am 17. September 1980 zugestimmt. Die Offentliche Aus-
legung des. Bebauungsplanes in der Zeit vom 8. Oktober bis 24. No-
vember 1980 ist am 26. September 1980 im Amtsblatt fiir Berlin auf
Seite 1587 und am 17. Oktober 1980 im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite
1743 (Korrektur) fristgerecht bekanntgemacht worden.

Von 15 sich duBernden Biirgern haben sich sechs fiir den Inhalt des Be-
bauungsplanes ausgesprochen, von den ilibrigen neun Einsprechenden haben
in der Folgezeit zwei beim Bau- und Wohnungsaufsichtsamt Steglitz An-
trige auf Vorbescheid zur Errichtung von Einfamilienwohnhiusern ge-
stellt; damit diirften auch die Bedenken und Anregungen dieser beiden
Einsprechenden, die der Erhaltung der derzeitigen Nutzung des Areals
galten, als gegenstandslos zu betrachten sein. Sie werden hier jedoch
mitbehandelt, da sie zum Teil .mit den Bedenken und Anregungen der noch
verbleibenden sieben Einsprechenden gleichlautend sind und auch nicht
formal zuriickgenommen worden sind.

Die Bedenken richten sich

1. gegen die Festsetzung des nach dem Baunutzungsplan als Nichtbauge-
biet ausgewiesenen Geldndes als allgemeines Wohngebiet; es wurden:

2. Einwinde gegen die Inanspruchnahme privater Grundstiicksteilfldchen:
fiir den Ausbau der StraBe 538 erhqben.'In‘einem Fall wurde,




-6 -

3. die Breite einer Zufahrt zu einem Hammergrundstiick bemdngelt und in
einem weiteren Fall wurden

)
-

4, Bedenken und Anregungen zu zwei mit Geh- und Fahrrechten zu belasten-
den Fldchen vorgetragen.

Im einzelnen haben sich die Einsprechenden im wesentlichen wie folgt
gedufert:

Zu 1.

Beim Erwerb ihrer Grundstiicke hdtten die Grundstiickseigentiimer davon
ausgehen konnen, daR sich die kleingdrtnerische Nutzung nicht spdter
zugunsten von Bauland dndern wiirde. Man beabsichtigte, die eigenen
Grundstiicke weiterhin nur kleingdrtnerisch zu nutzen und sei deshalb
um die Erhaltung der Kolonie als Erholungs-, Ruhe- und Griinfldche be-
miht. Die Umwandlung in allgemeines Wohngebiet kdnne daher nicht befiir-
wortet werden. Ein Teil der Baugrundstiicke erscheine auch von der Lage,
von der GroRe und vom Schnitt her als Bauland nicht geeignet. Hinzu
komme, daB das Geldande von einem Tanklager, dem Teltowkanal, der
S-Bahn und einem Gaswerk dreiseitig umschlossen sei, woraus sich gewisse
Gefahren fiir die kiinftigen Bewohner dieses Areals ergeben konnten. Im
Gefahrenfall sein nur ein einziger Fluchtweg vorhanden. Im iibrigen wer-
de die Bebaubarkeit des Geldndes bezweifelt, da es vor 1900 noch
. Sumpfgebiet war und erst spéter beim Bau des Teltowkanals aufgeschiittet
worden sei.

Zu 2.

Es wird bezweifelt; daB ein grofer Teil der Eigentiimer bereit sei,,
TeiTflichen ihrer Grundstiicke fiir eine StraBe abzutreten, die breiter:
ist als der vorhandene Erséh]ieBungsweg.-Vie]e konnten auch die mit dem-
Bau der StraRe verbundenen ErschlieBungskosten nicht tragen, was AnlaB
zu Grundstiicksverkdufen und damit zur Bodenspekulation sein werde. Fiir
das Grundstiick Wunsiedeler Weg 1/5 wird ausdriicklich erkldrt, daB keine-
Bereitschaft bestehe, fiir den Bau der StraBe Grundstiicksteilfldchen:
abzugeben. Die Erhaltung von Erholungs- und Griinfldchen miisse Vorrang
haben. Eine Bebauung deb'Grundstﬁcke sei nicht beabsichtigt. -
e - : ~ ' '

T 9

oz
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Von einem weiteren Einsprechenden werden Bedenken hinsichtlich der
GroBe der abzutretenden StraBenverkehrsfldchen gedufert. Die vor seinem
Grundstiick Kolonie "Alter Upstall 17" vorgesehenen Anlagen und
Einrichtungen, wie Telefonzelle, Notrufmelder, Feuermelder und Brief-
kasten, die AnlaB fiir die in Aussicht genommene Eckabschrigung seines
Grundstiicks seien, konnten auch im Wendebereich des Wunsiedeler Weges
aufgestellt werden. Damit lieBe sich der erhebliche Eingriff in sein
Eigentum vermeiden.

4
-

Im Ubrigen wird von ihm die Meinung vertreten, die Breite der kiinftigen
StraBe 538 lasse sich im Fall einer Einbahnregelung noch weiter redu-
zieren, so daB wesentlich weniger Grundstiicksfldachen fiir StraBenland-
zwecke in Anspruch zu nehmen wdren.

Ein anderer Einsprechender bezweifelt die Notwendigkeit einer 8 m brei-
ten Strape. Diese Breite sei weder durch "offentlich-wirtschaftliche",
noch durch private Belange der Anwohner zu begriinden. Das Gebiet

sollte als griines "Freizeit- und Erholungsparadies" erhalten bleiben

und nicht zusdtzlichen Umweltbelastungen als Folge des geplanten
StraBenbaues ausgesetzt werden. Vom Eigentiimter des Grundstiicks Kolonie
Alter Upstall 26 wird im wesentlichen vorgetragen, das Grundstiick

stelle denveinzigen Lebensfreiraum fur zwei kranke beziehungsweise
schwerbeschddigte Kinder dar. Seine Einschrdankung zugunsten des
StraBenbaus kdnne daher allenfalls bei entsprechender Ersatzlandgestel-
lung hingenommen werden. Die vorgesehene Eckabschragung von 11,5 x 11,5 m
sei nicht zwingend erforderlich. Die unmittelbar der StraBengrenze fol-
@’\ ' ~ gende Baugrenze stelle wegen des zu erwartenden Verkehrsldrmes ein Ge-
sundheits-, zugleich aber auch ein Sicherheitsrisiko dar. Im ibrigen
1ieBe sich die hierdurch erweiterte iiberbaubare Grundstiicksflache nicht
voll ausniitzen, weil es bei der unterschiedlichen StraBenbreite nur eine
Frage der Zeit sei, wann die StraBe vor dem genannten Grundstiick auch
auf 8,5 m verbreitert wird. | , o L e

Zu 3.

Vom Eigentiimer des Hinterlandgrundstiicks Kolonie Alter Upstall 10 werden
‘Bedenken gegen die bestehende nur 2,50 m breite Zufahrt zu seinem Grund-
stiick erhoben, die im Bebauungsplan im Bereich des Grundstiicks Kolonie:
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Alter Upstall 1 mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten seines Grund-
stiicks belastet werden so]l;'dem liberwiegenden Teil der Grundstiicke in
dhnlicher Situation wirden Zufahrtsbreiten von 3,0 bis 5,0 m zugestan-
den werden. AuBerdem sei infolge des spitzwinkeligen Zuschnitts seines
Grundstiicks im Zufahrtsbereich ein ungehindertes Einfahren mit Kraft-
fahrzeugen nicht mdglich. Eine Verbreiterung der Zufahrt oder auch eine
Verldngerung der StraBe bis zum Grundstiick Kolonie Alter Upstall 1

sei daher notwendig.

Noch giinstiger wdre eine Zufahrt liber die Grundstiicke Kolonie Alter
Upstall 3 oder 11. "

Gegen die zur Sicherung einer angemessenén Erschliefung von der Ver-
waltung vorgeschlagene Belastung einer dreiéckfbrmigen Fldche im
auswdrtigen Bereich des Grundstiicks Kolonie Alter Upstall 2 mit

einem Geh-und Fahrrecht wird von der Eigentiimerin dieses Grundstiicks
Einspruch erhoben. Sie sei nicht bereit, Grundstiicksteilfldchen zu-
gunsten des Grundstiicks Kolonie Alter Upstall 10 abzutreten oder
belasten zu lassen, vielmehr werde vorgeschiagen, die Zufahrt zu diesem
Grundstiick liber die Grundstiicke Kolonie Alter Upstall 3 oder 11 zu
schaffen. Vom Eigentiimer des Grundstiicks Kolonie Alter Upstall 11

wird in diesem Zusammenhang angeregt, die Zufahrt des Grundstiicks Kolo-

‘nie ‘Alter Upstall 10 durch die in Rede stehende Belastung und eine

Verbreiterung der vorhandenen Zufahrt auf 3 m zu Lasten der Grundstiicke
Kolonie Alter Upstall 1 und 39 sicherzustellen.

Zu 4.

Der Einsprechende schldgt vor, bei der mit einem Geh-, Fahr- und

_Leistungsrecht'zu belastenden Fldche "a" Zugang und Zufahrt zur Kolonie

Hafen Lankwitz das Fahrrecht entfallen zu lassen, da weder am
nordlichen Ende der Fldche "a", noch auf dem Koloniegeldnde Parkmoglich-
keitenlfUr die Uffentlichkeit vorhanden seien; anderenfalls miisse auf
dem Grundstiick Wunsiedeler Weg 1/5 ein gffentlicher Parkplatz herge-
stellt werden.. .. | ' |

PR
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Unter Bezugnahme auf die zur Kolonie Hafen Lankwitz gehdorende Fldche
"e", die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet werden
soll, wird darauf hingewiesen, daf sich an der sidlichen Begrenzung
dieser Fldche der Eingang zur Kolonie Hafen Lankwitz befindet, der
durch ein grofes Tor abgeschlossen sei. Dieses Tor misse wie bisher
verschlossen bleiben, um zu verhindern, daB Erholungssuchende mit Per-
sonenkraftwagen in die Kolonie einfahren und ihr Fahrzeug auf dem kolo-
nieeigenen Parkplatz oder auf der Fldche "e", die als Feuerwehrzufahrt
freigehalten werden misse, abzustellen. Es werde daher vorgeschlagen,
das Einfahrtstor an dieser Stelle zu belassen und fir die Offentlich-
keit neben dem Tor eine Pforte fiir FuBganger anzuordnen.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu bemerken:

Den Bedenken zu 1. konnte nach Abwdgung der Gffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander aus folgenden Griinden nicht
gefolgt werden:

Der Bebauungsplan XII-212 folgt in seinen Festsetzungen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung. Im 4. Anderungsplan vom 16. Juli 1973 zum
Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 sind die Baugrundstiicke
- wie bereits ausgefiihrt - als allgemeines Wohngebiet mit der GeschoR-
fldchenzahl 0,2 dargestellt. Bei der Aufstellung des 4. Anderungsplanes
wurde den tatsdchlichen ortlichen Gegebenheiten Rechnung getragen, wo-
bei insbesondere auch das langjahrige Vorhandensein bebauter und zu
Wohnzwecken genutzter Grundstiicke Beriicksichtigung fand. Durch die
niedrigen NutzungsmaBe bleiben der Erholungswert und der Griincharakter
dieses Gebietes gewahrt. 31 der 41 Grundstiickseigentimer der Kolonie
Alter Upstall haben inzwischen durch Vorbescheidsantrdge zu erkennen
gegeben, daB sie an einer den Bebauungsplanfestsetzungen entsprechenden
Nutzung ihrer Grundstiicke interessiert sind. Die Festsetzung des nach
dem Baunutzungsplan als Nichtbaugebiet dargestellten Geldndes als
allgemeines Wohngebiet ist daher gerechtfertigt und Voraussetzung fur
eine geordnete bauliche und sonstige Nutzung des in Rede stehenden ’
Areals. dy B e

<A =
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Eine Festsetzung der Kolonie Alter Upstall als Griinfldche mit der
Iweckbestimmung "Dauerkleingdrten" lieRe sich mit den bestehenden
Eigentumsverhdltnissen und den gedufRerten Bauwiinschen des iliberwiegenden
Teiles der Grundstiickseigentiimer nicht vereinbaren. Sie wiirde auch zu
einem schwerwiegenden Eingfiff in die Lebensverhdltnisse der Grundstiicks-
eigentimer flihren, die seit vielen Jahren ihre Grundstiicke dauernd be-
wohnen, zumal die bauordnungsrechtlich nicht oder nur befristet geneh-
migten Wohngebdude in diesem Fall aller Voraussicht nach abgerissen
werden miiBten.

Eine weitere gartnerische Nutzung kann demgegeniiber auch nach Festset-
zung des Bebauungsplanes vorgenommen werden. Dies entbindet die Eigen-
tiimer allerdings nicht von der Verpflichtung, nach Herstellung der
offentlichen StraBe ErschlieBungsbeitrdge zu zahlen. Die sich hieraus
fir die nicht bauwilligen beziehungsweise nicht bemittelten Grundstiicks-
eigentiimer ergebenden Hdrten sind im Hinblick auf die Aufwertung des
Geldndes, die alle Eigentiimer begiinstigt, vertretbar und geringerem
Gewicht als die Beseitigung von Wohngebdauden, zumal ErschlieBungsbeitridge
in begriindeten Fdllen auch in Raten gezahlt werden konnen.

Eine Gefdhrdung des Siedlungsgebietes durch benachbarte Versorgungs-
fldchen oder gewerbliche Anlagen, die seiner Nutzung als allgemeines
Wohngebiet entgegenstehen kdnnten, ist nicht gegeben. Die Ultanks
halten zu einer kiinftigen Bebauung im WA nordlich der StraBe 538 einen
Abstand von mehr als 20 m ein; das Gaswerk ist durch den Damm der
S-Bahn hinreichend abgeschirmt. Im iibrigen grenzt das Gebiet im Siiden
in ganzer Ldnge (ca. 260 m) an ein Uberwiegend mit Einzel- und Reihen-
hdusern bebautes allgemeines Wohngebiet. Seine Ndahe zum Teltowkanal
steht seiner Umwandlung in allgemeines Wohngebiet nicht entgegen. Die
ausschlieBliche Anbindung des ErschlieBungssystems des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes an den Wunsiedeler Weg - sie gewdhrleistet den
geringstmoglichen Eingriff ih das Grundeigentum und in die vorhandenen.
Gartennutzungen - ist mithin auch unter dem Aspekt der Sicherheit der
Wohnbevolkerung zu vertreten.

Hinsichtlich der in Frage gestellten Bebaubarkeit der Grundstiicke wird-
auf eine 1964 vop Senator fiir Bau- und Wohnungswesen durchgefiihrte

Untersﬁchung-hingewiesen, die ergeben hat, daB eine nomale Bebauung

-11 -
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ohne besondere Griindungsschwierigkeiten im Westen, Norden und Osten des
in Rede stehenden Areals mdoglich sein wird (ca. 87 % des Geldnde). Im
ibrigen Bereich sind gewisse Griindungsprobleme nicht auszuschlieBen.
Sie mussen anhand von Einzelbodenuntersuchungen bewdltigt werden. Vier
Grundstiicke am Holenbrunner Weg sind bereits trotz der Grindungsschwie-
rigkeiten bebaut.

Auch der Schnitt, die GroBe und die Lage der Grundstiicke - von den

41 Grundstiicken der Kolonie liegen 14 nicht unmittelbar an der Strafe -
lassen eine Bebauung zu. Die Errichtung von Doppelhdusern, aber auch
Grundstiickszusammenlegungen oder -teilungen, die zu noch besseren
Bebauungsmoglichkeiten fiihren konnten, schlieft der Bebauungsplan nicht
aus.

Den Bedenken zu 2. kann aus folgenden Griinden nicht entsprochen werden:
Die kiinftige StrafBe 538 ist zur einwandfreien ErschlieBung des durch

den Bebauungsplan XI1-212 festgesetzten allgemeinen Wohngebietes unab-
dingbar. Aus diesem Grunde wird es erforderlich, Teilflachen privater
Grundstiicke zum Ausbau der StraBe in Anspruch zu nehmen und auch das
k]eingartnérisch genutzte Grundstiick Wunsiedeler Weg 1/5 im Interesse
der Anlegung dieser StraBe im vorgesehenen Trassenverlauf zu durch-
schneiden. Hier muB das private Interesse an einer ungeschmdlerten
Weiternutzung der Einzelgrundstiicke gegeniiber dem offentlichen Interesse
zu einer geordneten ErschlieBung des Baulandes zuriickzutreten.

GemdB § 123 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes sollen StraBe entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs hergestellt werden.

Zur Gewahrleistung einer einwandfreien ErschIieBuhg éinsch]ieﬁlich der
Ver- und Entsorgung und zur Bewdltigung des FuBgdnger- und Fahrzeug-
verkehrs im Gegenverkehr ist im allgemeinen eine StraBenmindestbreite
(Fahrbahn und FuBweg) von 10,0 m - in Ausnahmefdllen von 8,50 - erfor-
derlich. Diese StraBenmindesbreite sollte nach den technischen Vorgaben
auch bei einer EinbahnstraBe nicht unterschritten werden. Demgegeniiber
ist - insbesondere um die Bebaubarkeit der Grundstiicke innerhalb der
RingstraBe nicht-zu stark einzuschrdnken, um vorhandene Gebdude zu

. erhalten'und um den StraBenlandanteil je Grundstiick so gering wie mog-

--12 -
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lich zu halten - die StraBenbreite im vorliegenden Fall in
Teilbereichen noch weiter, und zwar auf 6,50 m, reduziert worden. Dies
ist auf Grund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens gerecht-
fertigt.

Diese Querschnittsgestaltung stellt hier einen Einzelfall dar, die im
Einvernehmen mit der Strafenverkehrsbehorde festgelegt wurde. Eine
weitere Einschrdnkung der StraBenverkehrsfldche ist nicht mehr moglich.
Ausbau und Beschilderung liegen in der Zustdndigkeit des bezirklichen
Tiefbauamtes (StraBenbaulasttrdger) und des Polizeiprdsidenten in
Berlin (StraBenverkehrsbehdrde).

Die nur abschnittsweise Einschrdankung der StraBenbreite ist vertretbar,
weil die geringen Querschnitte und der Sackgassencharakter der
ErschlieBungsstraBe eine Verlangsamung der Fahrgeschwindigkeit der
Kraftfahrzeuge erwarten 1d8t, wodurch zugleich eine Erhthung der Sicher-
heit flir FuBganger beim Oberqueren der Verkehrsfldchen eintritt. Die
Beflirchtung, die StraBe werde iiber kurz oder lang in ganzer Ldnge in
8,50 m Breite ausgebaut werden, ist nach dem derzeitigen Erkennt-
nisstand unbegriindet. Eine EinbahnstraBenregelung wird bei einem den
Festsetzungen entsprechenden Ausbau des StraBenquerschnittes vom Poli-
zeiprdsidenten in Berlin weder befiirwortet noch fiir erforderlich gehal-
ten. Sie hdtte - wie dargelegt - auch keine Reduzierung der Gesamt-
breiten der StraBe zur Folge.

Den Bedenken des Eigentiimers Alter Upstall 26 ist insoweit Rechnung
getragen worden, als die'Eckabschrﬁgung von urspriinglich 11,5 x 11,5
auf 6,0 x 7,5 m reduziert wurde. StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
wurden entsprechend vorverlegt. Eine noch weitergehende Einschrankung
der StraBenverkehrsfldche ist aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht
moglich, da Unfdllen aufgrund mangelnder Sicht vorgebeugt werden muB.

Aus diesem Grund konnte auch den Bedenken des Eigentiimers des Grund-
stiicks Alter Upstall 17 gegen eine Eckabschrdgung von 9,0 x 9,0 m nicht
gefolgt werden. Die Bebaubarkeit seines Grundstiicks wird hierdurch in
Frage gestellt.
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Der Auffassung des Grundstiickseigentiimers Alter Upstall 26, die im
Interesse geringsmdglicher Einschrdankung der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche vorgenommene Vorverlegung der siidlichen Baugrenze an die StraBen-
begrenzungslinie hdtte erhebliche nachteilige Auswirkungen, kann nicht
gefolgt werden, da der geringe Anlieger- und Besucherverkehr - besonders
auch bei der zu erwartenden geringen Fahrgeschwindigkeit - nicht zu den
beflirchteten Belastungen beziehungsweise Gefahren fiihren wird.

Im Ubrigen werden auch nach graphischer Ermittiung von dem laut
Kataster 671 m groRen Grundstiick fiir Stralenlandzwecke nur etwa 130 m
in Anspruch genommen, so daf noch rund 540 m Grundstiicksfldche verblei-
ben. Diese Fldche, noch dazu wenn sie nicht fiir Wohnbauzwecke genutzt
werden sollte, reicht als Lebensfreiraum fiir zwei betreuungsbediirftige
Kinder aus. Die Kldrung der Ersatzlandfrage, die in diesem Zusammenhang
angesprochen wurde, bleibt gegebenenfalls der Durchfiihrung und Planung
vorbehalten. Die kann im Bebauungsplanverfahren nicht gekldrt werden.

Den Bedenken zu 3. konnte insofern gefolgt werden, als zur besseren
Erreichbarkeit des Grundstiicks Alter Upstall 10 eine Eckabschrdgung
von 3,0 x 3,0 m zu Lasten des Nachbargrundstiicks Alter Upstall 2 als mit

. einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fldche festgesetzt worden ist.

Eine Verbreiterung des vorhandenen, zum Teil zum Grundstiick Kolonie
Alter Upstall 10 und zum Teil zum Grundstiick Alter Upstall 1l

gehorenden Zugangsweges oder auch eine Ausweitung des StraBenraumes zu
Lasten der Grundstiicke Kolonie Alter Upstall 1 und 39 sind hingegen

nicht erforderlich, da die vorhandene Zufahrtsbreite von 2,50 m unter
EinschluB der genannten Eckabschrdgung ausreichend ist und eine ange-
messene VerkehrsschlieBung emmdglicht. Im librigen besteht auf der Grund-
lage des geltenden Zivilrechts die Mﬁg]ichkeif, zeitweilig Teile angren-
zender Grundstiicke unter bestimmten Voraussetzungen in Anspruch zu nehmen.
Die von dem Eigentiimer der Grundstiicke Kolonie Alter Upstall 2 und 10
vorgeschlagene Zufahrtsregelung iiber die Grunq§pﬁcke Kolonie Alter Up-
stall 3 beziehungsweise 11 wiirde diese GrundstU;ke im weitaus groBerem .
Umfang (etwa 84 beziehungsweise 78 m Geh- und Fahrrechtsfldche) belasten
als das Grundstiick Kolonie Alter Upstall 2 durch die vorgéhannte
Regelung (4,5 m zu belastenden Fldche). Entsprechendes gilt fiir

- 14 -
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die vorgeschlagene Aufweitung der kiinftigen StraBe 538 beziehungsweise
Verbreiterung der Zufahrt um 0,5 m auf Kosten der Grundstiicke Kolonie
Alter Upstall 1 und 39 (etwa 16 2 zu belastende Fldche). Den Anre-

gungen konnte daher nicht gefolgt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, nur im unbedingt notwendigen Umfang die derzeitigen ErschlieBungs-

«- verhdltnisse zu verdandern. Durch die Ausweisung von 3,0 und 5,0 m brei-

~—3=ten Geh- und Fahrrechtsfldchen in anderen Berexchen des Siedlungsgebie-

tes wird der Gleichheitsgrundsatz nicht verletzt we11 in diesen Fdllen
von den zu belastenden Fldchen mehr Anlieger profitieren als im vorlie-
genden Fall und in den Fdllen der Ausweisung 5,0 m breiter Geh- und

r’?ahrrechtsflachen Begegnungsverkehr Rechnung getragen werden muBte. Die

leitungrechtliche Sicherung der HausanschluBleitungen bleibt im iibrigen

~ wie bisher privatrechtlichen Vereinbarungen vorbehalten. el

—

Den zu 4. unterbreiteten vorschldgen konnte nicht gefolgt werden. Die
Belastung der Fldche "a" mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemein-
heit dient primédr der Feuerwehr, aber auch dem Lieferverkehr. Der Um-
fang der Anspruchsberechtigung ist im iibrigen erst bei der grundbuch-
lichen Sicherung im Rahmen der Geltendmachung der Anspruchsberechtigung
festzulegen. Nicht zu vermeidende Eingriffe in die zur Zeit kleingdrt-
nerische Nutzung des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 1/5 miissen dabei im
Interesse ausreichender ErschlieBung und Zuganglichkeit der Kolonie
Hafen Lankwitz in Kauf genommen werden. Eine Notwendigkeit zur Anle-
gung eines offentlichen Parkplatzes auf dem zuvor genannten Grundstiick
besteht nicht. Aus die Fldache "a" ist nicht fiir 6ffentliche Parkstdnde
bestimmt.

Eine Verianderung der mit den vorstehend angegebenen Rechten zu belasten-
den Fliche "a" zu Lasten des Grundstiicks Wunsieddler Weg 1/5 scheidet
aus, weil die Gestaltungsmiglichkeiten fir das Zufahrtstor zum Dauer-
k]eingartengebiet nicht begrenzt sind. Bei Abwdgung der unterschiedlichen

- Interessen ist es dem Eigentiimer des Koloniegeldndes eher zuzumuten, in

das vorhandene Tor eine FuBgdngerpforte einzubauen, als dém Eigentiimer
des Grundstiicks Wunsiedeler Weg 1/5, eine Aufweitung der ausreichend
dimensionierten Wegfldche "a" zwecks Anordnung der FuBgangerpforte aufer-
halb der Fldche "e" hinzunehmen.

-15 -
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Die im Zusammenhang mit der Ausweisung der Fldchen "a" und "e" ange-
sprochenen Fragen der Schnee- und Eisbeseitigung, der Haftung und der
Entschdadigung flir FolgemaBnahmen sowie der Uffnungszeiten fir die FOB-
gangerpforte sind erst im Rahmen der Durchsetzung der Planung zu beant-
worten. Sie muBten daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unberiick-
sichtigt bleiben.

Zu 2. und 4:

Das Deckblattvom 29. Januar 1981 mit Ergdnzung vom 15. April 1983 dndert
durch Verringerung der Eckabschrdgung des Grundstiicks Kolonie Alter
Upstall 26 und durch Eintragung einer kleinen dreieckformigen mit

einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Grundstiicks Kolonie Alter

Upstall 10 zu belastenden Fldche sowie das Grundstiick Kolonie Alter
Upstall 2 sowie durch Ergdnzung der Planergdnzungsbestimmung Nr. 8 den Bebau
ungsplan hach dessen offentlicher Auslegung. Wegen dieser Anderung muBte
gemdB § 2 Abs. 7 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
eine eingeschrankte Bilirgerbeteiligung durchgefiihrt werden. Von den in
diesem Verfahren zu Beteiligenden sind keine Stellungnahme abgegeben
worden, die einer Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des Deckblattes
entgegenstdnden. Eine Zuriicknahme der Bedenken der Eigentimer der Grund-
stiicke Kolonie Alter Upstall 2, 10 und 26 erfolgter auch nach Auf-
éte]lung des Deckblattes nicht.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan im ein-
zelnen unter anderem fest

1. das Geldnde der‘Kolonie Hafen Lankwitz als Grﬁnf]éche mit der Zweck-
bestimmung - Dauerkleingdrten -;

2. die Grundstiicke Wunsiedeler Weg 1/5 und Kolonie Alter Upstall 1/39
*sowie di® Grundstiicke Band 37 Blatt 1058 und Band 42 Blatt 1206 mit Aus-
nahme der flir die kiinftige StraBe 538 bendtigten Teilfldchen dieser Grund-
stiicke bei flachenmaB1ger Ausweisung und of fener Bauweise als allgemei-
nes Wohngebiet mit zwei zuldssigen Vo]lgeschossen, der Grundfldchen-
zahl 0, 2 und der GeschoBflichenzahl 0,2;

-
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die StraBenverkehrsfldache der kiinftigen StraBe 538 unter Inanspruchnahme
von Teilfldchen privater Grundstiicke.

In den Planergdanzungsbestimmungen werden unter anderem folgende Rege-
lungen getroffen:

a)

d)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5
und 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Derartige Anlagen - Garten-
baubetriebe, Tankstellen, und Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen - stehen
nicht im Einklang mit dem ortlichen Charakter des Gebietes.

Die Bebauungstiefe betrdgt im allgemeinen Wohngebiet 20 m, gerechnet von
der Baugrenze an. Eine Oberschreitung kann bis zu der das festgesetzte
allgemeine Wohngebiet umschlieBenden Begrenzungsiinie zugelassen werden,

wenn stadtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit

nicht entgegenstehen.

Die Grundstiicke im allgemeinen WOhngebiet sind an die kiinftige Strafe
538 durch eine Bgschung mit dem Neigungsverhdltnis von etwa 1:1,5
anzuschlieBen. Diese Regelung ist erforderlich, da ein Hohenunterschied
auszugleichen ist, der durch die technisch bedingte Hohenlage der Ver-
und Entsorgungsleitungen entsteht. Die Hohenlage der Strafe weicht dabei
nicht wesentlich von der Hohenlage des vorhandenen Weges ab.

In den Dauerkleingdrten diirfen nur Lauben errichtet werden, die nicht
Wohnzwecken dienen und deren Grundfldche einschlieBlich Nebenanlagen,
wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, iiberdachtem Freisitz
24 m2 nicht liberschreitet.

Eine im Bébauungsp]an mit dem Buchstaben "a" bezeichnete Fliche auf dem
Grundstiick Wunsiedeler Weg 1/5 ist zur ErschlieBung der Dauerkleingirten

(Kolonie Hafen Lankwitz) erforderlich und daher mit einem Géh-”aﬁd

=17 -
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Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten. Sie ist
zugleich Zugang zu einer Wegefldche, die

als eine im Bebauungsplan mit dem Buchstaben "e" bezeichnete Wegefldche
entlang des Teltowkanals Teil eines iibergeordneten Systems bereits
vorhandener oder geplanter Wanderwege ist. Sie ist daher mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

14 Grundstiicke haben keinen direkten AnschluB an die kiinftige StraBe
538. Im Bebauungsplan werden daher an 4 Stellen die ortlich vorhandenen
Koloniewege - zum Teil verbreitert - als durch Buchstaben bezeichnete
Flachen unterschiedlicher, die ortliche Situation beriicksichtigender
Breite ausgewiesen, die mit einem Geh- und Fahrbecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der in Frage kommenden Grundstiicke zu belasten
sind.

Zur Erhaltung des unterirdischen Gewdssers (verrohrter Gasgraben) darf
eine im Bebauungsplan mit Buchstaben umschriebene Fldche nur mit flach-
wurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen ver-
sehen werden. Die Verrohrung ist bereits durch ein wasserrechtliches
P]anungsfeststel1ungsverfahren gesichert worden.

Das Grundstiick Band 47, Blatt 1206 wurde im Einvernehmen mit der Deutschen
Bundesbahn - Verwaltungsstelle Berlin - dem allgemeinen Wohngebiet

zugeordnet und soll anteilig den angrenzenden Grundstiickseigentiimern zum
Erwerb angeboten werden.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen wur-
den unter Aufhebung eingr formlich festgestellten Baufluchtlinie vom 27.
August 1935 und einer festgesetzten StraBenbegrenzungslinie vom

g.

September 1974 festgesetzt.

- 18 -
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Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. 1 S. 2256,
3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGB1.I S. 949/GVB1. S. 1250), in Verbindung mit der Verordnung iiber die baulich f
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763, GVB1. S. 2083); |

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom

23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. November
1981 (GVBl. S. 1470);

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den Grunderwerb fiir die StraBenverkehrsfldache der
kiinftigen StraBe 538 werden auf etwa 450 000 DM geschatzt.

Die Kosten fiir den Bau der kiinftigen StraBe 538 betragen etwa

. 900 000 DM. Entsprechende Ausgaben sind ab 1985 im Entwurf der
Investitionsplanung 1983 bis 1987 vorgesehen.
Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegene StraBe ist..im Rahmen der dafiir geltenden Vorschriften beitrags-
fahig.

b) . Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

-19 -
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D.  Auswirkungen auf die Umwelt:

Durch die Festsetzung eines Dauerkleingartenbereiches und durch die Um-
wandlung eines ab 1924 zum Teil dauerbewohnten Koloniegeléndés in ein all-
gemeines Yohngebiet mit einer GeschoBfldachenzahl von nur 0,2 und mit gering
dimensionierten ErschlieBungsfldchen bleibt der vorhandene Griincharakter
des Gebietes weitgehend gewahrt und damit auch sein Wert als Erholungs-
fldche. Mit nachhaltigen Eingriffen in Natur und Landschaft ist mithin
nicht zu rechnen., Im Gegenteil, der Bebauungsplan dient dazu, bestehende
MiRstdnde, die insbesondere bézﬁg]ich der Beseitigung des Abwassers zur
Zeit bestehen, durch eine geordnete Erschliefung des Areals zu beenden.

@EH Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen unter A - Begriindung, I. - Veranlassung
~und Erforderlichkeit - und Il - Verfahren - verwiesen.

Berlin, den 8. Juli 1983 -

Der Senat von Berlin

.

Weizsdcker Vetter
Reg. Biirgermeister ‘Senator ‘ |

fiir den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen




