‘des Abgeordnetenhauses von Berlin

Drucksachen

Ausgegeben am 20. 5. 1966

IV. Wahlperiode

Nr. 1443

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif} Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-124
fiir das Geldande

zwischen Malteserstrafle, Friedrichrodaer StraBe,
Hanielweg und Verbindungsweg

im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-124
fiir das Gelidnde

zwischen Malteserstrale, Friedrichrodaer StrafBe,

Hanielweg und Verbindungsweg im Bezirk Steglitz,
Ortsteil Lankwitz

Vom 22. April 1966

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vem 23. Juni
1960 (BGBLI S.341 /| GVBL S.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan XII-124 vom 9. Oktober 1963 mit
Deckblatt vom 20. Oktober 1964 fiir das Geldnde zwischen
Malteserstrafe, Friedrichrodaer Strafe, Hanielweg und
Verbindungsweg im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz, wird
festgesetzt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes kénnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, widhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.
§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes (ABI. 1961 S. 742) — gehort das vom
Bebauungsplan erfafite Gelidnde siidlich der PappritzstraBe
zum beschrinkten Arbeitsgebiet, Baustufe II/3, nordlich
der PappritzstraBe zum allgemeinen Wohngebiet, Bau-
stufe II/3. .

‘ITm Hauptgriinflichenplan (ABl. 1960 S. 975) sind die
Flidchen nérdlich der aufgehobenen PappritzstraBe sowie
der westliche StraBenteil des Hanielweges als Griinfliche
ausgewiesen. -

Fiir die Aufnahme des Verkehrs aus den siidlichen Rand-
bezirken des Stadtgebietes sowie von der Bundesstraie 101
ist der Bau einer HauptverkehrsstraBe notwendig gewor-
den, die in Marienfelde die BundesstraBe 101 kreuzt, liber
die Malteserstrafie sowie in Verlingerung dieses Strafien-
zuges auf einer neuen Trasse an den Munsterdamm an-
schlieBt und weiter iiber den Munsterdamm und den Grazer
Damm zum Schéneberger Verteiler der Stadtautobahn
— Stadtring Siid — verlaufen soll. Zur Sicherung dieser MaB-
nahme waren innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes die erforderlichen StraSenbegrenzungslinien
und Baugrenzen festzusetzen sowie die durch die Planung
tiberholten Bauflucht- und StraBenfluchtlinien sowie Frei-
flichengrenzen aufzuheben. Zugleich waren Art und MaB
\ der Nutzung fiir die 6stlich an die Hauptverkehrsstrafle
anschlieBenden Grundstiicke zu regeln.

II. Inhalt des Planes

Die MalteserstraBe wurde innerhalb des Geltungs-
bereiches im Hinblick auf ihre kiinftige Funktion als
Hauptverkehrsstrae auf ihrer Ostlichen Seite um rund
5,0 bis 14,0 m verbreitert. Die formlich festgestellten
.Fluchtlinien aus dem Jahre 1929 wurden aufgehoben. Um
die Hauptverkehrsstraffie moglichst verkehrssicher zu ge-
stalten, wurden

1. die Friedrichrodaer StraBe fiir den Fahrverkehr ab-
geriegelt und die nordliche StraBenbegrenzungslinie
— in Fortfiilhrung der im Bebauungsplan XII-31 ge-
troffenen Festsetzungen — so angeordnet, daf der Aus-
bau einer Kehre erméglicht wird,

2. die durch formlich festgestellte Fluchtlinien fest-
gelegte, bisher aber nicht durchgefiihrte Verldngerung
der PappritzstraBe bis zur Malteserstrafie aufgegeben
und

8. fiir die Anliegerfront vor den Grundstiicken Malteser-
straBe 114/120 und 124/138 ein Zu- und Ausfahrt-
verbot festgesetzt.

Die bisherige Breite des Hanielweges von 23,5 m bleibt
bestehen. Die innerhalb des Planbereiches férmlich fest-
gestellte westliche StraBenfluchtlinie des Hanielweges
wurde in gleicher Lage durch eine Strafienbegrenzungslinie
ersetzt. Im nordlichen Anschluf wurde der sogenannte
»,Schwarze Weg", der eine unentbehrliche FuBgénger-
verbindung von der Malteserstrae zur Pappritzstrafie und
zum Hanielweg herstellt, in einer Breite von 8,0 m durch
die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien in das
offentliche StraBennetz einbezogen. Die dieser Festsetzung
entgegenstehenden formlich festgestellten Freifiichen-
grenzen und Baufluchtlinien wurden aufgehoben.

Die in Privathand befindlichen Grundstiicke Malteser-
strafe 122/138 (durchgehend bis zum Hanielweg) wurden
in Anlehnung an die vorbereitende Bauleitplanung bei
flichenmifBiger Ausweisung - GeschoBzahl 2, Grund-
flichenzahl 0,6, GeschoRflichenzahl 0,7, geschlossene Bau-
weise — als Gewerbegebiet festgesetzt.

~ Das nérdlich anschlieBende Geldnde (Malteserstrafle
114/120), welches sich ebenfalls in Privathand befindet, ist
unter Beriicksichtigung der Merkmale der derzeitigen Nut-
zung als Fliche fiir die Landwirtschaft mit der besonderen
Zweckbestimmung , Erwerbsgirtnereien festgesetzt wor-
den. .

Sowohl auf der Flidche des Gewerbegebietes als auch auf
der Fliche fiir die Landwirtschaft sind zu den anliegenden
StraBenabschnitten 5,0 m bzw. 7,5 m breite private nicht
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iiberbaubare Grundstiicksflichen angeordnet. In der Plan-
erginzungsbestimmung 1 wurde bestimmt, daB diese Fli-
chen girtnerisch anzulegen und zu unterhalten und im
Bereich des Gewerbegebietes zur Strafle hin mit bis zu
20 cm hohen Steineinfassungen einzufriedigen sind. Werbe-
anlagen sind auf diesen Fldchen unzuldssig. Nordlich des
in Verldngerung des Hanielweges als dffentliches StraBen-
land festgesetzten sogenannten ,,Schwarzen Weges' wurde
in Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanun,

(Hauptgriinflichenplan) eine 6ffentliche Griinfliche (Griin-

. anlage) ausgewiesen. Diese Fliche ist insbesondere zur

ausreichenden Sicherung des hier eingebetteten Lichter-
felder-Lankwitzer Regenwasservorflutkanals mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmens-
triager zu belasten. In der Planergénzungsbestimmung 2
wurde festgelegt, dal diese Fldche nur mit flachwurzeln-
den Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti-
gungen versehen werden darf.

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den zu beteiligenden Behorden und Stellen, die
Tréger Offentlicher Belange sind, vorgelegen. Einwendun-
gen wurden nicht erhoben. Die Bezirksverordnetenver-
sammlung des Bezirks Steglitz hat dem Bebauungsplan
am 30. Oktober 1963 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemdfl § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 6. Dezember 1963 bis 6. Januar
1964 oOffentlich ausgelegen.

Anderungen und Erginzungen, die jedoch nicht die
Grundziige der Planung betreffen und fiir die Nutzung der
betroffenen und der benachbarten Grundstiicke nur von
unerheblicher Bedeutung sind — wie eine geringfiigige Ver-
schiebung der StraBenbegrenzungslinie sowie die Eintra-
gung der Koordinaten fiir den StraBenausbau und der
Strafenausbauhéhen —, wurden nach der 6ffentlichen Aus-
legung des Planes im Deckblatt zum Bebauungsplan
XTI-124 beriicksichtigt.

Die innerhalb des Planbereiches anséssigen Grundstiicks-
eigentiimer sind hiervon unterrichtet worden. Sie haben,
bis auf den Eigentiimer des Grundstiicks Malteser-
straBe 136/138, der der Einladung zur Einsichtnahme in
das Deckblatt nicht folgte, in das Deckblatt eingesehen und
gegen dieses keine Bedenken vorgebracht.

Wihrend der Auslegung des Bebauungsplanes duBerten
die Rechtsanwiélte Dr. Detert und Dr. Lehmann namens und
in Vollmacht des Eigentiimers des Grundstiicks Malteser-
strafe 122, Herrn Franz Merk in Firma Joseph Merk
& Sohn, Bildhauer- und Steinmetzwerkstétten, mit Schrei-
ben vom 2. Januar 1964, 3. Februar 1964 und 5. November
1964 Bedenken gegen die Festsetzung eines Zu- und Aus-
fahrtsverbotes zur MalteserstraBe. Die Bedenken wurden
auch nach Einsichtnahme in das Deckblatt aufrechterhal-
ten. Die Anwilte fiihrten aus, durch die Zu- und Ausfahrts-
verbote werde der Publikumsverkehr von der StraBe aus
abgeschnitten. Die Werbungs- und Verkaufsméglichkeiten
des seit 1900 bestehenden Unternehmens wiirden damit in
unertréglicher Weise eingeschrinkt. Die vorgesehene Zu-
und Abfahrt iiber die StraBen Hanielweg, Pappritz- und
Preysingstrafle, die bedingt durch die Abriegelung der
KiepertstraBle fiir das Grundstiick allein iibrigbleibe, sei
fiir den Fahrverkehr véllig unzureichend. Es werde vor-
geschlagen, beim Ausbau der Malteserstrae dafiir zu sor-
gen, dal im Bereich des Grundstiicks eine Ubergangs-
méglichkeit zu den Friedhtfen auf der gegeniiberliegenden
StraBenseite, fiir die der Betrieb im wesentlichen arbeite
— ggf. verbunden mit einer Ampelanlage -, geschaffen
werde. Die vorgesehene Ubergangsmoglichkeit fiir FuB-
ginger in HOhe der MarchandstraBe sei infolge ihrer zu
grofien Entfernung unzureichend. Wenn auch der Fried-
hofseingang der Luthergemeinde im Zusammenhang mit
dem vorgesehenen Strafienausbau zur MarchandstraBie
Ecke Tambacher Strafe verlegt werden solle, so #ndere
das nichts an den vorgetragenen Bedenken. AuBerdem sei
zu befiirchten, dal auch die Kundschaft, die Grabsteine fiir
die in Lankwitz und in den angrenzenden Bezirken gelege-
nen Friedhofe benbtige, in Zukunft den Betrieb wegen
seiner durch das vorgesehene Zu- und Ausfahrtsverbot
erschwerten Zugénglichkeit und der fehlenden Werbemog-
lichkeit nicht mehr aufsuchen werde.
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Die Planungsmaf@nahmen brichten fiir den Betrieb Ein-
griffe mit sich, die zu einer Gefdhrdung seiner Existenz
flihrten. Auf jeden Fall mii3ten daher alle Mafnahmen
getroffen werden — notfalls unter Abinderung der Haupt-
verkehrsstrafle — die den planerischen Eingriff zumindest
weitgehend mildern, da anderenfalls die Fortsetzung des
Betriebes auf dem restlichen Grundstiick nicht mehr mog-
lich sei.

Hierzu wird folgendes ausgefiihrt:

Sinn und Zweck der Bauleitplanung ist es, die stddte-
bauliche Entwicklung zu ordnen. Hierzu gehodrt u.a. der
Ausbau eines ibergeordneten Verkehrsnetzes, das den
stdndig zunehmenden Fahrzeugverkehr aufnehmen und
verkehrssicher in geordneten Bahnen weiterfiihren und ab-
leiten kann.

Die Malteserstrafle, die zu diesem iibergeordneten Ver-
kehrssystem gehort, mull — wie bereits erwdhnt — den Ver-
kehr von der Bundesstrafle 101 sowie aus den silidlichen
Stadtbezirken an das Netz der Stadtautobahn anschlielen
und den Verkehr aus dem Citybereich zligig in die Rand-
bezirke verteilen. Dem Zweck dieses StraRenzuges ent-
sprechend ist die Strafe unter Berilicksichtigung des kiinf-
tigen Verkehrsaufkommens zu verbreitern, der Anlieger-
und Einmiindungsverkehr weitgehend einzuschridnken und
der Kreuzungsverkehr auf ein Minimum herabzusetzen.
Die Inanspruchnahme eines etwa 5 m breiten Geldnde-
streifens des Grundstiicks Malteserstrafle 122 ist im Inter-
esse dieses Straflenausbaues unumgénglich. Gewisse Nach-
teile fiir den Grundstiickseigentiimer miissen hier zugun-
sten des Allgemeinwohles in Kauf genommen werden.

Nach eingehender Priifung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen wurde wegen der Erfordernisse des Be-
triebes des Einsprechenden (Bildhauer- und Steinmetz-
werkstédtten), insbesondere wegen seiner funktionellen Be-
ziehung zu den in unmittelbarer Nachbarschaft vorhande-
nen Friedhofen, auf das urspriinglich im Bebauungsplan
vorgesehene Zu- und Ausfahrtsverbot im Bereich seines
Grundstiicks durch Ergédnzung des Deckblattes vom 20. Ok-
tober 1964 verzichtet. Damit bleiben auch die geforderten
Werbe- und Verkaufsmoéglichkeiten aufrechterhalten.

Die weitergehenden Bedenken im Hinblick auf die An-
ordnung des Fuligédngeriliberganges und der Unterbrechung
des Mittelstreifens der Malteserstrafe vor dem Grund-
stlick Malteserstrafle 122 betreffen nicht die Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Unabhédngig hiervon ist jedoch zu
bemerken, dal wegen der erwidhnten Anforderungen, die
an die Verkehrssicherheit einer Hauptverkehrsstrafie zu
stellen sind, der im Bebauungsplan als Vorschlag ein-
getragene Mittelstreifen nicht unterbrochen werden kann,
da abbiegende Fahrzeuge bei der geringen Breite des
Mittelstreifens und der kurzen Entfernung zur Rampen-
strecke dieser Hauptverkehrsstrafle den flieBenden Ver-

Berlin, den 2. Mai 1966

kehr erheblich gefihrden wiirden. Der Umweg bis zur
Einmiindung der Preysingstrafie, der sich auch bei diesem
Entgegenkommen noch fiir die Fahrzeuge des Betriebes
bei Fahrten vom Grundstiick Malteserstrae 122 zum
Friedhof ergibt, 148t sich nach Abwigung der privaten
und offentlichen Interessen nicht vermeiden. Die im Zuge
des Ausbaues der StraBe geplante Ubergangsmoglichkeit
fiir Fullgénger in H6he der Marchandstrae liegt dagegen
nur etwa 130 m, d.h. etwa 1,5 bis 2 Gehminuten von dem
Grundstiick Malteserstrae 122 entfernt. Diese Entfernung
kann auch unter Abwigung der vom Einsprechenden im
Hinblick auf den Publikumsverkehr hervorgehobenen Ge-
schéftsinteressen fiir das Unternehmen nicht als unzumut-
bar angesehen werden.

Fir alle Grundstiicke wurde die Planergénzungsbestim-
mung 1 durch folgenden Zusatz erginzt: , Die Bindungen
flir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten und
dhnliche Einrichtungen.“ Diese Erweiterung kommt ins-
besondere auch den Interessen des Betriebes des Einspre-
chenden entgegen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen konnten
hiernach nur in dem zuvor geschilderten Umfange beriick-
sichtigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundeshaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL. I S. 341 /| GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26.Juni 1962 (BGBL. I S.429 | GVBL S.757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und s#chliche Ausgaben:

Erwerb von Strafenland voraussichtlich 175 000 DM
Entschéddigung fiir Gebdude voraussicht-

BTCH, 5, £t st Tuto: o s o Mo S s 0 & el s & e & 303 125 000 DM
StraBenbau und Beleuchtung voraus-

sichtlich .......... ... ... ... ... ....... 1 800 000 DM
Berliner Stadtentwésserung:

Einbau eines Schmutzwasserkanals in

der MalteserstraBe ................... 100 000 DM
Berliner Wasserwerke:

Rohrneuverlegung i. d. Bundesstrafe101

73 000 DM, davon Anteil Berlins etwa .. 58 400 DM

Die Kosten sind haushaltsmiBig noch nicht erfaft.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Blirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



