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IV. Wahlperiode

Nr.25 -

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiaf3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-122
fiir das Geldnde beiderseits des Kamenzer Dammes
zwischen Malteserstrafle, Sportplatz, Alt-Lankwitz,
Halbauer Weg, Keffenbrinkweg, verlangerte
Wedellstrafle, neue Mudrastrafle und BelBstrafle
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Wir bitten, gemifR Artikel 47 (1) der Verfassing von Berlin
die nachstehende, vom Senator flir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-122

fiir das Geldnde beiderseits des Kamenzer Dammes

zwischen Malteserstrafle, Sportplatz, Alt-Lankwitz,

Halbauer Weg, Keffenbrinkweg, verlingerte We-

dellstrafie, neue Mudrastrafie und BelBstrafie im
Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz.

Vom 21. Februar 1963.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI. I S. 341 | GVBI. 8. 665, 1077) in Verbindung mit
§ 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21.Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XII-122 vom 11. Juli 1962 mit Deck-
blatt vom 8. Februar 1963 fiir das Geldnde beiderseits des
Kamenzer Dammes zwischen Malteserstrafe, Sportplatz,
Alt-Lankwitz, Halbauer Weg, Keffenbrinkweg, verldngerte
Wedellstrae, neue Mudrastraie und BelBstrae im Bezirk

Steglitz, Ortsteil Lankwitz, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Steglitz, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
flir Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebau-
ungsplanes konnen beim Bezirksamt Steglitz, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung und Bau-
aufsichtsamt, wédhrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Geléinde liegt nach der vorbereitenden. Bauleit-
planung - Neufassung des Baunutzungsplanes (AB]. 1961
S. 742) - im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe II/3.
Nach dem Hauptgriinfiichenplan (ABl 1960 S. 975) ist
ein Teil des Geldndes an der Ostseite des Geltungsbereiches
als Hauptgriinzug ausgewiesen. )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, |

um das siidlich der StraBe Alt-Lankwitz liegende, iiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Gelédnde fiir den Woh-
nungsbau zu erschlieBen und die Gemeinbedarfsflichen fiir
eine Schule, einen Sportplatz, eine Kindertagesstitte und
einen Standort fiir kulturelle und soziale Einrichtungen
festzusetzen. :

II. Inhalt des Planes

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Bundes-
republik Deutschland, des Landes Berlin, der Evange-

lischen Kirchengemeinde Lankwitz, des Berliner Stadt--

synodalverbandes, zweier Wohnungsbaugesellschaften und
eines Privateigentiimers. Die bisherigen langgestreckten
‘Ackerstreifen sollen durch ein Umlegungsverfahren in
zweckmiiig geformte Baugrundstiicke umgewandelt
werden.

W\ Auf dem etwa 16 ha grofien Nettowohnbauland sollen etwa
. 1500 Wohnungen als GeschoBwohnbauten errichtet werden.
Eine Reihe von 8geschossigen H&éusern entlang eines im
Mittel 15 m breiten Griinstreifens, der den Hauptgriinzug
mit dem Gemeindepark verbindet, bildet das Riickgrat der
~_Siedlung. Daran schlieBen sich nach Norden und Siiden
3-6geschossige Wohnbauten an. Als besonderer stidtebau-
licher Akzent ist unmittelbar nérdlich des Kamenzer
Dammes ein 10geschossiges Wohngebdude vorgesehen. Da
fiir das Gelinde §stlich der Malteserstrae und siidlich des
Sportplatzes des FuBball-Clubs PreuBen endgiiltige Bau-
projekte noch nicht vorliegen, wurde hier eine flichen-
mégige Ausweisung mit den Baustufen II/3 (GeschoB-
flichenzahl 0,6) bzw. III/3 (Geschofflichenzahl 0,9)
vorgenommen und eine mogliche Bebauung, die der Ge-
samtkonzeption des Planes entspricht, nachrichtlich ein-
getragen. Im Zentrum des Planbereiches wurde eine Fliche
fiir ein Einkaufszentrum festgesetzt. Die endgiiltigen Ge-
staltungsabsichten sind auch hier nachrichtlich eingetragen.

Da etwa 5000 Menschen spiter in diesem Gebiet wohnen
werden, ist es erforderlich, fiir alle 6ffentlichen Einrich-
tungen sozialer und kultureller Art Vorsorge zu treffen. So
wurden Standorte fiir eine Schule (Grundschule mit
20 Klassen, Turnhalle und Schulkindergarten), einen Sport-
platz und eine Kindertagesstétte festgesetzt. .

Innerhalb des Standortes fiir kulturelle und soziale Ein-

_richtungen besteht die Moglichkeit, eine katholische Kirche,

‘eine S#uglings- und Kleinkinderberatungsstelle sowie wei-
tere etwa notwendig werdende 6ffentliche Einrichtungen zu
errichten. Eine evangelische Kirche mit zus#tzlichen Ein-
richtungen ist stidlich des Planbereiches an der BelBstrafie
vorhanden.

Zur ErschlieBung des Gelédndes soll das geplante Straen-
netz an die bestehenden und ausgebauten StraBen ange-
schlossen werden. Hauptverkehrsstrale wird der Kamenzer
Damm mit einer Breite von 26,0 m. Er ist Teil des neuen
HauptverkehrsstraBenzuges, der iiber die Leonorenstrafe,
Paul-Schneider-StraBe nach Tempelhof fiihrt. Die verldn-
gerte WedellstraBe erhélt als HaupterschlieBungsstraie
zwischen dem Kamenzer Damm und der BelBstraRe eine
Breite von 15,0 m. Die librigen Wohnstrafen werden 10,0 m

" breit.

Gegen das Ostlich des Geltungsbereiches liegende Ge-
werbegebiet wird die neue Wohnsiedlung durch einen Griin-
streifen abgeschirmt, der den Ausweisungen des Haupt-
griinflichenplanes entspricht und im Norden und Siiden
an bereits bestehende und durch Bebauungsplédne fest-
gesetzte Griinflichen anschliefit.

Die in den Jahren 1912, 1931 und 1935 formlich festgestell-
ten StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und
der Planung entsprechende Bauligien festgesetzat.
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III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den Behérden und Dienststellen,
deren Belange beriihrt werden, zur Stellungnahme vor-
gelegen. Einwendungen wurden nicht erhoben. )

Das Bezirksamt Steglitz hat dlirch BeschluB vom
5. Februar 1962 fiir den groften Teil der Grundstiicke, die
im Geltungsbereich dieses Bebamungsplanes liegen, eine
Grundstiicksumlegung angeordnet. :

.Die Bezirksvei‘ordnete’nversammlung des Bezirks Steglitz
hat dem Bebauungsplan am 11. Juli 1962 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gem#B § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 30. Juli bis 30. August 1962 zu
jedermanns Einsicht ausgelegen. Wihrend der &ffentlichen

Auslegung wurden von folgenden Eigentiithern Bedenken:

erhoben:

1. Grundstiicks- und Wohnungsbaugesellschaft
H. Klammt m. b. H. & Co

mit Schreiben vom 6. August 1962

Bisheriges Grundstiick:

Acker an der BelBstrafie, Grundbuch von Lankwitz
Band 105, Blatt 3099 )

Zukiinftiges Grundstiick nach der Umlegung:

Geldnde zwischen der verlédngerten Wedellstrafle, der
neuen Mudrastrafie und dem PreuBen-Sportplatz.

Von der Eigentliimerin wurde vorgebracht, der Bebau-
ungsplan stimme hinsichtlich der Stellung und Ab-
messung der Baukorper nicht mit den eigenen Bau-
wiinschen iiberein. Es werde um Anderung gebeten.

Die Anregungen wurden im Deckblatt zum Bebauuxfgs-
plan beriicksichtigt.

2. Gesellschaft fiir Wohnungsbauten in GroB-Berlinm.b. H.
mit Schreiben vom 10. August 1962

Bisheriges Grundstiick:

Acker an der BelBstrafe, Grundbuch von Lankwitz
Band 105, Blatt 3092

Zukiinftiges Grundstiick nach der Umlegung:

Geliénde zwischen der StraBe 514, der verlidngerten
Wedellstrae bis zur BelBstraBe und der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze.

Die Bedenken der Gesellschaft richteten sich gegen
die Lage und Abmessung der geplanten Baukérper, da
sie nicht den eigenen Vorstellungen entsprichen.

In Zusammenarbeit zwischen dem Bezirksamt und dem
Architekten der Gesellschaft wurde ein neuer Entwurf
aufgestellt, der in das Deckblatt zum Bebauungsplan
libernommen wurde, nachdem die Gesellschaft mit
Schreiben vom 18. Oktober 1962 Zugestimmt hatte.

3. Herrn Helmut Seitz als Eigentiimer des Grundstiicks
Wedellstrale 19

mit Schreiben vom 28. August 1962.

Herr Seitz duflerte Bedenken gegen das 10geschossige
Hochhaus in etwa 65 m Entfernung von seinem Ein-
familienhaus und gegen den Bau von 12 Garagen in
etwa 30 m Abstand. Die Zufahrt zu diesen Garagen sei
auBlerdem unmittelbar an der Siidseite seines Grund-
stlicks vorgesehen und deshalb unzumutbar.

Der Abstand des geplanten 10geschossigen Hochhauses
vom Wohnhaus auf dem Grundstiick WedellstraBe 19
geht liber das hinaus, was in den ,Baupolizeilichen
Richtlinien fiir Hochhduser“, vom 16. August 1955
(ABlL 1955, S. 885) gefordert wird (Zweifache der
Traufhdhe). Insoweit sind die Bedenken unbegriindet.
Die Zufahrt zu den Garagen ist im Deckblatt zum Be-
bauungsplan gedndert worden. Der Abstand von der
Stidgrenze des Grundstiicks betrigt jetzt an der Wedell-
straBe etwa 12 m und an der Siidostecke etwa 3—4 m.
Diese Bedenken sind somit beriicksichtigt.
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. ‘Berliner Fuf3ball-Club ,Preulen* e.V. als Eigentlimer

des Grundstiicks Malteserstrafie 24-36
mit Schreiben vom 27. August und 20. September 1962.

Der Eigentiimer wies darauf hin, daB nach dem mit
der Gemeinniitzigen Siedlungs- und Wohnungsbau-
gesellschaft Berlin abgeschlossenen Kaufvertrag und
den Darlehnsbedingungen des Senators fiir Jugend
und Sport das gesamte Sportplatzgeliinde nur sportlich
genutzt werden diirfe. Der Verein sei zu StraBenland-
abtretungen fiir den Kamenzer Damn nicht berechtigt.

Das Geldnde des Vereins liegt auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes. Die Verldngerung des
jetzt festgesetzten Kamenzer Dammes nach Westen
wiirde an der Nordseite des Sportplatzgeldindes einen
Geldndestreifen von etwa 24 m Breite in Anspruch
nehmen. Das eigentliche Stadion bliebe bis auf eine
oder zwei Stehplatzreihen im nordlichen Teil unberiihrt
und koénnte evtl. durch den Bau einer Stiitzmauer
liberhaupt unangetastet bleibel. Genaue Angaben
konnen nicht gemacht werden, da endgiiltige Straen-
ausbaupléne * fiir die Weiterfilhrung des Kamenzer

~ Dammes z. Z. noch nicht vorliegen.

Die privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen dem
FufBball-Club , PreuBlen“, der GSW und dem Senator
fiir Jugend und Sport, die lediglich sicherstellen sollten,
dafl das Geldnde nicht etwa als Wohnbauland oder
gewerblich genutzt wird, stehen der Inanspruchnahme
eines Teilgeléindes fiir offentliches StraBenland nicht
entgegen. Die offentlich-rechtlichen Forderungen, die
zu gegebener Zeit durch einen Bebauungsplan zu be-
griinden wiren, sind vorrangig.

Die Bedenken konnten nicht beriicksichtigt werden.

. Frau Klara Goerres als Eigentiimerin des Grundstiicks

GabainstraBe 3
mit Schreiben vom 19. August 1962.
Die Eigentiimerin beanstandete den Abstand (7,5 m)

und die Hohe (4 Geschosse) des auf dem &stlichen
Nachbargrundstiick geplanten Gebdudes, weil hierdurch

der Landhaus-Charakter dieser Gegend beeintrichtigt

werde.

Die Bedenken wurden insofern bérﬂcksichtigt, als der
Abstand des geplanten 4geschossigen Gebidudes auf
12,0 m vergrofert wurde. Von der 4geschossigen Be-

Berlin, den 8. Mérz 1963

. bauung f{onnte im Interesse der Plankonzeption und
" der angestrebten Hoherzonung dieses Gebietes nicht
abgegangen werden.

‘8. Berliner Stadtsynodalverband als zukiinftiger Eigen-
tiimer des Geldndes zwischen der verldngerten Gabain- -
- straBe, dem Halbauer Weg und Alt-Lankwitz
mit Schreiben vom 17. August 1962.
Vom Eigentiimer wurde gebeten, an einer Stelle des
Grundstiicks statt der Einzelfestsetzung von Bau-
korpern eine flichenméfBige Festsetzung fiir eine

Gottesdienststiitte mit Gemeinde- und Wohnréiumen
vorzunehmen.

Dem Antrag wurde im Deckblatt zum Bebauungsplan
entsprochen.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341/
GVBL 8. 665, 1077). Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21, Oktober 1960 (GVBI. S. 1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

Nach den Angaben des Bezirksamtes Steglitz von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, betragen die Kosten

1. fiir den StraBenausbau etwa 2 000 000 DM. Davon sind
in den Haushaltsjahren 1963-1964 unter B 67 00/826 — .
Pauschale fiir Neusiedlungsgebiete — fiir die verlédngerte °
WedellstraBe, die Mudrastrafe, Strafle 514, 515 und 516
ca. 1200 000 DM vorgesehen.

2. fiir die Anlegung der Griinflichen 115 000 DM.

Die Mittel sind fiir das Haushaltsjahr 1965 unter
HUA 83 10 vorgesehen.

8. fiir den Bau der Schule 2 350 000 DM. Die Mittel sind
unter A 2100/806 in den Haushaltsplinen
fiir 1962 mit 700 000 DM
fiir 1963 mit 600 000 DM
enthalten.

Fiir 1964 sind 1 050 000 DM vorgesehen.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



