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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

{iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-111-2
fiir das Gelidnde zwischen Alt-Lankwitz, Bezirksgrenze, Kamenzer Damm,
Dittersbacher Weg, fiir Teilfliichen der StraBe Alt-Lankwitz,

des Bischofsgriiner Weges, des Kamenzer Dammes, der Haynauer StrafBe
sowie fiir Teilfliichen der Grundstiicke Kamenzer Damm 71, 71a und 86
Alt-Lankwitz 88, 88 a, 88 b, Dittersbacher Weg 2/6, 10/12

und Haynauer StraBe 76/80

im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB3 der Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung ‘
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes XII-111-2

fiir das Geldnde zwischen der StraBe Alt-Lankwitz, Bezirksgrenze,
Kamenzer Damm, Dittersbacher Weg,
fiir Teilflichen der StraBe Alt-Lankwitz,
~ des Bischofsgriiner Weges, des Kamenzer Dammes,
der Haynauer StraBe sowie fiir Teilflichen der Grundstiicke
Kamenzer Damm 71, 71a und 86, Alt-Lankwitz 88, 88 a, 88b,
Dittersbacher Weg 2/6, 10/12 und Haynauer StraBe 76/80
im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz

Vom 18. Mirz 1981

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL.
S.2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBIL. 1S.949 / GVBI. S. 1250), in Verbindung mit § 5 Abs. 1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321),
gedndert durch Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL. S. 402), wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan XII-111-2 vom 5. Juni 1979 mit Deckblatt
vom 16. Februar 1981 flir das Geldnde zwischen der Strale Alt-
Lankwitz, Bezirksgrenze, Kamenzer Damm, Dittersbacher Weg,
fur Teilflichen der StraBe Alt-Lankwitz, des Bischofsgriiner
Weges, des Kamenzer Dammes, der Haynauer Strafe sowie fur
Teilflichen der Grundstiicke Kamenzer Damm 71, 71a, und 86,
Alt-Lankwitz 88, 88 a, 88 b, Dittersbacher Weg 2/6, 10/12 und
Haynauer StraBe 76/80 im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz, der
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den durch Verordnung vom 6. Dezember 1962 (GVBL. S. 1288)
festgesetzten Bebauungsplan XII-111 fiir das Geldnde Alt-Lank-
witz 100 im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lankwitz, teilweise &ndert,
wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des. Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt
Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, be-
glaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Be-
zirksamt Steglitz von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
pungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften {iber

1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44c Abs.1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs.2 BBauG) :

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Vefahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §155a Abs. 1
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fir das Bauwesen zustindigen Mitglied des
Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §155a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiin-
dung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind. :

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Ge-
setz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

L Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauunsplanes XII-111-2 liegt im
Bereich des am 6. Dezember 1962 festgesetzten Bebauungsplanes
XII-111. Die Notwendigkeit der Anderung des festgesetzten Be-
bauungsplanes ergab sich aus

a) der Entscheidung des Senators fiir Bau- und Wohnungswe-
sen, bei StraBen die dazu notwendigen Bdschungen in das
StraBenland einzubeziehen. (In dem vorliegenden Fall muB-
ten die 1962 festgesetzten StraBenbegrenzungslinien des Ka-
menzer Dammes und der Haynauer StraBe verlegt werden.);

b) der verdnderten Verkehrsfithrung im Bereich der StraBe Alt-
Lankwitz und Bischofsgriiner Weg;

¢) der Umwandlung von als Vorschlag eingetragenen Geldnde
fiir Zwecke der Eisenbahnverwaltung in Gewerbegebiet in-
tensiverer baulicher Nutzung bei gleichzeitiger Beriicksichti-

_ gung von Belangen des Ortsbildes und des Umweltschutzes

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzunsplan
von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL. 1970 S. 703), zuletzt geidndert
durch den 11. Anderungsplan vom 30. Mai 1978 (ABI. S. 1180), -
sind das Geldnde liberwiegend als Gewerbegebiet mit der Ge-
schoBflichenzahl 1,2 und der Kamenzer Damm als ,sonstige
iiberortliche oder ortliche HauptverkehrsstraBe“ dargestellt. Der
Geldndestreifen nordlich der Nordgrenze der Grundstiicke Alt-
Lankwitz 94/104 ist dem allgemeinen Wohngebiet mit der Ge-
schoBflichenzahl 0,6 zugeordnet. Den &stlichen Randbereich hat
der Flichennutzungsplan nachrichtlich als Bahnanlage iiber-
nommen.

Der durch Verordnung vom 6. Dezember 1962 (GVBI. S. 1288)
festgesetzte Bebauungsplan XII-111 trifft unter anderem folgende
Festsetzungen:

2

Art der baulichen Nutzung:
beschrinktes Arbeitsgebiet,

MaB der baulichen Nutzung:
4,8 m® umbauten Raumes je m2 Baugrundstiick.

Wegen der inzwischen fertiggestellten Verbindung Kamenzer
Damm - Lankwitzer StraBe wird die Verldngerung der StraBe Alt-
Lankwitz zur Lankwitzer StraBe nicht mehr bendétigt; sie wurde
entwidmet (Bekanntmachung vom 20. Juni 1977, ABL S. 933).

I Verfahren

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen hat der Aufstellung
des Bebauungsplanes XII-111-2 gemaB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung
vom 21. Oktober 1960 zugestimmt.

Der BeschluB des Bezirksamtes Steglitz von Berlin iiber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB § 2 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
im Amtsblatt fiir Berlin bekanntgegeben.

Mit BeschluB des Bezirksamtes Steglitz von Berlin wurde ge-
miéB § 2a Abs.4 BBauG in der Fassung vom 18. August 1976 im
Einvernehmen mit dem Senator fiir Bau- und Wohnungswesen
von einer Anwendung des §2a Abs.2 BBauG (,Vorgezogene“
Biirgerbeteiligung) abgesehen, weil sich die Anderung des Be-
bauungsplanes XII-111 und die sich daraus ergebene Aufstellung
des Bebauungsplanes XII-111-2 auf das Plangebiet und die Nach-
bargebiete nur unwesentlich auswirken.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Triger 6ffent-
licher Belange sind (§2 Abs. 5 BBauG), ist gemiB § 3 Abs.2 AGB-
BauG durch den Senator fir Bau- und Wohnungswesen erfolgt.
Anderungswiinsche wurden beriicksichtigt; die von der Verwal-
tung des ehemaligen Reichseisenbahnvermégens vorgebrachten
Wiinsche wurden nicht aufrechterhalten.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Steglitz hat
dem Bebauungsplan gemiB8 § 3 Abs.3 AGBBauG am 20. Juni
1979 zugestimmt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungspla-
nes in der Zeit vom 20. August bis 20. September 1979 ist am
10. August 1979 im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite 1343 fristgerecht
bekanntgegeben worden (§2a Abs. 6 BBauG in der Fassung vom
18. August 1976 in Verbindung mit § 3 Abs. 4 AGBBauG).

Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht von:

1. Herrn Karl Jonentz und Frau, Eigentiimer des Grundstiicks
Alt-Lankwitz 94 und

2. der Verwaltung des ehemaligen Reichseisenbahnvermogens

(VdeR)

Zu 1.:
Die Bedenken des Herrn Karl Jonentz und Frau betrafen die

Abtretung einer Dreiecksfliche vom Grundstiick Alt-Lankwitz94; -

sie sind als gegenstandslos zu betrachten, da dem Anliegen
durch Deckblatt entsprochen wurde.

Die Petenten wurden in sinngeméBer Anwendung des § 2a
Abs. 7 des Bundesbaugesetzes von dem Deckblattvorschlag des
Bezirksamtes Steglitz, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt,
schriftlich unterrichtet.

Zur Deckblattaufstellung wird aufgefiihrt:

Auf Grund der gednderten Linienfiihrung der StraBe Alt-Lank-
witz (Einmindung in den Bischofsgriiner Weg und SchlieBung
des S-Bahniiberganges) und der damit verbundenen verinderten
Verkehrsbedeutung der StraBe Alt-Lankwitz konnte auf die Eck-
abschrigung auf dem Grundstiick Alt-Lankwitz 94 verzichtet
werden.

Die Beibehaltung der Eckabschrigung auf der Westseite der
Einmiindung findet ihre Begriindung in dem Belang der Verkehrs-
ziigigkeit und -sicherheit. Im Verlauf des Dittersbacher Weges
(EinbahnstraBe in Richtung Norden zur StraSe Alt-Lankwitz)
miissen die Wagen der Autobuslinie 81 links in die StraBe Alt-
Lankwitz abbiegen. Um an dieser Einmiindung einen sicheren
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und iibersichtlichen Verkehrsablauf gewihrleisten zu kénnen, ist
innerhalb der bisherigen Verkehrsfliche eine der Abbiegemog-
lichkeiten des Busses entsprechende Eckabschrigung durch Ver-
lagerung der Bordkante der Westseite der Einmiindung des Dit-
tersbacher Weges in die StraBe Alt-Lankwitz angelegt worden.
Diese vollzogene Eckabschriagung hat zur Folge, daB die verblei-
bende Gehwegfliche stark reduziert wurde, so da zu gegebener
Zeit im Interesse des FuBgidngerverkehrs der Gehweg erweitert
werden muB.

Die dariiber hinaus von den Petenten befiirchtete Anlage eines
Gehweges im Bereich der Grundstiicke Dittersbacher Weg 1-5 ist
nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurde die von den Petenten gewiinschte Erhaltung der Vorgirten
durch eine in diesem Bereich 5m breite, nicht {iberbaubare
Grundstiicksfliche mit Bepflanzungsbindungen gesichert.

Die Einteilung der angrenzenden StraBenverkehrsfliche ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Zu 2.:

Die im Rahmen der Auslegung des Bebauungsplanes erhobe-
nen Bedenken der Verwaltung des ehemaligen Reichseisenbahn-
vermogens (VdeR) beziiglich der Gewédhrung von Geh- und Fahr-
rechten zu ihren Gunsten als Verwalter des Bereiches der entwid-
meten StraBe Alt-Lankwitz und die im Rahmen der Trigerbeteili-
gung von ihr vorgebrachten Bedenken gegen die Herrichtung
einer Schutzpflanzung auf Kosten der VdeR in diesem Bereich
wurden unter Hinweis auf beabsichtigte privatrechtliche Rege-
lungen ‘in einem Kauf- und Tauschvertrag zuriickgenommen.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichennut-
zungsplan im einzelnen folgendes fest:

Die Verbindung der Lankwitzer StraBe mit dem Kamenzer
Damm iiber die Lankwitzer Briicke ist ihrer Verkehrsbedeutung
entsprechend inzwischen als HauptverkehrsstraBe in 26 m Breite
ausgebaut worden. Da aber nunmehr die StraBenbdschungen aus
Griinden der Unterhaltung in die StraBenverkehrsfliche einbezo-
gen werden miissen, wurde es notwendig, die durch den Be-
bauungsplan XII-111 festgesetzten StraBenbegrenzungslinien des
Kamenzer Dammes und der Haynauer StraBe - hier im Einmiin-
dungsbereich if den Kamenzer Damm - aufzuheben und am
BoschungsfuB neu festzusetzen.

~ Durch die Aufgabe der bisherigen Verbindung der Strafie Alt-
Lankwitz iiber das S-Bahngelinde mit der Lankwitzer Strafie
muBte die Trasse der StraSe Alt-Lankwitz den Verkehrsgegeben-
heiten entsprechend an den Bischofsgriiner Weg angeschlossen
werden; die siidliche StraBenbegrenzungslinie wurde zugunsten
des Grundstiickes Alt-Lankwitz 102 in nérdlicher Richtung ver-
schoben. Zur ErschlieBung der Grundstiicke Alt-Lankwitz 102/
106 sowie hinter Alt-Lankwitz 102 wurde die - urspriinglich als
verlingerte Haynauer StraBe bezeichnete - StraBe Alt-Lankwitz
als 15 m breite SackstraBe ausgebaut. Zum Kamenzer Damm be-
steht lediglich eine FuBgingerverbindung als Teil einer begriin-
ten StraBenlandfliache.

Der 10,5 m breite und noch nicht endgiiltig ausgebaute Ditters-
bacher Weg wird, wie unter II. ausgefiihrt, als EinbahnstraBe vom
Kamenzer Damm zur StraBe Alt-Lankwitz genutzt.

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
StraBenbegrenzungslinien auf und setzt der Planung entspre-
;hende StraBenbegrenzungslinien sowie StraBenverkehsflichen
est.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen wurden bei flichenmi-
Biger Ausweisung als Gewerbegebiet mit der Grundflichenzahl
0,8, der GeschoBflichenzahl 1,4, mit 3 zuldssigen Vollgeschossen
und in offener Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung der GeschoBfldchenzahl ist das Ergebnis der
Umrechnung des durch Bebauungsplan XII-111 festgesetzten Ma-
Bes der Nutzung (Baumassenzahl 4,8). Die so ermittelte GeschoB-
flichenzahl entspricht in etwa dem bisher geltenden MaB der
baulichen Nutzung und 148t mithin keine Planungsschiden ent-
stehen. Die geringfligige Anhebung des NutzungsmaBes ist als
Entwicklung aus der Darstellung im Flichennutzunsplan (Ge-

schoBflichenzahl 1,2) anzusehen. Sie ist das Ergebnis des Uber-
gangs in eine konkretere Planungstufe und erfat nur einen klei-
nen Teil des dort dargestellten Gewerbegebietes.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB im Gewerbegebiet
entlang den StraBenbegrenzungslinien iiberwiegend 5 m bzw. 6 m
breite Vorgirten verbleiben. Fiir diese wurden zur besseren Ab-
schirmung zum benachbarten allgemeinen Wohngebiet, aber
auch aus Gestaltungsgriinden Bepflanzungsbindungen festge-
setzt. In den Bereichen beiderseits der mit einem Leitungsrecht
zu belastenden Fliche im entwidmeten Abschnitt der StraBe Alt-
Lankwitz wurden zur Abschirmung des unmittelbar nérdlich an-
grenzenden Wohngebietes dichte Beflanzungen mit hochwach-
senden Striuchern und Bdumen vorgeschrieben.

Ausnahmen von der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurden
mit Riicksicht auf den Charakter des benachbarten Wohngebietes
nicht vorgesehen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich mithin
aus der Anderung der Bauleitplanung nicht.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Eine im Bebauungsplan ndher beschriebene, nicht iiberbau-
bare Teilfliche des Grundstiicks Haynauer StraBe 76/80 ist
dem Gewerbegebiet mit 3 zuldssigen Voligeschossen, der
tC!irundﬂﬁchenzahl 0,8 und der GeschoBflichenzahl 14 zuge-

oOrig.

b) Die Baugrundstiicke im Gewerbegebiet sind hinter den Bau-
grenzen in voller Tiefe iiberbaubar.

c) Die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustindigen
Unternehmenstrégers zu belastenden Fldchen diirfen nur
mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseiti-
genden Befestigungen versehen werden.

Entlang der Eisenbahnstrecke ist nach Abstimmung mit der
Deutschen Bundesbahn, Verwaltungsstelle Berlin, nur noch ein
iiberwiegend 5 m breiter Geldndestreifen fiir kiinftige Bahnanla-
gen als ,,in Aussicht genommene Erweiterung des Eisenbahnge-
ldndes“ eingetragen worden (Vorschlagseintragung).

Die Umwandlung der im Bebauungsplan XII-111 als ,in Aus-
sicht genommene Erweiterung des Bahngeldndes“ eingetragenen
Teilflichen der Grundstiicke Alt-Lankwitz 104/106 in
Gewerbegebiet ist darin begriindet, daB auf den Flichen bereits
seit langer Zeit Gewerbebetriebe bestehen und auch - von seiten
der Eigentiimer - nicht die Absicht besteht, diese Nutzung zu
verdndern; es handelt sich mithin um eine Angleichung der Nut-
zung an den bestehenden Zustand.

Die Umwandlung einer verhiltnisméBig kleinen Teilfliche des
Grundstiicks Alt-Lankwitz 106 im Bereich der fritheren Verbin-
dung der StraBe Alt-Lankwitz mit der Lankwitzer StraBe von all-
gemeinem Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 0,6 in Ge-
werbegebiet sowie die NutzungsmaBanhebung stellt in Anbe-
tracht der dort vorhandenen Nutzung eine Verfeinerung der Pla-
nung dar, die gleichzeitig der Vermeidung von Planungsschiden
und der Festsetzung eines einheitlichen NutzungsmaBes in An-
gleichung an das iibrige Gewerbegebiet dient. Sonstige éffent-
liche Belange stehen dieser Umwandlung nicht entgegen, zumal
ein Teil dieser Fliche durch die Festsetzung von Bepflan-
zungsbindungen zur Abschirmung gegen das nordlich angrenzen-
de Wohngebiet beitragen wird.

Auch diese Festsetzungen stellen eine Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan dar, da sie die Grundziige der Planung
nicht beriihren. ]

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. 1
S.2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), geidndert durch das Ge-
setz vom 6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949 / GVBL. S. 1250), in Verbin-
dung mit der Baunutzungsordnung in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 (BGBI. I S. 1763 / GVBLI. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321), geidndert durch
Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL. S. 402).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Der ErschlieBungsaufwand fiir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen StraBen ist im Rahmen der Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes und des ErschlieBungsbei-
tragsgesetzes beitragsfahig. '

Einnahmen aus ErschlieBungsbeitrigen wer-
denauf................... “. .. 1002000 DM
geschitzt. :

Einnahmen aus Grundstiicksverkauf werden
auf . ..... e e e e e 45500 DM
geschitzt.

Ausgaben fiir den Grunderwerb entstehen .
voraussichtlich in Héhevon. . . . ... .. .. 60000 DM

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Qﬁ Siehe Ausfiihrungen zu A. - IL Verfahren und III. Inhalt des Pla-
nes -.
(Gegeniiber dem geltenden Recht ergeben sich keine Auswir-
kungen auf die Umwelt.)
Berlin, den 4. Abril 1981
Der Senat von Berlin

Dr. Vogel Ulrich

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



