Bezirksamt Zehlendorf von Berlin

Abt .

Bau~ und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt
Stapl 12/X-97

Begrindung

CemidR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches zum Bebau-
ungsplan X~97 fiir das Geldnde siidlich der
PilicklerstraRBe zwischen Clayallee und Grenze des
Landschaftsschutzgebietes

sowie fiir die PilicklerstraRe westlich der

Clayallee und fiir das Landschaftsschutzgebiet um

den Piicklerteich im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlem

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Ziele und Zwecke der Planung

Urspriinglich war das Geldnde im Geltungsbereich des Bebau~-
ungsplanes Teil des friiheren sogenannten Umsiedlungsgebie-
tes, das sich iiber Wilmersdorfer und Zehlendorfer Bereiche
erstreckte, in denen planungsgeschddigte Grundstilickseigen-
timer aus dem Bereich der HeerstraBe im Bezirk Charlotten-
burg im Zuge des Ausbaus der damals geplanten Hochschul-
stadt angesiedelt werden sollten. Danach war der auf Zeh-
lendorfer Gebiet liegende Teil als Ersatzland fiir planungs-
betroffene Dahlemer Grundstiickseigentimer im Bereich der
Freien Universitdt Berlin vorbehalten.

Der Planbereich wird im Norden von der Wilmersdorfer Be-
zirksgrenze, im Osten von der Clayallee und im Sliden und
Westen vom Landschaftsschutzgebiet des Grunewaldes be-
grenzt. Die Grundstiicke an der PlicklerstraBe, einige Grund~
stiicke am Fohlenweg und die meisten Grundstiicke am Bussard-
und Kiuzchensteig sind mit ein-~ und zweigeschossigen Wohn-
hiusern bebaut. Mehrere der am Bussard- und K&uzchensteig
gelegenen berlineigenen Baugrundstiicke sind wdhrend des Be-
bauungsplanverfahrens an planungsbetroffene Dahlemer Grund-
stiickseigentiimer im Wege des Austausches ver&duRert worden.

Der Fluchtlinienplan~Entwurf von 10. Mdrz 1939 bildete die
Grundlage fiir die bisherige Parzellierung und die Anlage
der &dlteren StrafRen.

Die bebauten Grundstiicke sind an das stddtische Leitungs-
netz angeschlossen.
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Mit dem Neubau des Briicke-Museums auf dem Hinterland des
Grundstiickes Kiuzchensteig 8/12 war der Bau einer Zufahrts-
strake vom Fohlenweg bis zur Ostgrenze des Grundstiickes
erforderlich geworden. Durch diese Zufahrt - Bussardsteig -
wurden auch einige siidlich angrenzende Wohnbaugrundstiicke
erschlossen.

Gleichzeitig sollen die rechtsverbindlichen Voraussetzungen
fiir einige verkehrstechnische Veridnderungen im Bereich der
vorhandenen ErschliefBungsanlagen des Kiduzchensteiges, des
Fohlenweges und der westlichen Fahrbahn der Clayallee, fir
die Umstellung von Art und MaR der baulichen Nutzung auf
die Vorschriften der Baunutzungsverordnung mit einer zeit-
gemdBen Neuregelung sowie fiir die Umwandlung von Bauland-
flichen in Griinfldchen mit der Zweckbestimmung -~ Parkanlage
und Flichen fiir Wald geschaffen werden. Der Geltungsbereich
umfaBt daher auch die gesamten ehemals zur Parzellierung
vorgesehenen Fldchen zwischen Clayallee und Fohlenweg.

Beriicksichtigung des Allgemeinwohls

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte Sicherung von Wohn-
bauflidchen und von Fldchen fiir ein Museum bei gleichzeiti-
ger Sicherung des Wohnumfeldes dient vorrangig dazu, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewdhrleisten.
Durch die Festsetzung von Waldflidchen und Griinfldchen soll
dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Der Gestaltung des Orts-~ und Landschaftsbildes wird durch
den Erhalt der stiddtebaulichen Struktur Rechnung getragen.

Beriicksichtigung und Abwdgung der einzelnen Belange
Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohnverh&ltnisse

Die in Aussicht genommenen Festsetzungen flir das allgemeine
Wohngebiet sowie fiir die Gemeinbedarfsfldche tragen ins-
besondere in ihrer behutsamen Reduzierung den Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung.

Die durch ihre geringe Dichte geprdgte offene Bauweise im
Zusammenwirken mit den Festsetzungen von vorderen und
hinteren Baugrenzen gewdhrleistet einen geniligenden Gebdude-
abstand. Ausreichende Freiflidchen als Spiel~ und Bewegungs-
flichen sind dadurch auf den Grundstiicken vorhanden.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevdlkerung
Das Dahlemer Kiinstleratelier auf dem Grundstilick Kduzchen-

steig 8/12 und das Briicke-Museum Bussardsteig 9 sollen in
ihrem Bestand gesichert werden. Es ist daher vorgesehen,
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hier Flidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

~ Museum -~ festzusetzen. Die vorgelagerten bewaldeten
Grundstiicksflichen beiderseits des Bussardsteiges sind als
unbebaubare Grundstiicksfl&dchen in die Gemeinbedarfsfl&che
einbezogen. Die Baugrenzen wurden dabei so gelegt, daB eine
Erweiterungsméglichkeit fir das Briicke~Museum besteht.

Die dem Allgemeinwohl dienende Nutzung ist mit dem angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet durchaus vereinbar. Unzumut-
bare Stérungen sind hier nicht zu erwarten. '

Gestaltung des Orts-~ und Landschaftsbildes

Auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird
hier nur mittelbar ordnend eingewirkt. Es werden keine spe-
ziellen Gestaltungsregelungen getroffen. Lediglich durch
das Nutzungsma®, die offene Bauweise, das Freihalten von
hinteren Grundstiicksteilen und mit der Festsetzung von
Griinfldchen wird die Siedlungsstruktur gesichert.

Bei Inanspruchnahme des bisher geltenden Nutzungsmafes der
Baustufe II/2 und auch durch die noch mdgliche Ausschépfung
der Nutzungsreserven auf den Grundstilicken am Fohlenweg und
an der PiicklerstraRe sind erhebliche st&ddtebauliche MifR~
stdnde zu erwarten gewesen. Die vorhandene, ilberwiegend
eingeschossige Bebauung der Baugrundstlicke im Geltungsbe-
reich dokumentiert eindeutig den Willen der Erstebebauer,
die mit groRen Freifldchen ausgestatteten Grundstilicke durch
nur eine Familie nutzen zu lassen. Der dadurch geschaffene
stddtebauliche Zustand koénnte durch Aufteilung in kleinere
Fldchen und Bebauung im Hinterland zunichte gemacht werden.
Es gilt somit, den vorhandenen Zustand zu sichern. Durch
Reduzierung der GeschoRflichenzahl von 0,4 auf 0,3 fir die
Grundsticke an der PlicklerstraRBe und am Fohlenweg und der
Grundfl&dchenzahl von 0,3 generell auf 0,2 wird ein geeig-
netes Regulativ geschaffen, den waldartigen Zustand des
Blockinnenbereiches zu erhalten. Zudem rechtfertigt die
Ausnahmesituation eines Baublockes, der sich zu einer Seite
dem Wald o6ffnet, diese NutzungsmafBreduzierung.

In den bisherigen Entwilirfen filir den Bebauungsplan war die
Grundfl&chenzahl, der damaligen Bauauffassung entsprechend,
auf 0,3 erhoht worden, um bevorzugt Flachdachbungalows zu
ermoglichen und dabei die GeschoRBfldchenzahl ann&hernd
ausnutzen zu konnen. Die damit mégliche weitgehende Uber-
bauung von Freifldchen ist nach heutigem st&ddtebaulichen
Verstidndnis nicht mehr erwilinscht. Daher wird hier eine auch
landschaftspflegerisch motivierte Rilickflihrung der Grund-
fldchenzahl auf die in vergleichbaren Siedlungsbereichen
iblichen 0,2 vorgenommen.

Zum Schutz des Wohngebietes, das wegen seiner ruhigen Lage
innerhalb eines Wald- und zugleich Landschaftsschutzge~
bietes besondere Bedingungen aufweist, sind hier die in § U
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen ausge-
schlossen, da sie insgesamt mit der Eigenart dieses Ge-
bietes nicht vereinbar sind.
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Durch straBenseitige Baugrenzen wird der hier typische

— nach der Bauordnung geregelte - Vorgartenbereich von

5,0 m Tiefe ab der StraBenbegrenzungslinie gesichert.
Mittels enggefaBter hinterer Baugrenzen, die der jeweiligen
Grundstiicksgrofe angepafBt sind, sollen die hinteren Grund-

stiicksfldchen von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Auf dem Grundstiick Fohlenweg 22 befinden sich 4 Eichen, die
durch Einzelsignatur - fiir die Erhaltung von Baumen -
gesichert werden sollen. Die auch aus Griinden des Natur-
schutzes erhaltenswerten Badume bestimmen an dieser Stelle
die landschaftliche Prigung der Gartenfliche. Die stddte-
baulich wirksame Besonderheit gegenlber den iibrigen, mit
Resten der iiblichen Kiefernvegetation bestiickten Garten-
flidchen rechtfertigt die Sicherung dieses Gartenensembles.

Grinflidchen und Waldfl&dchen

Der etwa 20 m breite, die Clayalle begleitende sffentliche
Griinstreifen wird als Parkanlage festgesetzt, da hier
besondere PflegemaRnahmen erforderlich sind. Dieser Griin-
streifen ist sowohl auf dem Wilmersdorfer Geldnde nordlich
der Piicklerstrape als auch siidlich des Geltungsbereiches

~ lediglich unterbrochen durch das teilweise bis an die
Clayallee reichende Waldgebiet des Grunewaldes - bis zur
Argentinischen Allee zu finden und widerspricht nicht den
Darstellungen im Flichennutzungsplan. Er dient gleichzeitig
zusammen mit der Waldfldche der Abschirmung des gerdusch~
starken flieBenden Fahrzeugverkehrs der Clayallee gegeniiber
dem Wohngebiet.

Die dreieckige Fliche siidlich des Grundstiickes Fohlenweg 16
wire nach Abzug von Vorgartenstreifen in stddtebaulich be~
friedigender Form nicht zu bebauen. Deshalb, und um das
Briicke~Museum und seine Eingangssituation groRziigiger in
das vorhandene Ortsbild einbinden 2u kénnen, wird diese
Fliche in Ergédnzung der Vorgartenregelung fiir das Museums-
grundstiick als Parkanlage festgesetzt . Von einer Begradi-
gung der Grundsticksgrenze Fohlenweg 16 entlang der Fihrung
des Bussardsteiges wird dabei abgesehen. Frither vorgebrach-
te Bedenken des Eigentlimers konnten damit beriicksichtigt

werden.

Auch im EinmUndungsbereich des Fohlenweges in die Piickler-
strape sind peiderseits des Fohlenweges Griinflachen vor-
handen. Zum Erhalt des landschaftlichen Bezuges sollen
diese als Parkanlage gesichert werden.

Die Baugrundstﬁcke im Geltungsbereich grenzen im Westen und
sSiiden an den im Landschaftsschutzgebiet liegenden Grune-
wald. Mit Riicksicht auf die Geléndeverhéltnisse (Bbschung)
wird ein bereits durch einen Zaun abgetrennter 1,25 m
preiter Streifen swischen der Westgrenze des Grundstiickes
Kzuzchensteig 8/12 und dem Geldnde am Piicklerteich dem
Waldgebiet zugeteilt.
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Ebenso soll ein urspriinglich als Bauland und StraRenver-
kehrsfliche vorgesehener, mit Waldvegetation bestandener
Streifen zwischen der Parkanlage entlang der Clayallee und
dem Fohlenweg mit Riicksicht auf den guten Baumbestand und
die in der Ortlichkeit vorhandene Situation als Waldfl&che
festgesetzt werden.

Auch die Fliche westlich des Grundstilickes Kduzchensteig 13
soll als Fldche fir Wald festgesetzt werden. Die topo-
graphische Situation (abschiissiges Geldnde) sowie die Lage
im Eingangsbereich des Waldgebietes rechtfertigen fiir
dieses, mit Waldflora bestandene Grundstlick den AusschluB
von der Bebauung.

Aufgrund einer veridnderten gesetzlichen Grundlage -~ das
Landeswaldgesetz vom 30. Januar 1979 -~ und einer danach
vorgenommenen erneuten Abwigung forstlicher Belange gegen
die Belange des Wohnungsbaus wurde das bisher als Bauland
festgesetzte Geldnde zwischen Fohlenweg, PilcklerstraBe,
Clayallee und Kiuzchensteig zugunsten des Waldes entschie~
den. Das Gelidnde stellt den verbliebenen Rest des Grune-
waldjagens 3 mit schiitzenswertem Waldbestand dar. Da zudem
eine hohere Bewertung der Belange des Umweltschutzes zu
einem Prioritdtenwandel in den Planungsgrundlagen gefiihrt
hat, ist es notwendig, die o.g. Fldchen als Waldflé&che
festzusetzen. Auch die Festsetzung einer Teilfl&che von
ca. 6.000 m* des o.g. Geldndes, die bisher als Ersatzstand-
ort fir kirchliche Zwecke in Dahlem (Messelpark) als Ge-
meinbedarfsflidche vorgehalten wurde, wird aus den obigen
Grinden nicht weiter verfolgt.

Verkehrsfl&dchen
Clayallee:

Die Verkehrsflidchen der Clayallee werden nach ihrem jetzi-
gen Ausbauzustand gegen die geplante Parkanlage durch
StraRenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Kduzchensteig:

Entsprechend seinem jetzigen Zustand werden fir den Kduz-
chensteig StraBenbegrenzungslinien im Abstand von 9,5 m
festgesetzt. Der westliche Wendeplatz wird bis an die
Grenze des Grunewaldes ausgedehnt, um die Anlage von Grund-
stiickszufahrten auRerhalb des eigentlichen Wendebereiches
zu ermoéglichen.

Von der aus dem fritheren Fluchtlinienplan-Entwurf von 1939
zu ersehenden Absicht, den Fahrzeugverkehr in die Clayallee
einmiinden zu lassen, wird abgesehen. Damit wird stoérender
ortsfremder Verkehr verhindert. Den Anliegern des Kduz-
chensteiges ist die Ausfahrt auf die Clayallee {liber den
Fohlenweg und die Pilicklerstrafe zuzumuten. Lediglich filr
den FuBgidngerverkehr zur Clayallee ist vom Fohlenweg durch
die Fldche fir Wald und die etwa 20 m breite Parkanlage an
der Clayallee ein 4 m breiter FuRweg vorgesehen. Eine
bisher dort bestehende StichstrafRe mit Wendehammer ist
nicht mehr notwendig, da die Festsetzung von Baulandfl&chen
auf der Waldfldche nicht mehr erfolgt und eine ErschlieBung
hier entfallen kann.
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Bussardsteig:

Es werden StraRenbegrenzungslinien in einem Abstand von

10 m festgesetzt. Die StraRe miindet in einen Wendehammer
vor dem Grundstiick des Brilicke~Museums, in dessen Bereich
o6ffentliche Parkpldtze angelegt worden sind. Ein Mehrbedarf
an Parkpl&dtzen kann zu gegebener Zeit unter Bericksichti-
gung des Baumbestandes und nachbarrechtlicher Erwidgungen
auf den nicht bebaubaren Fldchen der Gemeinbedarfsfliche
nordlich des Bussardsteiges nachgewiesen werden.

Fohlenweg und PilicklerstraBe:

Die StraRBenbegrenzungslinien filir den Fohlenweg und die
PiicklerstraRe werden entsprechend ihrem jetzigen Zustand
mit 12 m und 19 m Abstand festgesetzt. Filir alle StraBen-
kreuzungen und —~einmiindungen werden aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit die Strafenbegrenzungslinien mit Eckab~
schrdgungen versehen.

Sonstige Festsetzungen

Die Fldche A ist mit einem Geh~, Fahr-~ und Leitungsrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Pilick-
lerstraRe 52A zu belasten. Damit soll &ffentlich-rechtlich
die ErschlieRBung des nicht an einer StraRenverkehrsflidche
liegenden Grundstilickes PlicklerstraRBe 52A gesichert werden.

Im Bereich der &ffentlichen Griin-~ und Waldfl&dchen sind flir
vorhandene Abwasserkandle der Berliner Entwidsserungswerke
und fir eine Leitung der GASAG mit Leitungsrechten zu be-
lastende Schutzstreifen auf Antrag Unternehmenstréiger
6ffentlich~rechtlich zu sichern (Planergidnzungsbestimmung
Nrs 5).

Die bisher geplante o6ffentliche Wegeverbindung zwischen
Bussardsteig und Kduzchensteig auf der nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldche des Museumsstandortes zwischen Bussard-
steig und Kduzchensteig wdre zwar als Wegeabklirzung fir
FuBgidnger gilinstig; bei einer objektiven Gewichtung der Be-
lange muB aber das Schutzbediirfnis der Anwohner in diesem
Fall den Ausschlag geben. Dem stimmt auch der Senator fir
kulturelle Angelegenheiten im Schreiben vom 15. August 1979
schlieBlich zu. Es wurde deshalb auf diese &6ffentliche We-

geverbindung verzichtet.
Grunderwerb, Bodenordnung

Simtliche fiir die ErschlieRBungsstraBen und fir &6ffentliche
Planungen bendtigte Flidchen befinden sich im Eigentum des
Landes Berlin.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Fl&chennutzungs-
plan von Berlin vom 8. April 1984 (Amtsblatt 1988 S. 917),
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sind die Baugrundstiicke als Wohnbaufl&dche Typ 3 mit land-
schaftlicher Pridgung, das Geldnde um den Plicklerteich und
das Gelidnde zwischen Fohlenweg und Clayallee als Wald sowie
ein Standort fiir eine Gemeinbedarfsfldche -~ Kultur -~ dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Fl&chennutzungsplan
entwickelbar.

ibergeleitete und festgesetzte Bebauungspléne

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(Amtsblatt 1961 S. TU42) weist fir den Geltungsbereich
allgemeines Wohngebiet der Baustufe II/2, offene Bauweise
aus. Das Geldnde um den Piicklerteich ist als Waldgebiet
ausgewiesen. :

Formlich festgestellte Fluchtlinien bestehen im Geltungs-
bereich nicht.

IT. Verfahren

1l

Der Senator fiir Bau~ und Wohnungswesen hat der Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Schreiben II B 112-6142/X~97 vom
25. Mirz 1966 gemdB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 21. Oktober 1960
zugestimmt.

Bezirksamtsbeschluf

Der BeschluB des Bezirksamtes Zehlendorf von Berlin lber
die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemidR § 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 23. Juni 1960 am
10. Mai 1966 gefaBt.

Hinweis auf "vorgezogene'" Blirgerbeteiligung

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach Arti-
kel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbauge-
setzes vom 18. August 1976 (BGBl1. I. S. 2221, 3617/GVB1.

S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderliech.

Beteiligung der Tridger O6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tridger Of-
fentlicher Belange sind (§ 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 23. Juni 1960) ist gemdR des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (in der Fassung vom
21. Oktober 1969) durch den Senator fir Bau~ und Wohnungs-
wesen am 8. Juni 1967 in der 49. Planungssitzung erfolgt.

Aufgrund der Knderung der Grundzlige der Planung war es not-
wendig, die Behodrden und Stellen, die Trédger o6ffentlicher
Belange sind, nochmals zu beteiligen. Diese Beteiligung ist
gemdB § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1981 durch den
Senator fiir Bau~ und Wohnungswesen am 5. Dezember 1984 in
der 102. Planungssitzung erfolgt. :
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5. Offentliche Bekanntmachung

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 29. Januar 1979 bis 2. Mirz 1979 ist im Amtsblatt fiir
Berlin fristgerecht bekanntgemacht worden (§ 2a Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 in
Verbindung mit § 3 Abs. U4 des Gesetzes zur Ausfithrung des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 23. Januar 1979).

Nochmalige &6ffentliche Bekanntmachung

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 43, Mary 1489 bis 14. Apr( 1484 ist am 2. Mauvz 144G

im Amtsblatt fiir Berlin fristgerecht bekanntgemacht worden
(§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § U4

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches).

6. Zustimmung der BVV

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Zehlendorf
von Berlin hat dem Bebauungsplan gemiB § U Abs. 3 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches am
zugestimmt .

Inhalt des Planes

T. Art und MaR der baulichen Nutzung

Flir die Baugrundstiicke im Geltungsbereich soll algemeines
Wohngebiet festgesetzt werden mit:

a) einer Grundflichenzahl von 0,2 und einer GeschoBfli-
chenzahl von 0, fiir die Grundstiicke Kiduzchensteipg I und
3/13, Fohlenweg 22 und Bussardsteig 1, 3 und 3A~C;

b) einer Grundflichenzahl von 0,2 und einer GeschoRflichen-
zahl von 0,3 fiir die Grundstiicke Fohlenweg 2/16 und
PlicklerstraBe 36/52, 52A.

Flir die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse soll 2 als
Hochstgrenze fiir alle Grundstiicke festgesetzt werden.

Mit Planergdnzungsbestimmungen wird weiterhin festgesetzt:
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § U

Abs. 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. FldchenmidBige Festsetzung

Die Bebaubarkeit der Baugrundstiicke innerhalb des Geltungs~
bereiches soll fldchenmdRig und in offener Bauweise festge~
setzt werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sollen straBenseitig
sowie riickwdrtig durch Baugrenzen begrenzt werden.



Mit Planergédnzungsbestimmungen wird dariiber hinaus fest-
gesetzt:

Die Baugrundstiicke in der Gemeinbedarfsflidche und im
allgemeinen Wohngebiet sind zwischen den Baugrenzen in
voller Tiefe iliberbaubar.

Grin- und Waldfl&chen

An der Westseite der Clayallee in einer Breite von 18 m,
beiderseits des Fohlenweges entlang der PlicklerstraRe und
stidlich des Grundstiickes Fohlenweg 16 wird Griinflidche mit
der Zweckbestimmung -~ Parkanlage -~ festgesetzt.

Westlich und siidlich der Grundstundstiicke Kiuzchensteig 7/13,

westlich des Grundstiickes Kduzchensteig 8/12 und Bussard-
steig 9 und zwischen der StraRe Fohlenweg und der Griin-
fldche entlang der Clayallee wird Fldche fiir Wald festge~
setzk . : :

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick Kduzchensteig 8/12, Bussardsteig 9 soll als

Fl&dche filir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -~ Museum =~

festgesetzt werden.

Das MaR der Nutzung betridgt Grundfldchenzahl 0,2 und Ge-
schoBfldchenzahl 0,3, offene Bauweise sowie 2 zulidssige
Vollgeschosse als Hochstgrenze.

VerkehrserschlieRBung

Die Verkehrserschliefung im Geltungsbereich des Bebauungs~
planes ist vorhanden. Die Einteilung der Verkehrsfldchen
ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes.

Der Abschnitt des Kduzchensteiges Ostlich des Fohlenweges,
der fir die ErschlieBung von Baugrundstiicken nicht mehr
erforderlich ist, soll in reduzierter Breite von 4,0 m als
FuRBgédngerbereich festgesetzt werden. Die {librige Teilfliche
soll der Waldfldche zugeschlagen werden.

Geh~, Fahr- und Leitungsrechte

Die Fldche A ist mit einem Geh~, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher des Grundstlicks Plick~
lerstraRe 52A zu belasten.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten zustdndiger Unterneh-
menstrdger zu belastenden Fldchen (in den Wald- und Griin-~
fldchen) diirfen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Vom Fl&dchennutzungsplan wird nicht abgewichen.

Aus dem Flichennutzungsplan vom 8. April 1984, der am

16. Juni 1988 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses erhielt
(Amtsblatt 1988 S. 917), ist der Bebauungsplan entwickelbar
(s. dazu auch Abschn. I, Pkt. 3h) der Begriindung).
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9. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Waldfldchen im Westen und Siiden des Geltungsbereiches
sind Teil des im Landschaftsschutzgebietes liegenden Grune-
waldes. Die Landschaftsschutzgrenzen werden durch den Be-
bauungsplan nicht beriihrt. Sie sollen jedoch vom Senator
fir Stadtentwicklung und Umweltschutz -~ Oberste Natur-
schutzbehorde ~ bei Neufassung der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen bis an die Grenzen der tatsdchlich zu
schiitzenden Fl&dchen herangelegt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201) in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763/GVBl1. S. 2083), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2665/GVBl1. 1987

S. 497).

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der
Fassung vom 11. Dezember 1987 (GVBl1l. S. 2731).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Verkehrsfl&dchen und Griinfldchen sind hergestellt,
daher sind keine Einnahmen aus ErschliefBungsbeitréidgen zu
den ErschliefRBungsanlagen, unter anderem auch wegen der
praktizierten Vergabe der Grundstilicke als Ersatzland, zu
erwarten.

Die mit der angestrebten Senkung der Grundfldchenzahl von
0,3 auf 0,2 und der Geschoffldchenzahl von 0,4 auf 0,3
evtl. eintretende Wertminderung der Grundstiicke ist ent-
schiddigungsrechtlich unbeachtlich. Berechtigte Entschddi-
gungsanspriiche sind nicht erkennbar.

b) Personalwirtschaftliche Kosten: keine.

Aufgestellt:

Berlin 37, den .|k . Januar 1989

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin ;7
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Bau~ und Wohnungswesen

Menzel Schulte
[eiter der Abt. Bau- u.Wohnungswesen Leiter des Stadtplanungsamtes



