Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksaches) ()

6. Wahlperiode 23. 06. 72 .

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-87
fiir das Gelinde zwischen Konigin-Luise-Platz, Englerallee,
Schweinfurthstrale, DrygalskistraBe und Podbielskiallee

unter Einschlul der Grundstiicke Podbielskiallee 69/87,
Konigin-Luise-StraBe 9, 11, 13 Ecke Peter-Lenné-StraBe 44/46

im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlem

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, da der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-87
fir das Gelinde zwischen Kinigin-Luise-Platz, Englerallee,
SchweinfurthstraBe, DrygalskistraBe und Podbielskiallee
unter Einschiu8 der Grundstiicke Podbielskiallee 69/87,
Konigin-Luise-StraBe 9, 11, 18
Ecke Peter-Lenné-StraBe 41/46
im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlem

Vom 9. Juni 1972

Auf Grund des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL I S. 341 / GVBI S. 667), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBI.I S.805 / GVBL S.1078),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S.884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan X-87 vom 13. Mirz 1969 mit Deck-
blatt vom 12. Mai 1972 fiir das Geldnde zwischen Konigin-
Luise-Platz, Englerallee, SchweinfurthstraBe, Drygalski-
straBe und Podbielskiallee unter Einschlufl der Grundstiicke
Podbielskiallee 63;87, Konigin-Luise-StraBe 9, 11, 13 Ecke
Peter-Lenné-StraBe 44/46 im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil
Dahlem, wird festgesetzt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Zehlendorf, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt,
beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen
beim Bezirksamt Zehiendorf, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, widhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Sirafe 4.
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Der Koénigin-Luise-Platz stelit die Kreuzung der in der
vorbereitenden Eauleitplanung - FlAchennutzungsplan von
Berlin vom 30.Juli 1965 (ABIL 1970 S.703). zuletzt ge-
#ndert durch den 2. Anderungsplan vom 21. April 1971
(ABIL 1972 S.778) — als sonstige ortliche und {iberdrtliche
Hauptverkehrssiraflen dargesteliten StraBenzilige Konigin-
Luise-StraBe - Grunewaldstrafle, Englerallee - Altenstein-
strafBe und Podbieiskiallee dar

Der durch diese Stralenziige gebildete Filnfstern erwies
sich bei der stindig steigenden Verkehrsdichte als so un-
iibersichtlich, daB im Interesse der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs ein Umbau des Platzes notwendig wurde.

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Durchflihrung der StraSenbaumaSnahme und
regelt Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung
fiir die betroffenen Grundstiicke, die im Fldchennutzungs-
plan als allgemeines Wohngebiet mit der GeschofB3fldchen-
zahl 0,4, als Flidche fiir den Gemeinbedarf (Schule) bzw. als
Sondergebiet fiir Hochschule und Forschung mit der Bau-
massenzahl 4,0 dargestellt sind.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABI. 1961 S.742) sieht fiir das Geldnde innerhalb des

‘tungsbereiches allgemeines Wohngebiet der Baustufe I1/2
vl

I. Inhalt des Planes

Die Konigin-Luise-StraBe erh#lt im Kreuzungsbereich
durch Mitteilstreifen getrennte, etwa 9,0 m breite Rich-
tungsfahrbahnen. Die Englerallee wird iiber durch Mittel-
streifen voneinander getrennte Richtungsfahrbahnen, fiir
die etwa 6,5m, 7,0m, 9,0 m und 9,5m Breite vorgesehen sind,
mit der Altensteinstrale verbunden. Die Podbielskiallee
wird iiber etwa 6.5 m breite Richtungsfahrbahnen, die wie
bisher durch einen Mittelstreifen getrennt sind, an die
Englerallee und damit an den Konigin-Luise-Platz ange-
schlossen. Die Altensteinstrafle erhilt im Kreuzungsbereich
durch einen Fahrbahnteiler getrennte, etwa 6,5m bzw.
8,5 m breite Fahrbahnen; die Fahrbahnbreite betrdgt unge-
fahr vom Grundstiick Altensteinstrafe 3 an etwa 9,0 m.

Im Bereich des Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf
{Privatschule) wurden im Interesse der Verkehrsiibersicht
an der DrygalskistraBe Hcke Podbielskiallee und Ecke
SchweinfurthstraBe Eckabschrigungen festgesetzt.

Fir die vorgenannten Strafenbaumaflinahmen miissen
Teilflichen der Grundstiicke Konigin-Luise-Strale 9/13,
Peter-Lenné-Strafle 44/46, Drygalskistrale 810, Schwein-
furthstraBe 71/81, Podbielskiallee 72,78 und Podbieiski-
alle Ecke Englerallee 31/37 in Amnspruch genommen

‘rden.

Fiir Art und Mafl der baulichen und sonstigen Nutzung
der anliegenden Grundstlicke wurden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

1. Auf den dem Sondergebiet ,Freie Universitdt”“ zu-
geordneten Grundstiicken Konigin-Luise-Straie 11/13,
Peter-Lenné-StraBe 44,48 wurde eine Flidche fiir ein
Garagen- und Stellplatzgebdude mit vier zuldssigen
Ebenen festgesetzt. Durch Planergdnzungsbestim-
mung wurde geregeit, da auf dieser Fldche nur ein
Garagen- und Stellplatzgebdude mit geschlossenen
winden chne Fenster zu den Nachbargrenzen zuldssig
ist. Im Erdgeschof konnen auch Liden und Gaststédtten
bis zu einer Fldche von héchstens 250 m? zugelassen
werden. Die Traufhdhe des Garagen- und Stellplatz-
gebiudes darf 60,0 m f{iber NN nicht {berschreiten.
Innerhalb einer ndher bezeichneten Fldche ist jedoch
die Traufhéhe des Tankstellengebidudes auf dem Grund-
stiick Konigin-Luise-StraBe 9 Ecke Podbielskiallee
einzuhalten.

2. Fiir die Grundstiicke Podbielskiallee 69,87 und Konigin-
Luise-Strae 9 wurde allgemeines Wohngebiet mit 2
zuldssigen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,3
und der GeschoBfldchenzah! 0,4 festgesetzt; es gilt die
offene Bauweise. Im allgemeinen Wohngebiet sind — ge-
mifl Planergdnzungsbestimmung — die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr.4 und 6 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes, da eine derartige Nutzung
{Gartenbaubetriebe und Stille fiir Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstelien) in diesem Gebiet stddtebaulich
nicht vertretbar wéare.

3. Das Geldnde zwischen Podbielskiallee, DrygalskistraBe,
Schweinfurthstrafe, Englerallee und Konigin-Luise-
Platz wurde als dem allgemeinen Wohngebiet zugeord-
netes Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf fiir eine
Privatschule mit der Grundfldchenzah! 0.3 und der
Geschof3flichenzahl 0,4 festgesetzt; es gilt die offene
Bauweise.

Die gegenstandslos gewordenen Strafen- und Bauflucht-
linien wurden durch der Planung entsprechende Straflen-

. begrenzungslinien und Baugrenzen ersetzt.

I1I. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemidB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behodrden und Stellen, die Triger dffent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Bedenken und An-
regungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Zehlen-
dorf hat dem Bebauungsplan am 21. Mai 1963 zugestimmt;
er ist gem#dB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit
vom T.Juli 1969 bis einschlieBlich 8. August 1969 dffentlich
ausgelegt worden.

Wihrend dieser Frist wurden Bedenken und Anregungen
vorgebracht von

1. den Rechtsanwilten Quack und Kiihn im Auftrage des
Eigentiimers des Grundstiicks Konigin-Luise-Strafe 11,

2. Frau Anneliese Wieyng, Eigentiimerin des Grundstiicks
Peter-Lenné-Strale 42,

3. der GroBberliner Bau- und Grundstlicks-GmbH, Eigen-
tiimerin des Grundstiicks Konigin-Luise-Stra8e 9 Ecke
Podbielskiallee.

Die Bedenken zu 1., die sich gegen die urspriinglich nur
vorgesehene Imanspruchnahme von Teilflichen des Grund-
stiicks Konigin-Luise-StraBe 11 fiir StraBenlandzwecke und
die damit verbundene Gefihrdung der Existenz des Eigen-
tiimers, der auf dem Grundstiick eine Gaststdtte betreibt,
richteten (Verlust des Schankgartens), wurden nach Auf-
stellung eines Deckblattes, das auf Grund der Verkaufs-
absichten des Eigentiimers die Einbeziehung seines Grund-
stiicks in den zum Sondergebiet gehdrenden Standort fiir
ein Garagen- und Stellplatzgebdude beinhaltet und durch
Planerginzungsbestimmung L#den und Gaststitten im
Bereich des Stellplatzgebdudes auf dem Annahmewege
zuldBt, zuriickgenommen. Die dariiber hinaus vorgebrach-
ten Entschiddigungsforderungen konnen im Bebauungsplan-
verfahren nicht geregelt werden; ihre Klirung mulBl ge-
gebenenfalls einem gesonderten Verfahren vorbehalten
bleiben.

In der Begriindung der Bedenken zu 2. wird die Ver-
groferung des Abstandes des geplanten Steliplatzgeb&udes
zur Grenze des Grundstiicks Peter-Lenné-Strafe 42 von
40m auf 5,0m gefordert; diesem Wunsch wurde durch
Deckblatt entsprochen. Dariiber hinaus beantragt die Eigen-
tiimerin, das Nutzungsmaf} fiir ihr Grundstiick zu erhdhen,
damit die Errichtung weiterer Bauten moglich werde. Eine
Rechtfertigung filir die NutzungsmaBanhebung sieht die
Eigentiimerin im wesentlichen darin, daB der Wohn-
charakter in der Umgebung ihres Grundstlicks bereits
verloren gegangen sei.

Dieser Anregung konnte nicht entsprocten werdesn. Das
auBerhalb des Planbereichs liegende Grundstiick ist nach
der vorbereitenden Bauleitplanung im Interesse der Wah-
rung des in dem Gebiet vorhandenen Ortscharakters als
allgemeines Wohngebiet mit der GeschoB3flachenzahl 0,4
dargestellt. Der Bebauungsplan setzt dementsprechend fir
den unmittelbar norddstlich angrenzenden Geldndestreifen
(Grundstiicke Podbielskiallee 69/87) 2 Vollgeschosse, die
Grundflichenzahl 0,3 und die GeschoBflichenzahi 0.4 fest.
Eine Erhdhung des NutzungsmafBes fiir ein einzeines, der
Wohnnutzung vorbehaltenes Grundstiick kann aus Griinden
der gleichen Behandlung aller Eigentlimer in dem Gebiet
nicht in Erwidgung gezogen werden.
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Bei den Bedenken der Eigentlimerin zu 3., die sich gegen
die vorgesehbene Regelung der Traufhdhe des Stellplatz-
gebiiudes und den Grenzanbau richten, handelt es sich
offensichtlich um ein MiBverstindnis. Gerade durch die von
der Eigentlimerin angesprochene Planerganzungsbestim-
mung 2 soil geregelt werden, da der Sstliche Teil des auf
dem Grundstiick Konigin-Luise-Straie 11 zu errichtenden
Teiles des Stellplatzgebdudes die Traufhéhe der auf dem
Grundstiick der Eigentiimerin vorhandenen Tankstelle ein-
zuhalten hat, um eine Beeintrdchtigung fir das Tankstel-
lengrundstiick weitgehend auszuschalten. Da auch die
Tankstelle unmittelbar an der Grundstiicksgrenze errichtet
ist, konnen bei dieser Traufhbhenregelung keine berech-
tigten Bedenken gegen den Grenzanbau bestehen.

Im Ubrigen wurde gefordert, nicht nur die fdr die
StraBenverbreiterung benétigte Fliche, sondern das Ge-
samtgrundstiick zu {ibernehmen. Hierbei handelt es sich
um eine Entschiddigungsfrage, die im Bebauungsplanver-
fahren nicht behandelt werden kann; ihre Klidrung muB
einem gesonderten Verfahren vorbehalten bleiben.

Das Deutsche Archiologische Institut forderte in seinen
nach Ablauf der Auslegungsfrist vorgebrachten Bedenken,
das Crundstiick Podbielskiallee 69/71 aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes herauszunehmen, um es zu-
sathmen mit dem Grundstiick Peter-Lenné-Stra8e 28;30
im Rahmen einer Neuregelung des Gebietes als Sonder-
gebiet fiir Hochschule und Forschung mit der Baumassen-
zahl 4,0 festzusetzen. Diese Bedenken wurden zuriick-
genommen, nachdem durch das nunmehr zur Durchfiihrung
kommende Bauvorhaben die GeschoBflichenzahl 0,4 nicht
iiberschritten wird.

Berlin, den 19. Juni 1872

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. Juni 1970
(BGBIL. I S. 805 / GVBL 8. 1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 2¢. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGB1. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir den StraBenbau innerhalb des Plan-
bereichs werden auf etwa 1900000 DM und fiir den
Erwerb der hierfiir benétigten Fldchen auf etwa
250 000 DM geschitzt.

Fiir Leitungsverlegungen werden etwa 315 000 DM ver-
anschlagt.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den Haushalts-
plan eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Bilirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



