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6. Wahtperiode 10. 61, 75

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemild Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-79

fiir das Sondergebiet der Freien Universitit Berlin zwischen Takustrabe,
Lansstrafle, Konigin-Luise-Strafle, frithere Gustav-Meyer-Strafie,
AltensteinstraBe und SchwendenerstraBe sowie fiir eine Teilfliche

der Altensteinsiraie im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahiem

Wir bitten, gemé&f Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dal der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Vercerdnung

iber die Festsetzung des Bebanungsplanes X-79

filr das Sondergebiet der Frelen Universitit Berlin
zwischen Takustrafie, Lansstrafie, Konigin-Luise-Sirafie,

irtihere Gustav-Meyer-Strafie, Altensteinstrale
und SchwendenersiraBle sowie fitr eine Teilfliche
der AltensieinstraBe im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil

Dahlem

Vom 9. Dezember 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGEL I 8. 341 [/ GVBL S. 667}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBLI 8. 873 / GVBL
£8.1052), in Verbindung mit § 4 Abs, 1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 2. Mail1972 (GVBI 8. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan X-79 vom 28. Januar 1974 fiir das
Sondergebiet der Freien. Universitdt Berlin zwischen
TakustraBe, LansstraBe, XKonigin-Luise-Strafie, friihere
Gustav-Meyer-Strafie, Altensteinstrafe und Schwendener-
straBe sowie fir einee Teilfliche der AlensteinstraBe im
Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlem, der den durch Ver-
ordnung vom 9. Juli 1966 (GVEL 8.1111) festgesetizten Be-
bauungsplan X-T5 flir die Grundstiicke Kdinigin-Luise-
StraBe 8a/20, Altensteinstrafe 1b/? und Gustav-Meyer-
StraBe 1/5 und 4/8 sowie fiir eine Teilfliche der Gustav-
Meyer-StraRe im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlem,
teilweise dndert, wird festgesetzt.

Die Verdifentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafic 4,
Telefon 2 13 60 71, zu bezichen.
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§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-
amt Zehlendorf von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermes-
sungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungspla-
pnes konnen beim Bezirksamt Zehlendorf von Berlin,
Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsauisichtsamt, wihrend der Dienststunden kosten-
frel eingesehen werden.

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begrimdung:

I. Veranlagsung des Planes

Im Rahmen der Gesamtausbauplanung fiir die Frele
Universitit Berlin sind weitere BaumaBnahmen innerhalb
der im Flichennutzungspian dargestellten Gesamtkonzep-
tion durchzufilhren. Vordringlich ist zur Zeit insbesondere
die Durchfithrung von Neubauvorhaben fiir mehrere natur-
wissenschaftliche Institute beiderseits der Arnimaliee. Der
Bebauungsplan schafft hierfiir die rechilichen Vorausset-
zungen und setzt innerhalb seines CGeltungsbereichs Art und
Mal der baulicken Nutzung entsprechend der kiinftigen
stadtebaulichen Ordnung rechtsverbindlich fest.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Fldchennut-
zungsplan von Berlin vom 30. Jull 1965 (ABL 1970, 8.703),
zuletzt gedndert durch den 5. Anderungsplan, den der Senat
am 24. September 1974 beschlossen hat und der dem Ab-
geordnetenhaus zur Zustimmung vorliegt, ist das Geldnde
als Sondergebiet (IHochschule und Forschung) mit der
Baumassenzahl 4,0 dargestellt. Eine kleine Fliche giidost-
Yeh der Arnimallee ist als Grilnfliche (Parkanlage) dar-
gestellt.

Der Baunufzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (Abl. 1961 8.742) weist das Geldnde in seinem Haupt-
teil als Fliche fiir besondere Zweckbestimmung ,Wissen-
schaftliches Fnstitut fiir Lehre und Forschung® aus. Fur
einen Gelindestreifen nordwestlich der Altensteinstrafie
und der Schwendenerstrale und flr die nordwestliche
Eiifte des bisher unbebauten Celdndes zwischen Lans-
straBe, Hechtgraben, Arnimallee und TakustraBe weist der
Baunutzungsplan allgemeines Wohngebiet mit der Bau-
stufe II/2 aus.

II, Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die i{iberbaubaren Flichen in-
nerhalb des Geltungsbereiches in Ubereinstimmung mit dem
Flichennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Freie TUniversitit" fest. Planerginzungs-
pestimmung 1 regelt im einzelnen, welche Anlagen inner-
halb des Sondergebietes zulissig sind oder ausnahmsweise
zugelagsen werden konnen. Das im Flichennutzungsplan
als Grinfliche (Parkanlage) dargestellte und in der ort-
lichkeit vorhandene Halbrondeil an der Einmiindung der
Arxpimailee in die Konigin-Luise-StraBe ist in Entwickiung
aug dem Flichennutzungsplan in die iiberbaubaren Flachen
des Sondergebietes einbezogen worden, weil die Griinflache
von untergeordneter Bedeutung ist und an dieser Stelle mit
Riicksicht auf die Baubediirfnisse der Universitit nicht
aufrecht erhalten werden kann. Die Grundziige der Bau-
leitplanung werden durch den Wegfall dieses Griinzuges
nicht beriihrt.

Als Ma@ der Nutzung fiir das Sondergebiet wurde in
thersinstimmung mit dem Flichennutzungsplan die Bau-
massgenzahl 4,0 mit vier zulissigen Vollgeschossen und der
Griinflichenzahl 0,5 festgesetzt. Die vorgesehene Hachst-
grenze von vier zuldssigen Vollgeschossen soll zur Hrhal-
tung des Dahlemer Ortscharakters beitragen. Die sonst im
Bezirk Zehlendorf tibliche Grundflichenzaht 0,3 muBte mit
Riicksicht auf die im Generalplan von Architeki Prof. Hen-
ning Larsen vom 31.Juli 1972 vorgesehene Bauweise auf
0,5 erhht werden.

Nach der Planerginzungsbestimmung 2 kann zugelassen
werden, daf die Baumassen von Garagen und zugehrigen

2

Nebenanlagen in Vollgeschossen oberhaib der Gelindeober-
fliche unberiicksichtigt bleiben, wenn unter Einrechnung
Gieser Baumassen die Baumassenzahl 5,0 nicht berschrit-
ten wird, Die Planerginzungsbestimmung 3 regelt, dafB
eine Erhthung der fiir das Sondergebiet zuldssigen Bau-
masse um die Baumasse notwendiger Garagen und zu-
gehériger Nebenaniagen, die unter der (Geldndeoherfliche
hergestellt werden, zugelassen werden lann, wenn auch
unter Einrechmung von Garagen und zugehtrigen Neben-
anlagen in Vollgeschossen oberhalb der Geldndeoherfliche
gem#f Planerginzungsbestimmung 2 die Baurnassenzahi §,0
nicht iiberschritten wird. Diese Festsetzungen beruhen auf
§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 und Abs. § der Raunuizungsverordnung.

In Anpassung an den am 9 Juli 1966 festgesetzten Be-
bauungspian X-75 und im Interesse der Erhaltung des
Gartenstadtcharaifers in Dablem wurden zu den Offent-
lichen StraBen, die nach dem vorliegenden Bebauungsplan
erhalten bleiben, Vorgirten durch Festsetzung von Bau-
grenzen angecrdnet und zwar an der Altensteinstrafle, der
TanssiraBe und der Konigin-Luise-StraBe in einer Tiefe
von 5,5 m, an der TakustraBe in einer Tiefe von 7,5 m und
an der Schwendenerstraide in einer Tiefe von 10,0 m. Diese
groflere Tiefe erkiirt sich daraus, daf das stidlich an-
grenzende aligemeine Wohngebiet gegen die Baumasse des
Universitiitsbereiches durch eine optisch wahrnehmbare
Griinzone ausreichend abgeschirmt werden sell.

Die im Generalplan vom 31.Juli 1972 des Architekten
Prof. Henning Larsen vorgesehene homogene Flachbau-
weise erfordert die Aufhebung der das Baugebict durch-
guerenden &ifentlichen Strafenverkehrsflichen. Die Arnim-
allee zwischen TakustraBe und Konigin-Luise-StraBe und
der Hachtgraben wurden als Bauland festgesetzt und sol-
ten je nach dem Baufortschrift in Teilabschnitten entwid-
met werden. Die Fliche der bisherigen Arnimallee soll
swischen TakusiraBe und Konigin-Luise-Strafie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmens-
triger belastet werden (Planerginzungshestimmung 5).

Ceringfiigige Anderungen hinsichilich der StraBenbe-
grenzungslinie der ehemaligen Gustav-Meyer-Stralie mach-
ten es erforderlich, daf Teile des am 9. Juli 1966 festge-
setziten Bebauungsplanes X-75, und zwar die ehemalige
Gustav-Meyer-StraBe mit den Grundstiicken Gustav-Meyer-
StraBe 1/5, der rechtwinklig abgehende Strafenstutzen so-
wie die Grundstiicke Konigin-Luise-Strafe 18 und 20 in den
Geltungshereich dieses Bebauungsplanes einbezogen werden
muBten. Das Leitungsrecht in dem StraBenstutzen wurde
aufgehoben, da der Stutzen fiir ErschlieBungszwecke nicht
mehr bendtigt wird.

Tm Norden wird der Geltungsbereich von der im Fléchen-
nutzungsplan als {iberdrtliche Hauptverkehrsstrafle dar-
gestellten Konigin-Luise-Strale tangiert. Der StraBenzug
hat erheblichen Ziel- und Quellverkehr aus dem QOristeil
Dahlem und dem in Ausbau befindlichen Universititsgehiet
aufzunehmen. Er stellt ber den Kénigin-Luise-Platz, die
GrunewaldstraBe und die Englerallee wichtige Verbindun-
gen zu den Stadigebieten von Steglitz und Wilmersdort her.
Entsprechend dieser Funktion muf diege durch den Orts-
kern von Dahlem und das geplante zentrale akademische
Forum fiihrende StraBe im Interesse der besseren Lei-
stungsfihigkeit auf weitere Sicht breiter vorgesehen wer-
den. Im Anschlufl an die in den Bebauungsplinen X-87 und
X.75 in diesern Sinne bereits getrofienen Fesisetzungen
siehi auch der vorliegende Bebauungsplan hierfiir die er-
forderlichen Strafenverkehrsflichen vor. Die Verbreiterung
von 21m auf $2m wird spiter nach beiden Seiten vorge-
nommen. Im vorliegenden Bebauungsplan wird zunichst
nur die stidliche StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Da-
durch wird ein im Durchschnitt etwa 7.5m breiter bis-
heriger Baulandstreifen als StraBenverkehrsfliche festge-
sefzt.

Tm stiddstlichen Bereich wird das Sondergebiet der ¥'reien
TUniversitit Berlin von dem &rtlichen Hauptverkehrastraen-
zug Altensteinstraﬁe,fschwendenerstraﬁe tangiert. Er ver-
bindet mit den AnschlufistraBen Dahlemer ‘Weg/Thielallee
und E‘nglera.llee/Breitenbachplatz die Stadtgebiete von Zeh-
lendorf-Siid und Lichterfelde-West mit denen von Wilmers-
dorf und Schmargendorf und nimmt zugleich den Ziel- und
Quellverkehr des Sondergebietes der Freien Universitit
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Berlin auf. Im Bedarfsfail kann er auch der Aufnahme
einer Omnibuslinie zur Verbesserung des Anschlusses des
Universiti{sbereiches an das Nahverkehrsnetz dienen. Die
zur Zeit 12,0 m breite Schwendenerstrafie und 18,0 m breite
AltensteinstraBle kinnen die geschilderten Funktionen in
dieser Breite nicht dauernd erfilllen. Sie miissen entspre-
chend der im Bebauungsplan X-75 schon fiir die Altenstein-
sfrale getroffenen Iestsefzung und entsprechend der im
Bebauungsplan X-43 in Aussicht genommenen Festsetzung
auf 20,0 m verbreitert werden. Durch diese Verbreiferung
wird ein ca. 7,0 m bzw. ca. 2,0 m breiter bisheriger Bau-
landstreifen als StraBenverkehrsfliche festgesetzt.

Ein grofier Teil des vom geplanten Sondergebiet er-
faliten Gelindes gehort infolge der intemsiv betriebenen
Bodenvorratspolitik bereits dem Land Berlin. 16 private
Grundstiicke {davon 4 unbebaut) in einer Gesamigréfe von
ré. 27 000 gm sind noch zu erwerben. Die zustindigen Stel-
len sind gehalten, die Grundstiicke anzukaufen, wenn sie
angeboten werden. Der Bebanungsplan X-79 ist in der
48, 8itzung des Ausschusses flir Bau- und Wohnungswesen
des Ahbgeordnetenhauses am 28, Februar 1973 besprochen
worden. Der Ausschuf billigte die von der Verwaltung vor-
gesehene bebauungsplanmiRige Erfassung des FU-Geldn-
des, wobei er davon ausging, dal der Senat seine 1065 ge-
gebenen Zusagen weiterhin einhalten wird. Im Jahre 1965
hatte die Verwaltung im Rahmen der Vorlage tber den
Anderungsplan zum Flichennuizungsplan — Umwandlung
von Baulandreserve und Nichtbaugebietsfifichen der Be-
zirke VII, VITI, X, XII, XIII und XIV von Berlin in Wohn-
hauflichen und Griinflichen sowie Ausweisung von Sonder-
gebieten — vom 20. Mai 1964 mit Deckblatt vom 12. Januar
1965 die Zusicherung gegeben, daf die an der Altenstein-
strae und SchwendenerstraBe gelegenen Grundstiicke
neben anderen fiir Bauvorhaben der Freien Univergitiit
voraussichtlich nicht vor Ablauf von 30 Jahren in Anspruch
genommen werdemn.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#B § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gescizes den Behtrden und Stellen, die Triger Sffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden; Einwendungen wurden
nach Hroérterung nicht aufrechterhalten.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Zehlen-
dorf hat dem Bebauungsplan am 24. April 1974 zugestimmt;
er ist gem#B § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit

Berlin, den 17. Dezermber 1974

vom 27. Mai bis einschlie@lich 5. JuH 1974 6ffentlich aus-
gelegt worden; Bedenken und Anregungen wurden nicht
vorgebracht.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz vorn 23. Juni 1960 (BGBL I 8. 341 / GVBL
8. 667), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL I 8. 873 / GVBIL. 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGEIL I 8. 1237, berichtigt BGBL 19691 8., 11 /{ GVEL
8. 1676, berichtigt GVBL 1969 3. 142); Gesetz zur Ausfiih-
rung des Bundeshaugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL
8. 1080), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(GVEL 8. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a} Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Im Geltungsbereich sind auf Grund der in Aussicht
genommenen Festsetzungen schitzungsweise folgende
Kosten zu erwarten:

Grunderwerb ........... ... .. 5 000 000,— DM
SiraBenbau einschlieBlich
Leitungsverlegungen ............ 4 000 000,— DM

Universitdtsbaumalnahmen
(nach BMZ grob geschitzie

mdogliche Investitionen) 200 000 000,— DM

209 000 000,— DM

Die Mitte! flir die von der Bezirksverwaltung durcheu-
fiihrenden StraBenbaumaBnahmen werden zu gegebe-
ner Zeit Im Fachhaushalt veranschlagt.

Gesamikosten

Die Mittel fiir die Errichtung eines ersien Bauahb-
schnittes, der die Neubauvorhahen des Fachbereiches 20
der Freien Universitit Berlin — Physik — und der Zen-
tralverwalitung umfaBt, sind ab 1974 im Einzelplan 08
mit Gesamtkosten von 195 500 000,— DM und ersten
Raten in Hohe von 4 000 000,— DM veranschlagt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr. Riebschldger

Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen



