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Abgeordnetenhaus von Berlin N\

Uber Scenatskanzlel « I S -

Vorlage

« zur Kenntnignahme -

gemdfl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Rerlin

tiber Verordnung iber die Festsetzung des Behauvungsplanes X-36
fir das Geldnde beiderseits des Dreipfuhlparkes zwischen
Clayallee, U-Bahnlinie, Garystralz, IhnestraBe und Leciche
hardtstrafe sowie fiir dic Clayallee zwischen U-Bahnlinie
und LeichhardtstraBe im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Dahlenm

Wir hitten, gcmiB Artikel 47 Abs, 1 der Verfessung von Berlin zur
Kenntrnie zu nehmen, daB dcr Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die
nachstehende Verordnung erlassen hat:

Yerordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-395

flir das Gelédnde beiderseits des Dreipfuhlparkes zwischen Clayallee,
U~Bahnlinie, GarystraBe, IhnestraBe und LeichhardistraBe sowie fir
die Clayallee zwischen U-Bahnlinie und LeichhardtstraBSe im Bezirk

Zehlendorf,; Oirtsteil Dahlenm

Vom 23, September 1975
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Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGB1
S. 341/GVBl. S, 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Maj 1¢
(BGB1. I s. 1037/cvpl. s. 1230), in Verbindung mit § 4 Abs, 1 Sat,
des Gesetzes zupr Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Uktobey
1960 (GVB1. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9, Maj 16
(avBl, s, 88%4), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan ¥-36 vom 6. Juli 1972 fiir das Gelénde beidep-
seits des Dreipfuhlparkes zwischen Clayallee, UmBahnlinie, Gary-
strafle, Ihnestrafie und Leichhardtstrafe sowie fiip die Clayallce
zwischen U-Bahnlinie und LeichhardistraBe im Begzipl: Zchlendorf,
Ortsteil Dahlem, wird festgesetzt,

§ 2

Die Urschrift das Bebauvungsplanes kann beim Bezirlksamt Zchlendors
von Berlin, Abteilung Bauwesen, Vermessungsamt, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebavungsplanes ILidnnen beinm Bezirksamt Zehlenaorf
von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau~ und Woh-
nNungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenipei eingc-

 schen werden.,

- §3

Diese Verordnunr tritt am Tage nach ihrerp Verkiindung im Gesetze—

und Verordnunzsblatt filp Berlin in Kraft,

A, Bzorindung s

I. Veranlassung des Planes
Der Bebauungsplan ¥-26 wurde zur Erhaltung des Ortsbildes
und der mit olinbebauung aurchsetzten Parklandschaft des

Dreipfuhlparkes aufgestellt,

Im Fléchennutzungsplan von Berlin vom 30, Juli 1965 (AB1, 1970
Se 703), zuletst gedndert durch den 5. Knderungsplan zum Fli-
chennutzungsplan vom 28. November 1973 (AB1, 1975 S. 89), ist
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das Gelinde als reines Wohngebiet mit der GeschoBfldchenzahl O
allgemeines Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 0,4 sowilie al
Parkanlage dargestellt.

W
Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(ABL. 1961 S. 742) ist das Gelinde als reines bzw. allgemeines
Wohngebiet der Baustufe 1I1/2 sowie als Nichtbaugebiet aisgewie
sen,

Inhalt des Planes

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sind iliberwiegend bebaut, die Sffentlichen Griln=- und Verkehrs-
fldchen bereits hergestellt, '

Der Bebauungsplan wurde gemif § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundcghau-

gesetzes aus dem Flichennutzungsplan entwickelt,
Er setzt folgendes fests.

1. "Reines Wohngebiet" (Baukdrperausweisung) fir die Einfami-

' lienhausgrundstiicke RipleystraBe 1 - 12, Garystrafie 82/90
und die rund um den Dreipfuhl gelegenen Einfamilienhaus-
grundstiicke Liitzelsteiner Weg 3, 5 = 6 und 8 ~ 17 sowie
Reichshofer StraBe 7, 9 = 24, '

Mit der Baukdrperausweisung - eng anliegende Baugrenzcon =

und der Festsetzung von einem bzw. zwel zulidssigen Voilge-
schossen als H8chstgrenze sowie eines Garagengebdudes zu J
dem Einfamilienhaus soll der besonders geprigte Charakter

dieser Wohnbebauung gesichert werden., Mit Riicksicht auf di
topographische Lage des Geldndes (Hanglage zum Dreipfuhl)

wurde fiir die EinfamilienhZuser beiderseits der Reichsho-

fer StraBe und des Litzelsteiner Yeges nur ein zulidssiges

VollgeschoB als Hochstgrenze festgesetz?.

[ .

2. “Reines Wohngebiet" (fldchenmdBige Ausweisung) fiur das
‘Grundstiick Reichshofer StraBe 6; als MaB der baulichen HNut
Zung sind als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse, die Grund-
flichenzahl 0,3 und die GeschoBflidchenzahl 0,4 bei offene:

Bauweise zuldssig. ' -l -
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Mit der Festsetzung einer erweiterten iberbaubaren Fldche

soll fir das mit einem zweilgeschossigen Wohnhaus bereits
bebaute Grundstiick eine relativ glinstige bauliche Nutzung

ermdglicht werden,

®Allgeneines Wohngebiet" (flidchenmifige Ausweisung)

a)

fir die Grundstiicke GarystraBe 46/58, 6./80, 63/65, 69,
Reichshofer Strafie 3 und IhnestraBe 29/59, Lutzelstcie

ner Weg & - als NutzungsmaB wurden die GeschoBfldchenzal
0,4 und die Grundflédchenzahl 0,3 bei zwei Vollgeschosser
als Hbchstgrenze fesigesetzt; die Anhebung der nach dem
Baunutzungsplan geltenden Grundfléchenzahl 0,2 wuf 0,3

geschieht zur besseren flichenmidBigen Ausnutzung der Lat

grundstiicke «j !

- 4

fiir das Grundstiick Reichshofer StiraBe 5, Jjedoch einer A:
regung der Beteiligten folgend mit nur einem Vollgeschol
als Hochstgrenze und mit der GeschoBflidchenzahl 0.4 um
fiir die ndrdlich hiervon liegenden Baugrundstilicke einen
Durchblick zum Dreipfuhlpark freizuhalten;

fir das Grundstiick Clayallee 222/226 - ehemalige Cber-
forsterei Dahlem - drei Vollgeschosse als HOchstgrenzeg
die GeschoBflichenzahl 0,6 und die Grundflidchenzail 0,3

(m

I ez
o,

Eine Ausnahne von der Zahl der Vollgeschosse kann zu
lassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicat Uber—
&% 5

schritten wird (Planerginzungsbestimmung 3). Die fléche

miBige Ausweisung dient der griftmdglichen Ausnutzung;

.
TR
=,

wobel auf die angrenzenden Baugrundstiicke Riicksicht

nownen wurde,

nAllgemeines Wohngekiet" (Baukdrperausweisung)

a) fiir das Grundstiick Clayallee i80/182 und Garystrafe 96

- Studentenwohnheim - mit zwei viergeschossigen Boukdr—
pern weltestgehend an der Clayallee gelegen, um die Woh
qualitit der 8stlich anschlieflienden Einfamilienhduser

wenig zu beeinflussen;

w b
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b) filir die Baukdrper auf dem Grundstiick Clayallee 228/23k4,
LeichardtstraBe 52/54 und Liitzelsteiner Weg 18/20; sie
wurden hinsichtlich der zuldssigen Vollgeschosse so
gruppiert, daB sie den Charakter des ndrdlich anschlie=

, Benden;Qohngebietes wenig beeintréchtigen,
Die im reinen VWohngebiet nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungs
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 vorge=
sehenen Ausnahmen wurden durch Planerginzungsbestimmung
iy die im allgemeinen Wohngebiet gemdB § 4 Abs, 3 Nwn, &

BaulVO vorgesehenen Ausnahmen wurden durch Planerganzung

bestimmung 2 ausgeschlossen,

Die nicht iUberbaubaren Flidchen der Baugrundsticke mit
Bindungen fir Bepflanzungen sind gé&rtnerisch anzulegen
und zu unierhaltcen, Werbeanlagen sind unzulassig (Plan-

2

erginzungsbestimmung 6), -

"Grinanlagen mit der Zweckbestimmung:

a) Parkanlage fiir den Vorhandenen Park am Dreinfuhl mit der
terrassenfdérmigen AnschluB nach Norden bis zur U-~Bzhn.
Hier findet diese Grinfliche ihren Anschlull an den be-
reits vorhandenen und vorwiegend etwa 8 m breiten Grin-—

streifen entlang der U--Bahn zwischen der Clayallee und

dem Harnackhaus.

b) Spielplatz fir den vorhandenen etwa 2200 gm groBen Spie!
platz am Liitzelsteiner Weg Ecke Leichhardtstrale.

uStrafenverkehrsflichen® (Strafenland und Fuliwvege) mit den

dazugehbrigen Strafenbegrenzungzslinien.

Die Baugrundstiicke sind voll erschlossen und die Erschlie-
Bungsanlagen iiberwiegend hergestellt. Von der Clayallee zu.
Ihnestrafe fihrt eine Fuswegverbindung Uber die Riplc)stira-
Be und den Dreipfuhlpark. Dieser FuBweg verbindet somit
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auch die Clayallee mit der RipleystraBe, die zur Erhaltuag
der Wohnruhe ohne direkten Anschlufl flir den Fahrverkehr an
die Clayallee als Sackgasse endet.

Fir den zwischen der Clayallece und dem Liltzelsteiner Weg ge-
legenen Abschnitt der Garystrafie wird enteprechend dem Jet-
zigen Ausbau die Breite von 12 m beibehalten, Im datlicHi an-
grenzenden Berelch des Bebauungsplanes X-39 wurde die Stra-
Benbreite der GarystraBe auf 18 m festgesetzi; die Aufwei-

tung dieser SihraBenveriiehreflidche beginnt etwa in Hohe der
Reichshofer StraBle.

Um vorhandene unterirdische Leltungen zu schiltzen, szt der
Bebauungsplan im Bereich der Parkanlage, die mit einem Lei-
tungsrecht zusunsten der zustindigen Unternehmenstriger zu
belastenden Fléchen fest, die rur mit flachwurzelnden Ane
plflanzungen oder leicht zu beseitigenden Bafestigungen vere

sehen werden dirfen (Planerginzungsbestimmung 5). "

Fiir die Baugrundstiicke entlang der Ciayallee wurde ein Zuw
und Ausfalhrtsverbot festgesetzt, da sie durch die anliczen-
den ¥onnstiraBen erschlossen sind. Nur zur Erschlieflung der
Baugrundstiicke Clayallee 222/230 werden 18 m StraBenflucht
vom Zu- und Ausfahrtsverbeot freigehalten.

Verfahren

Der Becbauungsplan ist gemif § 2 Abs, 5 des Bundesbaugesetzes den

Behdrden und Stellen; die Tridger &ifentlicher Belange sind, vore
gelegt worden, Lnderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.,

Der Bebauungsplan hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenver-
samnlung mit Beschlufl vom 6. Dezenber 1972 erhalten und wurd
der Zeit vom 5. Februvar 1973 bis 9, MHrz 1973 oifentlich ausge-
legt.

&
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Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht von

1. Herrn Johannes Hintz und Ehefrau, Bewohner des Hauses Gary-
strafie 94,

2, . Herrn Hans~Dieter Schiller, Eigentimer des Grundstilicks Gary
straBe 92, '

und nach AbschluB cder 3ffentlichen Auslegung von

3 Frau Ingeborg Diedrich, Bewchnerin des Houses Garystrafe 68

%o Frau Hiltrud Dahklberg, Bewohnerin des lHauses Garystrafe O
5, Herrn Prof., Dr. Fritz Baumgart, Bigeatlmer des Grundstick

Garystrafe 70, _

6, Herrn Dr, Heinrich Plinke, Eigentitmer des Grundsticks Gary-
strale 7%,

T Herrn Prof, Dr. Leonold Reidemedster im Auftrag des |
kreices Brickeruseum e. V. als Blgentimer des Grundstic

- GarystrzBe 76,

8, einen Bewohner (Falkenberg) im Hause Garystrafe €0,

9. Herrn Kurt Rehm, Eigentimer des Grundstiicks GarystrafBe ©°2

10. Herrin Kerl Hoff:ann, Bigentimcr des frundstiicks Garystrale
86 a,

11, Herrn Dipl.-Ing. Herbert Press, Eigentlimer des Grundstﬁéks
GarystraBe 88,

12. Frau Gerda Joseph, Miteigentimerin des Grundsticks Garysin
Be &3 a,

13. Frau Brigtte Fritz, Mitbeowohnerin des Hauses Garystrafie 92

k. Frau Gerda Gericke, Hitelgentimerin des Gr uh étﬁcks Gary=-

straBe 66, h

15« Frau Erika Lehmann, Bigentiimerin des Grund sticks Garystral
Tl
16, Herrn Dr. Ginter Hensel, Eigeniimer des Grundsticks Gary=-=

strafe 38,

Dic von den Einsprechenden zu 1. bis 16. vorgebrachten Bedenke
richten sich ausschlieBSlich gegen den Durchgangsverkehr in der
GarystraBe, Es wird angbtregt; die GarystrafBie zur Clayallee hin
durch eine Wendeplatte abzuricgeln bzw, ersatzweise zur Einbahn=-

strafe zu erkléren.

.4
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Unter Abwipung der &ffentlichen und privaten Belange gegencinan-
der und untereinander konnte den vorgebrachten Bedenken und An-
regungen nicht gefolgt werden. .

Di¢se Entscheidung ist nachstechend begriindets

Im Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 und den fol-
genden Anderungspliénen ist die Garystrafle nicht als Verkchrsstrafs
'auSgewiesen. Dic bisher vorgeschene Ausbaubreite von 22 m Lonnte
daher auvf 18 m{zwischen Clayallee und Liitzelsteiner Weg 12 m) re=
duziert werden. Durch diese MaBnahme wirnd die Garystrafie tUberiiew
gend dem Anliegerverkehr dlenen. Eine weitergehende bBingschrinkung
ist nicht mdglich, weil die Strafe ncben zwwel Fehrspuren Rawn fir
die Unterbringung des starken ruhenden Verlichrs nachweisen muf,

Die in Aussichi genommenc Verbreiterung um 6 m erfolgt aucsciilied.
lich nach Horden unter Inenspruchinahme des Geldndes der Freion

Lo TR s

: -, « 7 am iy - - oy Ay 4 P T §e xc i R S P M s
Universitit,. Ihre Durchifdhrung dst in nichster Zeit nicht beaws

sichtigts.

Von der Abriegelung der Garystrafe zur Clayallee hin muflite abge-
sehen werden, da sonst das Wohngebiet nicht eirwandfrei an die
{iberdrtliche HzuptverkearsstraBe Clayallce anzuschliefien wires, Iie
Bedeutung der GarystraBe als Anlilegerstrafie der Freien Universiti:
darf ebenfalls nicht unterschdtzt werden.

Wegen der verhZltnicmifig geringen StraBecnbreite ist auch fir die
Zukunft nicht anzunehmen, daB die Garystrale mehr als erforder~

1ich durch Lku~Verkehr belastet wird. Diess Fahrzcuge werden nach

-

R

Ausbau der tverdritlichen Hauptverkehrsstrafienzige Habelschuerdizr
Allee - Thielallee und Saargeminder - Brimmer-/LohleinstraBc Uber
wiegend diese ibergeordnesten Verkehrsstralien benutzen.

Die Frage, invieweit die MOglichkeit besteht, die GarystraBe zur
EinbahnstraBe zu erklidren, kann im Bebauvungsplanverifahren nichi

entschisden werden,
o



B. Rechtsgrundlages

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341/GVBl. S. 667),
zuletzt geindert durch Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBl., I S. 1037/
GVBl. S. 1230), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26, November 1968 (BGBl. I S. 1237, berichtigt
BGBl. 1969 I S. 11/GVBl. S. 1676, berichtigt GVBl. 1969 S. 142);

' Gesetz zur fusfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVB1L. S. 1C80), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972
(evBl. sS. 88L%).

C. Haushaltswifige Auswirlungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

1. Fir die Herstellung von Gehwegen im ndrdlichen Tell des
Liitzelstciner Weges und der Reichshofer Straflle ist mit
etwa 20.000 DI,

2. fiir den Fall der Teilentwidmung der Leichhardtstrafic
zwischen Litzelsteiner Weg und Reichshofer Strafe (Binbe-
ziehung in den Dreipfuhlpark) wird mit Umbaukosten in Hohe
von etwa 100.000 D, '

3, an Einnahmen in Form von Erschliedungsbeitrdgen, filir die
Teilveranlagung der Gehwege der Clayallee ist mit Einnah-
men von etwa 25,000 DM zu rechnen.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit im Fachhaushalt veran-

schlagt.

b) Personalwirischaftliche Auswirkungen: Keine,

Berlin, den

Der Sgnat von Berlin

- . P
i s toce K
 EENFEEENEENRNERE RN NN 2N E NN N '........‘.'0."'.."'.........‘..1

Reg., Burgermeister Senator fir Bau= und Wohnungswvesel



