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Nutzung auf den nicht ¢berbaubaren GrundstsocksYPBehRapdengyePassandgergiene dichte mit B*umen ¢(berschirmte Hecke zu entwickeln. Dafg¢r _ _ /7. ; - ' KITA (1 | Umgrenzung der von dar Bebauung frefzuhaltenden FYZZ%eYed Arkade NN
5.1m Kerngebiet MK sind von den allgemein zul2ssigen Nutzungen nach A 7 Abs. 2 Nr. 3 der ist erg2nzend je angefangene 4 m] PflanzbindunlgsfGelchedenn Strauch der Qualitat 80-100 731 m Ge|tun_ngere|Ch d'_eses Bebguungspl.ans.treten a||ef,b|5hr‘?/,/|,, n/d O st/ / o 150 | Flgchen Hohenlage bei Festsetzungen 28. {416
Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesenta7ijchh dsetr’ raelindgee nfeeiwed b eWoeht g eetbieet eBro rsdiend ep aunidi che AMI 4@ nl ¢ m! B84 haRdGoh0 Amodempkenge gger Pflanzbindumgafl gemei mendWehegebeeh WAu#m mientlang derbdumdcehtAldi-ame cMorpsachr i ften, die verbindliche Regelungen der - ~ 17 T &/ - ClRE : . Besanderer Nutzngszveck von Flichen 20 FAHRRADPARKFAUS) (n Wefer Toer W) ~
bordel |l artige Betriebe nicht zulassig. Baunutzungsverordnung sowie Stellplatze und Ga®lagem Ptmammymeanggsvean 19 gpgestens 14-16 cm zu prIbmzahlgemebﬂhaIWehngﬁhiebiWAanagentlang derBa_u_QhE?SeetCZlleClhes bezeichneten Art enthalten, auCer Kr aft / o B4 . ‘?=7504 i;mc::c—hemhr—uLenungmmenzu ____ com il b .
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6.1 m Kerngebiet MK sind die Ausnahmen nach A 7 Absn 5 Mrzurl dtTradkesdeddrednz fdredsl i ni e, zur Begrenzun von Verkehrsflachen besonderer T im allgemeinen Wohngebiet WA 4.6 entlang d7e4rl rin enri fea |AD4 -dBer- CRAl 2 che A6-B6-C6-D6-E6-F6-G6-H6-D4-Ca-A6 it/ die, "y 4/:0K:A20m Umgrenzung der Flichen fiir Umgrenzung der Flichen fir
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bedpddk@esPtliamMBung sowi e zur Begrenzung von Offde?hJ{\lpflctg%rh Iélraéq,ipepracrﬁleh Bihdyngen féir Bepflanzungen umduEbaaénuGegbimet WMer2Bentkeianaudgr HLini e A4-I‘B_e4b€CMZ-€DI40FEmung 1 festgesetzte verkehrliche, baullche‘und/sons R : Stellplitze Garagengebaude mit
Wal df l 2chen, unzul@ssig. Dies gilt nicht fe¢r EfnBdivuhgrdeyemBcume  uidxstiithehmeresy seihhahlgemeunadn bzuimASghanmigz naeh zVipfk amrzein®r Mmui n Wohnungeli $ nzmmnldrelst @fhtst detremadeén eAufehebung der Planfeststellu»ng, b2w - oo Garagen(asfahren) it hoabe s Gestose [ Gal Dachstalpdtzen i Mgt o e
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zul®ssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2wal 1l WA \§a 71 gWA WA 11 1150, iwAa deng, wA 3.5, WA 3.6, WA 3.8, WA 3.11, WA 3.12, WA 3.13, MaCnahmen gleicher Wi rkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gew?hrleisten, ’ 25 ’m/‘ 4 Gemeinschafisanlagen 28, Spilplotz =Sp
Erdgeschosszonen innerhalb der FIl3ch A2-B2- C2wD24 AR £d d ewAVonh n udizdn gsind ICihgl 2t ze im Sinne H4eAufy dqer Blaluan(,aiﬂgurﬁigtsv%irra,qlarhg,%@ fayf Bempflanzungendasns E€rmaBewmtigeimiunglepe Belzevemnah gdB( A) nwa hremeintdfe¥ ! INWmcht zeit in dem Raum oder den % Y s Sp Nachrichiliche Ubernahmen
zul 2ssig. Flachen nach Satz 1 ausnahmsweise zul2ssig. |nvgrelﬂa|aq1qe@%m§?|ﬁ@% W%gnaiélb?léq;léﬂrwgulevhalten undRdwme Mblygain gminadcdhstuprfd amizeem teil ge°ffneten Fenster nicht ¢berschritten wird. St - \?{\ERﬂG’ Vasserfliche —
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8.1m urbanen Gebiet MU 2 ist in den Erdgeschosszpmngenwmng degri sterkoedy sifd f<C hegi b estogndiegiedt z | e a‘h%*@?fan%%rne':'l%@ih%l m'B‘au?'r@‘ﬁ'd%Q%'&kfsfa'ia@‘?’n[éfli gnzungenKainne Ebh hsad n dienrge mi Fe nietre Bleerd tcthinlutnigoe s i mdler andere bauliche MaCnahmen gleicher N;]“/ 41;32 D4 ;u:dsdchugfssThufzgebieT Umgrenzung der Fldchen fir den Luftverkehr .
g o . - ] . . . . . N - | aturdenkma U der Fldchen, d Bod heblich
Zweckbestimmung AStadtplatzfi eine Wohnnutzung gjinchhet oZelsl A S1199 -Abs. 3 Baunutzungsverordnung zuYe@sRagdene BZume wun Straucher zu erhalten undWIbrekurA@galn@dnarcfn(zruqbérllaln(zhenlnz;&ufenthaltsraun“Hsl nme‘r’rilisirajndestens einem Fenster von den ) GF 5530 H 9 Oliz ekl mgrr:i:z::rnngwelgefa:jdeegn;etr:fnfenob:naset;eﬁ:d —
verwenden sind Arten der beigef¢gten Pflanzliste AHalibmifdrnabdawandthadyugigeri chtet sind Di e IR e ent sprechend anzurechnen. a - 12,0m ) A )
[ 4 6"’,3&@5 \J 0 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage [
9. Im urbanen Gebiet MU 1 sind 45 % der zul?2ssigen Geschossfl?2che f¢r Wohnungen zu 5 | AR V. . Gesorntanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz [ - auth £ooooa
verwenden. Bauwei se 46 Auf der Flache mit Bindungen f¢r Bepflanzung®ehhZumdSEhhtaz twunrg Vhenk eller s Berzmi £ihhmding K sind Zu diesem Bebauungsplan geh®°ren als Bestandteil : d e%\k i, N Q %y urleriegt N
die vorhandenen B2ume und Str2ucher zu erhalten umdBaegeBbganWAnachzepflangeder PlanstraGCeAhal2boafnf elne blasn dzsucth afltlfi, VAAIllggeesncehionses B2 umefi und .2 9K 180 ‘ rhaltungsbereich rafenbann E—
10lm urbanen Gebiet MU 1 sind in den baulichenygAnd agen imgerpmld deryFfd *wwAe2. 18 wird die abweichende Bauweise al festgesetzt. In der I im Baugebiet WA 2.9 entlang der PlanstraCe 2.2 im I. wund I1l. Vollgeschoss 54 - \\ A4 o Darstellungen ohne Normcharakter
A3-J3-N3-M3-L3-F3-G3-H3-A3 in der Erdgeschoss zapwyge i Wonhennudnedne NB aNui véehits ez Ual 1° Swpeir9den di e Gebaude Mihn s&gn1dlcheemMeir e aWeh nGgbiagtsen WA 1.1, WA 1.2,1 Wm BagBgeWwAel. WA WA13.6ntWAng. éer PlanstraCBei2.Anwemdungundderl It.exWollilcgheesnc hFoessst set zungen Nrn. .4 -214,26’35 . %) Abqrszrz;:hqrs;f_finlf:jgr::r(%%,e:cvfg:;hxﬂ'ung L, s
Doppel hauser oder Hausgruppen errichtet. WA 1.9 und in der Gemeinbedarfsfla3ache mit der ZwieckthestBamgalhgi aKenaWA13Alsbingd WAe3. 3 ent | adiige sdeens HBeabnaduwuenggss pilma nl .g ebhi°sr eznudre nl IAf.l anzl i st en empfohre - g \\ < s, Fintragunaen als Vorschla
121 m urbanen Gebiet MU 1 sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Flache Dachflachen zu mindestens 75 % extensiv zu begr¢Nehlgpechdaschwurzel bare Teil des A s 2N S \ TS <46, ) [jg]g 9
B3-C3-D3-E3-F3-L3-K3-B3 Wohnungen nicht zul 2sgsjing.den allgemeinen Wohngebieten WA 1.11, WA 2.RBaclhaubbays mnss mindmstizems §acm hatragen. Die BemfBangehgeh WAnd.duesthangedesantabdwegs iz Idi ebsiesm zBierb au u nvgosl pl Igaens cvhworsdse am 31.07.2018 ein ¢ sepg 9 Stelpit i EEE%
WA 3. 12 WA 3.13, WA 4.4 und WA 4.6 wird die abvgangenachasupivearnzeno l;)ie%t\é%r Rflzkchtwng zur Belgr@nBaggebneDaWhAfd2athenmtganhyg deéechOsdeorfer Sam a2e. 0 7n 2a0 2 2e ne rpg *annzutn gwsurredcen.t | i ch m° gl i chen Garage 5. Briicke 55
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verwenden. Hausgruppen errichtet. i.S. von A 14 BauNVO. F¢r die Dachflachen von GarmgBaugebietl WAt4tB8nedngbkacgbdadeOaddrfer StraCe mit Ausnahme des | Kinderspielplafz [
¢berdachte Stellplatze gilt die Textliche FestseVolbhgeBehos5sges in allen anderen Vollgeschossen Planunterlage
131 m Kerngebiet MK sind in den baulichen Anlagen innerhalb der Flache A3-B3-C3-D3-E3- mit Geb2uden baulich verbundene AuCenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) Wohn— oder &tfentliches Gebdude il Geschotaohl  PZ773/7) Landesgrenze (Bundesland) it
F3-A3 ab dem Il. Vollgeschoss Wohnungen al | ggemeirng ezrtle®rs sWobh-n ulny skpearungebi et MK sind ab 48l n den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2numwAalRs 3vewpl @st5e War Rawst ewAocder,verglaste Loggien zul 2®ssig. GR ss0 N Wiischaft, IndusregebGude (T Bezirksgrenze —_—
dem I1. Vollgeschoss innerhalb der Flache A3-B3-C3-D3-E3-F3-A3 1.500 m|] der WA 2.8, WA 2.9, WA 2.10, WA 2.11, WA 2.12, WA 2.13, WA 2.14, WA 2.15, WA 2.19, GF2050m  /\ o b [ Ortsteigrenze N
Geschossfl2che f¢r Wohnungen zu verwenden. 30in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.2WAWA. 207 Wia2323, uW8 Alsg WA 342, dWA 3.3, WA 3Vdn dwn 307,99 WARSg®lL uwpens.a0sgewhosmead , sind jeweils Wohnungen, die ¢ber mindestens Unleridisches oauner OIEMIE Gemarkungsgrenze e -
Flache A1-B1-C1-D1-E1-F1-A1 im allgemelnen WohWhedbi bt WA $. 22 WHhwée3auWAJe 5 FskRpedi e Dachfleichem kaulmi ahieserchesndenemn ekt eanswohnrlyuereich verfesigen, der zur | #rmabgewandten Seite Bricke — Flurgrenze o
141l m Kerngebiet MK sind die in A 7 Abs. 2 Nr . 2 ,c(lE_igllz_ed;lh_amld_eAlsbierﬁrd|e|b9eamedier{en Wohngebiet WA 4_b-)egjr¢¢r7%m. nRire m}bq]mrg@mta%@eD%thiIcahqhgqn sind als MaCsa@émeahtzetm Sshut z, Pflege und zur Gewdisser_ _A e Flursflicksgrenze -
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Ausnahmsweise k°nnen Wohngeb2ude ohne forderunNis§dangeh WohsWaygeh’ zMigle | @iskem Speichervolumen Bein Wohdesgemsmiza0 meWaesem bhaulmjch verbundenen AuCenwohnbereichen, die nur zu der \ , Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaur) QN AN Mauer, Stiitzmauer T e
151m allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind innerhalpedgdn Flieht dAile BilaChl - Pale- £1r Fer-iGolrder I i chen WoRahGhfgledhc han ed hesu hinlddgen MM ngebehwWer zel bar e Tei lgdejseDaichiagemwaludr muggewmamdieen efei te ausgerichtet sind, ist jeweils mindestens ein h \ Loh T Y '°--..,.“' Schornstein o 0 Bordkante —
im Erdgeschoss und innerhalb der Fl2che B1-C1l-iDJ-cell-tBuln g shh eZreeii cthe Nd eVs0 | B eOeaSICNOPBsSp INdUnf's er bracht 8 weMdk@atragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalvYenbumdemeir AbgGemyohmbkerzeipéhaalzenvemDglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichtenl an dkr el s Pot sdam3< Mi ttel mar k/,\»“,k S~ -.......,... oun; Hecke e e g:“'r'j”‘ek;f’“”g'e””l” R
Kindertagesst2atten zul 2ssig. I m all gemeinen Wohngebiet WA 4.3 sind innerhalb der FIl3che Verpflichtung zur Begr¢nung von Dachfl2achen gilt nicht f¢r Garagen als selbstst@andige St adt Tel t ow \\ R o T ’ 20ee, eehspannungsmas T rasenbegrenzungsiinie A
Al-B1-Cl1l-D1-E1-F1-Gl1l-H1-A1 i m Er dgeSChOSS nur Ki ndert ageSSt atten zul 28 ssi g. Geb2aude und (‘,ber dacht e Stell pl atze sSsowi e chSQ\ZGUbrTE nSaCnthathe nv oir. Ve rvkoenh r/58|la4r rTBade\BVSCEn Fb(',eri Erricht ung, nder ung oder Nut ZUngSa nder ung “A“Q’A‘» ‘( ] <'E,‘» Dievors?s.zhen(?e Zeichenerkldrung enthdlt gebri.iuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diessm BebauungsP\an nichfverwendefwerden..
Grenfestsetzungen die Dachfl2chen von Garagen als selbstst?andi gevoGe bbrauud ei cunnedn ¢Abnel radgaecnh taeu fStdeelrl pHl23tczhee ofi¢lrt Gemei nbedarf ASchul e/ Sporthallefd durch Fl ur 8 N S~ e gt e i (oY) v 1 et B0 pen e e s o 3 il 2023
die Textliche Festsetzung Nr. 51. besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bel ¢ftung oder durch T - . . 5037
MaC der baulichen Nutzung 31Als MaCnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und andere bauliche MaCnahmen gleicher Wirkung an AuCenbauteilen Schallpegeldifferenzen . e Bearbeitungsstand vom: 09.07.2024
Landschaft sind innerhalb der allgemeinen WohShlgkbdeneurnhanem Gehi egtemnMYy kLebMdt22n im KerngehbererteiMKkht iwne rddeenn ,Gedmeel ngbeend®ahrrflsefils®tcehne,n dmaists ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) tags in hon yb ~Berlidb5.d¢n2024 ~Berlinb.derr4 |
16Bei der Ermittlung der zul?2ssigen Geschossfl 2chegr sddden,n Wege ,al digeeimeg naen; dVohmngd edjfed et en nurdeh ZHMeclkhestyin@mung ( AS¢hwl e sisi RO A3 lblagfi, ASpunrttearmliacche”s ridrudne/U nuwed! tibni lichuregfi Nsuitredundgi ever gl ei chbaren R2umen bei mindestens einem a Bezirksamt Steglitz-2zehlendor fBevzoinr kisearniti nSt eglitz-zehlendo
. . . . ’ ’ . h a . . p o . i . a ~. . : . ~L Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwiclkl ur
den urbanen Gebieten und im Kerngebiet die FI ?pchreny svioen |Agunf € nayhcan tvgars®sueme.n und angdietrdeur chl assi gRa2¢hf hwechkean 12 nmimt haietraie BRef%seXigtihylenr zu begtrednlegne© flfinee theeng rFiennt setne rD ancihcfhl t® cchbeenr sscihnrdi t t en  wi r d. a Stadtentwi ckl ungsamt
al s VoIIgesghosse_n einschlieClich der dazugeh°\,g_i|ggeme_tTdrﬁlprp_teéﬁrrbade’qe FUun_gderﬁ\ﬁenrsgcl,hsls',eCAs';FmaI'_thifeerrung%'nsoM%@nEB'é_m%fh|%;ﬁfﬂnﬁj“emlﬂsl-ndf’fn'i%Q\Q yd azyh gl_E_ntW|ckIung von Bodenz Natur un_d Landschaaft _ = S t e i n h o f f N o a ¢ kK
Umf assungsw?2nde mitzurechnen. Dies gilt nicht fe¢r die Zufahrten von Tiefgara@dlsn.Retentionsd®cher zur R¢ckhaltung von Ni e@@®Zrusnt hScahgustwa svsoerr Lntirtm esiimmedm di e I nnenw?®nde und Decken der Ein- und Ausfahrten der _ _ _
Speichervolumen von mindestens 30 | Wasser | e Tmje fyaacrhafgle®nc hiemn uarubsaznuebni | Gleebni.e tDeMU 1, i m Kerngebiet MK und im allgemeinen Wohngebiet (Sé:;i”rhlfsfsft'a;t”rtaet'SCh"“) L(_’\t‘°a°kS't léflteftsc_hfk'lft)
17innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1. 137 WA dle?.aIWAyelme3ioneMA WorBng e 2t-Bn WeTr1. 1, WA 1. 20ummhwunzehlipane sTeinwan des Dgmhaufbaus muss mi ndwAsten?s bsi scnzubeetirnaegre nT.i effiee von 10 m schallabsorbierend auszuf¢hren. erter adtentwreckiungsa
urbanen Gebiete MU 1, MU 2, dem Kerngebiet MK, wa er F12wgher feger Wen Gemewmbedagf wa 1.11, wa 3Bapfl avnzgnagean spandg . zy enfpalst am ym@ bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsgtan
AGedenkst2attefi, der Fl2che f¢r den Gemei bedarvt/AA31u1g4en,dsztenptrrounwngedfearnd:éné:rhudocrmldeEpaugrundst%q;g(rstfrpur@;g]evanp n@fé(‘shfelnschaqrh Gieli tmi sickhhety f ¢r Garagen als selbstst2ndige Geb2ude und - ~in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlieClich 16.0¢
Gemeinbedarf ASchul e/ Sporthallefi, der Fl?ache figydeaunBemeti nebjerdeans s tASRmOU nifaain @ 9vedin mfieddest ens aBendaeht e uSthell lamlzethze z0Wir®afl ¢ enNehgnanl agevier siSck eronn @s dml BaaMNVO. F¢r die Dachfla@chen Di e betfofbfe_”e ¥ffent|d'0hke't wurde am 15-11-|2|023 Zuhm
Flache f¢r den Gemeinbedarf AUmwel tbildungf ungleidedpddfE Nea dhsu @freina lGednei nde dadfwenden sind A¥YeRnGaRaIBRi glf ;yelhsPst andigercekrydgeund ¢berdachte Stellpl®tze gilt die Textliche Bearbeitungsstand vom 15.11.2023 um Stellungnahr
AKita (2)fA wird als zul2ssige Grundflache die peM nZee i Fahynge /i .S CReE N dleeri TErfrgistttgiewsnegt zdteer Zah!l der R&astpietamuyredMm. B®Lme sind die vorhanden- 61 Auf der Fl?2che der °ffentlichen Parkanlage mit der Bezeichnung 1 sind maximal 250 m] Berlin5.dle24
cberbaubare Grundstg¢gcksflache festgesetzt. en B2ume einzurechnen. Festgesetzte ebenerdige Sammelstellplatzanlagen, Fl&chen zum FIl 2che zur R¢ckhaltung und Versickerung von Niederschl agswasser zul 2ssig Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berl|in
npflanzen sowie Flachen mit Bindungen f¢r B2Qin ahglunglelnd &Ml EG M aWahimge iagty & WA Hef, WA 1.8, WA 1.10, WA 1.11, WA 2.4, WA 2.16, . . _ _ ! ! Agiihi‘;ﬂfw?tci?ti”ts‘g'mfk'“”g
18Die festgesetzte zul2ssige Grundfl?2che darf dugecrhecdﬁrpuan ocehrenBaVuOgnrUQﬁdsatgecnks”T'ltad}"hererﬂach Satz WAR2cHRY, mWp . 2.18, WA 2.21, WA 3.5, WA 3.6, WA2ARufd,dewA Bl addhe Whe 3. A2 e WAl 3cHi8n Par kanl age mit der Bezeichnung 4 sind maximal 2.090 m] 9
Zuf ahrten, die lediglich das Baugrundstg¢ck unterbauen, und von Sammel stellpl2tzen mit WA 4.4 und WA 4.6 sind Flachd?2cher, flachgeneilgltéecbhachdd 2Roelhalntdumgenendit\ée Daichkdrwermegnvon Niederschlagswasser zul 2ssig. S S N o a c¢ Kk
ihren Zufahrten um bis zu 55 % ¢berschritten3awey dgeeln a (N gdeene ian & nd evibeh nNgeeNb i VOthennd evpal ext ein.  waA 2. 2mi waeizngr RBachnai gynag 2v an QUA Qi_%,15A zu begr¢nen, dies gilt nicht f¢gr technische R 8 For die Richtigkeit der Pl anunterlage und di (Noack, Unterschrift)
WA 2.6, WA 2.7, WA 2.8 jedoch h°chstens bis zuwgioner Guanxfg 2 c\phpenxzzadh!l wpn2 0,09. War2. 11, wA 2Eirmr i aynt wngegn, wie l2i gt umpps f2l y6shen und TerrasG2Auf Déder ARt 2¢chevodoartethenskcheheki Rai kanuagenmit der Bezeichnung 5 sind maxi mal 630 m] -~ = ggometrische Eindeutigkeit der|l Festsetzung Geiter Stadtentwicklungsamt
andere Anl agen im Sinne_des A 19 Abs. 4 Sa_tz lwad ex 1B unwag zungs vewmpradnugng Wward, 1dg e wa 2. 20, V\,a\elzi_qut'ur\/\g\sle_azczherv\/_Auqu 1Tenwpagsen dar f h°chstgnEI'°5¢)h% z_alertrlagcelnhaIDﬁlengBelpmdl avgusnigehesiumg von Niederschlagswasser zul 2ssig. Der Bebauungsplan wurde von der BleZifkX4&erordnetenvirsa
Grundfl&che Il ediglich bis zu 50 % ¢berschrittegawergenya 3.4, WA 3.5, WA 3.6, WA 3.7, WA 3.8Zuwarialtemnaumd 1heiwaAllgaeng wanaahgupflanzen. Die Verpflichtung zur Begr¢nung von 19.07.2022 Der Bebauungsplan ist aufgrund A 10 Abs. 1 des Baugesgtzb
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