Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 9. 9. 1966 IV. Wahlperiode Nr. 1591

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemil3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-85
fiir das Grundstiick Kyllmannstrae 15-15 k,
HerwarthstraBBe 5-7, EndestraBle 27/49,

Bergstrafie 7/9 ¢ und Endestrafie 30/40

im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Wannsee

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-85
filr das Grundstiick
Kyllmannstrafie 15-15 k, HerwarthstraBie 5-7,
EndestraBle 27/49, Bergstraflie 7/9 ¢ und EndestraBe 30/40
im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Wannsee

Vom 31. August 1966

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL.I S.341 /| GVBI. S.665) in Verbindung mit § 4
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan X-85 vom 21. Februar 1966 fiir das
Grundstiick Kyllmannstraf3e 15-15k, HerwarthstraBe 5-7,
EndestraBe 27/49, Bergstrafie 7/9 ¢ und Endestrafe 30/40
im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Wannsee, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirks-

amt Zehlendorf, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Ver-
messungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungs-
planes konnen beim Bezirksamt Zehlendorf, Abteilung Bau-
und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bauaufsichts-
amt, widhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden.

§ 3
_ Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig



A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes (ABI. 1961 S. 742) - liegt das
Gelénde im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe 1I/2.

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Dr. Walther Kommanditgesellschaft und wurde inzwischen
mit Hinfamilienhdusern sowie Higentumswohnungen be-
baut. Da fiir das Gelinde noch kein qualifizierter Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes vorliegt
und fiir die zweckm#Bigere ErschlieBung des Planbereichs
die nahe der siidlichen Geltungsbereichsgrenze aufhdrende
EndestraBe bis zu der am nérdlichen Geltungsbereich vor-
beifiihrende Bergstrafe verlingert werden sollte, wurde
die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. AuBer-
dem soll der Bebauungsplan die bisherige Art der Nutzung
»allgemeines Wohngebiet* in , reines Wohngebiet* dndern.

Weiterhin sollen, da fiir dieses Gebiet bisher keine foérm-
lich festgestellten Fluchtlinien bestanden, auch fiir die im
Rechtssinne fertig hergestellten StraBen Strafenbegren-
zungslinien festgesetzt werden.

IL. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir die inzwischen erstellten
5 dreigeschossigen Wohnbauten, die eingeschossigen Ein-
familienhfuser (Reihenhiuser) sowie die dazugehdrigen
eingeschossigen Garagenbauten die Grundflichen der Bau-
kérper mit der zulissigen Anzahl der Geschosse fest.

Die Umwidmung dieses nach dem Baunutzungsplan zum
allgemeinen Wohngebiet gehdrenden Grundstiicks in reines
Wohngebiet berticksichtigt die tatsichliche Nutzung des
Grundstilicks. Sie liegt im Rahmen der Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Fléchennutzungsplan. Die Fest-
setzung wird damit auch dem Inhalt der im Grundbuch
eingetragenen Bau- und Baunutzungsbeschrinkungen ge-
recht.

Fiir die bereits in einer Breite von 12 m ausgebauten
Strafen wurden StraBenbegrenzungslinien festgesetzt — in
der Kyllmann- und Herwarthstraf3e entlang der vorhande-
nen Eigentumsgrenzen. In der BergstraBe liegen die Eigen-
tumsgrenzen wegen des bei der Aufteilung dieses Gebietes
vor der Jahrhundertwende noch verwendeten RutenmafBes
21-30 cm vor den festgesetzten StraBenbegrenzungslinien,
die sich hier mit den im Jahre 1908 nur durch Gemeinde-
beschluB festgesetzten StraBenfluchtlinien decken. Die
Endestrafe fiihrte als StichstraBe nur bis an die siidliche
Bereichsgrenze. Die Bebauung dieses groBen Geldndes
erforderte eine Verlingerung der insgesamt rund 350 m
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langen StraBe bis zur BergstraBe. Diese etwa 85 m lange
Verldngerung ermoglichte auBerdem eine bessere Er-
schlieBung des Geléndes der Dr. Walther KG.

Im Interesse einer besseren Verkehrsiibersicht werden
Eckabrundungen bzw. an Herwarth- Hcke BergstrafBe eine
Eckabschrigung festgesetzt, um den dort vorhandenen
geschiitzten Baumbestand nicht zu beeintrichtigen. Die
Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs wurden durch Fest-
setzung von 10 Garagenbauflichen berticksichtigt. Die fiir
den Durchbruch der EndestraBe, den 21-30 cm breiten
StraBenlandstreifen an der Siidseite der BergstraBle und
die Eckabschrigung an der Herwarth- Ecke Bergstrafe
bendtigten Flichen werden unentgeltlich an Berlin abge-
treten. Eine entsprechende Verpflichtungserkldrung der
Dr. Walther KG. liegt bereits vor. Fiir das im Planbereich
bereits vorhandene Teilstiick der EndestraBe werden der
Verpflichtungserkldrung zufolge die ErschlieBungsbeitrige
an Berlin gezahlt, wihrend die Verlingerung der Ende-
strafe als UnternehmerstraBe gebaut und an Berlin iiber-
geben wird.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat den Behérden und Dienststellen,
die Tréger offentlicher Belange sind, zur Stellungnahme
vorgelegen. Bedenken wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Zehlen-
dorf hat dem Bebauungsplan mit Beschlu vom 16. Mirz
1966 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemidB § 2 Abs.6 des Bundes-
baugesetzes in der Zeit vom 4. April 1966 bis 6. Mai 1966
offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 | GVBL.
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI.I S.429 [ GVBL S.757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21, Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen :
a) Hinnahmen und s#chliche Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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