Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Februar 2004
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz - 6121
Bauordnungsamt — Fachbereich Stadtplanung

Stapl 42/X-168 ’

BéQrﬁndung

' _ | GemaR.§ 9 Abs. 8 des B.auge.s,etzbuc‘hes 2um'BebauungSplan X-168 -
fir das Geldnde zwischen Kénigsweg, Benschallee, Landesgrenze und Dlippeler Forst
und einen Abschnitt der Benschallee im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee
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' Planungsgeqenstand

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Gegenstand des Bebauungsplanes ist das Gelande zwischen Kénigsweg, Benschallee,
Landesgrenze und Duppeler Forst. Es umfasst tiberwiegend die Kleingartenkolonie
.Schlachtensee-Siid“ und eine Teilflache des Berliner Forstes Dlppel im Bezirk Steglitz-

- Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee.

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes X-168 ist die planung'srechfliche Siche-

rung der bestehenden Kleingartenkolonie Schlachtensee-Stid durch die Festsetzung als:

Griinflache mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingérten sowie der Teilflache des
Berliner Forstes Diippel.

Dlese Flachen waren bxslang als sudllche Erwelterungsﬂache der in der Nachbarschaft
errichteten ,Gartenstadt Diippel-Nord* vorgesehen. Nach 1978 wurden vom Bezirk fiir
diesen Bereich neue Rahmenbedingungen definiert, die u.a. den Bestand der Kieingérten
und der Forstflache sichern soliten. GemaR § 1 Abs. 3 BKleingG ist ein Kleingarten nur
dann als Dauerkleingarten zu bezeichnen, sofern seine Flache in einem Bebauungsplan -
als Dauerkleingarten festgesetzt worden ist. Um dieses Planungsziel zu verwirklichen, ist

es erfqrderlich, qualifizierte Festsetzungen geméan § 9 des Baugesetzbuches zu treffen.

Ein weiterer Anlass bildeten darliber hinaus die am 1. April 1983 in Kraft getretenen ge-
setzlichen Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) in Verbindung mit
dem in § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) enthaltenen Planerfordernis sowie der Be-
schluss Nr. 764 des Abgeordnetenhauses von Berlin vom 14." Juni 1984 Uber den dauer-
haften Erhalt von ca. 50.000 Berliner Kleingérten bezogen auf die Fldche des damaligen
Geltungsbereiches Berlin/West. -

Plangebiet
Bestand

Der Geltungsbereich des-Bebauungsplanes liegt am stidlichen Rand des Ortsteils Niko-
lassee und umfasst das Gelande zwischen Kénigsweg, Benschallee, Landesgrenze und
Diippeler Forst. Die Abgrenzung orientiert sich an den markanten ortlichen Gegebenhel-
ten, Verkehrsflachen und der natiirlichen Waldgrenze.

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze ist identisch mit den beiden unmittelbar angren-
zenden festgesetzten Bebauungspléanen X-145 und X-146 (Gartenstadt Diippel-Nord).

Erschliefiung

Die verkehrliche Erschheﬁung des Geltungsbereichs érfOlgt Uber die Benschallee. Eine
Anbindung an das Netz des OPNV besteht mit der Buslinie 115 (SachtleberistraRe), die in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet inre Endhaltestelle hat. Die Linie bindet den Gel-
tungsbereich an den S-Bhf. Zehlendorf und den U- -Bhf. Oskar-Helene-Heim an.

Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstiicke im Geltungsbersich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum
des Landes Berlin.
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Pla'nerische Ausgangssituatfon

a) Vorbereltende Bauleltplanung

Flachennutzungsplan von Berlin (FNP)

Der Fléchennutzungsplan Berlin (FNP) stellt die Geltungsberelchsﬂache der Klemgarten-
kolonie als Griinfliche und die Forstflache als Wald dar. Damit ist eine Entwicklung des

Bebauungsplanes X-168 aus dem FNP gemaf& § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) si-
ohergeste”t :

Stadtentwncklungsplahung (STEP)

Die Stadtentwicklvungsplanung trifft fiir diesen Bereich keine Aussagen.

Bereichsentwidklungsplénung (BEP)

Eine Bereichsentwicklungsplanung liegt fir diesen Bereich nicht vor.

Landschaftéprogramm (LaPro)

Im Landschaftsprogramm, dem das Abgeordnetenhaus von Berlin am 23. Juni 1994 zu-

gestimmt hat, wird der Planungsbereich als Obstbaumsiedlungsbereich dargestellt.
Entwicklungsziele und Malnahmen sind in vier Programmplénen dargeslellt

“Naturhaushalt/Umweltschutz
-Biotop- und Artenschutz
-Landschaftsbild ‘
-Erholung und Freiraumnutzung

Der Teilplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz ,Entwicklungsziele und MaRnahmen® stelit den

Plangeltungsbereich als Kleingarten, Landwirtschaft, Gartenbau und Vorranggebiet zum

Grundwasser- und Bodenschutz dar. :

Als Anforderungen an Nutzungen sind dort genannt:

- Sanierung stark verunreinigter Béden und -

- Uberwachung des Schadstoffgehaltes von Boden und- Pﬂanzen beim Nahrungsmlttel-
anbau sowie Einschréankung der Diingemittel- und Pestizidanwendung

Im Teilplan ,Biotop- und Artenschutz wird der Geltungsberemh als Obstbaumsiediungs-

bereich dargestelit.

Als Entwmklungsaele und Maf&nahmen sind dort genannt

- Erhaltund Ergénzung des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz-
und Zierpflanzen in Garten

- Sicherstellung eines hohen Grunﬂachenantells und einer geringen Versregelung im
Ubergangsbereich zu Landschaftsraumen

Im Teilplan ,,Landschaftsblld“ wird der Geltungsbereich als ObstbaumSiedlungsberelch mit

landschafts- oder siedlungsraumtypischer Griin- und Frelﬂache (Vegetationsbestand)

sowie als pragende oder gliedernde Griin- und Freiflache dargestellt Die Gestaltungsty-

pen sind mit Symbol ,K* fiir Kleingaften und ,W* fiir Wald dargestelit.

Als Entwicklungsziele und Mainahmen sind dort genannt:

- Erhalt und Ergénzung des Obstbaumbestandes und Verwendung, traditioneller Nutz-
und Zierpflanzen in Garten

- Erhalt eines hohen Grinanteils im Ubergangsbereich zu Landschaftsrdumen

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen



Im Teilplan ,Erholung und Frelraumnutzung“ wird der Planungsberexch als Kleingarten-
anlage und Erholungswald dargestellt.

Als Entw;cklungsznele und Mafsnahmen sind dort genannt:

- Entwncklung offentlich nutzbarer und durchgéngiger Kiemgartenanlagen Embmdung

in die Freiflachen- und Stadtstruktur
b) Verbindliche Bauleitplanung

Ubergeleitete Bebauungspline

Die Grundlagen der verbindlichen Bauleltplanung bilden die Auswexsungen des Baunut-

zungsplanes (BNP). Dér BNP in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S. 742)'

weist die Geltungsbereichsfldche als Baulandreserve und Nichtbaugebiet aus.

Fir die Nutzungsausweisung Baulandreserve und Nichfbaugebiet gelten aufgrund der
fehlenden Einbeziehung in'den FbStSCthr‘ySka talog des bai Einflihrung des Bundesbau-

gesetzes und somit nicht vorhandenér Uberleitung i in das neue Baurecht die Planersatz-

vorschriften der §§ 34 oder 35 BauGB. .

Landschaftsplanung

- Die mit dem Bebauungsplan X-168 festzusetzende Teilfléche des Berliner Forstes Diippel-

im Jagen 10 lag bei Aufstellung des Landschaftsplanes XL-1 in dessen Geltungsbereich.
Das Bezirksamt Zehlendorf von Berlin hat jedoch in seiner Sitzung am 9. Juli 1996 be-
schlossen, den Landschaftsplan X-L1 in zwei Teilpléne, X-L1a und X-L1b, zu teilen und
die Geltungsbereiche zu verdndern. Nach heutigem Stand liegt die Flache dieses ,Wald-
chens” (Jagen 10 ) im Geltungsbereich des am 13. Januar 2003 festgesetzten Land-
schaftsplanes X-L1a. .

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befindet sich die Altlast Nr. 772 - (Verdachtsfla-
che — ehem. Mineraldllager der Fa. DEMAG aus den 50er Jahren). Der Priifbericht des
Umweltamtes sagt darliber Folgendes aus: Nach nur kurzzeitiger Nutzung der Flache und
inzwischen Uber 40jahriger Waldnutzung ist die Wahrscheinlichkeit von Verunreinigungen
nicht sehr hoch. Da den Umweltbehdrden und dem Forstamt die Altlast bekannt ist und-
die bestehende Nutzung nicht veréndert werden sof, lst eine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 26 (5) Nr. 3 BauGB nicht erforderlich.
Der relevante Nutzungspfad Boden-Mensch spielt im Wald nur eine sehr untergeordnete
Rolle, da der direkte Kontakt des Menschen zum Boden nur in einem geringen Ausmaf
moglich ist. Aus diesem Grund wurden in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) selbst fiir sehr giftige Stoffe fiir-diese Nutzungsart keine Priifwerte
festgelegt. Fur Mineraldl (MKW) hat der Verordnungsgeber fur Menschen keine Prif-
werte festgelegt, da die Giftigkeit flir Menschen sehr gering ist.
Im Zuge der jetzt vorgenommenen Neubewertung sieht das Umweltamt auch im Hinblick
auf den Boden-Grundwasserpfad nur eine geringe Beeintréchtigung der vorgesehenen
Nutzung, da die Grundwasserempfindlichkeit nur als mittel bis gering bewertet wird und
eine Ortsbesichtigung des Umweltamtes Steglitz- Zehlendorf keinen Handlungsbedarf
ergeben hat.



Planinhalt
Entwicklung der Plaﬁﬁberlegung

Das Bezirksamt Zehlendorf von Berlin hat am 24. M&rz 1992 beschlossen, einen Bebau-
ungsplan zur Festsetzung der Kolonie Schlachtensee-Sid als Dauerkleingérten aufzu-
stellen. Bereits 1979 wurde zwischen dem Senator fiir Bau- und Wohnungswesen und
dem Bezirk entgliltiges Einvernehmen dariiber erzielt, die Kleingartenkolonie Schlachten-
see-Sid in Diippel in der vorbereitenden Baulettplanung als Dauerkleingarten darzustel-
len.

Nachdem das Oberverwaltungsgericht Berlin 1982 generell die Auswelsung [Nichtbauge-
biet“ und ,Baulandreserve” im Bauhutzungsplan als ibergeleitete Bebauungsplanfestset-
zungen fur unzuléssig erklart hatte, war es sinnvoll, diesen Bereich durch qualifizierte
Festsetzungen wieder zu sichern. Mit dem Bebauungsplan wird dieses Ziel erreicht, in-
dem eine positive Nutzungsbestimmung in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
getroffen wird.

Intention des Planes
Der Bebauungsplan X-168 hat folgende Ziele:

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen kleingértnerischen Nutzung als -
Dauerkieingartenanlage. .
Nach § 1 BKleingG wird ein Klemgarten als eine F{ache definiert, die dem Klemgartner
zur nichtgewerblichen gértnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gar-

tenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf und zur Erhiolung dient und darliber hinaus in

einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gememschanhchen Emrlchtungen
zusammengefasst sind.
Das BKleingG definiert weiterhin in § 1 Abs 3 den Begriff ‘Dauerkleingarten’ ausdruck—
lich als eine Flache, die im Bebauungsplan fiir Kleingartenzwecke vorgesehen ist.

e Offenthch-rechtlzchn Sicherung der Durchwegung ager K!emgartenkolome zu-
gunsten der Aligemeinheit. -

- Das BKleingG enthélt keine Regelungen uber die Zuganglichkeit der Klemgartenanla—
gen fur die Aligemeinheit. Der Gesetzgeber hat von einer gesetzlich geregelten Off-
nung der Kleingartenanlagen abgesehen in der Erwartung, dass auch zukdinftig -wie
bisher- bestehende und neuerrichtete Anlagen der Bevdlkerung zuganglich gemacht
werden, soweit es die Ortlichkeit zulasst

¢ FuR-und Radweg als. Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung.
Der im Bebauungsplan vorgesehene Weg mit eingezeichnetem Fufl- und Radweg far
die Allgemeinheit stellt eine alte StralRenverbindung zu dem als Reit-, Radfahr- und
FuBweg festgesetzten Konigsweg her, die fiir den motorisierten Verkehr gesperrt ist.

° Sicherung einer Fldche fiir planeﬁsch ndtwendlge PKW-Stellplatze
Aus stadtebaulicher Sicht wird es flr notwendig erachtet, eine Verortung fir eine be-
grenzte Anzahl von Stellplatzen im Bebauungsplan festzusetzen.

Wesenthcher Planinhalt
Der Bebauungsplan hat die dauerhafte, planungsrechtliche Sicherung der in Landesei-

gentum befindlichen, privatgenutzten Flachen der Klemgartenanlage Schlachtensee Suad’
und deren Offnung fUr die Bevolkerung zum Inhalt. '
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3.2

Der Bebauungsplan enthatt hierzu nachfolgende wesentliche Auswe|sungen und textliche
Festsetzungen: :

- Begrenzung zwischen Verkehrsﬂachen und Grunﬂachen mit der Zweckbestlmmung
private Dauerkleingarten sowie Flache fiir den Wald

- Griinflache (private Dauerkleingérten)

- Flache fur Erholungswald

- Umfang der PKW- -Stellpléatze innerhalb der Grunﬂache pnvate Dauerklemgarten i

- Gehrecht fiir die Allgemeinheit innerhalb der Griinflache ~ private Dauerkleingérten ‘

- Sicherung des FuR- und Radweges entlang der Grundstlcksgrenze flr Erholungswald

- Flachensncherung fiir eine Uber- oder Unterfihrung der Stammbahntrasse (Flache
BCDEB)

Ve'rkeh'rsﬂ'échen

Im Geltungsbereich existieren keine qUaliﬂzierten StraRenfluchtlinien oder Straenbe-

.grenzungslinien. Der ndrdlich an den-Geltungsbereich unmittelbar angrenzende Kénigs-
-weg ist mit den Bebauungspldnen X-145 und X-146 als Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestlmmung Reit-, Radfahr- und Fullweg — festgesetzt worden

Der bereits als FuR- und Radweg gewidmete Abschmtt der Benscha!lee entlang der osth—
chen Grenze des Erholungswaldes wird in der vorhanden Breite planungsrechtlich als
Verkehrsfldche besonderer Zwe'ckbestimmung — Ful- und Radweg - festgesstzt. -

Die Ostliche StraRenbegrenzungslinie der Benschallee wird bf‘skZum Ulmenweg (innerhalb

- der Grinflache - private Dauerkleingérten) entlang der Grundstlcksgrenze der privaten

Dauerkleingarten festgesetzt.

~Im siidlich anschiieBenden Abschnitt der Benschallee verschwenkt die stliche Straf&_eh{
begrenzungslinie dann bis auf max. 6,50 m vor der Stammbahrnitrasse nach Westen auf

die Fl&che der Kieingartenkolonie. Diese StraRenaufweitung ist erforderlich, um die néti-
gen Flachen der Boschung flr eine Uber oder Unterflihrung der Stammbahntrassc pla-
nungsrechtllch zu sichern.

_ Von der Senats_verwaltung flr Bauen, Wohnen und Verkehr (heute Senatsverwaltung fir

Stadtentwicklung) wurde bereits im &stlich anschlieRenden Bebauungsplanverfahren
X-171 der Stralenquerschnitt der Benschallee untersucht und die Breite von 21,0 m auch
fur klinftige Verkehrsbelange als ausreichend abgesichert angesehen. Allerdings wurde
die Breite bei einer spateren moglichen Unterquerung der Stammbahntrasse, als Ein-
schnitt mit Béschung, nicht als ausreichend angesehen. Im Bebauungsplan X-168 wird
daher eine Verbreiterung um 1,6 m nach Westen festgesetzt. Im Bereich der Stamm-
bahntrasse weist die Benschallee‘so'mit eine Breite ‘von insgesamt 27,5 m auf.

innerhalb der Klemgartenkolome Sohlachtensee Sid verfauft der Ulmenweg mlt einer
Brelte von 5,5 m in ost-westlicher Rlohtung

Griinflache ( private Dauerkleingérten)

Durch die Festsetzung als private Griinflachen mit der Zw'eckbe_stimmung ,Dauerklein-

gérten” wird die Kleingartenkolonie ‘Schlachtensee-Siid planungsrechtlich gesichert. Die-
Dauerkleingérten und die Flache fur Wald (Erholungswald) sind Teil des Freiflachenrau-

- mes Dippel, stidlich des Komgsweges



Die Kleingérten haben, nachdem sie urspriinglich vor allem der Erzeugung von Nah-

* rungsmitteln und damit der Existenzsicherung unbemittelter Bevolkerungskreise dienten,
in heutiger Zeit einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Sie bilden einen notwendigen
Ausgleich zu den Mangeln im Wohnbereich und im Wohnumfeld, bieten eine M&glichkeit
ZUr Selbstvererkllchung und verbessern wesentlich die Lebensverhaltnisse des Kleln— _
gartners und seiner Familie.

Die Betatngung im Kleingarten ist ein Ausgleich fur den Kleingértner zu seiner elnsemgen
Berufstatigkeit, welcher der Mensch in der heutigen Massengesellschaft hdufig ausge-

~ setzt ist. Dadurch wird |m weitesten Sinn die Gesundheit weiter Teile der Bevolkerung
gefordert

a) Art und Umfang der Nutzung innerhalb der Griinfliche/private Dauerkleingirten:

'Den' Handlungsrahmen hierfiir stellt die ‘Allgemeine Anweisung tiber die Anlegung, Ver- |
- pachtung und Verwaltung von Dauerkleingérten und Kleingérten auf landeseigenen
‘ Grundstucken (‘Allg. Anwersung DKA’) vom 19. Januar 1993 (ABI. S. 338) dar.

Aufgrund des zwischen dem Land Berlin und den Kleingartenorganisationen abzuschhe—
- Renden szschenpachtvertr_ages_ der Bestandteil der ‘Allg. Anweisung DKA’ ist und ne-
ben verwaltungs- und versicherungstechnischen Belangen insbesondere Gestaltungsvor-
schriften enthalt, die zugleich den Rahmen der Sanierungsplanungen darstellen; lassen
sich Sanierungsziele gegentber dem Haupt- bzw. Unterpéchter zivilrechtlich durchsetzen.

Klelhgart'enparzellen sollen nach BKleingG nicht gréRer als 400 m? sein. Fir Berlineigene
Flachen ist jedoch gemaR der ‘Allg. Anweisung DKA’ -1l Iid. Nr. 4- eine Beschrankung der
Flachen nicht gréRer als 250 m?vorgesehen.

Das Naturschutz- und GrUm!'achenamt hat ein spezielles Sanierungskonzept flir die be-
stehende Kolonie Schiachtensee-Sld entwickelt, da die Parzellen in ihrer GroRe weit Uber
dem nach Kleingartengesetz zul&ssigen MaR liegen. Das Sanierungskonzept basiert auf
dem vorhandenen Bestand. Oberstes Gebot ist hierbei, durch moglichst geringe Eingriffe
die Kolonie neu zu ordnen, ohne die vorhandenen Strukiuren zu zerstéren.

- Die Planung sieht vor, dass aus der Kleingartenkolonie mit ehemals 319 Parzelien, die
teilweise eine GroRe bis zu 1000 m? aufweisen, nach Umsetzung der Planung ca. 450
Parzellen entstehen, die in ihrer GréRe den geltenden Richtlinien entsprechen. Das Nut-
zungsmaR fiir die Lauben (textliche Festsetzung Nr. 1) bezieht sich auf das Bundesklem-
gartengesetz vom 8. April 1994 (BGBI. | S. 766). :

_ Der Bebauungsplan setzt oamlt die Iangma’ug zuldssige Bodcnnuhung fest und bildet die
Grundlage fiir den ,Sanierungsvertrag” zwischen dem Bezirksamt und dem Kleingarten-
verein bei der Umwandlung in eine Dauerkleingartenanlage. '

b) KFZ-Steliplitze in_nérhalb der Griinflache/private Dauerkleingértén

Die Ausflihrungsvorschrift zu § 48 der Bauordnung flir Berlin (BauO BIn) ,Stellpldtze und
Abstellmdglichkeiten flir Fahrrader vom 14. Januar 1997 der Senatsverwaltung fir Bau-
und Wohnungswesen forderte die Errlchtung von Parkplatzen fir Klemgar’[enanlagen (1
Stellplatz je 3 Klnlngarten)

Am 1. November 1997 wurden die Ausfiihrungsvorschriften zu § 48 der BauO Bln — Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader — vom 14. Januar 1997
geandert. Damit war die Stellplatzpflicht fir Kleingartenanlagen aufgehoben worden.
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3.5. .

In der Sltzung des Ausschusses fur Bauleitplanung, Landschaftsplanung und —pﬂege am
28. November 1996 wurde vom Stadtplanungsamt zum Thema Stellplatze fiir die Klein-
gérten erklart, dass ,unter Mitnutzung der Stellpldtze am Friedhof im Wasgenstelg bis zu
140 Stellplatze errichtet werden sollen®. :

Selther wurde deuthch dass diese Zahl, u.a. wegen einer verénderten Pachterstruktur
und der damit verbundenen Bedarfslage, deutlich reduziert werden kann. Die Nutzer der
Kleing&rten wohnen zunehmend in der ndheren Umgebung und benutzen deshalb ver-
stérkt das Fahrrad oder gehen zu FuR. Zudem werden ebenfalls hiufiger vorhandene '
Stellplétze am Friedhof (Wasgensteig) und der Berlepschstra(&e genutzt.

Aus stadtplanenscher Sicht ist es nach wie vor notwendig, eine geniigende Anzahl von
Stellplatzen zentral fir die Klemgartenkolonle herzustellen, damit die angrenzenden
Wohngebiete nicht ubermaﬁlg durch ,Fremdparker belastet.werden. Da viele Kleingar-
tennutzer nunmehr gar keine Autos mehr nutzen bzw. storungsfrei in den genannten

StralRen abstellen, ist es stadtebaulich zu begriien, wenn das Ortsbild nicht durch eine

{ippige und mdglicherweise ungenutzte Stellplatzflache entlang der Benschallee verun-
staltet wird. Eine Reduzierung der Stellplatzzahl auf 78 (NGA-Vorschlag vom 1. Novem-
ber 1999) bei 450 fir das Jahr 2006 prognostizierten Parzellen wurde in den Bebauungs-
plan-Entwurf entsprechend eingearbeitet.

Die ErschlieBung dieser Stellplatzaniage erfolgt ausschhe&hch (iber die Benschallee. Die
Stellplatzanlage wird durch mit Baumen zu bepflanzende Fldchen gegliedert (textliche
Festsetzung Nr. 3)

FI'échen fiir Wald

Die Teilflache des Berliner Forstes Duppnl im Jagen 10 wird a!s Wald mit der Zweckbe-

stimmung - Erholungswald - fesigesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmrttelbar an den groRen Reitertim-

pel, ein Gewasser 2. Ordnung, an. Der Bitte der Wasserbehorde, einen ca. 3,5-5,0 m

breiten Geldndestreifen um den Reiterpfuhl von kleingartnerischer Nutzung freizuhalten,

- um hier einen nattirlichen Ubergang zwischen Land und Wasser zu sthaffen, wurde mit

5,0 m Breite entsprochen. Diese Flache wird im Bebauungsplan als Wald festgesetzt.

Eingriff in Natur und Landschaft

* Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB bzw. § 21 -A_bs."l BNatSchG

sind flr den Bereich der Kleingartenanlagen mit der Aufgabe der bisherigen Nutzung
(Nichtbaugebiet gemaR BNF) sowie Umwandlung in Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,private Dauerkleingarten” und gleichzeitiger Sicherung der dort bereits exnst(eren-
den Kleingartenanlage nicht gegeben. .

Durch die Méglichkeit Lauben in der Kleingartenfldche zu errichten konnen BodenverSIe-
gelungen erfolgen. Dadurch kann die Freiflache reduziert werden.

Ob diese Reduzierung hier bereits die Begriffsbestimmung des Eingriffes in Natur und
Landschaft, gemaR. § 14 NatSchG BIn erfiillt, braucht nicht abschlieRend gekiart zu wer-
den. Denn Lauben bestanden auch schon auf der Fidche vor Inkrafttreten dieses Bebau-
ungsplanes und waren auch zuldssig. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt in solchen
Fallen, dass ein Ausgleich flr einen derartigen-Eingriff nicht erforderlich ist, der sonst
geman § 21 BnatSchG im Bebauungsplan erfolgen misste. Wegen dieser speziellen
gesetzlichen Regelung ist vorliegend eine eingriffsausgleichende Festsetzung nicht ge-
fordert und auch nicht zu treffen.

Entwicklung aus dem F!é‘chennu'tzungsplan
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Der zur Zeit geltende Flachennutzungsplan (FNP 98) stelit den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingérten und fur den nord-
Gstlichen Teil Wald dar.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan gemafl § 8 Abs. 2 BauGB
entwsckelt :

Auswnrkungen des Bebauungsplanes

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten. Die
Kosten fiir die Neubemessung der Kleingartenparzelien und die Baukosten fiir die PKW-
Stellplatze werden vom Kleingartenverein Schlachtensee-Sud getragen. :
Beachtliche Auswirkungen dér verbindlichen Bauleitplanung, die zu mildernden bzw zu
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der Be-
troffenen fiihren kénnten, sind nicht erkennbar oder sind zumindest in einem zumutbaren
Ausmal ausgleichbar. In Teilbereichen der Kleingartenkolonie werden einige Lauben
umgesetzt und einige Parzellen aufgegeben werden missen, um die Stellplatze herzu-

. stellen. Der Nachweis von ,Ersatzparzellen fiir die Betroffenen ist in jedem FaHe inner-

halb der Dauerkle‘ingartenﬂéohe gesichert.

Die durch die L)auermﬂmgarren unmittelbar und mittelbar bw...kra:‘:frwﬂnn A'mw'rlnm
gen auf die Umwelt liegen im Bereich des Grundwasserschutzes. Von der Senatsverwal-
tung flr Stadtentwicklung und Umweltschutz wurde hierzu der Hinweis gegeben, dass in
Kleingartenanlagen - vorbehaltlich noch zu erlassener einheitlicher Richtlinien (Beschluss.
des Abgeordnetenhauses vom 10. Mai 1990) - fiir eine grundwasservertragliche Beseiti-
gung von Abwéassern und Fakalien zu sorgen ist. :

Die beabsichtigten Festsetzungen in Verbindung mit dem Bundesklemgartengesetz smd
geeignet, den Versiegelungsgrad des Bodens zu begrenzen und.den homogenen Cha-
rakter dieses Bereiches, insbesondere mit seiner Grunstruktur, zu sichern.

Verfa'hreh

Der Beschluss des Bezirksamtes Zehlendorf von Berlm vom 24. Mérz 1992 uber die Ein-

leitung des Babauungsplanes wurde gem&R § 4 Abs. 1 des Ausmhrungsgesetzes zum

BauGB vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731) im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 62 vom 11.
Dezember 1992 auf Seite 3611 bekarnt gemacht .

Die Entscheydung (ber Art und Weise, rdumlichen Bereich und Frist der siruhzeitigen®
Blrgerbeteiligung hat das Bezirksamt gemaR nach § 3 Abs. 1 BauGB getroffen

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und dle Anho-
rung der Blirger nach § 3 Abs. 1 des BauGB fanden in der Zeit vom 24, Mai bis 25. Juni’
1993 statt. Das Ergebnis der ,frihzeitigen” BUrgerbeteiligung ist bei der Aufstéilung des
Bebauungsp!anes berucks;chhgt worden.

Die Bezxrksverordnetenversammlung Zehlendorf von Berlin wurde mit der Drucksache

- Nr.81 (Vorlage zur Kenntnisnahme) vom 16. September 1992 Uber die Verfahrenseinlei- -

tung informiert.

Mit Schreiben vom 7. Februar 1894 Wurden die .Behbrden und Stellen, die Tréger offentli-
cher Belange sind (§ 4 BauGB), aufgefordert, zu dem Bebauungsplan-Entwurf X-168 im
Rahmen ihrer jeweiligen Zustandigkeit Stellung zu nehmen. Das Ergebnis der Tragerbe-

+ teiligung ist in die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanes eingegangen.

Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes X-168 vom 1. Dezember 2000 haben nach
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 59 vom 22. Dezember 2000, Seite 4819 so-
wie durch Anzeigen in den Tageszeitungen Berliner Morgenpost und Der Tagesspiegel -
vom 2. Januar 2001 bis einschlieRlich 2. Februar 2001 &ffentlich ausgelegen.

Das Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf hat am 30. Oktober 2001 das Abwagungsergebnis
beschlossen (Beschluss Nr. 99/2001).
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Die Bezir'ksverordnetenversammlung Steglitz-Zehlendorf von Berlin hat das Abwégungs-
- ergebnis am 29. 11.2001 zur Kenntnis genommen. '

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben Stapl 13 vom 6. Dézenﬁber 2000
von der Auslegung unterrichtet.

Das Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin hat nach Abw&gung der Bedenken und
Anregungen in seiner Sitzung am 13. August 2002 den Entwurf des Bebauungsplanes
X-168 gemaR § 6 Abs. 3 AGBauGB beschlossen (Beschluss Nr. 100/2002) und ihn zu-
sammen mit dem Entwurf der Verordnung (iber die Festsetzung im Bezirk Steglitz- .
Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee der Bezirksverordnetenversammiung zur Beschlussfas-
sung gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG vorgelegt '

.Die Bezxrksverordnetenversammlung des Beznrkes Steglitz- -Zehlendorf hat mit Beschluss
Nr. 202 vom 30. Oktober 2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes X-168 zugestimmt
und ihn insoweit gemaR § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihirung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) in Verbmdung mxt§ 12 Abs. 2 Nr. 4 Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) be-
'schlossen.

Der Bebauungsplan wurde gemal § 6 Abs. 4 AGBau(JB der zustandigen Senatsverwal-
tung (Sen Stadt Abt. | D 26) mit Schreiben vom 4. November 2003 angezeigt.

Nach rechtlicher Priifung des Bebauungsplanes X-168 wurde mit Schreiben Sen Stadt
I D 2 vom 17. Dezember 2003 mitgeteilt, dass der Bebauungsplan durch das Bezirksamt
festgesetzt werden kann.

Im Interesse der Rechtssicherheit wurde gebeten; noch einige Klarstellungen und Kor-
rekturen im Plan und in der Begrindung vorzunehmen. Die Berichtigungen und Kiarstel-
lungen sind als notwendig anzusehen, erfordern jedoch ~ da es nur redaktionelle Berich-
tigungen sind - kein Anderungsverfahren gemall § 3 Abs. 3 BauGB oder einen erneuten
BVV- Beschluss

E_s wurden folgen‘de Korrekturen vorgénommén:

1. Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes bezlglich Altlasten wurde in der
Begrundung (Punkt 2.5.) eingearbeitet. '

2, Wegen der hauﬁgen Anderungen wurde der Flachennuzungsplan mcht mehr mit
- den laufenden Anderungen zitiert (Punkt 2.4. a).

3. Landschaftsprogramm (Punkt 2.4. a)

: Einige Darlegungen der Teilprogramme des Landschaftsprogramms wurden ver-
vollstandigt. : :

4. Landschaftsplanung (Punkt 2.4. a)
Die Aussage beziglich des Landschaftsplanes X-L-1a wurde korrigiert (der Land—
schaftsplan X-L-1a wurde am 13. Januar 2003 festgesetzt).

B Flache fur Wald (Punkt 3.3.) :

Die Aussage tiber die Freihaltung eines 5, O m breiten Gelandestrelfens um den
Reitertimpel wurde vervollstandigt.

6. Der Punkt 3.4. ist unter Bezeichnung ,Eingriff in Natur und Landschaft* als neu
emgefugt worden und ersetzt den alten Punkt 3. 4 ,Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan :

- Der Punkt “Entwicklung aus Flachennutzungsplan® wird unter Punkt 3.5. erlautert.

7. . Der Verfahrenablauf (Punkt IV) wurde vervollstandlgt und auf den aktuellen Stand
: gebracht.
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V. Rechtsqru_ndlaqen

Bauvge'setzb'uch (BauGB) in der Fassung vom 27. Auguét 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S. 137), zuletzt geandert durch Amkel 12 des Gesetzes vom. 23. Juli 2002 (BGBL. |
2850/2852)

| Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom 7 No-
vember 1999 (GVBI S. 578)

: Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI IS,
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
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