Der Senat von Berlin

BauWohn-III B 31-6142/X-142

Fernruf: bei Durchwahl 867-4753
- intern (95) 4753

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung iliber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-142 im Bezirk

Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Ver-

ordnung erlassen hat:

Verordnung
Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes X-142 im Bezirk Zehlendorf, Orts-
teil Nikolassee

Vom 17. April 1989
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVBl. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1

und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
vom 11. Dezember 1987 (GVB1l. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan X-142 vom 10. Mirz 1986, mit Deckblatt vom 4. Juni 1986,
fiir das Geldnde zwischen Potsdamer Chaussee, Am Waldhaus, BarnhelmstraRe und

QuantzstraBe im Bezirk Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee, wird festgesetzt.
§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Zehlendorf von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt Zehlendorf von Berlin, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,

wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entsch#ddigungsanspriichen

(§ 44 Abs. 4 BauGB)
wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Bauge-

setzbuchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. Mangel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Féllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in F&llen
der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied des
Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder

den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zusténdigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkiindung dieser Verordnung geltendén Vorschriften verletzt worden

sind.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-

nungsblatt fir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes
X-35 zur Aufhebung der StraBe A zwischen QuantzstraBe und StraBe Am Waldhaus
in Nikolassee vom 12. November 1958 (GVB1l. S. 1121) auBer Kraft.

A. Begriindung:

I Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Standort Waldhausklinik Nikolassee (Neuro-Psychatrische Klinik)
ist entsprechend der Bedarfsplanung des Senators fiir Gesundheit und
Soziales zur Sicherstellung der Krankenversorgung in einem weit-
gehend unterversorgten Bereich ausgewiesen worden. Hierfiir, sowie
fir die Funktion als Aufnahmeklinik, miissen die Bettenkapazitdten
vergroBert, die Wirtschafts-, die technischen und die allgemeinen

Einrichtungen ausgebaut und vergréBert werden.

Dié aufgrund der Bedarfsplanung der Gesundheitsverwaltung erstellte
Programmplanung beinhaltet nach Abschluf eines intensiven Planungs-
prozessés uﬁd nach Billigung durch die zustédndigen Senatsverwal-
tungen die unabweisbar filir den Betrieb des Krankenhauses erforder-

lichen Programmfl&chen.
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Die dem Krankenhaus zur Verfiigung stehende Grundstiicksfl&ache ist
begrenzt und bereits mit einer Reihe von baulichen Anlagen bebaut;

Alternativstandorte sind nicht vorhanden.

Die fiir das Gemeinwohl erforderlichen MaBnahmen lassen sich bei dem
z.Z. glltigen MaB der baulichen Nutzung auf der verfiigbaren Grund-
stiicksflédche der Klinik nicht durchfiihren. In Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan 84 war daher eine Anhebung des MaBes der bau-
lichen Nutzung unumginglich. Zugleich sollte die Zweckbestimmung
der bislang im allgemeinen Wohngebiet liegenden Krankenhausfliche

fir den Gemeinbedarf verbindlich festgesetzt werden.

Aus Griinden sachgerechter Planung wurde der gesamte Baublock in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Damit kommen fiir
die Baugrundstiicke, die weiterhin dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
ordnet bleiben, nicht mehr die stddtebaulichen Vorschriften der
Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958, sondern
die Vorschriften der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 zur Anwendung.

Unter Berticksichtigung der Krankenhausbedarfsplanung wurde in den
Jahren 1978/79 ein zweistufiger Architektenwettbewerb durchgefiihrt.
Auf seinem Ergebnis basiert die nunmehr verfolgte Zielplanung fiir
den Krankenhausstandort und die gestalterische Entwicklung. Die
jetzt anstehende zweite Ausbaustufe ist so konzipiert, daB die neu
entstehenden Gebdude zu den verbleibenden Grundstiicken im allge-
meinen Wohngebiet grofe Abstdnde einhalten und in ihrer H6he ange-
messen begrenzt bleiben. Damit wird ein vertridgliches Nebeneinander
zwischen Krankenhausnutzung und Einfamilienhausnutzung ermdglicht,
obgleich das planungsrechtlich bisher zulissige NutzungsmaB fiir den

Krankenhausstandort um 50 % erhsht werden muBte.

Alternativen zur Erhohung des MaBes der baulichen Nutzung - etwa
die Bereitstellﬁng eines anderen Standortes fiir eine Neuro-Psychia-

trische Klinik im Siidwesten Berlins - gibt es nicht.
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Die Notwendigkeit der Erweiterung und Sanierung der Krankenhaus-
einrichtungen ist unbestritten. Nach den Zielsetzungen des Senats
sollen zwar, soweit medizinisch und sozial vertretbar, ambulante
Hilfen den Vorrang vor stationidren Behandlungen haben. Dennoch ist
zur Versorgung und zur umfassenden vorbeugenden Betreuung vieler
kranker und behinderter Menschen, fiir die die h#usliche Kranken-
pflege nicht ausreicht, ein Krankenhausaufenthalt unumginglich; und
hier hat gerade auch die Firsorge fiir behinderte und psychisch

Kranke einen hohen Stellenwert.

Trotz vieler Anstrengungen in den vergangenen Jahren wird die Ber-
liner Bevdlkerung noch zum Teil in Krankenh#usern versorgt, die
nicht den heutigen medizinischen und betriebswirtschaftlichen An-
forderungen entsprechen. Neue Technologien und moderne betriebs-
wirtschaftliche Methoden sollen eingefiihrt werden, um einen opti-

malen Einsatz der verfiigbaren Mittel zu gewdhrleisten.

Das Krankenhaus soll fiir den Patienten menschlicher und freund-

licher gestaltet werden.

Mit dem Erweiterungsbau fiir das Krankenhaus "Waldhausklinik Nikolassee"
des Theodor-Wenzel-Werks e.V. wird dieser Forderung auf dem Gebiet

der Psychiatrie/Neurologie Rechnung getragen werden.

Die geplante ein- bis zweigeschossige Bebauung mit den von der
Potsdamer StrafRe abgeriickten Pflegebereichen, weitgehend mit ge-
neigten D&chern und zum Teil mit begriinten Terrassen, eingebettet
in teils vorhandene und teils neu zu gestaltende Griinrdume, bietet
ausreichende Gewdhr dafiir, daB die Zielsetzungen neuzeitlichen Kran-

kenhausbaus verwirklicht werden.

Durch Anbindung des Krankenhauses an die Potsdamer Chaussee (Haupt-
zugang), an die QuantzstraBe und an die StraRBe Am Waldhaus wird
erreicht, daB jede der tangierenden WohnstraBen fiir sich durch
Verkehr des Krankenhauses trotz der zu erwartenden Verkehrszunahme

nicht {iber Gebiihr belastet wird.
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Die regionale Anbindung des Individual- und Lieferverkehrs an das
Offentliche StraBennetz ilibernimmt die Potsdamer Chaussee. Dieser
StraBenzug sammelt in kaum besser zu denkender Weise den Ziel- und
Quellverkehr aus dem Einzugsbereich und stellt dariiber hinaus die
Verkehrsverbindung zu anderen Einzugsbereichen her. In diesem Zu-
sammenhang ist die unmittelbare Nihe des Krankenhauses zum Zehlen-
dorfer Kleeblatt besonders erwidhnenswert. Uber dieses, die Avus und
den Stadtring, wird fiir den Standort die StraBenschnellverbindung
zur Innenstadt hergestellt; Der 6ffehtliche Nahverkehr bindet eben-
falls iiber die Potsdamer Chaussee mit einer Buslinie an das Kranken-
hausgelénde an und macht dieses daher auch fiir Benutzer der S- und

U-Bahn gut erreichbar.

Das &duBere Erscheinungsbild des Krankenhauses wird im Endausbau
primdr durch ein- und zweigeschossige und nur in geringem Unfang
durch dreigeschossige und einen viergeschossigen Baukdrper (Be-
stand) bestimmt, wobei sich die Gebéude in ihrer &uBeren Gestaltung
in das vorhandene Ortsbild einfiigen werden, so daB sich die Wald-
hausklinik nicht als Sonderbauwerk aus der Umgebung herausheben

wird.

Entwurfsziel ist es, dem Krankenhaus im Interesse seiner Patienten

eine beruhigende dorfliche Atmosphire zu geben.

Ein Gel&dndestreifen nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen sorgt allseitig fiir eine angemessene breite

Abstandsfléche zum StraBenraum.

Der Bebauungsplan sichert die Wettbewerbszielsetzungen im planungs-
rechtlich notwendigen Umfang durch Begrenzung der zul#dssigen Voll-
geschoBzahl auf maximal drei, durch Festschreibung der Grundfli-
chenzahl auf 0,3 und der GeschoRflichenzahl auf 0,6, verzichtet
aber im Interesse der fiir ein Krankenhaus notwendigen Flexibilitit
auf Bauk®rperausweisungen, die Festlegung von Zufahrten und Zu- und

Ausfahrtsverboten sowie Gestaltungsregelungen.
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Die sich aus der Erginzungsbebauung des Krankenhauses ergebende
Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft hat sich nach dem Berli-
ner Naturschutzgesetz zwingend an das Gebot zur Eingriffsminimie-
rung zu orientieren.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren werden deshalb notwendigerweise
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf der Grundlage der §§ 14 und 15

des Berliner Naturschutzgesetzes zu fordern sein.

Eine Inanspruchnahme der fiir Wohnzwecke genutzten Grundstiicke des
Baublocks kam nach §1 Abs. 5 letzter Satz des Baugesetzbuchs zur
VergroBerung des Krankenhausstandortes nicht in Betracht; dies umso

mehr als Eigentum durch das Grundgesetz besonders geschiitzt ist.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungsplan von
Berlin (FNP 84) vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - ist das
Gelédnde i{iberwiegend als Gemeinbedarfsflidche mit hohem Griinanteil
mit der Zweckbestimmung - Krankenhaus - dargestellt und zwar bis
auf die Grundstiicke QuantzstrafBe 6/12 und Barnhelmstrafe 18 - 18 A,
die ganz oder teilweise als Wohnbaufldche, Typ 3 (mittlere blockbe-
zogene GeschoBflichenzahl bis 0,6) ausgewiesen sind. Die Potsdamer

Chaussee ist als {ibergeordnete HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961
S. 743) weist das Gel#nde innerhalb des Geltungsbereiches als allge-

meines Wohngebiet der Baustufe II/2, offene Bauweise, aus.

Der durch Verordnung vom 12. November 1958 (GVB1. S. 1121) fest-

. gesetzte Bebauungsplan X-35 zur Aufhebung der Strafe A zwischen
QuantzstraBe und StraBe Am Waldhaus in Nikolassee trifft hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen:

Wohngebiet im Sinne des § 8 Ziffer 25 Abs. 2 der Bauordnung fiir die
Stadt Berlin vom 9. November 1929 in der Fassung des 29. Nachtrages
vom 6. Oktober 1949 mit einem NutzungsmaB von zwei Vollgeschossen,
einer bebaubaren Fliche von 2/10 des Baugrundstiicks bei gleichzei-

tiger Festsetzung, da® von den Regelungen iber das MaB der bauli-
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chen Nutzung Abweichungen im Rahmen einer Nutzung von O,4 m? Brutto-
geschoBfldche je e Baugrundstiick ausnahmsweise zugelassen werden

kénnen.
Der Bebauungsplan X-142 hebt den Bebauungsplan X-35 auf.
Verfahren

Das Bezirksamt Zehlendorf von Berlin faBte am 19. August 1980 den
BeschluB i{iber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemiB § 3 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Zehlendorf von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundesbau-

gesetzes im Amtsblatt fiir Berlin, 1980 S. 1365, bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und die AnhSrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes fand in der Zeit vom 17. November bis 19. Dezember 1980

statt.
Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behérden und Stellen, die Trédger &6ffentlicher Belange sind,

wurden gem#B § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.
Die erforderlichen Anderungen wurden veranlafBt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntma-
chung im Amtsblatt fiir Berlin vom 14. Mirz 1986 gemidB § 2 a Abs. 6
des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 24. Mirz bis einschlieBlich
30. April 1986 6ffentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wur-

den in dieser Zeit nicht vorgebracht.

Nach der 6ffentlichen Auslegung ergab sich eine Anderung aus dem
Erfordernis, mit dem Bebauungsplan X-142 im Bereich der StraBenkreu-
zung Am Waldhaus, Potsdamer Chaussee eine mit der Neufestsetzung

von StraBenbegrenzungslinien gegenstandslos werdende fdrmlich fest-
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gestellte StraBenfluchtlinie, die auBerhalb des Geltungsbereichs
lag, aufzuheben. Dies fiihrte zu einer geringfiigigen Ausweitung der
festzusetzenden StraBenverkehrsfliche und ddmit zu einer unwesent-

lichen Korrektur der Geltungsbereichsgrenze.

Diese Anderung fand im Deckblatt vom 4. Juni 1986 ihren

Niederschlag.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Zehlendorf hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 4. Juni 1986 am

27. August 1986 zugestimmt.
Danach ergaben sich noch folgende Anderungserfordernisse:

Nach dem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Berlin vom 27. November
1987 (OVG 2 B 106.85) ist eine Planerginzungsbestimmung, die generell
eine Uberschreitung der festgesetzten Bebauungstiefe zuldBt, ohne
sich dabei auf Geb&dudeteile zu beziehen und diese zu bezeichnen,
wegen Unbestimmtheit nichtig. Deshalb wurde die Planerginzungsbe-

stimmung 2 gestrichen und durch folgenden Text ersetzt:

"Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet sind hinter den Bau-

grenzen in voller Tiefe {iberbaubar."

AuBerdem hat eine verkehrstechnische Uberpriifung ergeben, daB auf
die Herstellung einer Eckabschrigung an der Einmiindung der Strafe

Am Waldhaus in die Potsdamer Chaussee verzichtet werden kann.

Diese Anderungen fanden im Deckblatt vom 4. Juni 1986 durch Ande-

rungen vom 4. Juli 1988 beziehungsweise 25. August 1988 ihre Beriick-

sichtigung. Die Anderungen machten, da sie die Grundziige der Pla-

nung nicht bertihrten, eine eingeschrinkte Biirgerbeteiligung gemil

§ 3 Abs. 3 Baugesetzbuch erforderlich; hierbei wurden keine Beden-
ken vorgebracht. Auf_eine erneute Beteiligung der Bezirksverordne-

| tenversammlung und die Herbeifiihrung eines zustimmenden Beschlusses

konnte im vorliegenden Fall verzichtet werden, weil mit den Korrek-

turen nicht in das bestehende Abwidgungsgeflecht eingegriffen wurde.

Mit der geringfiigigen Anderung der StraBenbegrenzungslinie wurde

- 10 -
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lediglich eine Anpassung an die &rtliche Situation vorgenommen und
dem Umstand Rechnung getragen, daB es der Eckabschridgung nicht
bedarf, weil es sich hier nicht um eihe unfalltrdchtige StraBenein-
miindung handelt. Auch mit der Anderung der Planerginzungsbestimmung
2 wird das bisherige Planungsziel, letztlich eine volle Bebaubar-

keit der dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten Grundstiicke mdg-

“lich zu machen, nicht ver#dndert. Es wird jetzt lediglich mit recht-

lich unbedenklichen Mitteln festgesetzt. Von daher ergab sich kein

neuer Entscheidungsbedarf fiir die Bezirksverordnetenversammlung.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan X-142 setzt in Entwicklung aus dem Flichennut-

zungsplan im einzelnen fest:

1. fir die Grundstiicke Am Waldhaus 21/23, BarnhelmstraRe 18, 18 A,
24 A - 24 C, QuantzstraBe 6/12 allgemeines Wohngebiet mit zwei
Vollgeschossen als Héchstgrenze, Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3 und
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4 bei offener Bauweise;

2. fir alle weiteren Grundstiicke im Geltungsbereich:

Gemeinbedarfsflidche mit der Zweckbestimmung - Krankenhaus - mit
drei Vollgeschossen als Hochstgrenze, der Grundflidchenzahl 0,3

und der GeschoBflichenzahl 0,6. Es gilt die offene Bauweise.

Wahrend die h6chstzulidssige Zahl der Vollgeschosse im allgemeinen
Wohngebiet unter Berilicksichtigung der vorhandenen Bebauung auf zwei
beschriankt bleibt, ist es innerhalb der Gemeinbedarfsfliche im Hin-
blick auf den Gebdudebestand und wegen der im Allgemeininteresse
liegenden VergroBerung des Bauvolumens des Krankenhauses, nicht
zuletzt aber auch wegen des umfangreichen Baumbestandes gerechtfer-
tigt, unter Beschrinkung der Grundfldchenzahl auf 0,3 und unter
Anhebung der GeschoBfl#ichenzahl auf 0,6 die VollgeschoBzahl auf
maximal drei zu begrenzen. Mit der Festsetzung der GeschoBfl&dchen-

zahl 0,6 schafft der Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage
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fiir die verbleibenden Gebdude und die geplanten Erweiterungsbauten,

~die flir eine angemessene neuro-psychiatrische Versorgung der Bevdl-

kerung notwendig sind.

Die gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungsplanes 84 gering-

fligigen Grenzkorrekturen zwischen dem Krankenhausstandort und dem

allgemeinen Wohngebiet beriicksichtigen die konkrete 6rtliche Situa-

tion. Sie sind Verfeinerungen der Planung und damit Entwicklungen

aus dem Fléchennutzungéplan. Dies gilt auch fir die Konkretisierung

der Art des Wohngebietes. Die festgesetzten GeschoRflichenzahlen

sind mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes insofern ver-

einbar, als dieser fiir den Standort selbst kein allgemeines MaR der

Nutzung, fiir die an ihn unmittelbar angrenzenden Wohnbauflichen
aber eine mittlere blockbezogene GeschoBflichenzahl bis 0,6 aus-
weist. Der Wahrung des hohen Griinanteils der Gemeinbedarfsfliche
wird mit der Festsetzung der Grundflichenzahl 0,3 als Obergrenze

Rechnung getragen.

In den Planergéinzungsbestimmungen wurden im wesentlichen folgende

Regelungen getroffen:

a)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 bis 6 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep-

tember 1977 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zul#dssigen sonstigen
nicht stoérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie

flir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stille
fiir Kleintierhaltungen als Zubehér zu Kleinsiedlungsgebieten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden ausgeschlossen,

da die betroffenen Grundstiicke iiberwiegend dem Wohnen dienen und
auch weiterhin dienen sollen und die vorgenannten Einrichtungen

im Ubrigen mit den vorhandenen ortstypischen Nutzungen nicht

vereinbar wiren.

Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet sind hinter den

Baugrenzen in voller Tiefe {iberbaubar.
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c) Die Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Kran-

kenhaus - ist hinter den Baugrenzen in voller Tiefe tiiberbaubar.

Mit der vollen {berbaubarkeit der Baugrundstick wird im allge-
meinen Wohngebiet primdr dem stddtebaulich vertretbaren Ist-Zu-

stand Rechnung getragen.

Fiir das Krankenhausgeldnde stellt diese Regelung sicher, dafB
eine funktionsgerechte Standortnutzung und damit auch unter
Umsténden spédter einmal notwendig werdende Verinderungen des

Gebdudebestandes uneingeschrinkt méglich bleiben.

Die sich daraus ergebende Flexibilit&t kann naturschutzrecht-
lichen Belangen - hier Erhaltuung der natiirlichen landschafts-
rédumlichen Situation - im Rahmen der Planungsdurchfiihrung durch
Anpassung der Baukérper an vorhandene erhaltenswerte Vegetations-
strukturen im Sinne der Eingriffsminimierung am ehesten Rechnung

tragen.

d) Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindungen flir Be-
pflanzungen sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bindung fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.

Werbeanlagen sind unzuldssig.

Mit dem zweiten Satz der Planergidnzungsbestimmung wird das Er-
schlieBungserfordernis des Standortes und der Einfamilienhaus-
grundstiicke beriicksichtigt. Der Ausschluf von Werbeanlagen ist
vom féhlenden Bedarf her vertretbar, aber auch wegen der verhdlt-
nismé&Big schmalen Vorgidrten im Interesse eines optisch reizvol-

len, méglichst ungestdrten StraBenbildes stddtebaulich sinnvoll.

Der Bebauungsplan setzt unter Aufhebung von festgesetzten Baugren-
zen und StraBenbegrenzungslinien sowie férmlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien die fiir die stddtebauliche Neuordnung

erforderlichen StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest.
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Mit Ausnahme der Grundstiicke BarnhelmstraBe 24 - 24 C und Am Wald-
haus 21/23 liegen alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes X-142 innerhalb der Zone III (weitere Schutzzone) fiir das
Wasserwerk Beelitzhof. Die Grenze dieses Wasserschutzgebietes ist

nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen worden.

Der Mittelstreifen der Potsdamer Chaussee wird nachrichtlich als

flachenhaftes Naturdenkmal {ibernommen.

Die nach der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin ge-

schiitzten Baume sind in der Planunterlage dargestellt.

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047,
1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986

(BGBL. I S. 265/GVBl. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in

der Fassung vom 15. September 1977 (BGBl1. I S. 1763, GVBl. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom. 17. Dezember 1984 (GVBl. S. 1730).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:'
Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-

keit und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den <29. April 1989

Der Senat von Berlin

..................................................................

Reg.Blirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



