Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Begrindung gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB)

zum Bebauungsplan XI1-301
Deckblattern vom 27. August 1999, 26. Mai 2000 und
fur die Grundstiicke Osteweg 37 / 71, Platz des 4. J
und Dahlemer Weg 193 / 197 im Bezirk Steglitz-Zehle
felde.

Veranlassung des Planes

Nach dem Wohnraumversorgungskonzept der Bundesregie
soll die Versorgung der nach Berlin umziehenden Par
diensteten ohne Verdrangungsprozess auf dem Berline

Zur Verwirklichung dieser Zielsetzung haben sich au
Hauptstadtvertrages vom 25. August 1992 Bundesregie
Rahmen des hierzu eingerichteten Gemeinsamen Aussch
zur Entwicklung eines Wohnungsbaustandortes auf dem
lAnde der amerikanischen Schutzmacht (westlicher Te
Ziel verbindlich vereinbart und im Flachennutzungsp
schrieben.

Das ebenso im FNP 94 festgesetzte Ziel, den Osttell
ortes Uberwiegend fiir Bundesverwaltungen zu verwert
ben. Das im wesentlichen von den denkmalwerten Geba
gepragte Teilgebiet ist fir Zwecke privater Nutzung
veraufiert worden.

Erforderlichkeit des Planes

Das Plangebiet ist nach dem gegenwartig gtiltigen Pl
§ 173 Abs. 3 Satz 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) f
planes (BNP) in der Fassung vom 28. Dezember 1960,

- ‘beschranktes Arbeitsgebiet’ der Baustufe V/3 (Uber

- ‘allgemeines Wohngebiet' der Baustufe 11 / 2 (fur d
[verlangerter Osteweg] zum Dahlemer Weg) und

- ‘Nichtbaugebiet’ (im Bereich der ehemaligen Stral3en
Goerzallee nahe Darser Stral3e).

Der ‘Platz des 4. Juli’ ist als 6ffentliche Stral3e
Strallengesetzes gewidmet.

Die Festsetzungen des BNP stehen somit der stadteba
Plangebietes im Sinne der vordringlichen Zielsetzun
Bundes einschliellich des daraus resultierenden Ers

§ 125 Abs. 1 BauGB und der notwendigen Infrastruktu
statte, Grundschule) entgegen. Entsprechendes gilt
lande der ehemaligen Telefunken - Werke.

Die Durchfiuihrung des B-Plan-Verfahrens XII - 301 zu
zungsplanes tragt damit dem Planerfordernis gemar 8
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3. Beschreibung des Plangebietes

a) Bestand / historische Entwicklung

Das Plangebiet liegt im Stidwesten Berlins zwischen
Parkfriedhof Lichterfelde und Goerzallee und grenzt

- im Suden an gewerblich industriell genutzte Flachen
— im Westen und Nordwesten an Ein- und Mehrfamilienha
- im Nordosten an die Kleingartenanlage ‘Schweizer La

— im Osten an den als Gartendenkmal gemalR Berliner De
ten Parkfriedhof Lichterfelde.

Das Gelande war ehemals Bestandteil der Dorfgemeind
Rahmen der Bezirksreform 1938 dem Verwaltungsbezirk
dieser Zeit wurden von Hans Hertlein die ‘Telefunke
gebaut (1937-1940). Zugleich entstand als Bestandte
kehrsplanungen ein Teil des Ringstralensystems (4.
nannten ,Neuordnung der Reichshauptstadt Berlin“.

Die Flachen der ‘Telefunken-Werke’ dienten der US-S
2. Weltkrieges bis zu ihrem Abzug im Jahre 1994 als

- Barracks).

Die angrenzende Flache des ‘4. Ringes’ -spater ‘Pla
ebenfalls vorrangig von der amerikanischen Schutzma

Waéhrend sich die Standortflichen der McNair - Barra
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befanden
land gewidmete Flache des ‘Platz des 4. Juli’ dem L
PlanstralRen einschliel3lich des verkehrsberuhigten B
alle Bauflachen inzwischen im Eigentum privater Inv

Die den damaligen ‘Telefunken-Werken’ zuzurechnende
denkmale (Gesamtanlage) in der Berliner Denkmallist
(ABI. Nr. 45 vom 28. September 1995) eingetragen. D
daher gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den B
Ubernommen.

b) Planerische Ausgangssituation

Die vorbereitende Bauleitplanung , der
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1
[ABI.] Seite 4367), zuletzt geandert am 08. Juni 20

fur den Planbereich nachfolgende Darstellungen:

- Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bund (fir d
ligen ‘Telefunken-Werke’);

- Wohnbauflache Typ W 3 - GFZ bis 0,8 - mit den Symbo
deckter Sport’ fur den westlichen Geltungsbereich;

— Grinverbindung in symbolischer Breite zwischen Park
und Heinrich-Laehr-Park (verlangerter Osteweg) und
reich des gesamten gewidmeten Stra3enraumes des Pla

- Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe (Goerzallee).

In den z.Z. vorliegenden und beschlossenen
werden fur den Planbereich in dem im Jahre 1995 bes
Offentliche Einrichtungen — Versorgung mit Schulen

Neubau einer Grundschule mit integrierter Sondersch
Nair - Barracks (Darser Straf3e) genannt.

Das Landschaftsprogramm (LaPro)

Erholung- und Freiraumnutzung den ‘Platz des 4. Jul
des Osteweges als Griunflache / Parkanlage dar.
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B-Plane sind gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem

Im vorliegenden Fall stimmen die beabsichtigten Pla

reichen jedoch nicht mit den Darstellungen im FNP B

Dies gilt fur

- die angestrebte Mischgebietsausweisung und deren Ab
westlich angrenzenden ‘Allgemeinen Wohngebiet';

- die Entwicklung von Infrastrukturstandorten im Bere
tigen Sondergebietsdarstellung ‘Bund’ sowie

- die Standortdarstellungen tberdrtlicher Schul- und
Bereich der Wohnbauflache W 3, deren Verwirklichung
wird.

Nach den gesetzlichen Regelungen des BauGB kann im
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines B-PI

@  gleichzeitig mit der Aufstellung, Anderung oder Erg
folgen [Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB] od

<  nach § 8 Abs. 4 in Verbindung mit § 246 Abs. 3 BauG
fuhrt werden, wenn dringende Griinde dies erfordern
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht en
tiger Bebauungsplan).

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung —SUT- (Se
28. Juli 1999 die Einleitung eines Verfahrens zur A
schlossen (Parallelverfahren) und zwischenzeitlich
rensschritte geman § 3 und § 4 BauGB durchgefiihrt u

Nach § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Bekanntmachung
FNP moglich, wenn nach dem Stand des FNP-Anderungsv
dass der B-Plan aus dem kuinftigen Darstellungen des
wird.

Fur die westlich der Planstral3e A gelegene Teilflac
dieser Voraussetzung von der zustandigen Senatsverw
trages auf Planreife gemaf3 § 33 BauGB mit Schreiben
vom 10. April 2000 bestétigt.

Fur die 6stlich gelegene Teilflache —den Telefunken
laufenden FNP-Anderungsverfahren als einziger Vorbe
Altlasten und deren eventuelle Kennzeichnung gemar
Nach derzeitigem Kenntnisstand des UmA, basierend a
untersuchungen der Fa. ABUtransfer aus dem Jahr 199
de, erhebliche Kontaminationen nicht festgestellt w
gesetzlich erforderliche Kennzeichnung nicht gegebe
Gegen eine Kennzeichnung der Flache im FNP im Sinne
spricht weiterhin der zwischenzeitlich durchgefiihrt

zum Zwecke ziviler baulicher Nutzungen zum Jahresen
die Wirkungslosigkeit einer entsprechenden Darstell
Daruber hinaus bieten die Anforderungen des § 14 Sa
reichenden Handlungsrahmen fir die bezirklichen Ord
sicht / UmA] die Schadstofffreiheit im Rahmen der k
stehenden Bauantragsverfahren sicherzustellen.

Aufgrund dieser Voraussetzungen und angesichts fehl
bisherigen Verfahrensschritten und somit Unstrittig
FNP sowie unmittelbar anstehender Investitionen des
Sen Stadt [SUT] ein FNP - Planreifeverfahren nach §
der ehemaligen Telefunken-Werke vorbereitet.

Der Senat hat in seiner Sitzung am 08. August 2000
vorlage Nr. 464 / 00 zur Feststellung der Planreife

des FNP im Teilbereich ‘Ehemalige McNair-Barracks’
Eine weitergehende Erdrterung im Ausschuss fur Stad

1
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

wicklung des Abgeordnetenhauses bzw. Beschlussfassu
tenhaus wurde aufgrund des vereinfachten Verfahrens
gehalten.

Insoweit liegen fir das B-Plan-Verfahrens XII - 301
Anwendung des § 8 Abs. 3 BauGB vor und damit die En
ten Ausweisungen aus den kunftigen Darstellungen de

Entwicklung der Planungstiberlegung

Auf der Grundlage der Ermittlungen der Architekteng
trage der Senatsverwaltung Stadtentwicklung und Umw
1993 Uber die Bedeutung der Flachen des auslandisch
gen ‘Nationalen Volksarmee’ und des ehemaligen ‘Min
cherheit’ fur die Stadtentwicklung Berlins" wurde z

und der Bundesrepublik Deutschland die kiinftigen Nu
tiale des ehemaligen Kasernenstandortes (McNair - B
einbart:

- westliche Teilflache
fur Zwecke des Bundes

— Ostliche Teilflache
Werke’/ Kasernen): Mischgebiet, Gemeinbedarfsflache

Fur die Programmerfillung des Wohnungsneubedarfs im
sorgungskonzeptes der Bundesregierung vom 29.06.199
nach Berlin umziehenden Parlamentarier und Bundesbe
milien hat die Bundesrepublik Deutschland, vertrete
terium fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau und
Finanzen in Verbindung mit dem Land Berlin, vertret
waltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr in Zusammenar
Steglitz von Berlin sowie unter Mitwirkung der Sena
entwicklung, Umweltschutz und Technologie sowie Sch
(Landesschulamt) einen begrenzt offenen stadtebauli
werb ab Marz 1996 ausgelobt.

Das ausgelobte Wettbewerbsprogramm umfasste folgend

- Planung von 500 Mietwohnungen mit unterschiedlichen
- Planung von 150 Eigenheimen in Form von Reihen- und
- Entwicklung des ErschlieBungsbedarfs und der Freira

— Darstellung der 6ffentlichen und privaten Spielplat

- Erganzung vorhandener Baukdorper (L-formiges Gebaude
Komplexes sowie der ehem. US-Kapelle) zur Entwicklu
und Kitastandortes,

— Darstellung von Flachen fir Laden und Dienstleistun

In der Sitzung des Preisgerichts am 27. Juni 1996 w
chitektengemeinschaft Eckert, Negwer, Sommer, Susel
N. Miggenburg zuerkannt.

Zugleich hat das Preisgericht einstimmig folgende E

Die mit dem 1. Preis ausgezeichnete Arbeit sollte z

tung des Bebauungsplanes gemacht werden. Der Entwur
Ausstattung mit Griin- und Freiflachen zu Gberprifen
Uberarbeiten.

Die Arbeit des 1. Preistragers sollte zum Ausgangse
wettbewerbes gemacht werden, den die Bundesrepublik
ben hat. Es wurde empfohlen, insbesondere die Autor
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5.

mit weiteren Leistungen im Zusammenhang mit der Rea
bauvorhabens zu beauftragen.

Die Ergebnisse des Realisierungswettbewerbes wurden
werbsergebnissen— vom Bundesministerium fir Raumord
tebau, der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und V
und Wohnen des Bezirkes am 31. Juli 1996 der Presse
ratsgebaude vorgestellt sowie der Offentlichkeit er
Oktober bis 15. November 1996 in den RAumen des Bur
sentiert.

Die Bezirksverordnetenversammlung Steglitz hat sich
Wettbewerbsergebnis befasst und am 11. Dezember 199
folgendes beschlossen:

"Das Bezirksamt wird ersucht, sich bei der Planung
Bundesbedienstete und Parlamentarier auf dem Geléand
McNair-Kaserne fiir eine Uberarbeitung des ersten Pr
Entwurfs des stadtebaulichen Realisierungswettbewer

ner aufgelockerten Bebauung - offene Bauweise - im

reich zwischen Dahlemer Weg und Darser Stral3e einzu
ungsplanverfahren ist der Wohnungsstandort insgesam
offenen Bauweise zu qualifizieren."

Die Uberarbeitung der mit dem 1. Preis ausgezeichne
durch die Preistrager hat unter Berticksichtigung de
verordnetenversammlungsbeschlusses zur Jahreswende
In der abschlieRenden Informationssitzung am 20. Fe
me aller am Wettbewerbsverfahren beteiligten Verwal
nehmen uber das Uberarbeitungsergebnis festgestellt
Das Investorenauswahlverfahren zur Vergabe von Grun
raumversorgung des Bundes in Berlin ist im Amtsblat
1997 angekindigt worden. Das EU-weit offene Wettbew
der Ausgabe der Informationsbroschire an die Teilne
und endete im Friihjahr 1998.

Der ermittelte Investor [Projektgesellschaft Promet

— Objekt Berlin—Steglitz McNair KG] ist dem Ergebni
nicht gefolgt. Zur Realisierung des Wohnungsbauprog
ein anderes Architekturbiro mit der Neuplanung beau
der Neuplanung sind abgestimmt mit den beteiligten
Landes- und Bezirksebene. Das stadtebauliche Konzep
auf die Schaffung von Eigentumsformen (Eigenheime u
ausgerichtet.

Intention des Planes / stadtebauliches Konzept

lisierung des Wohnungs-

—neben anderen Wettbe-
nung, Bauwesen und Stad-
erkehr und der Abt. Bauen
im ehemaligen Staats-
neut in der Zeit vom 23.
ohochhauses Steglitz pra-

zu gleicher Zeit mit dem
6 mit Beschluss Nr. 108

von Wohnungen fur
e der ehemaligen
eistrager-
bs zugunsten ei-
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t als Gebiet der

ten Wettbewerbsarbeit

s vorgenannten Bezirks-
1996/1997 stattgefunden.
bruar 1997 unter Teilnah-
tungen wurde das Einver-

dstiicken fir die Wohn-

t Nr. 20 vom 25. April
erbsverfahren wurde mit
hmer im Mai 1997 begonnen

heus Imm. Verw. GmbH & Co
s des 1. Preistragers

rammes des Bundes wurde
ftragt. Die Ergebnisse
Behorden auf Bundes-,

t ist nunmehr vollstandig

nd Eigentumswohnungen)

I. Aufgabe und Inhalt des B-Plan-Verfahrens ist die Neuordnung des Geltungs-

bereiches durch

a) Anderung der gemaR BNP geltenden Nutzungsausweisung
schutzten Bereich der ‘Telefunken-Werke’ und des ‘P
li’;

b) Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen z
des fur den Umzug der Parlamentarier und Bundesbedi
in die Hauptstadt Berlin angestrebten Wohnraumbedar
Nair - Barracks sowie

¢) Sicherung infrastruktureller Standorte und der Ersc

Die Grundséatze dieser Planung sind entwickelt aus d
FNP Berlin in Verbindung mit den vom Bund und dem L
ten und durchgefuhrten Wettbewerbsverfahren unter B
Vereinbarungen und Vertragen zwischen dem Bund, dem
zirk und dem Grundstickserwerber des Areals westlic
lefunken-Werke’.
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Stadtebauliches Konzept

Der B-Plan folgt fiir den westlichen Teil des Plangebietes
FNP unter Verzicht auf die dort noch dargestellten
strukturstandorte, im Sinne des zwischen dem Bund u

Grundlage des Hauptstadtvertrages abgestimmten “Woh
Parlamentarier und Bundesbedienstete’.

Im Verlaufe der Programmentwicklung verlagerte sich
Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen / Eigentumswohnu
Eigenheimen (Doppelhduser / Reihenh&user) verbunden
der Wohnungsanzahl auf ca. 520 WE.

Die ersten Wohneinheiten dafiir sind bereits ab Dahl
Osteweg im Bau. Sie wurden unter Berticksichtigung d
geltenden Planrechts (BNP: Allgemeines Wohngebiet)

88 30 - 34 BauGB zugelassen. Dies betrifft die Baua
nehmigung Nr. 548.99 vom 21. Mai 1999] sowie 1 a [B
1872.99 vom 16. November 1999].

Fur den angrenzenden Bereich, die nordliche Halfte

flache westlich der Planstral3e A gelegen und bis zu

ze reichend [Bauabschnitt 2], lag seit Juni 1999 ei
scheidung vor. Mit den Beschlissen des Bezirksamtes
netenversammlung zum B-Plan-Verfahren gemal § 6 Abs
Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 33 Abs. 1 Nr. 1
Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellu
Aufgrund der gesamtstadtischen Bedeutung der Baumal3
im Februar 2000 gemal den Ausfihrungsvorschriften z
um Zustimmung gebeten. Im Rahmen des Gespraches am

Sen Stadt und dem Bezirk wurde die Zustimmung erkla
Baugenehmigung zum Bauabschnitt 2 wurde mit Nr. 104
teilt.

Die fur diesen Abschnitt erforderlichen Anteile der
Rung wurden nach MalRgabe des § 125 Abs. 2 BauGB in
ErschlieBungsvertrag vorgezogen.

Unbeschadet dieser Einzelentscheidungen ist es zur
baulichen Konstruktion notwendig den B-Plan uneinge
zur Wahrung der Einheitlichkeit des planungsrechtli

Im 0Ostlichen Teil des Plangebietes
den Darstellungen des FNP Berlin im Sinne einer Son
des Bundes (Bundesverwaltungen).

Nachdem die Vermdgensverwaltung des Bundes (Oberfin
auch diesen Anteil des Areals der ehemaligen McNair
lefunken-Werke) bis auf geringfligige Restflachen am
Uberwiegend an einem Investor [Rentaco AG] zur priv
veraufRert hat, ist davon auszugehen, dass dieser Te

des FNP Berlin (Bundesverwaltungen) im Sinne des En

§ 8 Abs. 2 BauGB keine Bindungen fur diesen B-Plan

Die Projektvorbereitungen des Investors zielen dara
schutzrechtlichen Sinne nicht unerheblich verandert
Bewahrung und Wiederherstellung des Uberwiegenden T
cke im Sinne der im B-Plan vorgegebenen Mischgebiet
ckeln.

Vor diesem Hintergrund sind fiir den Bereich dstlich
lich angrenzend an die StraRenverkehrsflache besond
Platz- zwischenzeitlich zahlreiche Bauantrage zur E
gen (Lofts) gestellt und auf der Grundlage des § 33
Planreife- entschieden worden. Entsprechende Baugen
teilt.

Fir den Bereich des Sondergebiets - im B-Plan 6stli

XI1-301 — (McNair-Barracks)
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flache besonderer Zweckbestimmung (Platz) - wurde v
vestor ein Bauantrag fur ein Nahversorgungszentrum
Stellplatzen) eingereicht und ebenfalls auf der Gru
BauGB zugelassen.

on einem weiteren In-
(Einzelhandel mit
ndlage des § 33 Abs. 1

Das ErschlielBungskonzept fur die im Rahmen des B-Planes insgesamt entwi-

ckelten Bauflachen geht davon aus, das Plangebiet s
dem Netz offentlicher Stral3en in seiner Umgebung zu
Ben A, B und C) und des ‘Platzes des 4. Juli’.

Insbesondere mit dem Verzicht auf die Verlangerung
lemer Weg mit der Schaffung eines verkehrsberuhigte
ner Promenade sollen dem Durchgangsverkehr in der R
werden.

Die gewahlte Form der Erschlie3ung und der verkehrl
bietes in das Netz 6ffentlicher Verkehrsflachen wur
Bungsvertrag vom 31. M&rz 1999 und durch den stadte
28. April 1999 auf der Basis weiterer Vertragswerke
Land Berlin, dem Bezirksamt Steglitz und dem Invest
Grundlage des B-Plan-Entwurfes, der in der Zeit vom
Juli 1999 erstmals offentlich ausgelegen hat.

Der B-Plan-Entwurf wurde zwischenzeitlich aufgrund

Sen Stadt im Rahmen der Rechtsprifung gemaf § 6 Abs
Herausnahme der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsr
A sowie Streichung der dazugehdrenden textlichen Fe
den vorgenommenen Anderungen hat der Vertragspartne
erganzenden Erklarung vom 16. Mai 2000 zu seinen bi
Einlassungen in Sachen § 33 Absatz 1 Nr. 3 BauGB se

6. Wesentlicher Planinhalt

Der B-Plan umfasst aufgrund der GroRRe des Geltungsb
vorgenommene Aufteilung erfolgte entsprechend den u
nannten Festsetzungsschwerpunkten bzw. -inhalten.

Blatt1  [Bereich 6stlich der PlanstralRe A mit dem ‘Platz d
den Flachen und Gebauden des ehemaligen ‘Telefunken
folgende wesentliche Ausweisungen und textliche Fes

a) Ausweisung der Flache mit den denkmalgeschuitzten Ge
‘Telefunken-Werke’ —mit Ausnahme der unter b) genan
Mischgebiet mit den Nutzungsmal3en

[Anzahl der Vollgeschosse] /0,4

[Geschossflachenzahl {GFZ}] ( i: ; g

und Einschrankung der bebaubaren Flache durch 2 ‘Ba
Die Planungen fiir den Ostteil der ehemaligen McNair
abschliefRend bestimmt, als der Bund fir seine Zweck
den Nutzungsanspruch des FNP Berlin aufgegeben hat.
Unterbringung von Dienststellen sowohl vom Bund als
besteht, hat die OFD im Einvernehmen mit den zustén
rien dieses Areal des ehemaligen ‘Telefunken-Werkes
aufRerung angeboten (u.a. Denkmalbérse vom 28. - 31.
zig). Die Ausweisung als Mischgebiet ist auch mit B

lich gelegene und von Einfamilienhausbebauungen gep
gebiet planungsrechtlich geboten. Die Umwandlung de
zungsart ‘Beschranktes Arbeitsgebiet’ [BauNPI] in *

so auch dem Schutz des angrenzenden ‘Allgemeinen Wo

b) Ausweisung einer Flache, begrenzt durch die Planstr
dem Mischgebiet sowie einer stdlich des o.g. verbli

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan XI1-301 — (McNair-Barracks)

oweit unumgéanglich mit
verknupfen (Planstra-

des Osteweges bis Dah-
n Bereiches in Form ei-
egion Grenzen gesetzt

ichen Einfigung des Ge-
de durch den Erschlie-
baulichen Vertrag vom
zwischen dem Bund, dem
or vereinbart auf der

21. Juni 1999 bis 23.

der Beanstandungen der
. 4 AG BauGB durch die
echt belasteten Flache
stsetzung geéndert. Zu

r und Investor in einer
sherigen schriftlichen

ine Zustimmung erteilt.

ereiches 2 Blatter. Die
nter Punkt 5 a und b ge-

es 4. Juli’ sowie
-Werkes’] enthélt nach-
tsetzungen:

bauden der ehemaligen
nten Flache— als

ufenster’.

-Kaserne sind insoweit
e (Bundesverwaltungen)
Da kein Bedarf zur
auch vom Land Berlin
digen Bundesministe-

" wiederholt zur Ver-
Oktober 1998 in Leip-
lick auf das nordwest-
ragte allgemeine Wohn-
r urspringlichen Nut-
Mischgebiet’ dient al-
hngebietes’.

alRe A, dem Ostewegq,
ebenen Gebéaudeteils im
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Abstand von 10 m verlaufenden Linie, als Gemeinbeda
Zweckbestimmungen ‘Kindertagesstatte, Schule und Sp
NutzungsmalRen

/0,4

[OF

Ein Teilbereich dieser Flachenausweisung ist fur di
Kindertagesstatte mit derzeit 156 Platzen fur Kinde
chen bis ca. 12 Jahren vorgesehen. Konkretere Schéat
feld bezuglich des Platzbedarfs liegen z.Z. nicht v

Fur einen weiteren Teilbereich ist ein Grundschulst
hung und Nutzung des vorhandenen denkmalgeschiitzten

Obwohl das Landesschulamt auf der Grundlage aktuell
hierfur kein Erfordernis erkennt, hat der Bezirk St

ner Entscheidungen tber den bezirklichen Schulentwi
2002 unter Bertcksichtigung und Einbeziehung

— der bezirklichen Schul- und Schulerzahlentwicklung
entsprechenden Situation im damals noch nicht mit S
geschlossenen Nachbarbezirk Zehlendorf;

- schulgesetzlicher Regelungen —u.a. Aufrechterhaltun
wohnortnahen Beschulung (ca. 1000 bis 1200 m Entfer
ricksichtigung sicherer Schulwege— sowie

- anstehender Wohnungsbaumafnahmen in der naheren Umg
ten Standortes

die Notwendigkeit der Standortsicherung an diesem O

Die bezirklichen Vorstellungen in Steglitz wurden v
Zehlendorf unterstitzt.

Bei der Aufstellung von B-Planen sind die Belange d
fentliche Kinderspielplatze (Kinderspielplatzgesetz
1995 zu bericksichtigen. Mit der Ausweisung und pla
cherung offentlicher Spielflachen sollen die Zielse
des Kinderspielplatz-Gesetzes (KSpG) langfristig ge
chergestellt werden.

Erganzende Aussagen und Hinweise enthalten der Stad
[StEP 2] ‘Offentliche Einrichtungen —Versorgung mit
meinbedarfseinrichtungen’ sowie der am 29. Mai 2000
2000 vom Bezirksamt Steglitz beschlossene ‘Spielpla
(SpPI 1N).

Die Flache im Geltungsbereich des B-Plan-Entwurfes
in der Versorgungseinheit 7.6 des Versorgungsbereic

Die Versorgungseinheit 7.6 beinhaltet Flachen mit E
hausbebauungen, den Parkfriedhof Lichterfelde sowie
nenstandort McNair.

Wahrend im SpPI Il fur die existierende Wohnbebauun
struktur von einer ausreichenden Versorgung mit pri
ausgegangen wird, wird fir den Bereich der 6ffentli
gung ein 100-prozentiges Defizit in der Gréssenordn
gestellt. Unberiicksichtigt ist hierbei die durch di

der Kasernenflache zuséatzlich entstehende Flachenan

Die vorgesehene Ausweisung dient der Reduzierung de
tes.

Bezuglich der Altlastenproblematik wird auf die Aus
stabe B - Auswirkungen auf die Umwelt - verwiesen.

XI1-301 — (McNair-Barracks)

rfsflache mit den
ielplatz’ sowie den

[Grundflachenzahl {GRZ}]

[geschlossene Bauweise]

e Errichtung einer

rim Alter von 8 Wo-
zungen aus dem Wohnum-
or.

andort unter Einbezie-
Gebaudes geplant.

er Untersuchungen
eglitz im Rahmen sei-
cklungsplan 1997 -

einschlie3lich der
teglitz zusammen-

g des Prinzips der
nung) unter Be-

ebung des geplan-

rt bekraftigt.
om damaligen Bezirk

es Gesetzes Uber 6f-
— KSpG) vom 20. Juni
nungsrechtlichen Si-
tzungen und Inhalte
waébhrleistet und si-

tentwicklungsplan 2
wohnungsbezogenen Ge-
mit Beschluss Nr. 67/
tzplan —Teil II-

liegt nach dem SpPl Ii
hes 7.

in- und Mehrfamilien-
den ehemaligen Kaser-

g aufgrund der Bau-
vaten Spielflachen

chen Spielplatzversor-
ung von 1.561 m2 fest-
e anstehende Bebauung
forderung.

s anerkannten Defizi-

fuhrungen unter Buch-
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c) begrenzte Flache wird —in 2 gleichgroR3e Teilflachen
stralRe A gegliedert— als

- Sondergebietsflache mit den Zweckbestimmungen
‘Versorgungszentrum, L&den, Dienstleistungen’und de

[Anzahl der Vollgeschosse] /0,8

sowie

- Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ‘Plat
ausgewiesen.

[Geschossflachenzahl {GFZ}]

Im Bereich der Sondergebietsflache ist die Schaffun
Infrastruktureinrichtungen der Versorgung fir Bedur
Lebens vorgesehen.

Aufgrund der Anderung der bisherigen Planungsvorste
Sondergebietsausweisung durch Herausnahme der Flach
vorgelagerten Stadtplatzes [‘amerikanischen Platzes

die Nutzungsmal3e nunmehr an den in der ndheren Umge
und/bzw. geplanten Geschosszahlen sowie den in der
Obergrenzen.

Der dem Sondergebiet vorgelagerte Platz soll der ze
die kiinftigen Bewohner werden.

Gemal Beschluss der Steglitzer Bezirksverordnetenve
19. Juni 1996) ist weiterhin vorgesehen das Andenke
schen Streitkrafte durch eine Gedenktafel 0.4. auf

ger Weise zu ehren.

d) Sicherung der im Blatt 1 enthaltenen Teilflachen de
Osteweges im Bestand durch Ausweisung als Stral3enve
tragung der StralRenbegrenzungslinie.

e) Gliederung und Ausweisung der Flache des ‘Platz des
als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
der Stral3enbegrenzungslinien am nordlichen und sudl
Platzes. Auf die urspringliche Festsetzung der Plan
tet.

Der Platzraum stellt sich noch heute als der flir mi
und Zwecke hergerichtete, durchgangig befestigte St
Breite von 60,0 m dar.

Nach FNP Berlin und Lapro ist der Stralenraum in se
Grunflache im Sinne einer Neuanlage dargestellt.

Diese Zielsetzung erscheint allerdings problematisc
tung bis auf die Front der ‘Telefunken-Werke' mehrs
den Baurander fehlen. Vorrangig aber gilt die Erken
einer notwendigen Entsiegelung von ca. 34.000 m2 Fl
tung als Platzanlage nach der bestehenden und der z
lage Berlins eher langfristig realisierbar sein duir

Fur verkehrliche Zwecke ist dieser StralRenraum nur
als er eine zusatzliche Stral3enverbindung zwischen
darstellt und dartber hinaus insbesondere Erschliel3
angrenzende Areal der ehemaligen ‘Telefunken-Werke’
Nutzungszwecke wahrzunehmen hat.

Der B-Plan-Entwurf enthielt hierzu bisher eine asym
Nutzungsausweisung in Anordnung

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan XI1-301 — (McNair-Barracks)

parallel zur Plan-

n Nutzungsmal3en

[Grundflachenzahl {GRZ}]

g eines Zentrums mit
fnisse des taglichen

llungen beziglich der
e des vorgesehenen,

'] orientieren sich

bung vorhandenen
BauNVO 90 genannten

ntrale Treffpunkt fur

rsammlung (Nr. 73 vom
n an die amerikani-
diesem Platz in wirdi-

r Goerzallee sowie des
rkehrsflache und Ein-

4. Jul’ insgesamt
Platz’ und Eintragung
ichen Kopfende des
stral3e D wird verzich-

litarische Nutzungen
raRenraum in einer

iner Gesamtheit als

h, da der Platzgestal-
eitig die raumbilden-
ntnis, dass die Kosten
ache und die Herrich-
ukinftigen Haushalts-
fte.

insoweit von Belang,
Osteweg und Goerzallee
ungsaufgaben fur das
auch fur kinftige

etrisch gegliederte
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f)

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

— einer 14,00 m breiten, am westlichen Rand des Platz
und direkt an das Mischgebiet angrenzenden Verkehrs
schlieBungsstralie (Planstral3e D) sowie

- die als StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckb
verbleibenden Restflache.

Das Landesdenkmalamt hat im Rahmen der T6B den Denk
als integraler Bestandteil der Gemeinschaftsanlage
dargelegt und auf die besondere Bedeutung der Flach
schutz
vierten Stadtstral3enringes (Autobahn) hingewiesen.
chungen der Denkmalanlage haben zwischenzeitlich we
die Stral3e urspriinglich symetrisch angelegt war im

und einem relativ breiten Mittelstreifen.

Um anstehende notwendige Entscheidungen tber die ki
tur des Stadtraumes durch die definitive Festsetzun

nicht einzuschranken und um den Belangen des Denkma
zugreifen wird nunmehr eine Ausweisung als Stral3env
sonderer Zweckbestimmung ‘Platz’ ohne straRenrdumli
vorgenommen.

Die Einteilung des Stral3enraumes, die nicht Gegenst
ist, wird dadurch nicht berihrt, so dass weder die
dungsfunktion zwischen tangierenden StralRen noch di
onen eingeschrankt werden.

Nachrichtliche Ubernahme der als Gesamtanlage (Ense
schutz unterliegenden Flachen der ehemaligen ‘Telef
grenzungen und Eintragung des Denkmalsymbols.

Blatt 2  [Bereich westlich der Planstral3e A] enthalt nachfo
liche Ausweisungen und textliche Festsetzungen:

Die westlich von der Planstral3e A gelegenen Bauflac
des B-Planes XII - 301 werden gemaf3 § 4 Baunutzungs
VO 90) als ‘Allgemeines Wohngebiet’ planungsrechtli

XI1-301 — (McNair-Barracks)

als das einzige ausgefuhrte Stiick des von Albert Sp

es verlaufenden
flache als Er-

estimmung ‘Platz’

malwert des Platzes
‘Telefunken-Werke’
e fur den Denkmal-

eer geplanten
Nachgehende Untersu-
iterhin gezeigt, dass
Sinne von 2 Fahrbahnen

nftige Nutzungsstruk-
g der PlanstralRe D
Ischutzes nicht vor-
erkehrsflache mit be-
che Differenzierung

and der Festsetzung
verkehrliche Verbin-
e ErschlieBungsfunkti-

mbles) dem Denkmal-
unken-Werke' durch Um-

lgende wesent-

hen im Geltungsbereich
verordnung 1990 (BauN-
ch qualifiziert.
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g)

h)

)

k)

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Ausweisung der Flache

westlich der Planstralie A in einer Tiefe von ca. 95
unter i) beschriebenen Flache als ‘Allgemeines Wohn
zungsmalflen

v /0,3

6o

Fur die westlich der Planstral3e A gelegene Flache g
textliche Festsetzung Nr. 1;

[Anzahl der Vollgeschosse]

[Geschossflachenzahl {GFZ}]

Ausweisung der Flache 6stlich der PlanstralRe B bis
72,0 m als ‘Allgemeines Wohngebiet’ mit den Nutzung

/0,3

;
Ausweisung der Flache ndrdlich der Goerzallee bis z
den Knotenlinie als 'Allgemeines Wohngebiet' mit de

[Anzahl der Vollgeschosse]

[Geschossflachenzahl {GFZ}]

[Anzahl der Vollgeschosse]

Iv /0,3

[Geschossflachenzahl {GFZ}]

Ausweisung der Flachen

— westlich der Planstral3e B sowie
— sudlich der Planstraf3e C (verlangerter Osteweq)
als ‘Allgemeines Wohngebiet’ mit den Nutzungsmal3en

Il /0,25
6o

- Teilflachen der Goerzallee und des Osteweges im Bes

[Anzahl der Vollgeschosse]

[Geschossflachenzahl {GFZ}]

Sicherung der im Blatt 2 enthaltenen

- Flachen der PlanstraRe A und B sowie

— Teilflachen der PlanstralRe C und der Darser StralRe

durch Ausweisung als StraRenverkehrsflachen untersc
stimmung und Eintragung der StraRenbegrenzungslinie

Die Strafl3en werden das allgemeine Wohngebiet von Si
Norden (PlanstraRe C bzw. Osteweg) erschliel3en.

Die westlich gelegene Planstral3e B hat eine Breite
liche Planstral3e A hat eine Breite von 15,25 m.

Die Darser Stral3e wird in nordlicher Richtung bis a
ten Bereich (Promenade) verlangert und endet in ein
hat eine Breite von 13,00 m.

Sicherung einer Teilflache der Planstral3e C als Ver
derer Zweckbestimmung ‘Verkehrsberuhigter Bereich’;

Die PlanstraRe C wird vom Dahlemer Weg in dstlicher
gehend bis zur PlanstralRe B als Verkehrsflache mit
stimmung ‘Verkehrsberuhigter Bereich’ im Sinne eine
breit) und 6stlich anschlie3end bis zur Seehofstral}
Stral3enverkehrsflache (16,00 m breit) festgesetzt.

XI1-301 — (McNair-Barracks)

,0 m mit Ausnahme der
gebiet’ mit den Nut-

[Grundflachenzahl {GRZ}]

[offene Bauweise]

ilt zusatzlich die

zu einer Tiefe von ca.
smaflien

[Grundflachenzahl {GRZ}]

[offene Bauweise]

ur parallel verlaufen-
n Nutzungsmalien

[Grundflachenzahl {GRZ}]

[geschlossene Bauweise]

[Grundflachenzahl {GRZ}]

[offene Bauweise]

tand;

hiedlicher Zweckbe-
n.

den (Goerzallee) nach

von 13,75 m. Die 6st-

n den verkehrsberuhig-
em Wendehammer. Sie

kehrsflache mit beson-

Richtung jetzt durch-
besonderer Zweckbe-
r Promenade (13,75 m
e uneingeschrankt als
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Der verkehrsberuhigte Bereich (Promenade) ist tiberw
ganger- und Radfahrverkehr und nur im geringflgigen
gemeinen ErschlieBung vorwiegend des angrenzenden P
ten.

Die bisherige Ausweisung ‘Stral3enverkehrsflache’ sa
reich am ‘Dahlemer Weg’ aus verkehrstechnischen Grii

in Form eines Sichtdreieckes unter Inanspruchnahme
Nachbargrundsttickes ‘Dahlemer Weg 191’ vor. Mit der
ses Stral3enteils in ‘Stral’enverkehrsflache mit beso

— verkehrsberuhigter Bereich’ ist die Notwendigkeit
Sichtdreiecks entfallen und damit die Voraussetzung

das Grundeigentum des Eigentiimers ‘Dahlemer Weg 191
die Ausweisung dieser Flache verzichtet.

iegend allein dem Ful3-
Umfang auch der all-
langebietes vorbehal-

h im Einmindungsbe-
nden eine Aufweitung
einer Teilflache des
Umwandlung auch die-
nderer Zweckbestimmung
der Ausweisung eines

en fur den Eingriff in

". Insoweit wird auf

m) Textliche Festsetzungen:

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der Flache
Hausformen mit bis zu 75,00 m Lange zulassig.

(2.)  Die Baugrundsticke im allgemeinen Wohngebiet sind z
grenzen in voller Tiefe Uberbaubar.

(3.) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a u
Stralienbegrenzungslinie.

(4.)  Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke s
anzulegen und zu unterhalten. Die Verpflichtung zur
nicht fir Wege, Zufahrten und Stellplatze. Untergeo
gen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz
zungsverordnung kénnen ausnahmsweise zugelassen wer
tebauliche Griinde nicht entgegenstehen. Werbeanlage

sig.

Die gegenuber der urspriinglichen Festsetzung geénde
dient beziglich der Nebenanlagen im Grundsatz folge

— der Forderung und Unterstiitzung des urspriinglich au
zirklichen Ebenen beflrworteten stadtebaulichen Lei
seiner eigenstandigen Architektursprache (geschloss
vor und hinter den Eigenheimen)

— der Forderung und Unterstiitzung des Entwicklungskon
denkmalwerte Gesamtanlage ‘Telefunken-Werke’ unter
gung auch des dortigen Bedarfs an Nebenanlagen und
z.B. im Bereich der nichtuberbaubaren Flachen der i
schlielBungsanlagen und

- der Vermeidung von Konflikten zumindest in den an d
grenzenden Siedlungsbereichen, in denen solche Nebe
zulassig sind.

Die bauliche Realisierung im Westteil der Siedlung
ohne Einschrankung infolge individueller Nutzungsvo
Eigenheimbewerber die stadtebauliche Ordnung gestor
Die zum Schutz der stadtebaulichen Ordnung bereits
Investor als Bestandteil der Kaufvertrage zivilrech
‘Gemeinschaftsordnung’ bietet im 6ffentlich-rechtli
keinen adaquaten Schutz der hier durch B-Plan zu sc
baulichen Ordnung.

Mit der Einfihrung der Ausnahmeregelung beztglich d
von Nebenanlagen ist nunmehr ein Steuerungselement
dem im Einzelfall Einfluss auf den Standort der Neb
werden kann. Die bisher bestehende generelle Méglic
nung an den Grundsticksgrenzen wird insoweit einges

XI1-301 — (McNair-Barracks)

c-d-e-f-g-c
wischen den Bau-
nd b ist zugleich

ind gartnerisch
Begriinung gilt
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den, sofern stad-
n sind unzulas-

rten Regelung
nden Zwecken:

f allen be-
tbildes und
ene Wohnhofe

zeptes fur die
Berlcksichti-

Einrichtungen
nternen Er-

en B-Plan an-
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zeigt schon, dass
rstellungen der
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tlich vereinbarte
chen Sinne aber
haffenden stadte-

er Zulassigkeit
vorhanden, mit
enanlage genommen
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chrankt.
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(5.)  Aufder Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe
tagesstatte, Schule und Spielplatz' ist auch eine N
schulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

(6.)  Die Einteilung der Strafl3enverkehrsflache und der Ve
sonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der F

(7.) Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten al
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
gelungen der in 8§ 9 Absatz 1 des Baugesetzbuches be
enthalten, auf3er Kraft.

7.  Verfahren
Der Bezirk Steglitz hat die Senatsverwaltung flr St

stimmung 'Kinder-
utzung fur aul3er-

rkehrsflache be-
estsetzung.

le bisherigen
verbindliche Re-
zeichneten Art

adtentwicklung —-BWV- (Sen

Stadt [BWV]) ! tiber die Planungsabsicht zur Einleitung des B-Plan -Verfahrens
Xl - 301 geméalR 8§ 5[8 3 aj 2 des Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch (AG

BauGB) mit Schreiben Stapl Il A - 6142/ XIl -301
richtet.

Die Sen Stadt -BWV- hat der Aufstellung des B-Plane
6142 / XIl 301 vom 15. Mai 1997 gemaf 8 5 [§ 3 a]
Die Zustimmung erfolgte mit dem Hinweis, dass das B

vom 14. April 1997 unter-

s mit Schreiben Il E 24 -

2 AG BauGB zugestimmt.

-Plan-Verfahren auf der

Grundlage des 8 7 Abs. 1 [§ 4 3] 2 AG BauGB - Aufstellung und Festsetzung von

B-Planen von gesamtstadtischer Bedeutung — durchzuf

Der Beschluss des Steglitzer Bezirksamtes mit der N
1997 Uber die Aufstellung des B-Planes wurde geman
buchs im Amtsblatt fir Berlin Nr. 38 vom 08. August
kanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und
die Anhdrung der Birger gemaR 8§ 3 Abs. 1 des Bauges
vom 13. Oktober 1997 bis einschlief3lich 14. Novembe

Die Beteiligung der Behoérden und Stellen, die Trage
sind (8 4 BauGB), ist gemal3 § 6 Abs.2 [§ 4 Abs. 2]
Stapl IV-6142/XI1-301 vom 18. August 1997 erfolgt.

Am 02. Juni 1998 wurde dem Ausschul3 fur Stadtplanun
der damaligen Steglitzer Bezirksverordnetenversamml
neuertes stadtebauliches Realisierungskonzept der A
company’ vorgestellt.

Das Bezirksamt Steglitz hat in seiner Sitzung am 18
schluss Nr. 6 / 99 das Ergebnis der friihzeitigen Bl
Ergebnis der Trager 6ffentlicher Belange zur Kenntn
beschlossen, den B-Plan-Entwurf -zunéachst bestehend
zusammenzufassen und im vorbeschriebenen Sinne weit

Die offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfes gem.
im Amtsblatt fir Berlin Nr. 30 am 11. Juni 1999 auf
gegeben sowie in der Tagespresse veroffentlicht und
Zeit vom 21. Juni bis 23. Juli 1999 stattgefunden.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreibe
1999 von der bevorstehenden offentlichen Auslegung

1

2 Gesetzliche Grundlage zum Zeitpunkt des Verfahrens schrittes

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan XI1-301 — (McNair-Barracks)

uhren ist.

r.71/97 vom 11. Juli
§ 2 Abs.1 des Baugesetz-
1997 auf Seite 2898 be-

Zwecke der Planung und
etzbuchs fand in der Zeit
r 1997 statt.

r 6ffentlicher Belange
2 AG BauGB mit Schreiben

g und Stadtentwicklung
ung ein grundsatzlich er-
rchitektengruppe ‘d-

. Januar 1999 mit Be-
rgerbeteiligung sowie das
is genommen und zugleich
aus 2 Planalternativen-
erzufiihren.

8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde
der Seite 2245 bekannt-
hat —erstmalig— in der

n Stapl IV 1 vom 15. Juni
unterrichtet.

ehemals Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Ver kehr bzw. Bau- und Wohnungswesen
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Die planerischen Ziele und Festsetzungsabsichten de
von den beteiligten Blrgern und Trager offentlicher
bestétigt. Die vorgetragenen Anregungen fihrten im
doch auch zu Anderungen, Erganzungen und Berichtigu
blatt vom 27. August 1999).

Das Bezirksamt Steglitz hat in seiner Sitzung am 20
schluss Nr. 108 / 99 das Ergebnis der 1. offentlich
genommen und zugleich beschlossen, den B-Plan-Entwu
halt erneut 6ffentlich auszulegen (gem. 8 3 Abs. 3

Die erneute 6ffentliche Auslegung des B-Plan-Entwur
wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 51 am 01. Oktober
bekannt gegeben sowie in der Tagespresse veroffentl
vom 11. Oktober 1999 bis einschliel3lich 25. Oktober

Das damalige Bezirksamt Steglitz hat nach Abwéagung
gen den Entwurf des B-Planes XlI - 301 gemafl § 6 Ab
und ihn zusammen mit dem Entwurf der ‘Verordnung b
Bebauungsplans XII - 301 im Bezirk Steglitz, Ortste
zirksverordnetenversammlung Steglitz zur Beschlussf
Nr. 4 BezVG vorgelegt.

Nach der Beschlussfassung durch die Steglitzer Bezi
(Beschluss Nr. 18) am 19. Januar. 2000 wurde der En
zustandigen Sen Stadt -BWV- gemal3 § 6 Abs. 4 AG Bau

Die Rechts- und Inhaltspriifung ergab nachfolgenden

a) Uberprifung der Ausweisung des Geh-, Fahr- und Leit
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes zwischen der
einschlieBlich der textlichen Festsetzung Nr. 4;

b) Klarung der Entwicklungsféahigkeit der Mischgebietsf
lin;

c) Berichtigung der nicht der Planzeichenverordnung en
stimmung ‘Promenade’;

d) Erlauterung der vorgezogenen, nach §8§ 30 - 34 BauGB
schnitte 1und 1 a;

e) Erganzung von Rechtszitaten und des Festsetzungsver

Nach umfangreicher Prifung und Gesprachen mit Sen S
weisung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (Flache
textlichen Festsetzung Nr. 4 verzichtet, da diese B
schlieBungsvertrag ausreichend geregelt werden. Nac
tragspartners und Investors zu der Anderung erfolgt
Deckblatt vom 26. Mai 2000.

Die Entwicklungsfahigkeit der B-Plan-Ausweisungen a

§ 8 Abs. 2 BauGB ist unter Punkt 3 b —eingehend- be
liegt mit dem Senatsbeschluss Nr. 464 / 00 vom 08.

des FNP im Teibereich ‘Ehemalige McNai-Barracks’ vo
Die Berichtigung bezlglich der besonderen Zweckbest
im Sinne einer redaktionellen Anderung durch die zu
‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit Deckblatt vom 26.

Die Begriindung wurde entsprechend den Hinweisen erg

Der aufgrund der Ergebnisse der Rechtsprifung durch
beitete B-Plan-Entwurf einschliel3lich Begriindung is
am 10. Juli 2000 mit BA - Beschluss Nr. 76 / 2000 e
BauGB beschlossen worden.

Nach dieser Beschlussfassung wurde vom Fb Stapl wei

darf festgestellt beziiglich

- des Verzichts auf die Flachenausweisung eines Sicht
kehrsberuhigten Bereich — Promenade’ im Einmiindungs
Weges' [s. Punkt 6 1];

XI1-301 — (McNair-Barracks)

s B-Plan-Entwurfes wurden
Belange im Grundsatz
Rahmen der Abwagung je-
ngen (u.a. durch Deck-

. September 1999 mit Be-
en Auslegung zur Kenntnis
rf mit Uberarbeitetem In-
Satz 2 BauGB).

fes gem. 8§ 3 Abs. 3 BauGB
1999 auf der Seite 3986
icht und hat in der Zeit
1999 stattgefunden.

der Bedenken und Anregun-
s. 3 AG BauGB beschlossen
er die Festsetzung des

il Lichterfelde’ der Be-
assung geman § 12 Abs. 2

rksverordnetenversammlung
twurf des B-Planes der
GB angezeigt.

Uberarbeitungsbedarf:

ungsrechtes (Flache A)
Planstral3e A und B

lache aus dem FNP Ber-
tsprechenden Zweckbe-
genehmigten Bauab-

merks.

tadt wurde auf die Aus-
A) einschliellich der
elange durch den Er-
h Zustimmung des Ver-
e die Korrektur durch

us dem FNP Berlin geman
schrieben worden und
August 2000 zur Anderung
r.

immung (Promenade) wurde
treffendere Festsetzung

Mai 2000 korrigiert.

anzt bzw. tberarbeitet.

Sen Stadt [SUT] Uberar-
t vom Bezirksamt Steglitz
rneut gemafid 8 6 Abs. 3 AG

tergehender Korrekturbe-

dreiecks fur den ‘Ver-
bereich des ‘Dahlemer
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

- der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 4 [s. P
die Einflhrung einer Ausnahmeregelung fur die Zulas
sowie

- der umfassenden Ausweisung der Flache des ‘Platzes
6 e] als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimm
zicht auf die Festsetzung der Planstral3e D.

Die 0. g. Korrekturen erfolgten durch Deckblatt vom

Die genannten Anderungen beriihren nicht die Grundzu
wurde den Betroffenen im Rahmen einer eingeschréankt
8§ 3 Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenhe
geben. Die Anderungen wurden nicht beanstandet.

Das Bezirksamt Steglitz hat in seiner Sitzung am 04
schluss Nr. 91 / 2000 den - gegeniiber dem BA - Besc

10. Juli 2000 - weiterhin geanderten B-Plan-Entwurf
Begriindung gemal § 6 Abs. 3 AG BauGB erneut beschlo
dem Entwurf der ‘Verordnung Uber die Festsetzung de
301 im Bezirk Steglitz, Ortsteil Lichterfelde’ der
sammlung zur Beschlussfassung gemaf § 12 Abs. 2 Nr.

Die Bezirksverordnetenversammlung Steglitz hat mit
2000 und 100 / 2000 vom 15. November 2000 den geand
Planes XlI - 301 gemal 8§ 6 Abs. 3 AG BauGB erneut b
Uber den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzu
gemal § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG zustimmend entschiede

Mit Schreiben Stapl IV 3 vom 06. Dezember 2000 hat
Plan-Verfahren der zustandigen Senatsverwaltung (Se
-Abt. L-) gemal § 6 Abs. 4 AG BauGB erneut angezeig

Die Rechtsprifung ergab keine Beanstandungen (s. Sc
Wn vom 27. Dezember 2000).
Seitens der Sen Stadt wurde jedoch auf

- die Erganzung der Zitierung der Rechtsgrundlagen in
Aufnahme der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

- die Anderungen aufgrund der seit 01.01.2001 geltend
rung des B-Plan-Titels auf dem Originalplan, in der
Rechtsverordnung hinsichtlich des neuen Bezirksname
sowie dementsprechend Anderung des Festsetzungsverm

hingewiesen.

Die 0. g. Hinweise wurden vor Festsetzung des B-Pla
Korrekturen bzw. Ergdnzungen im B-Plan, in der Begr
verordnung berticksichtigt. Des weiteren wurden an a
len aufgrund der Bezirksreform geanderte Behérdenna

Im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung wurden folg
gen:

a) Anregungen der Trager offentlicher Belange

1. Die Senatsverwaltung fir Schule, Jugend und Sport b
der auB3erschulischen Nutzung fur Sport- und Spielzw
Schulgrundstiick.

2. Die Abteilung Bildung, Kultur, Jugend und Sport erh
spriche fur auRerschulische Nutzungen.

3. Das Landesdenkmalamt beanstandete erneut die geplan

Platzes des 4. Juli und fordert die Bewahrung der G
zes in der bestehenden Form mit Bezug auf die unter
den ehemaligen ‘Telefunken-Werke’.

XI1-301 — (McNair-Barracks)

unkt 6 m/ (4.)] durch
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it zur Stellungnahme ge-
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den Beschlissen Nr. 99 /
erten Entwurf des B-
eschlossen und zugleich
ng des B-Plans XII - 301
n.

das Bezirksamt das B-
n Stadt Abt. Il
L.

hreiben Sen Stadt | D 2

der Begriindung durch

en Bezirksreform (Ande-
Begriindung und in der
ns ‘Steglitz-Zehlendorf’
erks)

nes durch entsprechende
Undung und in der Rechts-
llen entsprechenden Stel-
men eingeflgt.
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at um die Sicherung
ecke auf dem geplanten

ebt gleichartige An-

te Aufteilung des
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4. Die Sen Stadt [SUT] forderte im Zusammenhang mit de
Bauabschnittes der geplanten Wohnanlage am Dahlemer
kehrsflachen im Zuge der Grunflachen in symbolische
Berlin &uRRerst zuriickhaltend auszugestalten.

r Zulassung des 1.
Weg, die Stral3enver-
r Breite gemal FNP

b) Anregungen der Birger

Beteiligungsumfang

An der offentlichen Auslegung haben sich auf3erorden
wiegend aus der Nachbarschaft des Plangebiets betei

tlich viele Burger vor-
ligt. Neben ganz indivi-

duellen Stellungnahmen Einzelner legte die Mehrzahl
gleichartiger Interessenlagen, gemeinsam verfasste
sich weitere Birger durch Unterschriftenlisten oder

Stellungnahmen anschlossen.

Schwerpunkte der Burgeranregungen

1.

Verkehrsberuhigter Bereich (Promenade) / Erschliel3u
Nahezu alle Stellungnahmen befassten sich mit Vorbe

gen bezuglich der im B-Plan-Entwurf zur Festsetzung

kehrsflachen und deren Einbindung in das Stral3enver

Umgebung.

Dabei bestimmten folgende Interessenschwerpunkte di

gen:

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Dahlemer Weg und Umgebung

Die Burger begrif3en und begriinden unter Hinweis auf
Weg ohnehin bestehende Verkehrsbelastung das Planun
weg nicht bis zum Dahlemer Weg zu verlangern.

Die geplante Festsetzung eines verkehrsberuhigten B
de) wird daher nachdricklich beflirwortet.

Elmshorner Straf3e und Umgebung

Es wird beflrchtet, dass der geplante verkehrsberuh
menade) anstelle der notwendigen Verlangerung des O
Dahlemer Weg die Verkehrsbelastungen fir das vorhan
erhohen wird.

Pinnauweg und Umgebung

Die Verknupfung dieser WohnstralR3e durch eine geplan
gerung bis zum Dahlemer Weg wird beanstandet, weil
ter Durchgangsverkehr bei zu geringem Fahrbahnquers
wird.

Gefordert wird die Verlangerung des geplanten verke
reiches (Promenade), die ausdriicklich begrif3t wird,
ten (Dahlemer Weg), um die beanstandete Stral3enanbi
den.

SeehofstralRe und Umgebung

Die Verlangerung des Osteweges bis zum Dahlemer Weg
planten verkehrsberuhigten Bereiches (Promenade) wi
Entlastung der angrenzenden Wohngebiete und deren W

der Birger aus Grinden
Stellungnahmen vor, denen
durch gleichlautende

ngsstralRen / Platzflachen

halten oder Zustimmun-
vorgeschlagenen Ver-
kehrsnetz der naheren

e vorgelegten Anregun-

die im Dahlemer
gsziel, den Oste-

ereiches (Promena-

igte Bereich (Pro-
steweges bis zum
dene Stral3ennetz

te StralRenverlan-
damit unerwiinsch-
chnitt beflirchtet

hrsberuhigten Be-
in Richtung Wes-
ndung zu vermei-

anstelle des ge-
rd gefordert; zur
ohnstral3en, insbe-

sondere der schon vom Durchgangsverkehr belasteten Seehofstrale.
Sonstige Anregungen
- StralRenverkehrliche Belange
&  Einfihrung Tempo 30 auf allen StrafRen in der Umgebu ng des Plan-
gebiets,
&  Verbesserung der Wegesicherung fir Grundschulen und Kitas,
- 16 [29] -

XI1-301 — (McNair-Barracks)



&  Schaffung gesicherter Ful3gangertuberwege und Ampelan lagen,

&  Beanstandung unzureichenden Parkraumangebotes in de n geplanten Er-
schlieBungsstrafien,

@  Anpassungen des BVG - Busnhetzes.

- Infrastrukturelle Belange

&  das Fehlen auskémmlicher 6ffentlicher Spielpflachen wird bean-
standet,

& die Einrichtung eines Versorgungszentrums in der ge planten Neu-
bausiedlung wird gefordert.

- Freiraumplanung

&  der Versiegelungsgrad des geplanten verkehrsberuhig ten Berei-
ches (Promenade) wird als zu hoch beanstandet,

&  die Umgestaltung und die mégliche Nutzung des ‘Plat zes des 4.
Juli’ als Festplatz wird begrtif3t, aber auch grundsa tzlich kri-
tisiert.

— Bauliche Dichte

&  Die geplante Bebauungsdichte im westlichen Teil des Plangebiets
(Bundeswohnungsbau) wird als zu hoch beanstandet.

&  Anwohner beflrchten Wertverluste fur die dem Plange biet benach-

barten Grundstiicke, insbesondere wegen des sich erh 6henden Ver-

kehrsaufkommens.

c) Abwagung der Anregungen

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Zu den Anregungen wurde unter Hinweis auf den ausge
einschlieB3lich der dazu gehérenden Begrindung wie f

Verkehrsberuhigter Bereich (Promenade) / Erschliel3u

legten B-Plan-Entwurf
olgt Stellung genommen:

ngsstraf3en / Platzfla-

chen

Die Realisierung des Wohnungsbaues fur Parlamentari
tete im Westteil des ehem. Kasernengelandes (ca. 52
zweideutig zu Anderungen der gegenwéartigen Verkehrs
Entsprechendes ist durch die Wiederverwendung der d
bzw. Kasernengebdude zu erwarten.

Die Wirkungen der kinftig insoweit wieder von den S
ausgehenden Verkehre werden sich schon vor allem de
Weise in der Nachbarschaft des Planungsgebietes bem
derzeit durch die weitgehend ruhende Nutzung im Geg
gangenen militdrischen Betrieb das Geldnde praktisc
Einfluss fur die Umgebung brachliegt.

Fur die Bewertung der Vertretbarkeit der Planungszi
gesehenen Festsetzungen des B-Planes und deren Vert
Umgebung auch in Bezug auf die verkehrlichen Auswir
sind aber vorrangig planungsrechtliche Belange in d
trachtung heranzuziehen.

Wie den Begriindungen des B-Plan-Entwurfes zur 6ffen
entnehmen ist, wird das Planungsgebiet nicht erstma
Nutzung vorbereitet. Vielmehr ist das Planungsgebie
rechtsverbindlich geltenden Bebauungsplan (Baunutzu
Uberwiegend bereits als Bauland unterschiedlicher N
zungsdichten ausgewiesen.

Insoweit kommt dem wertenden Vergleich von Art und

zung und den davon ausgehenden verkehrlichen Einfli
geltenden planungsrechtlichen Ausweisungen und den
Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen eine vor

XI1-301 — (McNair-Barracks)

er und Bundesbediens-
0 Wohnungen) wird un-
verhaltnisse fihren.
enkmalwerten Fabrik-

tandortflachen McNair
shalb in besonderer
erkbar machen, als
ensatz zu dem vorange-
h ohne verkehrlichen

ele im Sinne der vor-
raglichkeit fur die

kungen und Belastungen
er vergleichenden Be-

tlichen Auslegung zu
Is fiir eine bauliche

t nach dem heute
ngsplan / BO 58) ganz
utzungsarten und Nut-

Malf3 der baulichen Nut-
ssen nach den heute
kunftig durch die im
rangige Bedeutung zu.
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Abgesehen von einem Anteil Wohngebietsflache zwisch
SeehofstralBe am Nordrand des Plangebietes ist heute
Teil des Gebietes als gewerblich nutzbare Flache (b
biet) mit hoher baulicher Dichte (GRZ = 0,5, GFZ =

sen. Es kann unzweifelhaft davon ausgegangen werden
geltenden planungsrechtlichen Mal3stében ein Verkehr
schlieBungsaufwand abzuleiten ist, der im Querschni
schieden hoher liegt, als die mit dem B-Plan-Verfah
zungsziele.

Die beabsichtigten Festsetzungen im B-Plan im aussc
vorbehaltenen westlichen Gebietsteil sehen demgegen
der Nutzungsdichte im Durchschnitt auf ca. 1/3 der

te vor. Auch im Ostteil des PlanPlangebietes erfolg

tigte Nutzung als Mischgebiet mit Standortflachen e
Nutzungsdichte auf bis zu 50 %. Diese zur Festsetzu
tebeschrankungen verbunden mit der weitgehenden Auf
fur ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen bewirkt zw
spurbare Entlastung der Umgebung bezogen auf die we
Ordnung und Entwicklung des Gebietes.

Alle vorgesehenen Eingrenzungen von Nutzungsart und
ken ganz grundsétzlich auch eine deutliche Entlastu
Wohnquartiere; Entsprechendes gilt insoweit auch fl
spektiven des motorisierten Verkehrs. Zugleich erof
Planschema der ErschlieBungsstraf3en durch Anbindung

Verkehrswege der Umgebung hinreichend leistungsfahi
Ziel- und Quellverkehr von und zum Plangebiet in ve

Selbst das Ergebnis des Wettbewerbes (1.Preis), auf
che, zur Einleitung des B-Plan-Verfahrens entwickel
sierte, war nicht mit dem Vorschlag verbunden, den

bis zum Dahlemer Weg zu verlangern. Auf den im Rahm
Burgerbeteiligung vorgelegten B-Plan-Vorentwurf wir

Die zum Teil von Birgern zur Entlastung der Bestand
Verlangerung des Osteweges bis zum Dahlemer Weg ist
nicht gerechtfertigt:

- Eine Verlangerung wirde zu kaum merklicher Entlastu
StralRen fuhren, zugleich aber die Verkehrsbelastung
ges erhdhen.

- Die insoweit geforderte Erweiterung des Strafl3ennetz
dem Erfordernis des sparsamen Umganges mit Grund un
Gebot der Vermeidung nicht gerechtfertigter Versieg

- Die geforderte Verlangerung des Osteweges wirde unn
re Teile bewohnter Quartiere durch motorisierten St
lasten.

- Fur die Erschlie3ung des Bestandes der bertihrten Wo
des geplanten Wohnquartiers ist diese geforderte St
nicht notwendig. Der vorgetragenen Auffassung, wona
Bau-genehmigungsverfahren die Genehmigungsbehdrden
pflichtungen zur Verlangerung des Osteweges eingega
sich bei Prifung der Baugenehmigungsakten nicht bes

Mit der geplanten Festsetzung eines verkehrsberuhig
nade) als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
wesentliche ErschlieBungsfunktionen bewahrt:

- Trasse fur Zwecke der technischen Infrastruktur zur
Versorgungsleitungen,

- Feuerwehrzufahrtsweg und Revisionszufahrtsweg fir d
Versorgungsleitungen,

- Nutzung fir den FuB3- und Radwegverkehr.

XI1-301 — (McNair-Barracks)
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Diese besondere Form der Festsetzung und ihrer dara
sonderen Gestaltung und Begrinung folgt dem als Gru
FNP Berlin dargestellten Planziel eines Griinzuges i
selbst wenn diesem Planungsauftrag an diesem Ort ni
Genuige getan werden kann. Die Ausgestaltung des ver
ches (Promenade) wird durch 6ffentlich-rechtlichen

Unter Wirdigung dieser vorangestellten Bewertungen
scheint es gerechtfertigt, den von Blrgern vorgebra
Verlangerung des vorgesehenen verkehrsberuhigten Be
aufzugreifen und die begonnene Festsetzung der Verk
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich (Promen
Weg fortzufiihren.

Dem Vorschlag kann gefolgt werden ohne dass dabei d
schlieBung des Plangebiets und seiner unmittelbar a
nachhaltig beeintrachtigt werden.

Sonstige Anregungen

- StralRenverkehrliche Belange

Forderungen und Vorschlage verkehrsbeeinflussender
Wesen nach ordnungsrechtliche Aufgaben. Sie kénnen
zum Bestandteil eines Bebauungsplanes und seiner Fe
macht werden.

Unabhangig davon werden die angeregten Tatbestéande
von den insoweit Zustandigen zu prifen und zu entsc
gen auf die verkehrsbeeinflussenden MalRnahmen an de
auf die Beurteilung und Entscheidung der Bezirksver
Steglitz im Rahmen einer gleichartigen Eingabe verw
13/ 44 vom 05. Januar 1999).

Wesentliche Belastungen des das Planungsgebiet umge
zes infolge eines nicht zureichenden Parkraumangebo
ten Erschlielungsstraf3en sind nicht zu erwarten. Al

ten StrafRen sind in ihrer Breite auch fur Ausstattu
ausgelegt. Die entsprechende Einteilung des Stral3en
einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die Notwendigkeit der Anpassung des Bus - Netzes wi
mit der baulichen Entwicklung des Plangebiets zu en

- Infrastrukturelle Belange
Die Sicherung notwendiger 6ffentlicher Spielplatzfl
entsprechenden Festsetzungsvorschlag auf dem Stando
Kindertagesstatte gewéhrleistet. Neben einer besond
ca. 1.300 mz2 ist davon auszugehen, dass zusatzlich
auch der Pausenhof der geplanten Grundschule zur Ve
wird. Die Einflgung einer insoweit den B-Plan ergan
Festsetzung tragt diesem Tatbestand Rechnung.

Der B-Plan enthélt auch eine Standortfestsetzung fu
leistungen (Versorgungszentrum). Verpflichtende Vor
Angebotsarten und sonstiger Strukturbelange sind al
Bebauungsplanes nicht zu rechtfertigen.

Es ist davon auszugehen, dass entsprechende Investo
von Marktanalysen hier eine tragfahige Angebotsstru
gung des Bedarfs der Umgebung entwickeln. Das im B-
Flachenangebot schafft insoweit die planrechtlich a
aussetzungen.

- Freirdumliche Belange
Die Gestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches (Pr
Bestandteil der Festsetzungen im Bebauungsplan. Gle
anstandete Grad der beabsichtigten Versiegelung nac
bereitungsstand der Realisierungsplanung gerechtfer

XI1-301 — (McNair-Barracks)
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

teil der Versiegelung beschrankt sich auf den Umfan
erfordernisse aus dem ErschlieBungsgebot und der Ve
pflicht. Der Regelungsgehalt der textlichen Festset

den Tatbestand des verkehrsberuhigten Bereiches (Pr
sonstigen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun

Die Ausgestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches
durch offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Die Festsetzungsziele im Umgang mit dem ‘Platz des
jetzt nach dem Verzicht auf die gesonderte Festsetz
D planungsrechtlich ihre Grenzen in der Ausweisung
Strallenverkehrsflache mit der besonderer Zweckbesti

Fur die Ausgestaltung der Platzflache werden auf3erh
Verfahrens Nutzungsziele erértert, die von einer be
taltung bis zur Schaffung eines Festplatzes reichen

Die Einteilung des Platzraumes und Fragen der Gesta
des Platzes sind nicht Gegenstand der Festsetzungen
nes. Der Schutz der unmittelbaren Umgebung des bena
mals (‘Telefunken-Werke’) wird bei der Platzgestalt
tigen sein (8 10 Denkmalschutzgesetz). Entsprechend
den Fall, dass —wie weitergehende Untersuchungen ze
Platzraum unmittelbarer Bestandteil der Gesamtanlag
Werke’ ist. (8 9 Denkmalschutzgesetz).

Bauliche Dichte

Die fur die jeweiligen Gebietsteile im B-Plan-Verfa
Dichtemodelle sollen —wie weiter oben bereits ausge
zierung des heute zulassigen Mal3es der baulichen Nu
50 % festsetzen. Hinsichtlich der Art der baulichen
meines Wohngebiet’) kommt es insoweit zur deckungsg
an die Nutzungsart der benachbarten Wohnquartiere.

Fur den als ‘allgemeines Wohngebiet' bestimmten Wes
biets liegt die vorgesehene Nutzungsdichte gestaffe

bei 30 % des heute zulassigen Mal3es. Bei der gebiet
finden gleichermalRen die strukturellen Vorgaben des
Planungsrechts (Baunutzungsplan), der realen baulic
gebungsbebauung und der als Grundzug der Planung im
stimmten durchschnittlichen Dichte fur das Plangebi
gung.

Unter Wirdigung aller genannten Faktoren ist das ge
einer gebietlichen Staffelung planungsrechtlich ver

auch dem Einfigungsgebot bezogen auf die umgebende,
schatft.
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- Grundstickswerte
Die Bedenken wegen eines Wertverlustes der Grundsti
schaft aufgrund der Neuplanung des Gebiets und der
der Planung sind unbegriindet.
Selbst wenn sich derzeit das Plangebiet als nahezu
stellt, so ist bei der Bewertung der Ortslage vorra
tigen, dass die beplante Flache auf der Basis gelte
ganz uberwiegend gewerbliche Nutzungen mit hoher ba
zielt.
Die bauleitplanerische Ablésung dieses Nutzungsziel
rung von Wohn- und Mischgebietsflachen entschieden
sowie von verkehrlicher und sonstiger Infrastruktur
genden Falle auch fur die Nachbarschaften letztlich
dortigen Wohngrundstiicke bzw. der Wohnqualitat.

d) Schlussfolgerungen

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung wurde festge
ligten Biurger und die Trager offentlicher Belange d
schen Ziele und die Festsetzungsabsichten des B-Pla
lich bestatigen.

Den Anregungen von Biirgergruppen beziiglich der Verl
ruhigten Bereiches (Promenade) wurde gefolgt, insbe
Annaherung an den diesbeziglichen, im FNP Berlin da
grundsatz (Grunverbindung in symbolischer Breite) m

Den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des B-Plan
ten Tragern oOffentlicher Belange vorgebrachten Anre
entsprochen.

Aus der weitergehenden Bearbeitung des B-Plan-Verfa
zungen und Berichtigungen, die nachfolgend aufgefiih

1. Berichtigung der im Titel des B-Plan-Entwurfes aufg
bezeichnung (bisher Dahlemer Weg 139, berichtigt Da

2. Prazisierung der Stral3enbreite des Osteweges nach M
im Stral3enraum bis zur Geltungsbereichsgrenze des B
die Einfigung des Bestimmungsmalies von 7,50 m.

3. Einbeziehung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe
lungsgehalt der textlichen Festsetzung Nr. 6.

4. Einfugen einer textlichen Festsetzung Nr. 5 zur Gew
zung der geplanten Gemeinbedarfsflache auch fur auf3
und Spielzwecke.

5. Festsetzung der geschlossenen Bauweise anstelle der
den der Goerzallee nachstgelegenen Teil des ‘allgem
zur Gewabhrleistung notwendiger Malinahmen des aktive
Uber dem StraBenlarm der genannten, Uberdrtlichen H

6. Verlangerung der Verkehrsflache besonderer Zweckbes
bis zum Dahlemer Weg.

Die vorgesehenen Anderungen, Erganzungen und Berich
zirksamt Steglitz von Berlin in seiner Sitzung am 2
schlossen. Der insoweit gednderte B-Plan-Entwurf wu
ausgelegt. Es bestand damit erneut Gelegenheit, Anr
B-Plan-Entwurf vorzubringen.
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b)

Die erneute 6ffentliche Auslegung des B-Planverfahr
Zeit vom 11. Oktober 1999 bis einschlief3lich 25. Ok

Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange

Trager offentlicher Belange haben sich nicht gedulRle
hen, dass insoweit Bedenken gegen den B-Plan-Entwur
Fassung nicht mehr bestehen.

Anregungen der Birger

Mehr als 45 Birger haben den ausgelegten, gednderte
sehen und dessen Planziele und deren voraussichtlic

Vorbehalte gegen die bauleitplanerischen Festsetzun
Anderung des erneut ausgelegten B-Plan-Entwurfs hab
pen und juristische Personen vorgelegt.

Schwerpunkte der Burgeranregungen
1. Verkehrsberuhigter Bereich (Promenade) einschlief3li

ens XlI-301 fand in der
tober 1999 statt.

rt. Es ist davon auszuge-
f auch in der gedndeten

n B-Plan - Entwurf einge-
h Auswirkungen erortert.

gen bzw. Anregungen zur
en 22 Burger, Blrgergrup-

ch Verlangerung

Nahezu alle Stellungnahmen beanstandeten erneut die
des verkehrsberuhigten Bereiches (Promenade) einsch
planten Verlangerung und fihrten dazu folgende Grin

- Verstarkung der zuvor bereits beanstandeten ungleic
Stral3enverkehrs.

- Weitere Zunahme der Belastungen fir das bestehende
deren Anlieger.

- Eine ausgewogenere Verteilung des Verkehrs wird gef

- Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes durch ungleic
durch die Bebauungsplanziele entstehenden Verkehrsb

- Notwendigkeit der Verlangerung des Osteweges zum Da
Vermeidung von Uberlastungen im Netz der Bestandsst

- Stral3enverlangerung ist nicht flichenaufwendiger al
des gleichen Flachenbedarfs fiir den verkehrsberuhig
menade).

- Das Verschonen der Anlieger des geplanten verkehrsb
ches (Promenade) vom Straf3enverkehr ist wegen der n
tungen im sonstigen StraRennetz der Umgebung nicht

— Der durch die geplante Verlangerung des verkehrsber
(Promenade) verhinderte Anschluss dieser Stral3e tibe
zum Dahlemer Weg verstarkt ungerechtfertigt die Bel
standnetzes der Stral3en in der Nachbarschatt.

- Nur die Verlangerung des Osteweges kann im Gegensat
ruhigten Bereich (Promenade) allein alle notwendige
funktionen gewahrleisten; die ErschlieRung vorhande
terlandgrundstiicke wirde entschieden verbessert wer

- Eswird beanstandet, dass das Parkraumangebot im Pi
ne erschlielBungsmafige Einbindung an das Plangebiet
und insoweit zu Hochstbelastungen in diesem StralRen
Es wird erwartet, dass die insoweit entstehenden Be
innerhalb des Plangebietes so geldst werden, dass a
gebietes keine Belastungswirkungen entstehen kdnnen

2. Planstralen A+ B

- Die Beibehaltung des Fortsetzungsziels des verkehrs
ches (Promenade) ist nur gerechtfertigt, wenn die i
verlaufenden Planstraf3en nicht mit dem Osteweg verk
lein an die Goerzallee angebunden werden.
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- Nicht die Goerzallee sondern insbesondere die Besta
des Plangebiets (Seehofstral3e / Schottmdillerstr. un
nach dem Plankonzept die Hauptzugange zur Innenstad
derzeitigem Planungsstand hauptséachlich belastet we

- Die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Planstral3en e
gehung der in gleicher Richtung verlaufenden Hauptv
(Dahlemer Weg / Teltower Damm).

- Insbesondere die PlanstralRen A + B sind auch Durchg
schen der Goerzallee (stdlich) und den nérdlich ang
bungsquartieren des Plangebietes.

— Die Fahrbahnbreiten der Planstraf3en sollten auf 7,0
um den Durchgangsverkehr zu begrenzen.

3. Verkehrliche Mallhahmen

— Sicherung der Kreuzung Seehofstral3e / Dahlemer Weg
anlage (Ampel);

- Erweiterung der 30 km/h - Zonen;
- Einrichtung von Schilerlotsendiensten an gefahrdete

4. Vollzug der Flachennutzungsplanes - FNP -

- Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereiches (P
tigt sich allein dann, wenn in Ableitung bzw. in vo
einstimmung mit den Grundzigen der Bauleitplanung (
Entwurf auf jegliche Teilverlangerung von Planstra
verzichtet wirde.

- Der verkehrsberuhigte Bereich (Promenade) muss dahe
zur Seehofstralie anstelle der Planstral3e B verlange

5. Versiegelung/Umgang mit Grund + Boden

— Ein Ersparnis im Umgang mit Grund und Boden ist fir
higten Bereich (Promenade) nicht gegeben, denn sie
gleiche Flache wie die geforderte Verlangerung des

— Die Versiegelung von Grund und Boden ist als ursach
Planung hinzunehmen.

- lhre Neutralisierung ist hier an anderer Stelle z.B
Juli” durch Beseitigung der vorhandenen Befestigung

6. Sonstiges
- Die Bekanntmachungsfrist gemaf § 3 BauGB ist nicht

- Die in der vorangegangenen offentlichen Auslegung (
vorgebrachten Anregungen werden erneut geltend gema

— Die Betriebsstral3e zwischen dem Gebaudebestand der
funken-Werke’ sollte zur riickwartigen Erschlie3ung
dergebietes (Anliegerverkehr) als eine mit einem Ge
tungsrecht zu sichernde Flache festgesetzt werden.

c) Abwagung der Birgeranregungen

Die erneut, z.T. auch als Wiederholung vorangegange
brachten Bedenken, Vorbehalte und Anregungen konnte
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Begriindungen:

1.

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

Verkehrsberuhigter Bereich (Promenade) einschlief3li

ch Verlangerung

Die wiederholte und unter verschiedenen Aspekten un
vorgebrachte Forderung der gleichmafigen Verteilung

durch Verlangerung des Osteweges bis zum Dahlemer W

Verkehrsbeziehungen zwischen den Zentren in der nah
Plangebietes (Zehlendorf-Mitte, Kranoldplatz/Bhf-Li

in Richtung der geforderten Verlangerung des Ostewe
sondere bedingt durch die grof3flachigen stadtraumli
Parkfriedhofes und der anschlieRenden Kleingartenan
sowie des Heinrich-Laehr-Parks in Zehlendorf fokuss
kehrsbeziehungen auf die StraRenzlige Finkensteinall
(nérdlich des Plangebietes und seiner Umgebung), di
des Plangebietes) und auf die Diagonale Uber Appenz
‘Platz des 4. Juli’ / Osteweg und eben die Seehofst
Verlangerung des Osteweges wirde an dem Geflecht de
nichts Nennenswertes andern.

Die hauptsachlichen Verkehrswegebeziehungen zwische
Randlage des Plangebietes und seiner Umgebung und d
ren (SchloRstraflRe sowie westliche und dstliche Inne
durch verstéarkte Verkehrsmengen und besondere Ausba
dem sonstigen Stral3ennetz auszeichnen, berlhren jed
hofstral3e, sondern das allgemein bekannte Netz der
Sudwestraum Berlins abseits des Plangebietes und se

Aus all diesen Kennzeichen und weiteren Verknipfung
nicht nachvollziehbar, dass sich der zu erwartende
aus dem Plangebiet ausschlie3lich oder ganz Uberwie
tung auf die SeehofstralRe und benachbarte StraRen n
Dies umso mehr, als sich der Ziel- und Quellverkehr
verkehrsberuhigten Bereich (Promenade) ausschliel3li
lemer Weg) bzw. nach Stden (Darser Straf3e), in sein
nach Fahrziel gleichermalRen nach Norden (Seehofstr.
zallee) entwickeln kann.

Nach unseren Betrachtungen ist eine unverhaltnismar
Uberlastung der Seehofstrale und benachbarter Stra}
verkehr und seine Immissionsfolgen nicht zu erwarte
gramme der Verkehrsverwaltung weisen der Seehofstra
Verkehrsmengen zu. Wiederholte, insoweit beobachten
insbesondere in Zeiten des morgendlichen und des na
verkehrs bestétigen diese Einschatzungen.

Dem Anspruch einer durchgangig gleichm&Rigen oder z
ren Verteilung des Verkehrs fehlt auch deshalb die

ge, weil Stral3ennetze von hierarchischen Stufungen
verkehrsplanerischen, erschlielungsrechtlichen und
chen Sinne gepragt und bestimmt sind. Insoweit entz
dem Anspruch einer gleichmagigen Verteilung der Ver
tber hinaus sind auch den Steuerungsinstrumenten de
Grenzen gesetzt.

Der Vorwurf der Verletzung des Gleichheitsgrundsatz
grund des unterschiedlichen Grades der Nutzungs- un
von Stral3en, ihrer fur den individuellen Verkehrste
chen Anziehungskraft, ihnre Beziehungswege und Verkn
genetz nicht treffen. Denn unter den zuvor dargele
Betrachtungs- und Beziehungsvielfalt wéare der Gleic
dann verletzt, wenn hier in der Verkehrsplanung wes
karlich ungleich oder wesentlich Ungleiches willktir
worden ware oder werden wirde. Fir einen derartigen
unseren planerischen Zielsetzungen und den vorgebra
vorliegenden Fall keine sich aus der Natur der Sach
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

sonstwie einleuchtende Grinde finden. Es ware insow
Gleichmacherei, den Osteweg im Sinne der Bligeranreg
auf den verkehrsberuhigten Bereich (Promenade) bis
verlangern.

Das Verschonen der kiinftigen oder der schon vorhand
cke des verkehrsberuhigten Bereiches (Promenade) vo
ErschlieBungsstralie wiirde lediglich einer Schlechte
jetzt Bevorzugten gleichkommen, ohne dass eine solc
me an anderen Stellen des Stral3ennetzes zu einer sp
soweit Betroffener fihren wirde. Auf einen solchen
Verkehrs- und ErschlieRungsplanung schlechterdings
den.

Auf einen Anschluss der bestehenden Hinterlandgrund
besseren ErschlieRung kommt es nicht an. Die Bebauu
grundstiicke setzte die auskommliche ErschlielRung vo
Uber straRenseitige Grundstiicke erfolgte. Damit ist
chert; mehr war und ist nicht erforderlich.

Da die auch mit Hilfe der Bauleitplanung hier zu re

nisse niemals voéllig identisch, sondern nur in Elem
meines Wohngebiet’), in anderen Elementen (Verkehr
verschieden sind, bleibt fir die Elemente der Verke
bend, das Plangebiet unter minimierter Ausstattung

dem vorhandenen Stral3ennetz zu verknipfen und dabei
tungen oder sogar Uberlastungen zu vermeiden.

Die hier zu erwartende Steigerung der Verkehrsmenge
Quellverkehr des neuen Wohnquartiers um ca. 5 % ist
grund der vergleichsweise geringen Belastung des Be
bung als durchaus noch tragbar anzusehen. Diese Ste
mengen rechtfertigt jedenfalls nicht eine Verlanger
konzipieren, zumal sie noch dazu nach Lage der Ding
andere Straf3en wirksam zu entlassen oder notwendige
mussen.

Entsprechendes gilt auch fur die Nutzungsverteilung
kehrs (Parken) im StraRenland. Abgesehen von den pr
den Baugrundstiicken in Bestand und Planung sind in
vorgesehenen o6ffentlichen Strafl3en ca. 200 Platze du
trag verbindlich festgelegt. Wenngleich damit ungle
gen und unterschiedliche Nutzungsdichten partiell n
werden kénnen, so ist doch davon auszugehen, dass i
weit keine unverhaltnismafiligen Belastungen in den S
werden.

Planstralen A + B

Zundachst ist festzustellen, dass ein, wenngleich ve
Verkehrsanteil des Wohngebietes die Seehofstralle un
rer Ausrichtung nicht tangiert. Denn die Erschlief3u
tiers erfolgt zum Dahlemer Weg, zum Pinnauweg und z

Die geforderte ausschlie3liche Verkntpfung der Plan
Ausrichtung (A + B) mit der Goerzallee bzw. die For
auf die Anbindung an den Osteweg verkennt, dass die
testierung von militarisch-gewerblicher Nutzflachen
auch deren erschlieBungsmaRige Integration in die b

tiere erfordert. Inselldsungen im Sinne abgekoppelt

dem Umfang der hier vorgesehenen Wohnungsmengen bzw

deren Nachteilen insbesondere Umwege und Mehrfachfa
Belastungen anderer Quartiere erzeugen.

Zudem dient zumindest die Planstrale A am Rande der

lefunken-Werke’, die durch gebietliche Umtestierung
nungen und nicht stérende Gewerbenutzungen aufnehm
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hier vorgesehene Um-
in Wohngebietsflachen
enachbarten Wohnquar-

er Stral3en wirden bei
. Wohnflachen neben an-
hrten mit zusatzlichen

Gebaude der ehem. ‘Te-
als Mischgebiete Woh-
en sollen, auch der Er-
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schlieBung dieses Plangebiets. Entsprechendes gilt
dergebiet (Laden/ Dienstleistungen), deren Versorgu
Nahversorgung benachbarter und insoweit unversorgte
soll; das gilt auch fir den geplanten Schul- und Ki

ort.

Um die Verkehrsmengen wenn schon nicht zu minimiere
zu kanalisieren, wurde im B-Plan durch Festlegung n
vatstral3en im Wohngebiet und durch den Versatz der
schlussbereich der nérdlich angrenzenden Quartiere

auch fur Durchgangsverkehr zu erschweren. Es wurde
auch darauf verzichtet, der inneren Betriebsstralle
lefunken-Werke’, den Status einer offentlichen Stra
Mafinahmenbiindel soll der Reduzierung der Umgebungsb
vollstdndige Vermeidung schon aus Griinden des ganzh
der Stadt als urban organisiertes Gemeinwesen nicht

Im Ubrigen sollte nicht verkannt werden, dass der S
Seehofstral3e und benachbarte Stral3en bereits langst
Juli’ und den Strafl3enzug Osteweg / Luzerner Stral3e
Wismarer StralRe von Suiden her bedient wird. Ein Tei
sich bei Realisierung der B-Plan - Ziele in die Pla

und wird so an anderem Ort, insbesondere in der Luz
zeller Stral3e, Entlastungen vom Verkehr erzeugen.

Fir die durchgangige Anbindung der Planstra3en A un
die Goerzallee spricht im tbrigen auch, dass Verkeh
aus dem Plangebiet und der ndrdlich angrenzenden Um
setzt werden, auf direkterem Wege das Hauptverkehrs
usw.) erreichen zu kénnen.

Umgehungen des hochbelasteten Hauptverkehrsstraf3enn
sind abhangig von der jeweiligen verkehrlichen Situ

litat der HauptverkehrsstraRen und der Schleichwege
zugleich auf dem individuellen Verkehrsverhalten de

und lassen sich so nicht wirksam kanalisieren oder
schlieRen. Im vorliegenden Fall sollen die Planstra

im Versatz zur Seehofstrae und zur Schottmullerstr

den, bequeme Umgehungen/Schleichwege zu schaffen bz

Nach den Ausbauplanen sind die Fahrbahnen der konzi
breiter als 6,5 m, also weniger als die angeregten

mit Parkstreifen am Fahrbahnrand und mit den Gehweg
B-Plan ausgewiesenen Gesamtbreiten der Planstraf3en

Die ausgewiesenen Gesamtbreiten entsprechen im Gbri
Breite der Seehofstrale (16,0 m) bzw. der Schottmdl
wenn die PlanstraRe A mit 15,25 m und die Planstrafld
wiesen werden soll.

Verkehrliche MalRnahmen

Die angeregten verkehrlichen MalRnahmen wurden berei
schuss der Steglitzer Bezirksverordnetenversammlung
nahmen konnen als ordnungsbehordliche Uberlegungen
B-Plan - Festsetzungen sein. Es wird im Rahmen der
nung durch die Verkehrsbehorden festzulegen sein, w
flussenden MalRnahmen im Kontext mit der Umgebung ge
die Verkehrssicherheit hinaus fur die verkehrliche

tragen.

Vollzug des Fldchennutzungsplanes

Der FNP stellt im Verlaufe des Osteweges und bis zu
Grunstreifen in symbolischer Breite als Bestandteil
stadtebaulichen Entwicklung dar. Dieser Zielsetzung

XI1-301 — (McNair-Barracks)

fur das geplante Son-
ngsangebote auch der
r Wohnquartiere dienen
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n, so doch wenigstens

icht durchgehender Pri-
Planstraf3en im An-
versucht, die Stral3en

in diesem Zusammenhang
im Kernbereich der ‘Te-
Be zuzuerkennen. Dieses
elastung dienen, deren
eitlichen Anspruches
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| dieser Verkehre mag
nstral3en A/B verlagern
erner Stral3e / Appen-
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re mit Innenstadtzielen
gebung in die Lage ver-
stralRennetz (Goerzallee

etzes (Schleichwege)
ation, der Angebotsqua-
selbst. Sie beruhen

r Verkehrsteilnehmer

gar vollstandig aus-

3en A und B, angeordnet
al3e, jedenfalls vermei-
w. anzubieten.

pierten Straf3en nicht
7,0 m. Erst zusammen
en werden die im
erreicht.

gen anndhernd denen der
lerstra3e (13,0 m),
e B mit 13,75 m ausge-

ts im Petitionsaus-
beraten. Solche Mal3-
nicht Bestandteil von
Realisierung der Pla-
elche verkehrsbeein-
eignet sind auch tber
Integration Sorge zu

m Dahlemer Weg einen
der beabsichtigten
sind die Planungsin-
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halte des B-Planes durch Verlangerung der Fortsetzu
ten Bereiches (Promenade) angepasst worden. Der gef
langerung des verkehrsberuhigten Bereiches (Promena
steht der Anspruch der notwendigen Erschliel3ung des
Zugleich zeigen aber die einseitig als ausgewiesene
weges im Bestand, dass insoweit bei der hier vorhan
Stral3e Flachen bestehen, die geeignet sind, neben d
kehrs und der ErschlielBung zu dienen auch gleicherm
genutzt werden zu kdnnen. Die Ortliche Situation ze
straBenraumliche Ausgestaltung auch ohne besonderen
Regelungsbedarf als Stral3enbegleitgriin realisieren

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
breiten Verkehrsflachen nicht und sie lassen sich a
sichtigung der durch die durchgehende Baugrenze bes
chen Ordnung gewinnen.

Versiegelung / Umgang mit Grund und Boden

Es ist zutreffend, dass fur den verkehrsberuhigten
ebenso viel Flache beansprucht wird als fir die gef

des Osteweges bis zum Dahlemer Weg. Zugleich besteh
schiede in den Gestaltungsqualitdten und dem unters
tenden Nutzwert von StralRe oder Promenade.

Unter Wrdigung der Darstellungen im FNP Berlin lie
Planungziels nahezu zwangslaufig bei der Festsetzun
ten Bereiches (Promenade).

Das Argument, Entsiegelungen eher am ‘Platz des 4.
zielen zu konnen, als durch die Nichtversiegelung d
Bereiches (Promenade), tragt nicht. Denn die Gberwi
genannten Platzes wie der Promenade als Verkehrsfla
bestimmung zielt auch darauf ab, beide Flachen weit

Sonstiges

Die Kritik der Nichteinhaltung der Bekanntmachungsf
3 BauGB trifft nicht zu, denn die amtliche Bekanntm
tig in dem dazu allein maf3geblichen Amtsblatt fur B
1999 verdffentlicht.

Die uUiber das Rechtsziel der amtlichen Bekanntmachun
gen in Tageszeitungen wurden naher am Beginn der Au
erneut und aktueller auf die 6ffentliche Auslegung

Fir die Bezugnahme auf friihere Birgeranregungen und
machung im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegu
Uberarbeiteten B-Plan-Entwurf gehdrende insoweit b
verwiesen.

Der Forderung des Investors fir den Wohnungsbau und
standort nach Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Lei
Gunsten Uber die innere BetriebsstralRe der ehemalig
kann nicht gefolgt werden, da

- das im B-Plan-Entwurf angelegte StralRen- und Platzg
ist, auch das Sondergebiet der Versorgung hinreiche
und

- flr den mit der zusatzlichen Eintragung eines Geh-,
tungsrechtes verbundene Eingriff in die Eigentumsre
grundstiicks sich keine 6ffentlich-rechtlichen relev
finden.

ng des verkehrsberuhig-
orderten weiteren Ver-
de) in Richtung Osten
Baugebietes entgegen.
n Teilflachen des Oste-
denen Uberbreite der
en Ansprichen des Ver-
alRen als Griinverbindung
igt, dass sich diese
bauleitplanerischen
laft.

bestehen solche Uber-
uch nicht unter Berlick-
timmenden stadtebauli-

Bereich (Promenade)
orderte Verlangerung
en erhebliche Unter-
chiedlich zu betrach-

gt der Schwerpunkt des
g des verkehrsberuhig-

Juli’ erfolgreich er-

es verkehrsberuhigten
egende Festsetzung des
chen besonderer Zweck-
gehend zu entsiegeln.

risti.S. des 8 3 Abs.
achung wurde rechtzei-
erlin am 01. Oktober

g hinausgehenden Anzei-
slegung orientiert, um
hinzuweisen.

deren erneute Geltend-
ng wird auf die zum
erarbeitete Begriindung

fur den Versorgungs-
tungsrechtes zu seinen
en ‘Telefunken-Werke’

eflecht geeignet
nd zu erschliel3en

Fahr- und Lei-
chte des Nachbar-
anten Grundlagen

d) Schlussbemerkungen und Ergebnis

Nach dem Ergebnis der Prifungen der zur erneuten of
gebrachten Anregungen der Birger war festzustellen,

fentlichen Auslegung vor-
dass keine Griinde vorge-
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Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan

bracht wurden, die geeignet gewesen waren, den B-PI
legten Fassung in Frage zu stellen.

Die Burgeranregungen sind im vorbeschriebenen Sinne
Abs. 2 BauGB).

Auswirkungen auf die Umwelt

1. Altlasten

Das Berliner Altlastenkataster weist die Flachen de
Wohngebiets aufgrund der ehemaligen militéarischen N
dachtsflachen Nr. 5024 und Nr. 5025 aus.

Das Bundesbauamt Berlin 1l hat einen Bericht zur Ge
kontaminationsverdachtigen Flachen einer Gesellscha
Auftrag gegeben.

Der Endbericht lag am 05. August 1997 vor.

Die Ergebnisse der Bodenproben ergaben, dass im nor
malige Fahrzeugrampe und éltere Kanalisation) die B
Kontaminationen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen, |
nierten Kohlenwasserstoffen und polycyclischen arom
stoffen aufweisen.

Durch stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundsti
zirksamt Steglitz von Berlin vom 31. Marz 1999 wurd
pflichtet ab Beginn der Durchfiihrung der Mal3nhahmen
und Kampfmittel in dem fir die ErschlieRung und Beb
fang zu beseitigen.

2.  Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 8a Abs. 1
naturschutzgesetzes (BNatSchG).

Wie unter Abschnitt A Nr. 2 der Begriindung bereits
Plangebiet tber gultiges Baurecht. Selbst der gerin
gebiet’ am Rande der Goerzallee verfugt tber die Qu

ten Innenbereiches ['Bauliicke’]. Die Zulassigkeit v

sich daher nach § 30 Abs. 3 bzw. § 34 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes (Baunut
Abs. 6 BNatSchG unterliegen nach 88 30 und 34 BauGB
grundsatzlich nicht der Eingriffsregelung. Geman §

des Baugesetzbuchs in der novellierten Fassung von
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe

schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren

Mit der Anderung des bestehenden Baurechts werden d
griffe durch die Reduzierung des Nutzungsmafes im G
Auf der Grundlage o6ffentlich-rechtlicher Vertrage U
samtliche Aufgaben —z.B. Abri3 und Entsiegelungsmalf3
Bodenverunreinigungen (Altlasten)— die zur Vorberei
und Bebauung des Plangebietes erforderlich sind. Al
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Pla
daher keine speziellen Festsetzungen von Ausgleichs
301, zumal durch die Beauftragung eines qualifizier

ten ein hochwertiges Griinkonzept entwickelt und im
mafinahmen in enger Abstimmung mit dem Fachbereich N
chen realisiert wird.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzpl

an-Entwurf in der vorge-

beantwortet worden (§ 3

s kinftigen allgemeinen
utzung als Altlastenver-

fahrdungsabschatzung der
ft fur Umweltschutz in

dwestlichen Bereich (ehe-
odenproben insbesondere
eichtflichtigen haloge-
atischen Kohlenwasser-

ckseigentiimer und dem Be-
e der Bautrager ver-
umweltgefahrdende Stoffe
auung erforderlichen Um-

Satz 1 des Bundes-

ausgefuhrt, verfugt das
gfuigige Anteil ‘Nichtbau-
alitat des nicht beplan
on Vorhaben beurteilt

in Verbindung mit den
zungsplan). Nach § 8a
zulassige Vorhaben

la Abs. 3 letzter Satz
27. August 1997 ist ein
bereits vor der planeri-

ie bisher zulassigen Ein-
esamtergebnis verringert.
bernimmt der Bautrager
nahmen, Beseitigung von
tung der Baureifmachung
le MaRRnahmen tragen zu
ngebiet bei und erfordern
flachen im B-Plan XIlI-
ten Landschaftsarchitek-
Rahmen der Wohnungsbau-
aturschutz und Grinfla-

anung

a) Malnahmen, deren Finanzierung gesichert ist:
1. Errichtung einer Kindertagesstatte mit 156 Platzen
Renanlagen und eines Kinderspielplatzes sowie

2. Erstellung/Gestaltung des ‘amerikanischen Platzes’
der PlanstrafRen A, B und C,

einschliefRlich Au-

des ‘Verkehrsberuhigten Bereiches/Promenade

XI1-301 — (McNair-Barracks)
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durch Kostentibernahme durch Dritte gemaf3

‘Stadtebaulicher Vertrag Uber die stadtebauliche Ma Rnahme Wohnanlage
McNair in Berlin Steglitz’ zwischen dem Land Berlin und dem Bautrager
vom 28. April 1999 in Verbindung mit dem Erschlief3u ngsvertrag zwi-
schen Bezirk Steglitz und dem Erschliel3ungstrager v om 31. Marz 1999;
b) Malnahmen / Kostenrisiken deren Finanzierung nicht gesichert ist:
1. Errichtung und Unterhaltung einer Grundschule einsc hlie3lich Grund-
stickserwerb;

2. Erstellung/Gestaltung des ‘Platzes des 4.Juli".

Personalwirtschaftliche Auswirkungen
Keine

D Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBI. | S.
2141, 1998 1 S. 137) in Verbindung mit

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes vom 08. Dezemb er 1986
(BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 4 des Gesetzes vom
20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049 / 2076);

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 199 0 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2 2. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

c) Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom
07. November 1999 (GVBI. S. 578) in Verbindung mit
Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBI. S. 2731), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Oktober 1999
(GVBI. S. 554);

d) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September
1998 (BGBI. | S. 2994/2995) in Verbindung mit
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Méarz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert du rch Artikel 6 des Ge-
setzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neur egelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauR OG) vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081);

e) Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) in der Fassung vom 17. Juli 1989 (GVBI.

S. 1494), zuletzt geandert durch § 31 des Gesetzes vom 13. Juli 1999
(GVBI. S. 374).

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Korner Johling
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiter Stadtplanung

-29[29] -
Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan XI1-301 — (McNair-Barracks)



