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VORWORT DES BEZIRKSSTADTRATES

Liebe Bewohnerinnen und Bewohner,
liebe Mitblrgerinnen und Mitblrger,

die Siedlung ,Am Heidehof” gehort zu den Kleinhaus-
siedlungen, die gebaut wurden, um die enorme Woh-
nungsnot nach dem Ersten Weltkrieg zu beseitigen.

1923 beauftragte die Wohnstattengesellschaft die
bekannten und erfahrenen Architekten Paul Mebes
und Paul Emmerich mit der Planung. Die Allgemeine
Hauserbau AG — Adolf Sommerfeld, die haufig im Si-
den Berlins in den Zwanziger Jahren tatig war, liber-
nahm die Ausflihrung zusammen mit dem Bauunter-
nehmen Richter und Schadel.

Geschosswohnungsbauten, Einfamilien- und Rei-
henhduser wurden zu einer geschlossenen Gar-
tenstadt zusammengefasst. Die expressionistische
Architektur genoss bereits zur Fertigstellung grof3e
Aufmerksamkeit und Anerkennung in der Fachwelt
und der Bevolkerung.

In Berlin ist die Gestaltung der Heidehofsiedlung ein-
malig und steht in der Tradition der norddeutschen
Backsteinarchitektur eines Fritz Hogers und Fritz
Schumachers in Hamburg.

Aber auch am Heidehof haben sich die eigentums-
rechtlichen Verhaltnisse verandert. Umso wichtiger
ist es, Uber dessen Geschichte und die architekto-
nischen Qualitdten zu informieren. Insbesondere der

Leitfaden Uber Reparatur- und Instandsetzungsmaf3-
nahmen soll den Erhalt dieses Denkmalbereichs er-
leichtern. Den Eigentiimern, Mietern und auch den
interessierten Blrgern soll der hier vorgelegte Denk-
malpflegeplan Hilfestellung und Anregung sein.

Als Grundlage und zu einem besseren Verstandnis
flhrt die Broschire in die Entstehungs- und Bauge-
schichte ein. Es folgen eine detaillierte Beschreibung
der Hauser und ihrer spezifischen Details sowie die
Richtlinien zum denkmalgerechten Umgang. Uber-
sichten (iber Gestaltungsvarianten folgen allgemei-
ne Hinweise zum Denkmalschutz und Informationen
zum Genehmigungsverfahren. Gleichwohl beldsst das
Regelwerk Spielraum flir die Umsetzung heutiger Ein-
richtungsvorstellungen und individueller Losungen.

Ich hoffe, dass diese Broschire lhr Interesse weckt
und Sie darin bestarkt, zum Erhalt eines wichtigen
Denkmals der Berliner Siedlungsarchitektur in un-
serem Bezirk beizutragen. Gerade auch diese he-
rausragenden Beispiele der Berliner Architekturge-
schichte machen Steglitz-Zehlendorf zu einem so
lebenswerten Bezirk.

Uwe Stdglin

Bezirksstadtrat fir die Abteilung Bauen,
Stadtplanung und Naturschutz




EINLEITUNG

Die Heidehof-Siedlung in Zehlendorf ist eines der
wichtigsten Werke der bedeutenden Architektenge-
meinschaft Mebes & Emmerich, die den Berliner Woh-
nungsbau vor dem Ersten Weltkrieg und zwischen
den beiden Kriegen entscheidend gepragt hat. Sie
entstand in den Jahren 1923 bis 1925 im Auftrag der
Wohnstattengesellschaft mbH Berlin. Die von einer
schmalen Wohnstra3e erschlossene und um einen
zentralen Platz - den Heidehof - angelegte Siedlung
besteht aus 147 Wohneinheiten in Geschosswoh-
nungs- und Einfamilienreihenhausbebauung.

Aus geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaft-
lichen und stadtebaulichen Griinden wurde die Sied-
lung bereits 1983 unter Denkmalschutz gestellt. Sie
istals Denkmalbereich (Gesamtanlage) in der Berliner
Denkmalliste vom 15. Mai 2001 (Amtsblatt Berlin Nr.
29 vom 14. Juni 2001) wie folgt verzeichnet:

Am Heidehof 1-54, Siedlung Am Heidehof,
1923-24 von Mebes & Emmerich (D)
Bergengruenstrafle 55-55 A

NiklasstraBe 31/53

Potsdamer Chaussee 18-22 A

Der Denkmalschutz erstreckt sich auf den gesamten
Denkmalbereich, sowohl auf die Wohngebaude (Ein-
familien- und Mehrfamilienhduser) als auch auf die
dazugehorigen Freiflachen (d.h. 6ffentliche und pri-
vate Griinanlagen, StraBen und Wege). Die 1928 vom
gleichen Architektenteam errichteten Erweiterungs-
bauten im Eckbereich von Niklasstral3e und Bergen-
gruenstralBe (Niklasstr. 31/31a/33/33a, Bergengruen-
str. 55-55 A) sind Bestandteil des Denkmalbereichs;
sie werden jedoch im vorliegenden denkmalpflege-
rischen Konzept nicht berlicksichtigt, da sie sich ge-
stalterisch von der Erstbebauung deutlich absetzen.

Die seit ihrer Erbauung im Besitz der Wohnstatten-
gesellschaft stehende Wohnanlage wurde ab 1981
privatisiert. Durch die einheitliche Verwaltung waren
bis dahin nur sehr wenige Verdnderungen vorge-
nommen worden, und auch der Wiederaufbau der
im Krieg (teil-) zerstorten Hauser hatte sich in An-
lehnung an den urspriinglichen Zustand vollzogen.
Um den durch einheitliche Gestaltungskriterien ge-
pragten Siedlungscharakter trotz der Privatisierung
zu bewahren, hatte das Landesdenkmalamt schon
1987 ein Gutachten zur Planungs- und Baugeschichte
erarbeiten lassen. Das von Axel Oestreich und Werner
Weinkamm in Kooperation mit Annemarie Jaeggi er-
stellte Gutachten beinhaltete auch einen ersten Mal3-
nahmenkatalog zum denkmalpflegerisch richtigen
Umgang mit Gebaduden und Auf3enanlagen.

Heute, mehr als 20 Jahre spater, sind zahlreiche Bau-
ten saniert und im Einfamilienhausbau ist ein Grof3-
teil der Dacher zu Wohnzwecken ausgebaut worden.
Trotz einzelner baulicher Verdnderungen - insbeson-
dere durch neue Belichtungsoffnungen, die meist vor
der Unterschutzstellung entstanden sind — haben
sich Einheitlichkeit und Geschlossenheit der Gesamt-
anlage weitgehend erhalten. In jlingerer Zeit vorge-
nommene Sanierungsmal3nahmen erfolgten unter
Bertlicksichtigung denkmalpflegerischer Auflagen in
engem Einvernehmen zwischen Bauherren, Verwal-
tung und Denkmalschutzbehdrden. Die Erfahrung
der letzten Jahre hat aber auch gezeigt, dass ein ak-
tuelles denkmalpflegerisches Konzept notwendig ist.
Viele Voraussetzungen haben sich heute verdndert,
die damals formulierten Auflagen sind z.T. iberholt
oder mussen detaillierter gefasst werden.

Der vorliegende Denkmalpflegeplan will als Ratgeber
und Leitfaden fir den Umgang mit Gebduden und
AuBenanlagen dazu beitragen, das einheitliche Er-
scheinungsbild und den Siedlungscharakter auch in
Zukunft zu erhalten. Es gilt, die Eigenart der Siedlung
mit ihren Gebduden und Freifldichen dauerhaft zu
schiitzen und gleichzeitig den Bestand zeitgemalien
Wohnstandards anzupassen. Vor diesem Hintergrund
soll das denkmalpflegerische Konzept sowohl den
Bewohnern als auch den bei der Sanierung beteili-
gten Architekten Information und Orientierung bie-
ten, damit die Belange des Denkmalschutzes friih-
zeitig in alle Planungen einbezogen werden kénnen.

> Das erste Kapitel widmet sich der historischen
und stadtebaulichen Entwicklung der Siedlungs-
anlage und beschreibt ihre wesentlichen Gestal-
tungsmerkmale. Eine genaue Betrachtung und
Analyse von Formen und Details der bestehenden
Bausubstanz bildet die Voraussetzung fir einen
verantwortungsvollen Umgang mit dem histo-
rischen Erbe.

> Das zweite Kapitel bietet praktische Hilfestellung
fur Planung und Sanierung von Bauten und AuBen-
anlagen. Die ,denkmalpflegerischen Richtlinien”
sollen einen Orientierungsrahmen vorgeben, der
Standards fiir kiinftige BaumaBnahmen enthalt.
Sie ersetzen aber keinesfalls die individuelle
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde.
Es werden Antworten auf die wesentlichen und
immer wiederkehrenden Fragen gegeben, die bei
der Sanierung bestimmter Hausbereiche - Fassa-
den, Fenster, Dach etc. — auftauchen; zum Teil auf
der Grundlage restauratorischer Untersuchungen
des historischen Bestandes.




Zu einzelnen baulichen Details oder zu ver- ZeitgemalBe Nutzungsanspriiche haben auch im

wendenden Produkten liegen Typenentwiirfe Denkmalbereich Berechtigung, allerdings muss ihre
und Produkt-Empfehlungen vor, die bei der Umsetzung hier besonders respektvoll unter Bewah-
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde rung des historischen Charakters erfolgen. Die Denk-
eingesehen werden kdnnen. malschutzbehorde ist stets bemiiht, nach Beratung
zu einvernehmlichen Losungen zu gelangen, wo im-

» Im dritten Kapitel folgen die Ubersichten mit mer das vertretbar und angemessen erscheint und

den genauen Farbangaben fiir die Sanierung der die hier genannten Richtlinien es zulassen.
farblich differenzierten Bauteile (Fensterladen,

Haus- und Kellertiiren). Angefligt ist aullerdem

das vorliegende Konzept zur Farbgestaltung der

Treppenhduser in den Mehrfamilienhdusern Pots-

damer Chaussee 18-22 A.

> Das vierte Kapitel gibt allgemeine Hinweise zum
Thema Denkmalschutz. Rechte und Pflichten des
Denkmaleigentiimers werden erldutert und die
notwendigen Antragsunterlagen sowie die zu-
standigen Ansprechpartner benannt.

Blick ins Siedlungszentrum




1 DIE WOHNSIEDLUNG AM HEIDEHOF

1.1 Die Architekten Mebes und Emmerich

Als der 41-jahrige Paul Mebes (1872-1938) und sein vier
Jahre jlingerer Schwager Paul Emmerich (1876-1958)
den Auftrag zur Planung der Heidehof-Siedlung be-
kamen, blickten sie bereits auf ein umfangreiches
Schaffenswerk zuriick. Das Architektenteam hatte
sich insbesondere auf dem Gebiet des Siedlungs-
und Wohnanlagenbaus einen Namen gemacht. Die
seit 1906 zuerst eigenstandig, ab 1911 in Kooperati-
on realisierten Wohnungsbauten fiir gemeinnitzige
Baugesellschaften sowie Villen und Landhauser fir
private Auftraggeber pragen die Aul3enbezirke und
Vororte Berlins. Mebes, der in 16jahriger Angestell-
ten-Tatigkeit beim Beamten-Wohnungs-Verein reiche
Erfahrung gesammelt und diverse Auszeichnungen
in Anerkennung seiner mustergiiltigen Wohnbauten
erhalten hatte, galt schlechthin als der Fachmann auf
dem Gebiet des Wohnungsbauwesens. Das Thema,
das ihm besonders am Herzen lag, war der Woh-
nungsbau fir mittlere und einkommensschwache
Bevolkerungsschichten. Seine wohnreformerischen
Bestrebungen fanden Eingang in die Berliner Bau-
vorschriften. In Wiirdigung seiner Leistungen wurde

Paul Mebes

Paul Mebes 1918 von der Technischen Universitat
Berlin zum Professor ernannt.

Bereits 1908 hatte Mebes seine architektonischen
Grundgedanken in einem zweibandigen Werk publi-
ziert: Die Blicher ,Um 1800 - Architektur und Hand-
werk im letzten Jahrhundert ihrer traditionellen Ent-
wicklung” gaben umfassendes Anschauungsmaterial
fur die seiner Meinung nach vorbildhafte Baukunst
der Zeit um 1800, der letzten historischen Epoche, die
noch im Handwerk wurzele und eine eigenstandige,
einheitliche Ausdrucksweise besal3e. An die damals
formulierten Qualitaten - Bescheidenheit, Sachlich-
keit, Volkstlimlichkeit, Allgemeinverstandnis, Gefihl
und Anstand - gelte es wieder anzuknipfen. Mit die-
sen Bestrebungen wollte er sich vor allem vom Histo-
rismus des 19. Jahrhunderts und dessen immer noch
tatigen Anhangern absetzen; den Eklektizismus hoff-
te er durch einen zeitgemaf3en baukinstlerischen
Ausdruck zu tGberwinden. Unter Zuhilfenahme eines
reduzierten Klassizismus sollte in Konzentration auf
das Wesentliche die Basis flir neuzeitliche Architektur
geschaffen werden. Nicht Reprdsentation sondern

Paul Emmerich




Bescheidenheit und Unaufdringlichkeit zeichnen
demzufolge selbst Landhaus- und Villenbauten aus.

Mit den wirtschaftlichen Krisenjahren nach dem Ersten
Weltkrieg und der enormen Wohnungsnot wurde der
Bau von Kleinhaussiedlungen die wichtigste Bauauf-
gabe. Gerade auf diesem Sektor konnte die Zeit um
1800 vorziigliche Beispiele bieten. Anders als viele ihrer
Kollegen, die in der Notsituation der Bauwirtschaft
auftragslos blieben, boten sich Mebes & Emmerich
weiterhin Moglichkeiten zur Umsetzung ihrer Vorstel-
lungen vom Kleinhausbau. Die Architektengemein-
schaft, die unmittelbar vor dem Krieg den ersten Bau-
abschnitt der Gartenstadt Zehlendorf realisiert hatte,
konnte unter der Regie des Beamten-Wohnungs-Ver-
eins bereits 1919 deren Fortsetzung planen. Als die
neugegriindete Wohnstattengesellschaft mbH fir
Beamte und Angestellte der 6ffentlichen Verwaltung
1921 das Bauvorhaben Gartenstadt Zehlendorf Uber-
nahm, beauftragte sie das bewahrte Architekten-Duo
mit der Erstellung des dritten Bauabschnitts an der
Berlepschstral3e und tbertrug ihnen im Inflationsjahr
1923 die Planung der Siedlung Am Heidehof. Fiir die

Wohnstattengesellschaft erbauten Mebes & Emmerich
gleichzeitig mit dem Heidehof eine kleine Siedlung am
Schlachtensee (Ortsteil Nikolassee) sowie eine Wohn-
anlage in Frohnau.

Ein Jahr spater erfolgte durch die Einflihrung der
staatlichen Forderung in Form der Hauszinssteuer-
gesetzgebung (die auf Altbaubestand erhobene
Ertragssteuer wurde eingefiihrt zur Abschépfung
des durch die Inflation eingetretenen Vermdégens-
gewinns) die entscheidende Weichenstellung fir die
Regelung des Wohnungswesens. Der Heidehof, der
den Bucheinband des ersten Tatigkeitsberichtes der
Wohnungsfiirsorge zierte, galt als vorbildliche Sied-
lung vor Beginn der Hauszinssteuerdra (1924-1931).
Da fortan ein Grofteil des Steuergeldes in den Woh-
nungsbau floss, konnte eine umfangreiche Bau-
tatigkeit auf Darlehensbasis einsetzen. Die unzahli-
gen Wohnanlagen, die Mebes & Emmerich ab 1925
flr verschiedene gemeinnitzige Gesellschaften in
Berlin errichteten, zeigen formal eine Tendenz zu
Strenge und Schlichtheit in deutlicher Anndherung
an die stilistischen Vorstellungen des Neuen Bauens.

SIEDIVNG ZEHLENDORF ~WEST

oea WOHNSTATTENGESELLSCHAFT M-B-H-
v BERLIN

Perspektivischer Lageplan der Siedlung, 1925







1.2 Lage und stadtebauliche Entwicklung

Die Siedlung Am Heidehof trug ehemals die Be-
zeichnung Siedlung Zehlendorf-West, benannt nach
ihrer Lage im stidwestlichen Berliner Bezirk Zehlen-
dorf, anschlieBend an die Villenkolonie Zehlendorf-
West. AuBBerdem lag die gleichnamige Station der
Wannseebahn - heute S-Bahnstation Mexikoplatz -
nicht allzu weit entfernt; sie hatte von 1913 bis 1959
den Namen Zehlendorf-West. Das Siedlungsgelande
befindet sich im Siiden des zum Ortsteil Zehlendorf
gehorenden Abschnitts der Villenkolonie Schlach-
tensee. Hier erstreckt es sich zwischen Niklasstral3e
(ehemals Chamberlainstral3e) als nérdlicher und Pots-
damer Chaussee als stidlicher Begrenzung. Das recht-
eckige Terrain wird 6stlich durch die Bergengruen-
stralle (ehemals Adalbert-, spater Lagardestralle)
und westlich durch die llsensteinstralle (ehemals
Albrechtstral3e) eingefasst.

Das Gebiet sudlich des Schlachtensees, das auch das
Grundstlick der spateren Heidehof-Siedlung um-
fasst, war einst Bestandteil des Zehlendorfer Forstes,
eine unbewohnte Heidelandschaft mit lichtem Kie-
fernbestand. Nur die Potsdamer Chaussee war be-
reits 1792 bis 1795 als AusfallstraBe nach Potsdam
angelegt worden. Mit dem Bau der Wannseebahn
im Jahre 1874 setzte rund um den Bahnhof Schlach-
tensee eine erste Bautatigkeit ein. Das landschaftlich
reizvolle und gleichzeitig verkehrsglinstig gelegene
Areal wurde 1894 von der Villen- und Landhaus-Bau-
gesellschaft ,Heimstatten Aktiengesellschaft” ange-
kauft, mit dem Ziel dort eine ausgedehnte Kolonie
mit Villen- und Landhausbebauung anzulegen. Die
von der Gesellschaft erstellte Besiedlungsplanung
ging von einem Netz orthogonal angeordneter Stra-
Benziige aus, die sich an zentral gelegenen Schnitt-
punkten zu Schmuckpldtzen erweitern. Auch das
spatere Siedlungsareal sollte von Nord-Sid ausge-
richteten StraBBen durchzogen werden. Wahrend in
den nordlichen Teilbereichen der Kolonie bereits
zahlreiche Villen entstanden waren, blieben die pro-
visorisch angelegten StraBenziige im suidlichen Ab-
schnitt (Friedrich-Wilhelm-Stral3e, Eitel-Fritz-Stral3e
und Adalbertstrale sowie die Ost-West geflihrte,
kurze OskarstraBe) aufgrund des Ersten Weltkrieges
und seiner Folgen vorerst unbebaut.

Im Mai 1923 erwarb die gemeinnitzige ,Wohnstat-
tengesellschaft mbH fiir Beamte und Angestellte der
offentlichen Verwaltung” den sidlichen Abschluss
der geplanten Villenkolonie, auf dem sich mittler-
weile drei bebaute Parzellen (an der Westseite der
Bergengruenstral3e), aulBerdem ein stadtisches Eck-
grundsttick (Niklasstral3e/Bergengruenstralle) befan-
den. Das Architektenteam Mebes & Emmerich wurde
mit der Planung einer Wohnsiedlung auf dem sechs
Hektar grof3en Areal zwischen Niklasstral3e und Pots-

damer Chaussee beauftragt. Der neue Bebauungs-
plan sah eine grundlegende Umgestaltung des vor-
gesehenen StraBenverlaufs vor, da den Architekten
die Idee einer weitgehend nach innen gekehrten
Siedlung vorschwebte.

Die schon ausgehobenen und kanalisierten Stra-
Benziige Eitel-Fritz- und Friedrich-Wilhelm-Stral3e
sollten nun nicht mehr bis zur Potsdamer Chaussee
weitergefiihrt werden. Wahrend die Eitel-Fritz-Stral3e
in dem Uberarbeiteten Plan bereits an der Niklasstra-
Be endet, wurde der westlich liegende Stral3enzug
(Friedrich-Wilhelm-StraBBe) deutlich schmaler ange-
legt und mit der das Siedlungsgebiet von Ost nach
West erschlieBenden WohnstraBe verbunden. Die
neue StraBe Am Heidehof verlauft nun, das Sied-
lungszentrum umschlieBend, im rechten Winkel von
BergengruenstraBe im Osten bis zur Niklasstral3e im
Norden. Als Privatstral3e dient sie ausschlie3lich den
Anwohnern. Da sie nicht an die Hauptverkehrsader
Potsdamer Chaussee angeschlossen ist, ldsst sie sich
nicht als Durchgangsstral3e nutzen. Es entstand so-
mit ein ruhiger, ganz vom Verkehr abgeschirmter
Wohnbezirk.

Innerhalb des Areals der Villenkolonie Schlachtensee
bildet die Heidehof-Siedlung aufgrund ihrer stadte-
baulichen Konzeption einen eigenen, in sich abge-
schlossenen Bereich.

Ubersichtsplan von Zehlendorf mit Siedlungsgebiet, 1909

1



1.3 Bebauungsplanung

Die von Mebes & Emmerich im Juni 1923 vorgelegte
Planung sieht die Errichtung von elf zweigeschos-
sigen Baublocken vor, die sowohl Einfamilienreihen-
hduser als auch Mehrfamilienhduser enthalten. Da
die Hausreihen versetzt gegeneinander angeordnet
und unterschiedlich lang sind, ergibt sich eine auf-
gelockerte StralBenrandbebauung. Liicken zwischen
den Blécken und spitzbogige Torzugdnge geben
Einblicke in das dahinterliegende Gartengeldande frei.
Den Mittelpunkt der Siedlung bildet der als Heide-
hof bezeichnete viereckige Platz, auf dem der alte
Baumbestand weitgehend belassen wurde. Als gri-
ne Insel sollte er ein ,natlrliches Gegengewicht” zu
den festen Hauswanden bilden, die ihn umschlieBen.
Die zu langen Baubldcken aneinandergereihten Hau-
ser umfassen den Heidehof U-formig und saumen,
unterbrochen nur in zwei Bereichen, im weiteren
Verlauf die interne Siedlungsstralle. Da die Hauser
der Hofumrahmung, nur durch einen FuBweg und
schmales Vorgartengriin getrennt, direkt an den Hei-
dehof angrenzen, wird eine private Wohnsituation

geschaffen. Mit Ausnahme der Winkelbauten handelt
es sich im Bereich des Binnenhofes ausschlieB8lich um
Einfamilienhduser, wogegen die gegeniiberliegende
Bebauung der PrivatstraBe aus Mehrfamilienhaus-
bauten besteht. Besondere Betonung erfuhr die
Ostseite des Wohnzentrums durch eine gestalterisch
hervorgehobene Verkaufsstatte mit einem Bogen-
gang im Erdgeschoss und gegeniiber durch die vor-
springende Ecke eines Giebelhauses.

Dort, wo die Siedlung auf die vorhandene Bebau-
ung mit freistehenden Villen trifft, wurde auf den
Charakter des Villenvororts Schlachtensee Riicksicht
genommen: Zur Bergengruenstrale weisen nur die
Giebelseiten der Hausreihen, zudem schlieBen — ge-
wissermallen als ,Abstandhalter” zur vorhandenen
Villenbebauung - groBziigige Gartengrundstiicke
an. An der NiklasstraBe vermitteln zwei kurze Hau-
serbloécke mit einem Freiplatz, der durch die zuriick-
springende Ecke geschaffen wurde, von der Ge-
schlossenheit des Siedlungsbaus zur aufgelockerten
Landhausbebauung der Umgebung. Deutlich anders
stellt sich die Mietshausbebaung zur vielbefahrenen
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Potsdamer Chaussee dar, die in ganzer Breite vor
der Strallenfront angeordnet ist und so das Sied-
lungszentrum von Verkehrslarm und StraBenstaub
abschirmt. Der lange, leicht konkav geschwungene
Mittelblock, der sechs Mehrfamilienhdauser umfasst,
ist selber weit von der Stral3e zurlickgesetzt. Er wird
symmetrisch zu beiden Seiten von zwei kurzen, vor-
springenden Blocken flankiert, sodass sich eine eh-
renhofartige Situation ergibt. Auf der Symmetrieach-
se liegt der spitzbogige Torzugang zur Siedlung und
in Verlangerung ein von Baumen gesaumter FuBweg.
Eine Mauer mit mittiger Toreinfahrt schlief3t die Sied-
lung nach auBen ab.

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes sind
die Freiflaichen. Bei einem Umfang des Siedlungs-
gelandes von Uber sechs Hektar beansprucht die
bebaute Flache nur einen geringen Teil, finf Hektar
des Areals blieben unbebaut. Die Hauser gruppieren
sich inmitten eines bewaldeten Terrains, auf dem der
alte Baumbestand nach Maoglichkeit erhalten wurde.
Die umfangreichen Freiflachen teilte man schlieB3lich
in eine Vielzahl von Gartenparzellen auf, neben dem

Heidehof wurden zwei weitere Bereiche als 6ffent-
liche Griinzonen belassen.

1.4 Erbauung und weitere Entwicklung

Noch im Juli 1923 begann die Umsetzung der Pla-
nung. Die Ausfiihrung wurde der Allgemeinen Hau-
serbau AG - Adolf Sommerfeld und dem Unterneh-
men Richter & Schadel Ubertragen. Die Bebauung
vollzog sich in zwei Bauabschnitten, angefangen mit
dem sldlichen Abschnitt, der das zentrale Areal mit
dem Wohnhof einschloss. Ab April 1924 gelangte
der nordliche Teil des Siedlungsgebietes zur Aus-
fihrung, wobei hier deutliche Abweichungen von
der Bebauungsplanung festzustellen sind. So wurde
die Palette der verwendeten Haustypen zugunsten
einer starkeren Individualitdit mehrfach erweitert,
was vermutlich den Wohnwiinschen und Bediirfnis-
sen der spdteren Bewohner entsprach. Im Juli 1925
waren samtliche 147 Wohnungen bezugsfertig. Zu
den ersten Bewohnern gehorten vor allem Beam-
te und Angestellte der offentlichen Verwaltung. Die

Blick in die Garten der Siedlung, 1932 (Quelle: Heimatmuseum Zehlendorf)
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Blick nach Westen ins Siedlungszentrum

Uberdurchschnittlich groBen und geraumigen Woh-
nungen waren jedoch nur flir Beamte der héheren
Besoldungsgruppen bezahlbar. Das Adressbuch 1938
verzeichnet demnach Amtsrate, Regierungsinspek-
toren, Direktoren und Professoren als Mieter. 1942
wohnte der Ministerialdirektor des Reichsjustizmini-
steriums im Einfamilienhaus Niklasstr. 42.

Bereits ein Jahr nach Fertigstellung wurde die Sied-
lung entlang des llsensteinweges (ehemals Alb-
rechtstraBe) erweitert. Mebes & Emmerich erbauten
hier von 1926 bis 1930 zweigeschossige Wohnblocke
fir den Beamten-Wohnungs-Verein Neukélln. Der
gleiche Auftraggeber betraute das Architektenteam
1928 mit der Errichtung einer weiteren Wohnhaus-
gruppe auf dem ehemals stadteigenen Eckgrund-
stiick NiklasstraBe/Bergengruenstralle. Beide Erwei-
terungsbauteile setzen sich durch ihre Putzfassaden
deutlich von der Erstbebauung Am Heidehof ab.

Wahrend des Zweiten Weltkrieges wurde die Heide-
hof-Siedlung in einigen Bereichen stark getroffen. Im
Rahmen des Wiederaufbaus bemiihte man sich um
eine an den Originalzustand angelehnte Wiederher-
stellung der zerstorten Gebadude. Die wiederaufzu-
bauenden Hauser wurden in MaB3stab, Kubatur und
Fassadengliederung weitgehend den Bestehenden
angepasst, in Einzelformen allerdings verandert und
gestalterisch vereinfacht. Vollig neu gegliedert wur-
den die Grundrisse.

1.5  Siedlungsarchitektur

Der Heidehof zeigt eine Kombination verschiedener
Wohnformen, Einfamilien-Reihenh&user ebenso wie
Geschossbauten mit Wohnungen fiir vier Familien.
Weder in der Lage noch in ihrem duBeren Erschei-
nungsbild sind die Haustypen voneinander getrennt.

Blick von der NiklasstraRe

Alle Wohnhauser besitzen somit wesentliche ge-
meinsame Gestaltungsmerkmale.

Entsprechend der vorgegebenen Bauklasse handelt
es sich ausschlieBlich um zweigeschossige Mauer-
werksbauten. lhre AuBenwdnde wurden mit ver-
schieden stark gebrannten roten Ziegeln, sogenann-
ten Sommerfelder Klinkern, verblendet. Aufgrund
der changierenden Rottone der im Kreuzverband
gemauerten Ziegel entsteht im Zusammenspiel mit
den helleren, zuriickgesetzten Mortelfugen ein leb-
haftes Flachenbild. An hervorgehobenen Stellen,
Uber Hauseingangen und an den besonders sorgfal-
tig gegliederten Giebelseiten, setzen Zierverbande
gestalterische Akzente. Unterbrochen und struk-
turiert werden die geschlossenen Fassadenflachen
durch die biindig in der Wand sitzenden kleinteiligen
Sprossenfenster mit Klappladen und die Eingangs-
tlren mit geringem Dachiiberstand. Wahrend die
Holzfenster einen einheitlichen weil3en Farbanstrich
aufweisen, variiert die Farbgebung von Fensterladen
und Turen.

Ebenso wie sich der Mauerverband ununterbrochen
von Haus zu Haus innerhalb einer Zeile fortsetzt und
das putzsichtige Dachgesims ohne Unterbrechung
blockweise durchlauft, werden alle Hauser einer
Reihe von einem durchgehenden Dach zusammen-
gefasst. Die steilen Sattelddacher sind mit naturroten
Biberschwanzen in Kronendeckung versehen, sanft
geschwungene Fledermausgauben dienen zur Be-
lichtung des Dachraums.

Die Einfamilienhduser unterscheiden sich von den
Geschosswohnbauten durch einen asymmetrischen
Fassadenaufbau. In den meisten Fallen werden je-
weils zwei Reihenhduser eines Typs zu einem spie-
gelbildlichen Hauspaar zusammengezogen. Dieses
Hauspaar besitzt eine mittig sitzende gemeinsame
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Blick nach Osten

Freitreppe mit Podest. Der Eingangssituation ent-
spricht an der Gartenseite die paarweise Anordnung
der Hauslauben. Die zweiblindige Grundrissstruktur
der Mehrfamilienhduser zeichnet sich in den Fassa-
den durch eine symmetrische Gliederung mit mit-
tiger Treppenhausachse ab, Riickfronten werden u.a.
durch spitzwinklige Erker rhythmisch strukturiert.

Im Gegensatz zur gleichférmigen Gestaltung der
wiederholt auftretenden Haustypen wurden Einzel-
bauten an stadtebaulich bevorzugten Standorten,
sei es am Ende einer Reihe oder im Eckbereich, mit
Sonderformen an Fenstern und Tiiren oder diversen
Vorbauten (z.B. Veranden, Erker oder Balkonen) indi-
vidueller ausgestaltet. Das Ladengebaude, an stad-
tebaulich exponierter Stelle im Siedlungszentrum
gelegen, zeichnet sich durch das einmalig verwen-
dete gestalterische Motiv des spitzbogigen Arkaden-
ganges aus.

Die Heidehof-Siedlung weist eine in der Grundhal-
tung traditionelle, dem Handwerklichen verpflichte-
te Architektur auf. Das Erscheinungsbild der Heide-
hof-Hauser wird wesentlich durch die changierenden
Klinkerfassaden gepragt. Der verschieden stark ge-
brannte Backstein unterstreicht den handwerklichen
Charakter. ,Ein Ziegelrohbau, und sei er noch so
einfach”, schwarmte Paul Mebes ,wirkt auf mich be-
zaubernd, schon durch seine lebendigen und doch
ruhigen Flachen, in denen geschickt verteilt Tur- und
Fensterflachen liegen”. Die Architekten blieben den
Prinzipien treu, die Paul Mebes in seinem 1908 ver-
offentlichten Buch ,Um 1800” dargelegt hatte: eine
Riickbesinnung auf die klaren und schlichten Formen
der Biirgerbauten alter deutscher Stadte sowie die
Ruckkehr zum handwerklichen Bauen. Die Siedlungs-
bauten Am Heidehof sind in althergebrachter Weise
mit kleinteiligen Sprossenfenstern, Fensterladen, Sat-
teldach und Fledermausgauben gestaltet. Auf eine

Kaufhaus

handwerkliche Durchbildung aller Details wie Gitter,
Turen, Fenster und Dachgauben wurde besonderer
Wert gelegt. Die historisch Uberlieferten Formele-
mente wurden dabei keinesfalls in einem historisie-
renden, nachahmenden Sinne benutzt, sondern sie
bilden das einfachste architektonische Ausdrucks-
mittel. Gesamthaltung, Ausstattung und Formen-
sprache entsprachen durchaus der eigenen Zeit. In
der fir sie typischen Zuriickhaltung verwendeten
die Architekten zeitgendssische expressionistische
Gestaltungsmittel wie spitzbdgige Durchgange und
Loggien sowie spitz vorstoBende, dreieckige Erkeran-
bauten. Der Verblendstein selber ist ein typisches
Material expressionistischer Architektur. Er eignet
sich zur Bildung ornamentaler Zierverbande wie den
Fischgratmustern oder den Zickzack-Friesen an den
Giebelseiten; sogar die flachen Decken (Unteransicht)
der blockverbindenden Durchgange wurden mit de-
korativen Ziegelausmauerungen unterschiedlicher
Gestalt versehen. In der Synthese traditioneller Stil-
merkmale und sparsam verwendeter expressionis-
tischer Formelemente wurde die Siedlung vielfach
als Beispiel flir einen Expressiven Realismus bezeich-
net, eine Stilrichtung, die sich bis Mitte der Zwanziger
Jahre grof3er Beliebtheit erfreute und dem reinen Ex-
pressionismus voranging.

sLandliches Idyll einer Gruppe von Backsteinroh-
bauten mitten im Kiefernwalde” nannte ein zeitge-
nossischer Kritiker die Siedlung Am Heidehof (Jo-
hannes, Heinz: Neues Bauen in Berlin, Berlin 1931,
S. 49). Die Gruppierung dichtgedrangter Hauschen
um eine zentrale platzartige Griinflaiche und als
Randbebauung entlang eines schmalen Privatweges
ruft den Eindruck einer ruhigen, malerischen Klein-
stadt hervor. Auch wenn sich der Charakter der Ge-
bdude durchaus der landhausmaBigen Bebauung
der Umgebung anpasst, bildet die nach den Grund-
satzen der Gartenstadt konzipierte Siedlung doch
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Blick in den Wohnhof

ein sehr intimes Stadtquartier. Einheitlichkeit und
Geschlossenheit der Anlage l6sen ein starkes Geflihl
von Wohnlichkeit und Behaglichkeit aus. Meisterlich
gel6st hatten die Architekten die stadtebauliche Glie-
derung der Siedlung und den Einbezug der vorhan-
denen Landschaft. ,Besonders die Gestaltung des
Heidehofes diirfte nach Ansicht vieler ma3gebender
Architekten des In- und Auslandes ein Vorbild fir die
Losung von Siedlungsanlagen sein”, so schwarmte

Riuckansicht mit Lauben

die Zeitschrift Der Neubau 1925. ,Im Inneren dieser
Siedlungshauser zeugen die praktische Disposition
und die harmonischen Abmessungen der Raume
von der groBBen Erfahrung der Architekten auf dem
Gebiet des Wohnhausbaues. Die Bewohner dieser
Hauser sind auch voll der Anerkennung. Und diese
Zufriedenheit ist das hochste Lob, das einem Archi-
tekten gespendet werden kann.”

[

Ansichten Am Heidehof 8-12, Baueingabeplan von 1923
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1.6 Bautypen

1.6.1 Einfamilienhauser

Mit insgesamt 47 Bauten Uberwiegt die Anzahl der
Einfamilienhduser deutlich. In der Siedlung finden
sich elf verschiedene Einfamilienhaustypen (A bis W),
die bis zu sieben Zimmer enthalten. Drei Typen (D, H
und L) mit dreieinhalb bis finf Zimmern sind jedoch
am haufigsten vertreten. Sonderformen entstehen
durch geringfligige Abwandlung oder Erweiterung
der Grundtypen. Die meisten Typen variieren in der
Hausbreite bei prinzipiell gleicher Anordnung der
Raume. Zur Eingangsseite ausgerichtet befinden sich
Diele und Kiiche, wogegen der Wohnbereich rlick-
wartig angeordnet ist. Das Obergeschoss enthalt Bad
und Schlafraume, davon zwei mit Ausrichtung zum
Garten. Samtliche Hauser sind unterkellert und mit
Waschkiichen, Vorratsraumen und Kohlenkeller aus-
gestattet; die Dachgeschosse besitzen ein bis zwei
Kammern, daneben Boden- und Abstellrdume. Alle
Einfamilienhduser (Ausnahmen bilden heute die ver-
andert wiederaufgebauten Hauser) verfligen Uber
ehemals offene Hauslauben, die an den Hausgren-
zen zusammenstoBRen und somit zwei benachbarte
Bauten zu Hauspaaren verbinden. Uber die Laube ist
jede Hauseinheit direkt mit dem rlickwartig anschlie-
Benden Gartengrundstiick verknipft.

Einfamilienhaus Am Heidehof 1, Giebelseite

_i_ taiz . 5a —4- (€115 i

Einfamilienhauser Typ D, Erd- und Obergeschoss

Einfamilienhauser Typ L, Erd- und Obergeschoss

17




Siedlungseingang Potsdamer Chaussee

1.6.2 Mehrfamilienhduser

Im Rahmen der Heidehof-Siedlung wurden insge-
samt 26 zweigeschossige Mehrfamilienhduser er-
richtet. In der Regel enthalten die Bauten jeweils
vier Wohnungen in Zweispanner-Bauweise, d.h. pro
Geschoss gehen zwei Wohnungen von einem ge-
meinsamen, mittig angeordneten Treppenhaus ab.
Der kleinste Wohnungstyp besteht aus drei Zimmern
bei einer GroBe von 79 Quadratmetern, der grof3te
verteilt viereinhalb Zimmer auf 115 Quadratmetern.
Die Déacher sind, abgesehen von den dazugehorigen
Dachkammern (jeweils eine Kammer pro Wohnein-
heit), nicht ausgebaut.

Mehrfamilienhauser Potsdamer Chaussee

In ihrer dulleren Erscheinung sind die Geschoss-
bauten den Einfamilienhausern weitgehend ange-
glichen. Sie bilden somit eine formale Einheit. Einige
Wohnungen verfligen lber Loggien oder verglaste
erkerdhnliche Vorbauten zwecks besserer Belich-
tung, nur einzelne Sondertypen oder in der Gestal-
tung veranderte Wiederaufbauten besitzen Balkone.
Zur Bauzeit wurde jeder Wohneinheit ein Garten-
grundstiick zur Selbstversorgung zugeteilt, das meist
getrennt von der Wohnung liegt. Auch die Parterre-
wohnungen haben keine direkten Verbindungen zu
den Mietergarten.
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Mehrfamilienhaus Typ B, Erd- und Obergeschoss

Mehrfamilienhaus Typ E, Erd- und Obergeschoss
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2  RICHTLINIEN ZUR ERHALTUNG, WIEDERHERSTELLUNG UND

ERGANZUNG

Mal3e, Proportionen und Gliederungen, die Gestal-
tung der einzelnen Architekturelemente, die Materi-
alien sowie die Farbgebung verleihen einem Gebau-
de seinen individuellen Charakter und bestimmen auf
diese Weise sowohl seine unverwechselbare Eigenart
als auch das Erscheinungsbild des Gesamtensembles.

Im Umgang mit einem Baudenkmal muss den Details
besondere Beachtung geschenkt werden. Neben den
architektonischen Durchgliederungen sind fiir den
Charakter des Gebdudes die verwendeten Baumate-
rialien von besonderer Bedeutung. Ihre Zusammen-
setzung und Verarbeitung geben Zeugnis von den
handwerklichen und bautechnischen Fahigkeiten
der Bauzeit. Es gilt die Authentizitat des historischen
Materials zu schiitzen und zu bewahren, sei es der
damals verwendete Sommerfelder Klinker mit sei-
nem charakteristischen Farbspiel, der im Bereich von
Fenstern und Tiren traditionell eingesetzte Werk-
stoff Holz oder der bauzeitlich gebrauchliche Biber-
schwanz-Tonziegel. Die meisten Materialien sind in
ihrer natlirlichen Farbigkeit belassen worden. Fenster
und Fensterldaden, Tiren sowie Gelander und Gitter

Praambel

Es gilt das bauzeitliche Erscheinungsbild
hinsichtlich Form, Material und Farbigkeit
zu erhalten bzw. bei notwendiger Repara-
tur entsprechend dem historischen Bestand
wiederherzustellen.

Alle MaBBnahmen, sowohl Gebaude als auch
die umgebenden Freiflichen betreffend,
verlangen eine Priifung im Einzelfall. Zur
Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbeh6rde miissen die in Punkt 4.2
aufgefiihrten Antragsunterlagen vorgelegt
werden.

Alle zum Einsatz vorgesehenen Materialien
sind rechtzeitig vor Ausfiihrung zu bemu-
stern.

Zu einzelnen baulichen Details oder zu ver-
wendenden Produkten liegt eine Mappe mit
Produkt-Empfehlungen vor, die bei der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde eingesehen
werden kann.

waren gestrichen. Bei Erneuerung oder Instandset-
zung sind diese Bauteile auch in ihrer urspriinglichen
Farbigkeit wiederherzustellen.

Um die qualitatsvolle Gestaltung von Architektur
und AuBenanlagen und das bis heute vorhandene
einheitliche Erscheinungsbild der Heidehof-Siedlung
zu bewahren oder - falls nicht mehr vorhanden —im
Rahmen von Sanierungsmallnahmen zuriickzuge-
winnen, ist die Einhaltung denkmalpflegerischer
Regeln notwendig. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Grundsatze und Leitlinien zum Umgang mit
Gebduden und Aul3enanlagen dargestellt.

Reihenhéauser auf der Westseite des Heidehofs
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2.1 Fassaden

Kennzeichnend fiir die Gebdude ist ihre Kubatur; die
Fassaden sind mit sparsamen architektonischen Ele-
menten sorgfaltig durchgestaltet.

Denkmalpflegerische Richtlinien:
» Die festgelegte AuBenform erlaubt keine Ein-
schnitte oder Erganzungen in Form von Anbauten;

derartige Erweiterungsmoglichkeiten sind daher
ausgeschlossen.

2.1.1 Backsteinflachen

Das Fassadenbild der Siedlungshduser wird durch
schlichte, ornamentlose Backsteinflaichen gepragt,
unterbrochen nur durch Fenster- und Turoffnungen,
die flaichenbiindig in der AuBBenhaut liegen. Die Au-
Benwadnde sind aus unterschiedlich stark gebrannten
Sommerfelder Klinkern in changierenden Rottonen
im Kreuzverband gemauert. Freistehende Giebelsei-
ten wurden mittels verschiedener Zierverbande ge-
stalterisch betont.

Wichtig fir den Gesamteindruck ist auch das charak-
teristische Fugenbild. Die Mértelfugen liegen nicht

Einfamilienhaus Am Heidehof 40

Sommerfelder Klinker

flachenbiindig mit den Mauersteinen, sondern leicht
vertieft. Die Farbe der Originalfugen ist ein warmbei-
ger Ton.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die AuBenwinde sind mit allen Offnungen so-
wohl in ihrer urspriinglichen Form als auch in ih-
rer Materialitat und Farbigkeit zu erhalten bzw. bei
Sanierung des Hauses entsprechend dem histo-
rischen Bestand wiederherzustellen.

> Fir die Fassadenreinigung ist ein substanzscho-
nendes Reinigungssystem zu verwenden. Das
Dampfstrahlverfahren kann erfahrungsgemaf zu
Beschadigungen der Steine fiihren und sollte da-
her nicht zur Anwendung kommen. Eine behut-
same manuelle Reinigung ist moglich.

» Zu erneuernde Steine miissen den vorhandenen
historischen Steinen (Sommerfelder Klinkern) in
Material, Format, Oberflachenbeschaffenheit und
Farbigkeit exakt entsprechen. Sie sind rechtzeitig
vor Ausfuihrung zur Freigabe zu bemustern (Pro-
duktempfehlung siehe Mappe).

» Die Mortelfugen sind in Struktur und Farbge-
bung dem Altbestand anzupassen. Die Farbge-
bung muss dem Farbton der Keim-Natursteinpa-
lette S 019 entsprechen. Verwendet werden kann
z.B. der Fugenmortel der Fa. Rajasil im Farbton Nr.
190001 (sandfarbener Ton). Der zu verwendende
Fugenmortel ist rechtzeitig vor Ausfiihrung zur
Freigabe zu bemustern.

» Eine dauBBere Warmedammung ist nicht zuldssig,
da das Erscheinungsbild des Baudenkmals durch
Warmeschutzmalinahmen an der AuBlenfassade
stark verandert wiirde. Die Energieeinsparverord-
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Einfamilienhaus: Eingangspodest

nung (EnEV) sieht flir Baudenkmale eine Ausnah-
meregelung vor (s. Punkt 4.6).

> Regenabflussrohre nehmen eine bedeutende
Rolle als die Fassaden strukturierendes Gestal-
tungsmittel ein und sind deshalb an alter Stelle zu
belassen.

2.1.2 Putzgesimse

Den oberen Wandabschluss bildet ein Traufgesims
in Form einer Hohlkehle, die — im Kontrast zur Back-
steinwand - glatt verputzt ist.

» Im Rahmen einer Sanierung ist die Hohlkehle an
der Traufe exakt wiederherzustellen, inklusive der
Anschlisse an die Nachbarhauser.

» Fir den Anstrich der urspringlich putzsichtigen
Traufgesimse ist, gemaR dem vorliegenden restau-
ratorischen Gutachten, der sandfarbene Farbton
NCS S 2005 - Y 40 R zu verwenden.

Mehrfamilienhaus: Eingangssituation

2.1.3 Eingangspodeste

Die Einfamilienhduser werden Uber Eingangspo-
deste mit drei bis acht Treppenstufen erschlossen,
die in vielen Fallen fiir ein Hauspaar gemeinsam,
mittig sitzend, angeordnet sind. Diese Freitreppen
mit Podest sind wie die AuBenwande aus Sommer-
felder Klinkern gemauert und mit einem Metallge-
lander versehen. Als Podestbelag sind Ziegel oder
Estrich vorhanden.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Es gilt das bauzeitliche Erscheinungsbild hinsicht-
lich Form, Material und Farbigkeit zu erhalten.

> Bei Reparaturen und Ausbesserungen missen
Klinker gleichen Formats, gleicher Oberflichenbe-
schaffenheit und gleichen Farbspiels verwendet
werden. Die Klinker sind rechtzeitig vor Ausfiihrung
zu bemustern (Produktempfehlung siehe Mappe).

» Bei notwendiger Erneuerung ist das Eingangspo-
dest dem abzubrechenden Original entsprechend
exakt wiederaufzubauen. Die vorhandenen Ori-
ginalklinker sind behutsam zu bergen und nach
Moglichkeit wiederzuverwenden. Neue Steine
mussen in Format, Oberflachenbeschaffenheit
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Mehrfamilienhduser Am Heidehof 51-54

und Farbspiel den vorhandenen Klinkern entspre-
chen (Produktempfehlung siehe Mappe).

» Fugenfarbe und Fugenbild miissen dem histo-
rischen Vorbild entsprechen (siehe Punkt 2.1.1
Backsteinflachen).

» Der Einbau eines flichenbiindigen Abtreterostes
in das Podest, parallel zur Eingangstr, ist moglich.

2.1.4 Garten- und Kellertreppen

An der Gartenfront vorhandene Garten- und Keller-
treppen sind ebenso wie die Eingangspodeste aus
Sommerfelder Klinkern gemauert.

Das Gelander der Kellertreppe existiert nicht mehr
in der urspriinglichen Form. Es war aus Kantholzern
mit quadratischem Querschnitt gefertigt und wie das
Fachwerk der Laube lasiert. Heute ist ein Metallgelan-
der aus Rundrohr (schwarz gestrichen) vorhanden.

» Es gelten die in Punkt 2.1.3 dargestellten Richtli-
nien fur die Sanierung des Eingangspodestes.

» Bei Erneuerung des Gelanders am Kellerabgang
ist entweder die urspriinglich vorhandene Holz-

Am Heidehof 48, Stirnseite mit Loggien

konstruktion oder ein Metallgelander (schwarz ge-
strichen) in moglichst filigraner Ausfiihrung herzu-
stellen (Farbigkeit siehe Punkt 2.1.8 Gelander und
Gitter).

> Eine VergroBerung der Kellerzugangssituation ist
unzuldssig.

2.1.5 Balkone und Loggien

Aus Sommerfelder Klinkern gemauerte Balkone und
Loggien finden sich hauptsachlich im Bereich der
Mehrfamilienhduser, hier z.T. auch mit spitzbogigen
Offnungen.

> Es gilt dieses Erscheinungsbild hinsichtlich Form,
Material und Farbigkeit zu bewahren.

» Offnungen von Balkonen und Loggien miissen
erhalten bleiben. Ein Ausbau zum Wintergarten
oder eine Uberbauung von Balkonen mit Glasele-
menten ist nicht moglich.

» Bei notwendiger Erneuerung der Bodenbeldge
von Balkonen und Loggien sind ziegelrote Spalt-
klinker mit matter Oberflache zu verwenden.
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2.1.6 Hauslauben

An den Gartenseiten sind, jeweils paarweise fiir zwei
Einfamilienhduser, Hauslauben vorhanden, die ehe-
mals offen waren. Die Wande der Lauben bestehen
aus Fachwerk, das mit Backsteinen im Fischgraten-
verband ausgefacht ist. Ihr Pultdach war zur Bauzeit
(wie das Hauptdach) mit Biberschwanzziegeln in Kro-
nendeckung versehen; heute ist es in einigen Fallen
mit Ersatzmaterialien eingedeckt. Das holzerne Stan-
derwerk trug einen mittelbraunen Lasuranstrich.

Ein Teil der Einfamilienhauser erhielt bei Wiederher-
stellungsmafBnahmen nach dem Krieg anstelle der
kleinen Lauben massive Vorbauten aus roten Ziegeln.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Grundsatzlich sind alle Teile der Hauslaube zu er-
halten. Ein Ausbau der vorhandenen Laube zum
Wintergarten ist — nach einem der Unteren Denk-
malschutzbehorde vorliegendem Regelentwurf
- moglich (Regelentwurf siehe Mappe). Nicht ge-
nehmigungsfahig ist ein Wanddurchbruch zum
Wohnraum.

» Die bei einem Ausbau zum Wintergarten einzuset-
zenden Fensterelemente kdonnen als Holzfenster
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Hauslaube nach Ausbau zum Wintergarten

mit Isolierverglasung (Aluminiumsteg weil3 la-
ckiert) und aufgesetzten ,Wiener Sprossen” ausge-
fuhrt werden. Die Sprossengliederung ist entspre-
chend der Sprossenteilung der Wohnraumfenster
zu gestalten. Das Holz ist in RAL 9010 (Reinweil3),
hochglanzend, zu lackieren.

» Die AuBBentlr zur Laube kann durch eine Holztir
mit Isolierverglasung ersetzt werden. Die Spros-
senteilung muss mit den vorhandenen Sprossen
des Wohnzimmerfensters korrespondieren. Die
Sturzhohe richtet sich exakt nach der Sturzhohe
des Wohnzimmerfensters. Das Holz ist in RAL 9010
(ReinweiB3), hochglanzend, zu lackieren.

» Das holzerne Standerwerk der Laube ist (entspre-
chend dem Bestand und dem Farbton der Gauben-
holzteile) mit einer Lasur im Farbton Mittelbraun,
NCS 255030 -Y 40R, zu behandeln (Produktemp-
fehlung siehe Mappe).

» Ein Austausch unpassender Dacheindeckungsma-
terialien ist in Hinblick auf Wiederherstellung des
bauzeitlichen Zustandes anzustreben. Bei Erneue-
rung ist der der Eindeckung des Hauptdaches ent-
sprechende Biberschwanz-Tonziegel zu verwen-
den (siehe Punkt 2.4.1 Dacheindeckung).

2.1.7 Lichtschachte

Vor den Kellerfenstern befinden sich aus Sommer-
felder Klinkern gemauerte Lichtschdachte mit einer
Klinkerrollschicht.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Es gilt das urspriingliche Erscheinungsbild hin-
sichtlich Grof3e, Form und Material zu erhalten.

» Bei notwendiger Sanierung sind die Lichtschachte
in ihren sichtbaren Teilen dem historischen Bauteil
entsprechend zu gestalten. Vor den Kellerfenstern
ist die Klinkerrollschicht wiederherzustellen.

» Eine VergroBBerung der vorhandenen Lichtschach-

te oder die VergroBBerung von Kellerfenstern ist
nicht zulassig.

2.1.8 Gelander und Gitter

Die vereinzelt vorhandenen Fenstergitter und Bal-
kongeldnder wurden ebenso wie die Handldufe der
Freitreppen aus Metall gefertigt. Alle Metallbauteile
trugen urspriinglich einen schwarzen Olfarbanstrich.
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Fenstererker

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die Uberlieferten AuBengeldnder, Fenstergitter
und Umwehrungen sind im Original zu bewahren.
Im Zuge der Sanierung gilt es, die historische Farb-
fassung wiederherzustellen.

» Ein Neuanstrich der Metallteile (@auch der spater als
Gelander angebrachten Rundrohre) ist mit einem
hochglénzenden Alkydharzlack in dem restaurato-
risch befundeten Farbton RAL 9005 (Tiefschwarz)
vorzunehmen.

2.2 Fenster

Wesentlich fiir das Erscheinungsbild der Hauser sind
die an allen Bautypen wiederkehrenden einheit-
lichen Fensterformate mit horizontaler Sprossen-
gliederung. Fir Wohn- und Schlafraume sowie flir
die Kiichen kamen zwei- und dreifliigelige Blendrah-
menfenster mit nach innen schlagenden Fliigeln zur
Anwendung. Neben diesen genormten Sprossenfen-
stern mit querrechteckigen Glasscheiben existieren
auch kleinere, annahernd quadratische Formen an
Treppenhdusern, Dielen und Badern sowie einzelne
Sonderformen wie Rund- und Spitzbégenfenster
oder erkerartig hervortretende Blumenfenster. Die
aus Holz gefertigten Kastendoppelfenster trugen ur-
spriinglich einen hochglidnzenden, weien Olfarban-
strich.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die bauzeitlichen Fenster sind zu erhalten und in-
stand zu setzen, d.h. tischlermaBig zu tberarbei-
ten. Unabweisbare Schaden sind sach- und hand-
werksgerecht zu reparieren.

Sprossenfenster

> Keine Bedenken bestehen gegen die Montage ei-
ner Warmeschutzverglasung im inneren Fllgel
und das Einbringen einer zusatzlichen Dichtung.

» Fir einen Neuanstrich ist ein hochglanzender
Lack im Farbton RAL 9010 (Reinweil}) zu verwen-
den. Bei der urspriinglichen Farbe handelt es sich
um eine klassische Olfarbe. Ein Neuanstrich ist des-
halb mit dem heute entsprechenden Anstrichsy-
stem, einem Alkydharzlack, auszufiihren.

» Einem Austausch von originalen Fenstern wird
grundsatzlich nur dann zugestimmt, wenn Erhal-
tung und Reparatur der Fenster nachweislich nicht
maglich sind. Ein Nachbau muss hinsichtlich Mate-
rial und Gestaltung, Konstruktion, Abmessungen,
Anzahl der Offnungsfliigel, Sprossengliederung,
Funktion der Beschldge, Oberflaichenbehandlung
und Farbgebung dem historischen Zustand ent-
sprechen.

> Die Fenster der Aufenthaltsraume sind als Kasten-
doppelfenster mit konstruktiven (glasteilenden)
Sprossen im dulleren Flliigel auszubilden. In den
Bereichen, wo bauzeitlich Einfachfenster vorhan-
den waren (Sanitdarrdaume, Treppenhaus, Keller,
Speisekammer), kdnnen alternativ auch Verbund-
fenster oder Isolierglasfenster mit beidseitig auf-
gesetzten ,Wiener Sprossen” in gleicher Optik
verwendet werden. Falls ein Fensternachbau er-
forderlich wird, sind eine Aufmasszeichnung des
Originalfensters und eine Ausfihrungszeichnung
fur das Neufenster im Mal3stab 1:20, Profile im
Malstab 1:1/1:2 zur Priifung einzureichen.

» Originalbeschldage (Oliven) sind beizubehalten
oder wiederzuverwenden. Falls notwendig, sollen
gleichartige neue Produkte verwendet werden.
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Fensterladen in Perlweil3/Elfenbein

2.2.1 Fensterladen

Ein wesentliches Gestaltungselement der Siedlungs-
hauser sind die vor allen Wohnraum- und Kiichen-
fenstern vorhandenen holzernen Fensterladen.
Lediglich Bad- und Dielenfenster besitzen keine
Fensterladen. Die Klappldaden bestehen aus einer

Mehrfamilienhauser Niklasstr. 35-41
Schlagldden in Perlwei3/Elfenbein

Spitzbogenfenster des ehem. Kaufhauses

Rahmen-Fillungskonstruktion mit tiefer liegenden
Rechteckfeldern. Sie zeigten zur Erbauungszeit eine
farbige Fassung in unterschiedlichen Farbvarianten.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die historischen Klappladen sind in der urspriing-
lichen Form, Farbe und Material zu erhalten und
bei Bedarf fachgerecht instand zu setzen. Notwen-
dige Erneuerungen sind als originalgetreue Nach-
bildungen auszufiihren.

» Die Fensterladen sind entsprechend dem verbind-
lichen Farbkonzept zu streichen (sieche Ubersicht
3.1). Bei der urspriinglichen Farbe handelt es sich
um eine klassische Olfarbe. Ein Neuanstrich ist des-
halb mit dem heute entsprechenden Anstrichsy-
stem, einem Alkydharzlack, auszufiihren.

2.3 Haus- und Nebentiiren

In der Wohnanlage wurden verschiedene Arten von
Hauseingangstiiren verwendet, die auf zwei Grund-
typen zuriickzuflihren sind. Am haufigsten findet
sich der Tlrtyp mit plastischer Kassettierung in Form
von paarweise Ubereinander angeordneten Quadra-
ten. Eine Variante dieses Typs zeigen die Mehrfami-
lienh&duser, da hier im oberen Bereich des Turblatts
eine Verglasung mit Sprossenteilung vorhanden ist.

Daneben weisen die Einfamilienhduser Am Heidehof
12, 14-23 und 42 sowie Niklasstr. 35-37 Hausturen
mit einem Zick-Zack Muster auf, das sich aus einem
formgebenden kleinen Rhombenfenster entwickelt.
In Einzelfdllen sind rund- oder stichbogige Ober-
lichter vorhanden. Einzelne Tiren wurden stildhn-
lich erneuert. Kellertliren besitzen eine waagerechte
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Haustir in Perlweil3/Elfenbein

Holzverschalung und ein kleines hochrechteckiges
oder rhombenférmiges Fenster.

Die bauzeitliche Farbigkeit der Tiiren war varianten-
reich, es gab monochrome Haustliren ebenso wie
solche mit farblicher Differenzierung.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Alle bauzeitlichen Tiuren (Haus- und Kellertiiren)
sind im Original zu erhalten. Unabweisbare Scha-
den sind sach- und handwerksgerecht zu reparie-
ren.

» Im Einzelfall notwendige Erneuerungen (z.B. im
Bereich der wiederaufgebauten Hauser) sind als
originalgetreue Nachbildungen mit der dem his-
torischen Befund entsprechenden Farbgebung
auszufiihren.

» Die Farbfassung ist auf Grundlage der restaura-
torischen Befunduntersuchung mit der dem his-
torischen Befund entsprechenden Farbgebung
auszufiihren (siehe Ubersichten 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3).
Bei der urspriinglichen Farbe handelt es sich um
eine klassische Olfarbe. Ein Neuanstrich ist deshalb
mit dem heute entsprechenden Anstrichsystem,
einem Alkydharzlack, auszufiihren.

Kassettentir in Signalbraun/Gelbbraun

> Eine ,sicherheitstechnische Aufriistung” an
der Innenseite der Haustir ist moglich, unter
der Voraussetzung, dass sich das dul3ere Erschei-
nungsbild der Tur durch diese MaBnahmen nicht
verandert.

» Ein Austausch der vorhandenen Beschlage be-
darf der denkmalpflegerischen Abstimmung (Pro-
duktempfehlung siehe Mappe).

» Die Anbringung von Vordachern oder Windfan-
gen Uber der Haustr ist nicht genehmigungsfahig.

2.4 Dach

2.4.1 Dacheindeckung

Alle Bauten der Anlage - Einfamilien- und Mehr-
familienhduser - sind mit Satteldachern gleicher
Dachneigung versehen. Als Dacheindeckung war ur-
spriinglich einheitlich eine naturrote Biberschwanz-
kronendeckung vorhanden, die blockweise von
Giebel zu Giebel durchlief, ohne Fuge zwischen den
einzelnen Hausern. Bei spateren Reparatur- oder
WiederherstellungsmafBnahmen wurden in einzel-
nen Fallen unpassende Dachziegelarten verwendet,
die das einheitliche Siedlungsbild storen.
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Haustlr mit gezackter Fullung in Braunbeige/Graubeige

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Trauf- und Firsthohen, die Dachneigungswinkel
der Dachschragen sowie der vorhandene Dach-
Uberstand sind beizubehalten.

» Die historisch Uberlieferten Dacheindeckungen
sind im Bestand zu erhalten, oder form- und mate-
rialgerecht zu reparieren.

> Bei erforderlichen Neueindeckungen ist die Art
der Dacheindeckung bezliglich Form, Material,
Oberflachenstruktur und Farbe entsprechend
dem originalen Zustand wiederherzustellen. Zu
verwenden sind Biberschwanztonziegel, Seg-
mentschnitt, MaRe 15,5 x 38 cm, drei Rillen, Farbe
Naturrot (Produktempfehlung siehe Mappe). Die
Verlegung erfolgt als Kronendeckung. Die First-
ziegel miissen hinsichtlich Form und Verlege-
richtung dem Original entsprechen.

» Die Anschliisse an First, Graten und Kehlen
(Schnittkanten zweier Dachflachen) sind in der his-
torischen Handwerkstechnik, d.h. mit ,eingebun-
denen Kehlen” (ohne Verblendung) auszubilden.

» Eine Blechabdeckung der Ortgange an den
freistehenden Giebelseiten ist nicht zulassig.

» Blecharbeiten in Verbindung mit Dacheinde-
ckungen (Dachrinnen, Rinnenkessel, Fallrohre,
Rohrentliifter, Verwahrungen etc.) haben in Zink-
blech, unbehandelt, zu erfolgen und miissen dem
historischen Zustand in Mal3 und Gestaltung ent-
sprechen.

» Die sichtbare Hohe der Blechverwahrungen
(Fensterbleche, Schornsteineinfassungen) muss
dem historischen Bestand entsprechen und darf
nicht vergroBBert werden.

» Rinnen, Rinnenkessel und Fallrohre sind in der
urspriinglichen Form wiederherzustellen und an
alter Stelle zu montieren.

» Das Schneefangagitter ist, wie im Bestand vorhan-
den, ausschlieBlich Gber dem Hauseingang herzu-
stellen.

» Bei der Erneuerung von Schornsteinfeger-Lauf-
stegen auf den Dachern sind Gitterroste zulassig.

Einfamilienhduser im Wohnhof
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2.4.2 Dachgauben

Der Charakter eines Gebaudes wird durch Form und
Volumen seines Daches sowie Rhythmus und Anord-
nung seiner Dachaufbauten entscheidend gepragt.
Die Dachgestaltung der Heidehof-Siedlung ist ge-
kennzeichnet durch Sattelddcher mit einer Anzahl
von typisierten Schlepp-Gauben unterschiedlicher
GroBe. Auf der Strallenseite sind kleine Fleder-
mausgauben mit brettverschalter Front und kleinem
rechteckigen Fenster vorhanden. Die grof3eren Gau-
ben auf der Gartenseite besitzen eine Fachwerkfront,
im Zierverband ausgemauert, und ein oder zwei qua-
dratische Fenster.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Als wesentliche denkmalpflegerische Vorgabe sind
die vorhandenen bauzeitlichen Dachausbauten in
der historischen Form zu erhalten oder form- und
materialgerecht zu sanieren.

» An manchen Bauten - insbesondere den nach
Kriegszerstérung wiederaufgebauten Hausern -
fehlen urspriinglich vorhandene Gauben. Sie sol-
len an alter Stelle und in der historischen Form
wiederhergestellt werden. Ein Ersatz durch Dach-
flachenfenster ist nicht moglich.

» Im Falle einer notwendigen Erneuerung muss die
neue Gaube hinsichtlich GréBe, Material, Form und
Stellung dem bauzeitlichen Bestand entsprechen.

» Alle Gaubenholzteile sind (entsprechend der hol-
zernen Standerkonstruktion der Hauslaube) mit
einer Lasur im Farbton Mittelbraun, NCS 2 S 5030
—Y 40 R, zu behandeln (Produktempfehlung siehe
Mappe).
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> Bei den bauzeitlichen Gauben (Stra3en- und Gar-
tenseite) kann - zwecks zusatzlicher Belichtung -
die Fachwerkausmauerung/ bzw. die Brettverscha-
lung im Feld rechts und links neben dem Fenster
herausgenommen und durch eine feststehende
Verglasung ohne sichtbaren Rahmen ersetzt wer-
den. Bei der strallenseitigen Fledermausgaube
ist das mittig sitzende Fenster als Offnungsfliigel
ohne Mittelsprosse (weil3 gestrichen) auszufiihren
(Regelentwurf siehe Mappe).

2.4.3 Dachausbau

Ein Ausbau des Daches zu Wohnzwecken war in der
Vergangenheit und ist auch weiterhin zulassig. Vo-
raussetzung ist heute, dass das Erscheinungsbild
des Einzelgebdaudes und der Gesamtanlage nicht
wesentlich beeintrachtigt oder verfalscht wird. Not-
wendige zusatzliche Belichtungséffnungen sind nur
im Ausnahmefall und mit Zustimmung der Unteren
Denkmalschutzbehérde zuldssig. Die Offnungsgré-
Ben sind grundsatzlich auf das nach Bauordnung
zur Belichtung von Aufenthaltsraumen erforderliche
Mindestmal3 (nach DIN 5034 = /s der Nutzflache) zu
beschranken.

Im Rahmen des Dachausbaus wurden vor der Unter-
schutzstellung bei einer Reihe von Einfamilienhau-
sern zur Gartenseite unterschiedlich gro3e Dachfla-
chenfenster ungeordnet in die Schrage des Daches
gesetzt. Diese, das einheitliche Siedlungsbild negativ
beeintrachtigenden Belichtungsoffnungen stehen
unter Bestandsschutz, d.h. sie dirfen so lange be-
stehen bleiben, bis sie erneuert werden. Als Vorbild
fur weitere Ausbauten diirfen sie jedoch keinesfalls
dienen.

Mehrfamilienhduser Potsdamer Chaussee

Einfamilienhduser mit Fledermausgauben
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> An der straBenseitigen Dachflache diirfen kei-
ne zusatzlichen Offnungen entstehen. Das bereits
vorhandene Schornsteinfegerausstiegsfenster
kann, bei notwendigem Austausch, in der unten
beschriebenen Art ersetzt werden.

» Einfamilienhauser: Im Bereich der riickwartigen
Dachflache ist — abhangig von der Hausbreite — der
Einbau von zwei bis max. drei Wohndachfenstern
in folgender Abmessung und Gestaltung maoglich:
AuBenmald 78 x 118 cm, Material Aluminium, ein-
brennlackiert, Farbton RAL 7043 (grau). Fiir den aus
Brandschutzgriinden erforderlichen 2. Rettungs-
weg kann statt einem der oben genannten Fenster
ein Dachfenster in folgender Gré8e und Gestaltung
verwendet werden: AuBenmald 94 x 252 cm, Mate-
rial Aluminium, einbrennlackiert, Farbton RAL 7043
(Produktempfehlungen siehe Mappe). Zwischen
zwei Fenstern missen zwei Ziegelreihen bestehen
bleiben. Im Spitzbodenbereich ist ausschliel3lich
ein Schornsteinfegerausstiegsfenster zulassig.

» Mehrfamilienhduser: Bei einem Dachgeschoss-
ausbau sind die ehemals vorhandenen Gauben in
historischer Form und Stellung wiederaufzubau-
en. AusschlieB8lich an der Gartenseite sind Dach-
flachenfenster in den oben vorgegebenen Mal3en
moglich. Weitere Dachausschnitte (Dachaustritte Ubergang zweier Dachflichen mit ,eingebundener
etc.) sind nicht zuldssig. Zur Abstimmung ist ein Kehle”

Belichtungs-Konzept fir den gesamten Hauser-
block zu entwickeln.

» Firdas erforderliche Schornsteinfegerausstiegs- in folgender Abmessung und Gestaltung einge-

fenster im nicht ausgebauten Dachraum ist ein
Standard-Ausstiegsfenster (feuerverzinkt) in den
MaBen 45 x 55 cm (lichtes Mal3) zu verwenden. Im
ausgebauten Dachraum kann ein Ausstiegsfenster

baut werden: Aulenmafd max. 54 x 98 cm, Mate-
rial Aluminium, dunkler Grauton (Produktempfeh-
lungen siehe Mappe).

Fledermausgaube nach Sanierung
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» Die Lage in der Dachflache bestimmt sich so, dass
ein harmonisches Bild hinsichtlich der Verteilung
von Ziegel- und Fensterflache entsteht, moglichst
in Symmetrie zum Nachbarhaus (siehe Abbildung).
Die Abstande von Ortgdangen, Traufen, Firsten,
Graten, Kehlen und Aufbauten sowie anderen
Dachdurchbriichen sind deshalb so zu bemessen,
dass nicht nur eine bautechnische Sicherheit der
Ausfiihrung, sondern auch ein denkmalgerechtes
Erscheinungsbild gewahrleistet ist.

» Alle Dachflachenfenster sind so tief wie moglich
in die Dachflache eingesenkt einzubauen. Die Lat-
tung ist an den Dachflachenfenstern sowie auch
an den Ortgangen und allen anderen Dachdurch-
briichen und -anschliissen anzuheben.

» Bereits bestehende Dachflachenfenster koénnen
bei Erneuerung nur in Abstimmung (GroBe, Lage)
mit den Denkmalschutzbehorden ausgetauscht
werden.

» Zur Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behérde missen die in Punkt 4.2 aufgefiihrten
Antrags-Unterlagen vorgelegt werden.

2.4.4 Schornsteine

Die aus roten Klinkern gemauerten Schornsteine, in
regelmaligem Rhythmus gesetzt, sind fir die Cha-
rakteristik der Dachlandschaft pragend. Urspriinglich
waren meist zwei Schornsteine pro Haus vorhanden,
in ihrer Lage abgestimmt auf die Gliederung der Fas-
sade. Durch einzelne zusatzliche oder abgegangene
Schornsteine wird das regelmaRige Bild heute gestort.

Denkmalpflegerische Richtlinien:
> Es qgilt den durch die Schornsteine erzeugten
Rhythmus der Dachlandschaft zu bewahren oder

wiederherzustellen.

» Nachtraglich aufgemauerte Schornsteine, die sich
nicht in den urspriinglichen Rhythmus einpassen,
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Einfamilienhauser: Riickansicht mit Dachflachenfenstern in symmetrischer Anordnung
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sollen (wenn sie funktionslos geworden sind) ab-
gerissen werden.

» Eine im Rahmen der Dachsanierung notwendige
Erneuerung der Schornsteinkdpfe hat entspre-
chend dem historischen Bestand in rotem Ziegel-
mauerwerk zu erfolgen. Die zur Abstimmung kom-
menden Ziegel sind rechtzeitig vor Ausfiihrung zu
bemustern.

2.5 Innenraum und Grundriss

Das Gebdudeinnere ist integraler Bestandteil des
Denkmals. Grundrissstruktur und Ausstattung pra-
gen den Charakter eines Gebadudes.

Die urspriingliche Grundrissgliederung der Einfami-
lienhduser hat sich weitgehend bewahrt. Zur zeitge-
nossischen Ausstattung gehoren die vorhandenen
Holztreppen mit holzernem Gelander und Handlauf,
die Zimmertiiren (zT. noch mit den zeittypischen
schlichten Beschldagen) ebenso wie die Bodenbeldge
(Holzdielen in den Wohnbereichen, vereinzelt noch
Terrazzobelag in Kiichen).

In den Treppenhdusern der Mehrfamilienhduser ist
die bauzeitliche Ausstattung — Holztreppen mit An-
fanger und einfachen Staben, Wohnungstiren - vor-
handen. Als FuBbodenmaterialien finden sich in den
Treppenhdusern Linoleum (ganzflachig verklebt),
Natursteinfliesen (Stufen), Terrazzoboden (Eingangs-
bereich) sowie Holzdielen mit Anstrich in den Stich-
fluren im Dach. Zur Klarung der Erstfarbigkeit und der
urspriinglichen Bodenbeldge in den Treppenhdusern
der Geschossbauten Potsdamer Chaussee 18-22 A
wurden Restauratorische Befunduntersuchungen er-
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Mehrfamilienhauser Am Heidehof 51-52:
Eingangsbereich mit Terrazzoboden

arbeitet (Firma RMS Restaurierungsgesellschaft mbH
2006/07).

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Eingriffe in den Grundriss sind auf kleinere Veran-
derungen zu beschranken.

» Die urspriinglichen Strukturen sollten auch nach
Grundrissveranderungen erlebbar bleiben.

» Bei Zusammenlegung von Kiiche und Wohnraum
ist der Durchbruch in seiner Hohe dem Tirsturz
der Wohnzimmertlir anzupassen.

» Mehrfamilienhduser: Treppenhaussanierungen
in den Hausern Potsdamer Chaussee 18-22 A ha-
ben auf der Grundlage der vorliegenden restaura-
torischen Befunduntersuchungen zu erfolgen. Ein
Neuanstrich muss entsprechend diesem Farbkon-
zept ausgefiihrt werden (siehe Ubersicht 3.3). Die
vorhandenen bauzeitlichen Bodenbeldge sind zu
erhalten bzw. materialgleich zu sanieren. Der Lino-
leumbelag ist in Anlehnung an die Farbigkeit des
historischen Bodenbelags zu erneuern. Im Falle
der noch nicht restauratorisch untersuchten Trep-
penhduser der Gibrigen Mehrfamilienhduser ist vor
einer Sanierung eine restauratorische Befunderhe-
bung durchzufihren.

» Einfamilienhauser: Erhalt und Aufarbeitung der
noch vorhandenen originalen Ausstattungsteile
sind anzustreben.

» Alle Eingriffe in den bauzeitlichen Innenraum-Be-
stand und in die Grundrisse verlangen eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung.

Mehrfamilienhduser Potsdamer Chaussee 18-22 A:
Treppe in Petrol

31



2.6 AuBenanlagen

2.6.1 Bepflanzung, Hauszugangswege,
Terrassen, Gartengeratehauschen

Von dem insgesamt sechs Hektar groen Geldande
der Heidehof-Siedlung entfallen flinf Hektar auf die
Freiflachen. Die Auf3enbereiche bilden demzufolge
einen wesentlichen Anteil der Siedlungsanlage. Dazu
zdhlen sowohl die offentlichen Griinflichen — der
Heidehof und den Mehrfamilienhdusern an der Pots-
damer Chaussee zugeordnete Gemeinschaftsflachen
-, die privaten Haus- bzw. Mietergarten einschlief3lich
der Vorgarten, als auch Straen und Wege. Das Sied-
lungszentrum bildet der iiber 7000 m” groBe Hei-
dehof, ein naturbelassenes, mit lichtem Kiefernwald
und Laubbdaumen bewachsenes, leicht erhohtes Are-
al. Der reiche Altbaumbestand der Waldkiefer (Pinus
sylvestris) pragt den gesamten AuBenbereich. Bereits
zur Erbauungszeit der Siedlung bestand Baumschutz,
d.h. die Baume durften nur dort gefallt werden, wo
sie der eigentlichen Bebauung unmittelbar im Weg
standen. In einigen Bereichen sind Hainbuchen anzu-
treffen, daneben den Strallenraum akzentuierende
Einzelbdume (u.a. Platane, Ahorn, Linde).

Zur Bauzeit wurde jeder Wohneinheit ein Garten-
grundstlick zur Selbstversorgung zugeteilt. Wahrend
die Mehrfamilienhduser getrennt von den dazuge-
horigen Garten liegen, besitzen die Einfamilienhau-
ser rlickwartig anschlieBende Garten und schmale
Vorgarten. Fir die Vorgarten der Reihenhduser auf
der Westseite Am Heidehof sind Weidornbaume
charakteristisch. An alter Bepflanzung finden sich auf
den Gartenparzellen Obstbaume (meist in der Mitte
der Parzelle) als auch FliederbUlische (@am Zaun).

Hauszugangswege waren ehemals entweder mit
Klinkersteinen im Fischgratenmuster verlegt oder mit

Das Siedlungszentrum: der Heidehof

Mosaikpflasterung aus Kalkstein (Bernburger Mosaik)
belegt. Auch der Weg vom Gehweg zur Treppe be-
stand meist aus Kleinmosaikpflaster, eingefasst mit
schmalen Kantensteinen.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Das urspriingliche Gestaltungskonzept der Frei-
flachen, das die vorhandene Waldlandschaft aus-
dricklich einbezieht, muss erhalten bleiben bzw.
wiederhergestellt werden. Der alte denkmalge-
rechte Baumbestand ist zu schiitzen und bei Ab-
gang nachzupflanzen. Fichten, wie im Bereich zur
Potsdamer Chaussee vorhanden, sollten durch
Kiefern ersetzt werden. Wildaufwuchs (Robinie,
Ahorn u.a.) ist dagegen zu roden. Nicht denkmal-
gerechte Nadelgeholze wie Eiben, Thuja u.a. sind
langfristig zu entfernen. Nachpflanzungen von
Nadelgehdlzen, mit Ausnahme der heimischen
Waldkiefer, sind nicht gestattet. Gleiches gilt fur
nicht denkmalgerechte Straucharten wie z.B. Rho-
dodendren und Kirschlorbeer. Die Umgestaltung
oder Wiederherstellung von Freiflichen bedarf
grundsatzlich der Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde.

» Am zentralen Heidehof muss die Boschung erhal-
ten bleiben. Die Platzréander sollten ausgelichtet
werden, Strauchbestande sind zu Uberarbeiten.
Aus den Vorgarten und Bdschungen sind die Na-
delgehdlze langfristig zu entfernen.

» In den Vorgarten auf der Westseite des Heide-
hofs muss jeweils ein Wei3dorn als Akzentuierung
des Hauseingangs vorhanden sein. Dieser ist — so-
fern keiner vorhanden ist bzw. bei Abgang — am
Ursprungsstandort nachzupflanzen.

Reihenhéauser an der Ostseite des Heidehofes
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> Eine Abgrenzung der Gartengrundstiicke durch
eine sommergriine Heckenbepflanzung (z.B.
Buchenhecke) in einer H6he von max. 1,50 m ist
moglich. Immergriine Hecken (meist Nadelge-
holze) sind dagegen nicht zuldssig und bereits ge-
pflanzte sind langfristig zu entfernen.

» Nach Denkmalschutzrecht ist jede Baumfallung
und das Beseitigen von Grof3strauchern und He-
cken genehmigungspflichtig. Erforderliche Fal-
lungen und Rodungen sind demzufolge bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Not-
wendige Ersatzpflanzungen werden von dieser
festgelegt.

» Im Bereich der Hauszugangswege ist die vorhan-
dene Originalpflasterung (inkl. Einfassung durch
Klinker u.a.) zu erhalten und bei Bedarf material- und
formgerecht zu erganzen. Der Austausch vereinzelt
vorhandener Betonplatten ist wiinschenswert.

» Die Anlage einer Terrasse von max. 10 m” an der
Gartenseite der Reihenhaduser ist moglich. Als Ter-
rassenbelag kommen Mosaiksteine (Bernburger
oder anderer Kalkstein), naturrote Klinker, Kalk-
steinplatten (Solnhofener Platten) und gegebenen-
falls graue Betonplatten (30 x 30 cm) in Frage. Die
Plattenbeldage dirfen jedoch keine glanzenden,
polierten bzw. geschliffenen Oberflaichen aufwei-
sen. Betonverbundsteinpflaster, Waschbeton- und
Betonplatten anderen Formats sind nicht zulassig.

» Der Bau eines einzelnen Gartengeratehauses
in einer zuriickhaltenden architektonischen
Form (Material Holz, naturbelassen, Satteldach)
in den Abmessungen ca. L =2,00 m, B=1,80 m,
H = 2,20 m ist nach Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde moglich. Die Geratehdus-

Einfamilienhduser mit rlickwartigem Garten

chen sind moglichst am Ende der zu den Hausern
gehorenden Grundstiicke zu platzieren.

» Im Innenbereich der Wohnanlage, auf dem Areal
des Heidehofs, wurde ein zentraler Miillplatz ein-
gerichtet. Einer Aufstellung von Miillbehaltern im
Umfeld der Gebdude wird nicht zugestimmt.

2.6.2 Einfriedungen

Das Siedlungsgebiet wurde bereits zur Erbauungs-
zeit durch verschiedenartige Einfriedungen unterteilt
bzw. nach aullen abgeschlossen. Im Kreuzverband
ausgefiihrte Ziegelmauern (aus dem gleichen Mate-
rial wie die Hauser), z.T. mit kleinen kreuzférmigen
Offnungen oder Zierfriesen versehen, umfassen das
Areal an den Grundstlicksgrenzen und markieren
den Zufahrtsweg zur Siedlung. Zwei hohe Mauerpfo-
sten akzentuieren den Siedlungseingang an der Pots-
damer Chaussee. In der NiklasstraBe dienen zudem
niedrige Backsteinmauern als Begrenzung zwischen
Gehsteig und Vorgartenbereich, hier durch Niveau-
unterschiede begriindet; die Ziegelwand tragt gewis-
sermalen die erhoht angelegten Vorgartenflachen.
Die Vorgartenzonen sind, mit Ausnahme der Hauser
an den Siedlungsgrenzen, mit keiner Einfriedung ver-
sehen. Die Abgrenzung der privaten Gartenflachen
von den Verbindungswegen erfolgte einheitlich in
der ganzen Siedlung durch Jagerzaune, die z.T. durch
Backsteinpfosten eingefasst wurden. Zwischen den
einzelnen Mietergdrten waren dagegen Drahtzaune
gespannt, die an Betonpfahlen befestigt wurden.

Denkmalpflegerische Richtlinien:
» Die bauzeitlichen Einfriedungen (Ziegelmauern

und Jagerzdune) sind zu erhalten bzw. entspre-
chend dem originalen Bestand wiederherzustellen.

Hauszugang mit Originalpflasterung
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» Bei Reparaturen und Ausbesserungen der Ziegel-
mauern missen neue Klinker gleichen Formats,
gleicher Oberflachenbeschaffenheit und gleichen
Farbspiels verwendet werden. Bei notwendiger Er-
neuerung der Ziegelmauer ist diese dem Original
entsprechend exakt wiederaufzubauen. Die vor-
handenen originalen Backsteine (Sommerfelder
Klinker) sind behutsam zu bergen und nach Még-
lichkeit wiederzuverwenden. Neue Steine missen
in Format, Oberflaichenbeschaffenheit und Farb-
spiel den vorhandenen Klinkern entsprechen (Pro-
duktempfehlung siehe Mappe). Die Klinker sind
rechtzeitig vor Ausfiihrung zu bemustern!

» Die Vorgarten der Reihenhduser sind frei von je-
der baulichen Einfassung zu halten.

» Im Bereich der rlickwartigen Privatgarten ist der
Erhalt der halbtransparenten Grundstlicksbegren-
zung wichtig, wie er durch die Jager- oder Draht-
zaune gegeben ist. Sichtschutzelemente sind
deswegen nicht zugelassen und wo vorhanden zu
entfernen.

2.6.3 StraBenraumliche Gestaltung

Fir das Siedlungsbild von grof3er Bedeutung ist
schliellich auch die Uberlieferte stralenrdaumliche
Gestaltung. Die bauzeitlichen Beldge von Stral3en
und Gehwegen (Granit- und Kalksteinpflasterung
sowie Klinkerstreifen) sind zum UGberwiegenden Teil
noch vorhanden, in einigen Bereichen (vor allem im
Umfeld der Mehrfamilienhduser, wo urspriinglich
Sandwege existierten) wurden spater Betonplatten
gelegt, der Fulweg um den zentralen Heidehof wur-
de asphaltiert. An vielen Stellen haben sich die aus
Mosaiksteinen und Ziegeleinfassung gepflasterten
Entwdsserungsrinnen erhalten.

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die den Charakter der Wohnanlage pragende
StraBBen- und Wegeplanung ist beizubehalten.

» Alle vor Ort noch vorhandenen Originalmateri-
alien (Pflaster, Kantensteine, Borde usw.) sind in
ihrer originalen Lage zu belassen bzw. weitestge-
hend wiederzuverwenden. Gegebenenfalls zur
Verwendung kommende neue Materialien mus-
sen in Form, Farbe, Beschaffenheit und Oberfla-
chenstruktur dem historischen Bestand entspre-
chen. Es ist eine Bemusterung der Materialien mit
der Denkmalschutzbehoérde vorzunehmen.

» Die heute vorhandenen Bodenbeldge der FuBwege
(ehemals wassergebundene Decken) in Form von
kleinformatigen Betonplatten oder Asphaltdecken

haben Bestandsschutz; bei notwendiger Erneuerung
ist das Eindeckungsmaterial abzustimmen. Betonpfla-
ster ist unzuldssig, der Austausch vereinzelt vorhan-
dener Verbundsteinpflasterung (z.B. im Bereich der
FuBBwege zur Potsdamer Chaussee) ist anzustreben.

» Entwasserungsrinnen sind in der bauzeitlichen
Gestaltung zu belassen bzw. form- und material-
gerecht wiederherzustellen. Es ist eine Bemuste-
rung der Materialien mit der Denkmalschutzbe-
horde vorzunehmen.

» Der Bodenbelag in den Durchgidngen ist bei
notwendiger Erneuerung - in Abstimmung mit
der Denkmalbehorde - entweder als Klinkerpfla-
sterung oder Mosaiksteinpflasterung zu gestalten.

» PKW-Stellpldtze sind im Siedlungszentrum vor-
handen, auBerdem im Eckbereich von Bergengru-
enstralle und Potsdamer Chaussee. Nicht zuldssig
ist dagegen das Parken auf dem Randstreifen zwi-
schen den Hausern Am Heidehof 7 und 8; hier gilt
es die urspriingliche Wegegestaltung wiederher-
zustellen. Die Errichtung von weiteren Stellplatzen
im Innenbereich der Wohnanlage ist nicht geneh-
migungsfahig.

Bauzeitliche Entwasserungsrinne
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» Der Einbau von Geschwindigkeitshemmern
(Brems-Kissen) in der Wohnstrale Am Heidehof ist
moglich. Fir die Aufpflasterung sind die original
vorhandenen Pflastermaterialien zu verwenden.

> Im Bereich der Mehrfamilienhduser Potsda-
mer Chaussee 18-22 A konnen im Bereich der
Hauseingdange Fahrradstellpldatze in Form von
U-formigen Edelstahlbiigeln (Bogenparker), matt
gebdirstet, eingerichtet werden. Ausfiihrung und
Bestimmung des Standortes bedlrfen der denk-
malpflegerischen Abstimmung.

» Schiéchte, wie z.B. auf dem Gehweg vor Haus Am
Heidehof 36, sind nach Lage zu korrigieren, die
hier vorhandenen Entwdasserungsrinnen sind in al-
ter Form wiederherzustellen.

2.7 Sonstiges: Markisen, Rollladen,
Satellitenschiisseln, Alarmanlagen,
Solaranlagen, Auf3enbeleuchtung, Haus-
nummern, Klingelanlagen, Briefkdsten

Denkmalpflegerische Richtlinien:

» Die Montage von Markisen und anderen Sonnen-
schutzanlagen an der gartenseitigen Front macht
einen Eingriff in die denkmalgeschiitzte Bausub-
stanz notwendig und ist daher nicht genehmi-
gungsfahig.

» AuBBenjalousien und Rollladen verandern durch
ihre Kasten und Flhrungsschienen erheblich die
Gestaltung der Fenster und erhalten daher aus
Griinden des Denkmalschutzes keine Zustimmung.

Bauzeitlicher Briefkasteneinwurf

> Satellitenempfangsanlagen und Parabolanten-
nen sind sowohl an Hausfassaden und Dachfla-
chen als auch im hausnahen Bereich untersagt.

» Die Anbringung von Alarmanlagen ist moglich.
Es ist darauf zu achten, dass das Fassadenbild
durch die Anlage mdglichst wenig gestort wird.
In den meisten Fallen bietet sich eine Anbringung
unterhalb des Traufgesimses an. Die Sirene ist in
den Kasten einzubauen.

» Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind nicht
moglich.

» Die AuBBenbeleuchtung ist vor Ausflihrung im
Detail abzustimmen (Produktempfehlungen siehe
Mappe).

» Zur Bauzeit wurden an den Hauseingangen kleine
emaillierte Hausnummernschilder angebracht.
Sofern noch vorhanden, sollen sie an alter Stelle
belassen werden.

» Klingelanlagen sind vor Ausflihrung im Detail
abzustimmen. Bauzeitlich waren hélzerne Klingel-
bretter mit einem runden Klingelbeschlag vor-
handen.

» Der in vielen Fallen noch vorhandene Brief-
kasteneinwurf in Form eines fehlenden Laufers
im Mauerverband neben der Haustir ist in der his-
torischen Form zu erhalten. Neue Briefkasten sol-
len von zurlickhaltender Form und Farbigkeit sein;
eine Anbringung auf der Haustir ist nicht moglich.
Gestalt und Ausfiihrung sind abzustimmen.

Klingelanlage und Tiirbeschlag nach Sanierung

35



3 UBERSICHTEN ZUR FARBGESTALTUNG*

3.1 Fensterldden

Hauserblock Rahmen (erhaben) Fiillung (vertieft)
Am Heidehof 1-42 Perlweil3 (heller) Elfenbein (dunkler)
RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 43-46 Perlweild Elfenbein
RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 47-50 Perlweild Elfenbein
RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 51-54 Perlweild Elfenbein
RAL 1013 RAL 1014
Niklasstr. 35-41 Perlweil Elfenbein
RAL 1013 RAL 1014
Niklasstr. 43-53 Perlweil Elfenbein
RAL 1013 RAL 1014
Potsdamer Chaussee 18-22 A Dunkelgriin Hellgriin
NCSS5030-G10Y NCSS2040-G20Y

* Farbangaben wenn mdglich nach RAL-Farbtabelle. Einzelne Angaben auch nach NCS-Farbsystem und Sikkens
(die Verwendung eines gleichwertigen Farbsystems ist moglich).

Beispiele fiir die nach Befund gestrichenen Bauteile finden sich auf den Seiten 25 (Fensterladen) und 26-27
(Hausturen).
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3.2.1 Hauseingangstiir: Kassettentiir

Haus/Hauserblock

Tiirrahmen

Tiirblatt -
Rahmen (vertieft)

Tiirblatt -
Fillung/Kassette
(erhaben)/
Fenstersprossen

Am Heidehof 1-7

Perlweil3 (heller)

Perlweil3 (heller)

Elfenbein (dunkler)

RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 8 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 9-11 Graubraun Signalbraun Gelbbraun mittel
RAL 8019 RAL 8002 Zwischen RAL 1000
und RAL 1024
(Sikkens D2.20.30) (Sikkens F6.30.60)
Am Heidehof 13 Graubraun Signalbraun Gelbbraun mittel
RAL 8019 RAL 8002 Zwischen RAL 1000
und RAL 1024
(Sikkens D2.20.30) (Sikkens F6.30.60)
Am Heidehof 24-35 Graubraun Signalbraun Gelbbraun mittel
RAL 8019 RAL 8002 Zwischen RAL 1000
und RAL 1024
(Sikkens D2.20.30) (Sikkens F6.30.60)
Am Heidehof 36-41 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 43-46 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 47-50 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Am Heidehof 51-54 Perlweild Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Niklasstr. 39 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Niklasstr. 41 Perlweil3 Perlweil3 Elfenbein
RAL 1013 RAL 1013 RAL 1014
Niklasstr. 43-53 Graubraun Signalbraun Gelbbraun mittel
RAL 8019 RAL 8002 Zwischen RAL 1000
und RAL 1024
(Sikkens D2.20.30) (Sikkens F6.30.60)
Potsdamer Chaussee Ockergrau Ockergrau Ockergrau
18-22 A NCS NCS NCS
$2010-Y20R $2010-Y20R $2010-Y20R
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3.2.2 Hauseingangstiir: Tiir mit gezackter Fiillung

Haus/Hauserblock Tiirrahmen/ Tiirblatt - Tiirblatt - Tiirblatt -
Oberlicht- Rahmen Breiter, gezackter Schmaler,
rahmen Streifen gezackter Streifen

Am Heidehof 12, Graubraun Olivbraun Braunbeige Graubeige

14-23, 42 RAL 8019 RAL 8008 RAL 1011 RAL 1019

(Sikkens (Sikkens (Sikkens
E0.25.35) E04.20.50) D6.05.65)
Niklasstr. 35, 37 Graubraun Olivbraun Braunbeige Graubeige
RAL 8019 RAL 8008 RAL 1011 RAL 1019
(Sikkens (Sikkens (Sikkens
E0.25.35) E04.20.50) D6.05.65)
3.2.3 Kellertiir

Hauserblock Tiirrahmen Tiirblatt -

Rahmen und Fiillung

Am Heidehof 1-42 Elfenbein Elfenbein

RAL 1014 RAL 1014
Am Heidehof 43-46 Elfenbein Elfenbein
RAL 1014 RAL 1014
Am Heidehof 47-50 Elfenbein Elfenbein
RAL 1014 RAL 1014
Niklasstr. 35-41 Elfenbein Elfenbein
RAL 1014 RAL 1014
Niklasstr. 43-53 Elfenbein Elfenbein
RAL 1014 RAL 1014
Potsdamer Chaussee 18-22 A Ockergrau Hellgriin

NCSS2010-Y20R

NCSS2040-G20Y
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3.3  Treppenhduser in den Mehrfamilienhdausern

Potsdamer Chaussee 18-22 A

Bauteil Farbton Farbnummer
Deckenflachen Gebrochenes Weil3 NCS S 0500 - N
Wandflachen: Oberwande Cremeweil} NCSS 0502 -Y
Wandflachen: Unterwande Hellgrau NCSS 1502 -Y
Holzflachen der Tiren Petrol NCSS6020-B30G
(Wohnungstiiren, Kellerttiren,

Hauseingangstiir (innen)

Treppenanlage (Gelander, Petrol NCS S6020-B30G
Wangen, Stufen, FuBleisten)

Handlauf der Treppenanlage Schwarzbraun NCS S 8500 - N
Treppenhausfenster(innen) Reinweil3 RAL 9010
Klingelbretter Petrol NCS S 6020-B30G
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4  ALLGEMEINE HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ

Gemal § 1 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes Ber-
lin (DSchG BIn) vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zu-
letzt gedandert durch Artikel Il des Gesetzes vom
8. Juli 2010 (GVBI. S. 396), ist es die Aufgabe von
Denkmalschutz und Denkmalpflege, Denkmale nach
Mal3gabe dieses Gesetzes zu schiitzen, zu erhalten,
zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und den
Denkmalgedanken und das Wissen tber Denkmale
zu verbreiten.

4.1 Rechtsgrundlagen

Alle Grundstiicke mit Gebauden oder Garten, die als
Bau- oder Gartendenkmal bzw. als Bestandteil eines
Denkmalbereichs in der Berliner Denkmalliste vom
15. Mai 2001 (Amtsblatt Berlin Nr. 29 vom 14. Juni
2001) verzeichnet sind, unterliegen den Regelungen
des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG Bin).
Dazu konnen, auch wenn dies nicht ausdrticklich in
der Denkmalliste oder der Schutzgutausweisung er-
wahnt ist, auf dem Grundstlick befindliche Nebenan-
lagen, die AuBBenanlagen sowie Innenausstattungen
der Gebdude gehoren.

Gemal § 11 Abs. 1 DSchG BIn dirfen Denkmale nur
mit Genehmigung der zustandigen Behorde (hier Be-
zirksamt Steglitz-Zehlendorf) in ihrem Erscheinungs-
bild verandert, instand gesetzt oder wiederherge-
stellt werden. GemaR § 11 Abs. 2 DSchG Bln bediirfen
grundsatzlich alle BaumaBBnahmen in der unmittel-
baren Umgebung von Denkmalen (Nachbargrund-
stlicke) der Zustimmung bzw. Genehmigung. Gemal3
§ 12 Abs. 1 DSchG BIn ist vor Beginn von Maf3nah-
men an Baudenkmalen und in deren unmittelbarer
Umgebung ein Antrag mit priffahigen Unterlagen
einzureichen. Erst wenn die Genehmigung der zu-
standigen Behorde vorliegt, darf mit der MalBnahme
begonnen werden. Die Genehmigung nach dem
DSchG BIn ersetzt nicht Genehmigungen, die nach
anderen oOffentlich-rechtlichen Vorschriften erforder-
lich sind (z.B. die Baugenehmigung).

Gemal3 § 19 Abs. 1 Nr. 6 DSchG BIn handelt ordnungs-
widrig, wer ohne die erforderliche Genehmigung
eine Handlung nach § 11 DSchG BIn vornimmt. Ge-
maR § 19 Abs. 2 DSchG BIn kann diese Ordnungswid-
rigkeit mit einer empfindlichen GeldbuRe geahndet
werden. GemaR § 13 DSchG BIn kann zudem verlangt
werden, den friiheren Zustand wiederherzustellen.
Gemadl3 § 14 DSchG BIn sind Nutzungsberechtigte
verpflichtet, der Behorde die notwendigen Auskinf-
te zu erteilen.

4.2  Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung

Genehmigungsantrdage nach § 11 DSchG Bin sind
formlos schriftlich an die Untere Denkmalschutzbe-
horde im Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf zu richten
(in der Regel nur von einem antragsberechtigten Ar-
chitekten).

Sie missen folgende Unterlagen enthalten:

» Anschreiben mit Adresse und Telefonnummer der
Antragsteller, ggf. Vollmacht des Grundstiicks-
eigentlimers

> Lageplan

> eine exakte Beschreibung der beabsichtigten Mal3-
nahmen mit Material- und Farbangaben

» Bauzeichnungen (mind. M. 1:100) und ggf. Detail-
zeichnungen

> Bestandsplane oder historische Plane (Bauakten-
archiv Steglitz-Zehlendorf)

» Fotos (heutiger Zustand), ggf. historische Aufnahmen.

Mit den beantragten MaBnahmen darf erst begon-
nen werden, wenn die denkmalrechtliche Genehmi-
gung erteilt ist und - falls eine ,vorlaufige Beschei-
nigung” des Landesdenkmalamtes fir steuerliche
Abschreibungsmaglichkeiten (vgl. 4.5) gewlinscht
ist — eine entsprechend friihzeitige Einbindung des
Landesdenkmalamtes erfolgt ist.

Sollte fiir die beabsichtigten Baumallnahmen ein
Genehmigungsverfahren der Bauordnung fiir Berlin
(BauO BIn) bei der Bauaufsicht erforderlich sein, so
sind die o0.g. Unterlagen dort mit einzureichen. Die
denkmalrechtliche Genehmigung wird Bestandteil
der Baugenehmigung. Das Exemplar fiir die Untere
Denkmalschutzbehorde ist entsprechend zu kenn-
zeichnen.

Fir Baumal3nahmen, die bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungsfrei sind oder dem Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens nach § 63 BauO BIn unterliegen,
ist der Antrag direkt an die Untere Denkmalschutzbe-
horde zu richten (vgl. oben).
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4.3 Dokumentationspflicht

Nach & 11 Abs. 4 DSchG BIn sind alle Veranderungen
und MaBBnahmen an Denkmalen zu dokumentieren.
Die Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentiimer,
dem sonstigen Nutzungsberechtigten oder dem Ver-
anlasser nach zumutbarer Mal3gabe der zustandigen
Denkmalbehorde.

4.4 Fordermittel

Fir MaBBnahmen zur Erhaltung, Unterhaltung und
Wiederherstellung von Baudenkmalen kénnen unter
bestimmten Umstanden Zuschiisse im Rahmen ver-
flgbarer Haushaltsmittel gewdhrt werden. Jedoch
besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung. Aus-
kunft GUber mogliche Zuschisse erteilt das Landes-
denkmalamt.

4.5  Steuervergiinstigungen

Die Kosten von denkmalspezifischen Instandset-
zungen sowie MaBnahmen fir eine zeitgemalle Nut-
zung an Baudenkmalen kénnen nach Einkommen-
steuergesetz §§ 7i, 10f und 11b steuerlich begtinstigt
werden, wenn

» das Landesdenkmalamt von Berlin rechtzeitig im
Sinne der Einvernehmensregelungen zwischen
dem Landesdenkmalamt und der Unteren Denk-
malschutzbehorde (Ausflihrungsvorschriften-Ein-
vernehmen) miteingebunden ist,

> die abgestimmten MalBnahmen ordnungsgemal
genehmigt (denkmalrechtlicher Bescheid) und
ausgefiihrt (Abnahmeprotokoll) sind.

Die Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt er-
teilt auf Antrag (Formular) ausschlieBlich das Landes-
denkmalamt von Berlin.

Dem Antrag ist beizufligen:

» denkmalrechtliche Genehmigung

» Abnahmeprotokoll

» Planungsunterlagen:

» Liste der Mal3nahmen

» plausible Beschreibung der MaBnahmen

» gegebenenfalls zeichnerische Darstellungen
» Fotodokumentation

» Liste der Rechnungen

» Rechnungen im Original (geordnet)

Nach Priifung dieser Unterlagen erteilt das Landes-

denkmalamt eine entsprechende Bescheinigung (ge-
biihrenpflichtig).

4.6 Energiesparverordnung (EnEV 2009)

Baudenkmaler nach Landesrecht sind geschiitzte
Gebdude oder Gebdaudemehrheiten, fiir die nach der
z.Zt. geltenden EnEV Ausnahmen geregelt sind. Es
kann von den Anforderungen der EnEV abgewichen
werden, wenn der Denkmalwert wesentlich beein-
trachtigt ist.
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4.7 Ansprechpartner

4.71 Information, Beratung,
Genehmigungen

4.7.2 Information, Beratung,
Zuschiisse, Steuerbescheinigungen

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Untere Denkmalschutzbehoérde

Postanschrift:
Postfach

14160 Berlin
Fax: 90299-7725

Dienstgebaude:
Rathaus Zehlendorf
Kirchstral3e 1/3
14163 Berlin

E-Mail: denkmalschutz@ba-sz.berlin.de
Homepage: http://www. steglitz-zehlendorf.de/
denkmalschutz

Baudenkmalpflege
Frau Brunk Zi. E 209
Tel.: 90299-7978

Freiflachen und Au3enanlagen
Herr Schmohl Zi.E217
Tel.: 90299-5339

Sprechzeiten
dienstags und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
und nach telefonischer Vereinbarung

Verkehrsverbindungen:
Bus X10, 101, 112, 115, 118, 148, 184, 285, 623 und
S-Bahnhof Zehlendorf, Linie S 1

Rollstuhleingang im Bauteil E

Landesdenkmalamt,
Klosterstral3e 47
10179 Berlin

E-Mail:
landesdenkmalamt@senstadt.berlin.de
Homepage:
www.stadtentwicklung.berlin.de/denkmal

Baudenkmalpflege
Herr Dr. Schmidt Zi. 3410
Tel.: 90259-3637

Tel.: 90259-3639
-3739
Fax: 90259-3700

Steuerbescheinigungen

Freiflachen und AuBBenanlagen

Herr Lingenauber Zi. 4412
Tel.: 90259-3625
Fax: 90259-3703

Sprechzeiten
dienstags und freitags von 10.00 bis 12.00 Uhr
und nach telefonischer Vereinbarung

Verkehrsverbindungen:
U-Bahnhof Klosterstral3e, Linie U 2
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Christine Kahle, geb. Schulz war mit groBer Detailliebe und viel Engagement
der Heidehofsiedlung verbunden. An unsere Kollegin und ihr Wirken sei auch
an dieser Stelle erinnert.

Christine Kahle
Geb. 16.03.1953, gest. 17.08.2008
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