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A  Einfihrung

1 Anlass, Ziel und Methodik

Um das Hauptzentrum Spandaus, die Altstadt, zukunfts- und bedarfsgerecht zu entwickeln, hat
das Bezirksamt Spandau, Stadtentwicklungsamt, in Abstimmung mit der Senatsverwaltung far
Stadtentwicklung und Umwelt, Referat IV C, die Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) in Auftrag gegeben.

Der historische Stadtgrundriss der Altstadt Spandau ist bis auf das 13. Jahrhundert zuriickzu-
fihren und noch heute im StralRenverlauf nachvollziehbar. Die Vielfalt unterschiedlicher Bau-
epochen reicht von wertvollen Einzeldenkmalen, teilweise erhaltenen historischen Fachwer-
kensembles, denkmalgeschitzten Birgerhdusern und Grinderzeitbauten Uber eine Vielzahl an
Gebauden aus der Phase der Altstadtsanierung von 1978 bis in die 1990er Jahre. Neben dem
historischen Wert der Spandauer Altstadt erflllt sie im Verbund mit den Spandau Arcaden am
Bahnhof Berlin-Spandau vielfaltige Aufgaben eines Hauptzentrums. Sie ist nicht nur der bedeu-
tendste Einzelhandelsstandort des Bezirks mit der grofRten Fuligdngerzone Berlins, sondern
ebenso der zentrale Verkehrsknotenpunkt, der Sitz der Bezirksverwaltung sowie das historische
und kulturelle Zentrum des Bezirks.

Dennoch unterliegt die Altstadt seit einigen Jahren

— einer massiven Konkurrenz im Einzelhandel gegeniber der Berliner City und den benach-
barten Umlandgemeinden,

— einem niedrigen sozialen Status mit einer negativen Dynamik sowie

— einem zunehmenden Modernisierungsrickstand im 6ffentlichen Raum und bei 6ffentlichen
Gebéauden.

Demgegentber sind der historische Stadtgrundriss, das vielfaltige bauliche Erbe und die Lage-
gunst am Zusammenfluss von Spree und Havel nur einige der Qualitaten der Altstadt.

Mit der Definition der Spandauer Altstadt als eine von 11 Transformationsrdumen gemafld dem
Stadtentwicklungskonzept 2030 tragt die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
den besonderen Herausforderungen aber auch Chancen Rechnung. Unter dem Motto 'Alter
Kern, neue Urbanitat' soll die Altstadt als Identifikationsort und gesellschaftlicher Mittelpunkt
fr alle Spandauer Blrgerinnen und Birger neu gedacht und entwickelt werden.

Mit dem ISEK soll der zuklnftigen Entwicklung der Altstadt ein neuer Rahmen und entspre-
chende Perspektiven gegeben werden. Daflir wird sie zunachst in den gesamtstadtischen Kon-
text eingeordnet und stadtraumliche Entwicklungen (d.h. vorhandene Planungen, Konzepte und
Umsetzungsinstrumente der Stadtentwicklung) analysiert. Aufbauend auf einer Bestandsanaly-
se und einem Starken-Schwachen-Profil werden ein zukunftsfahiges Leitbild und Leitlinien ab-
geleitet. Darauf aufbauend veranschaulichen Schllsselthemen die rdumlichen Handlungs-
schwerpunkte der Entwicklung. Die Schllsselthemen fungieren als Initiale zur Einleitung eines
Aufbruchs oder zur Verstetigung begonnener positiver Entwicklungen. In einem weiteren
Schritt sind geeignete Projekte und MalRnahmen abgeleitet und in einer Kosten- und Finanzie-
rungstbersicht zusammengefasst. Die Umsetzungsstrategie beinhaltet auch die Darstellung
von Schllsselmalinahmen sowie eine Prioritdtensetzung.

Einen besonderen Stellenwert bei der Erstellung des ISEK nahm auch die Einbeziehung der
lokalen Akteure und der Birgerschaft ein.
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Im Ergebnis der Analyse und konzeptionellen Auseinandersetzungen wurden folgende sechs
Handlungsfelder und entsprechende Themenschwerpunkte fir die Entwicklung der Altstadt
definiert und mit den Fachadmtern abgestimmt:

(1) Stadtgestalt und Bebauung

Historie, Gebietsbezogene stadtebauliche Struktur, Verflechtung der Quartiere, Barrieren,
und Baudenkmale // Bebauungsstruktur, Uberwiegende Art der baulichen Nutzung, In-
standhaltungs- und Sanierungsbedarf

(2)  Offentlicher Raum und Mobilitét

FuRgangerzone, Platze, Barrierefreiheit, Sicherheit, Sauberkeit, Ordnung, Orientierung //
Fern-, Regional- und Nahverkehr, Motorisierter Verkehr, Parken, Radwegenetz, FuRganger

(3)  Wohnen und Soziales

Wohnungsbestand, Wohnlagen, Mietpreisentwicklung, Leerstand // Bevdlkerungsentwick-
lung und -struktur, soziale Infrastruktur, Inklusion, Sicherheit

(4)  Wirtschaft und Tourismus

Zentrenfunktion, Wirtschaftsstruktur, Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Bran-
chenmix, Angebotsstruktur, Identifikation, Vermarktung, Kaufkraft // regionale u. Uberregi-
onale Bedeutung, touristische Angebote, Marketing, Tourismusinformation

(5) Landschaft und Klima

Grin- und Freiflachen, Grinraumvernetzung, Naherholungsrdume, Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Havel, Spree, Uferbereiche // Klimaschutz, Klimaanpassung

(6) Bildung und Kultur

Kitas, Schulen, aufRerschulische Bildung, lebenslanges Lernen // Geschichte, kulturelle Ein-
richtungen und Veranstaltungen, Zitadelle.

Die Handlungsfelder definieren die innere Struktur des Integrativen Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes. Dennoch ergeben sich fir die Entwicklung der Altstadt enge Quer-
schnittsbeziehungen und Synergien zwischen den einzelnen Handlungsfeldern. Die im ISEK
beschriebene zusammenfassende Analyse sowie die Leitlinien und Projekte werden den Hand-
lungsfeldern zugeordnet.

Als Grundlage fir die an der Umsetzung beteiligten Akteure werden fir jedes Handlungsfeld
die Ausgangssituation zu Beginn des Erneuerungsprozesses, die Leitlinien und strategischen
Ansatze sowie die relevanten Projekte mit wesentlichen Inhalten dargestellt. Die Projekte wer-
den in ihrer Gewichtung wie folgt unterschieden:

— Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz,

— Weitere geplante Projekte, flr die eine Finanzierung auferhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz geprift wird sowie

—  Weitere Projektvorschlage.

Einen plakativen Gesamtlberblick erméglicht die nach Handlungsfeldern geordnete Malinah-
men-, Durchflihrungs-, und FinanzierungsuUbersicht (siehe Kapitel E 5). Dieser ist zu entnehmen,
welche Prioritat dem Projekt zugeordnet wird, wann die voraussichtliche Realisierung stattfin-
det, wer fur das Projekt zustandig ist und die federflihrende Projektverantwortung Gbernimmt,
welche voraussichtlichen Kosten mit dem Projekt verbunden sind und welche Finanzierung in
Betracht kommt. Dariiber hinaus werden die Ergebnisse aus der Amter- und Biirgerbeteiligung
(Einschatzung der Wichtigkeit der Projekte) und die weiteren Kriterien fir eine Priorisierung
abgebildet.

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 6



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

Férderprogramm Stéadtebaulicher Denkmalschutz

Das ISEK ist in erster Linie inhaltliche Richtschnur flir das Forderprogramm 'Stadtebaulicher
Denkmalschutz', das kinftig in der Altstadt Spandau zur Anwendung kommt. Die wesentlichen
Ziele des Forderprogramms sind der "Erhalt, die Sicherung und Weiterentwicklung von histori-
schen Stadtzentren und -quartieren zu zukunftsfahigen und attraktiven Wohn- und Lebensorten

mit hohem |dentifikationswert und baukultureller Bedeutung.

ul

Das Programm unterstltzt Mafinahmen:

zur Starkung von Quartieren mit historischer und stadtentwicklungspolitischer Bedeutung
sowie baulichem und stadtebaulichem Handlungsbedarf in den Stadterweiterungsgebieten
des 19./ 20. Jahrhunderts, in den Siedlungen der Berliner Moderne und in Ortskernen,

zur nachhaltigen Sicherung und zukunftsfahigen Weiterentwicklung von baukulturellem
Erbe und wertvoller historischer Baustrukturen, die einen hohen Sanierungsbedarf aufwei-
sen,

zur Starkung des Wirtschaftsstandortes Berlin durch Erhaltung und Herrichtung historischer
Bauten flr neue imagetrachtige Nutzungen.

Fir eine zukunftsfahige integrierte Stadtentwicklung werden Querschnittsthemen berlcksich-
tigt. Diese sind:

die Anpassung an die Anforderungen aus demographischen Verdnderungen,
die Anpassung an die Anforderungen der Barrierefreiheit,

die Berucksichtigung von Belangen der unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen und deren
Gleichstellung,

die nachhaltige Weiterentwicklung im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
(im Einklang mit dem Schutz des baukulturellen Erbes).

1

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt (Hrsg.) (2014a): Stadtebaulicher Denkmalschutz. Programm-
leitfaden, Seite 5
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2 Amter- und Biirgerbeteiligung

Um einen qualitatsvollen und konsensfahigen Planungsprozess im Sinne einer integrierten Be-
arbeitung zu gewahrleisten, wurden interessierte Blrgerinnen und Burger, lokal Handelnde,
Expertinnen / Experten der Verwaltung, politische Mandatstrager und Medienvertreter Uber
einen transparenten und breiten Diskurs in den Planungsprozess eingebunden.

Bei der Erarbeitung des ISEK wurde daher neben einem transparenten Planungsprozess eine
intensive Interaktion mit allen Beteiligten sichergestellt. Planung und Dialog sind eng miteinan-
der verflochten; alle wichtigen Planungsetappen wurden in den vorgeschlagenen Runden und
Veranstaltungen vorgestellt und abgestimmt.

Seit Oktober 2014 wurden folgende BeteiligungsmalRnahmen durchgefihrt:
— Altstadtforum (offene Blrgerveranstaltung, Informations- und Diskussionsrunde),

—  Amterbeteiligung (Altstadtplenum, Gebietsbegehung, themenbezogene Fachamterrunden,
Arbeitsgruppe 'Stabile Kieze in Spandau'?),

— ISEK-Forum (offene Blrgerveranstaltung, Informations- und Diskussionsrunde),
—  Online-Beteiligung (Information, Ideensammlung und Projektvorstellung),

— erganzendes Offline-Angebot zur Blrgerbeteiligung (Postkarte),

— Ausstellung zum 'Tag der Stadtebauforderung'.

Abbildung 1:  Beteiligungsschritte zum ISEK Altstadt Spandau
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Das Altstadtforum 'Zukunft Altstadt Spandau’ am 18. November 2014 stellte den Auftakt der
Birgerbeteiligung zum ISEK Altstadt Spandau dar. Wesentliche Themen des Forums waren:

— der Vortrag vom Altstadtmanagement zu seiner zweijahrigen Bilanz,

— der Bericht und Reflexionen aus den Arbeitsgruppen der Altstadtplenen,

— die Einfdhrung in die Erarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) durch das mit dem ISEK beauftragte Bliro Herwarth + Holz,

— die Rickfragen- und Diskussionsrunde.

Im Anschluss an die Vortrage bot den Teilnehmern eine Rickfragen- und Diskussionsrunde die
Gelegenheit, Fragen zur zukUlnftigen Entwicklung der Altstadt zu stellen und ihre ldeen und
Vorschlage diesbeziglich mitzuteilen. Im Anschluss an die Diskussion konnten die Anwesen-
den zudem ldeen-Kartchen an entsprechende Plane zur Altstadt anbringen und somit weitere
Ideen und Vorschlage fir die Altstadt einbringen. Die Blrgermeinungen wurden erfasst und
flossen in den weiteren Bearbeitungsprozess ein.

2 Die Arbeitsgruppe 'Stabile Kieze in Spandau' ist eine regelméRig tagende Runde aller Fachamtsleiter.
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Online-Beteiligung

Die Homepage 'www.zukunft.altstadt.spandau.de' ermdglichte den Blrgerinnen und Blrgern
Uber drei Monate, vom 08.12.2014 bis zum 10.03.2015, sich unabhangig von Raum und Zeit an
der Diskussion zur Entwicklung der Altstadt zu beteiligen. Auf einer interaktiven Karte sind alle
Birgerideen entsprechend von sechs Handlungsfeldern verortet.

Abbildung 2:  Ubersichtskarte mit Projektvorschldgen / Ideen der Biirgerinnen und Blirger

Filter

Offentticher Raum
und Mobilitat

v Wirtschaft. Handel
und Tourismus
B Bildung, Kultur und
Geschichte
Q 7 Landschaft und
Wasser

Soziales,
Integration,
Inklusion und
Gesundheit
Stadtgestalt,
9 ¥ Bebauung und

Wohnen

Es konnten Ideen und Hinweise eingetragen, die ldeen anderer Nutzer kommentiert und ggf.
durch Zustimmungen oder Ablehnungen markiert werden.

Einleitend wurden daflr folgende Fragen formuliert:

— Was zeichnet die Altstadt Spandau und ihr Umfeld aus?

— Welche Orte sind besonders schon, welche nicht?

—  Was lauft gut und was lauft weniger gut?

— Wo sollte sich zuklnftig etwas dndern?

— Welche Verbesserungsvorschlage und Projektideen haben Sie?

Die Ergebnisse der ldeensammlung wurden mit der Bezirksverwaltung abgestimmt und im
Rahmen des offentlichen ISEK-Forums vorgestellt und diskutiert. AnschlieRend wurde eine
Gesamtlbersicht der Projektvorschlage zum Download veroffentlicht. Neben dem interaktiven
Dialog diente die Homepage insbesondere:

— der Information Uber das zu erarbeitende ISEK Altstadt Spandau sowie die Bearbeitungs-
schritte,

— der Zusammenfassung von Workshops und Birgerveranstaltungen,
— der Information Uber schriftliche Beteiligungsmaoglichkeiten und Blrgerveranstaltungen.

Offline-Beteiligung

Parallel zu den zwei offentlichen Foren sowie der Online-Beteiligung, konnten interessierte
Bilrgerinnen und Burger schriftlich mit Hilfe von Postkarten oder E-Mails ihre Ideen zur Entwick-
lung der Altstadt Spandau einsenden oder im Rathaus Spandau abgeben.
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Abbildung 3:  Postkarte zur Blrgerbeteiligung
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Amterworkshops - AG Stabile Kieze

Neben kleineren Arbeitsrunden mit den Fachdmtern und dem Stadtentwicklungsamt zu einzel-
nen Handlungsfeldern, fanden im Rahmen der AG Stabile Kieze am 27.01.2015 und am
10.03.2015 zwei fachamteribergreifende Workshops statt. Wesentliche Themenschwerpunkte
waren:

— die Prasentation des aktuellen Bearbeitungsstandes,
— die Abstimmung des Leitbildes und der Leitlinien,
— die Sammlung weiterer Projektvorschlage,

— die Bewertung der Projektvorschlage, die aus der Sicht der Fachamter besonders wichtig
fir die Entwicklung der Altstadt sind.

Die Ergebnisse aus dem Votum wurden bei der Priorisierung der Projekte bertcksichtigt.

ISEK-Forum

Am 17. Marz 2015 fand eine zweite Blrgerveranstaltung zum ISEK Altstadt Spandau statt. Den
Themenschwerpunkt des Abends bildete das bisherige Meinungsvotum zu den Projektvor-
schlagen durch die Birgerinnen und Blrger.

Nach einer BegrlfRung durch den Bezirksstadtrat Herrn Carsten Roéding wurden folgende The-
men prasentiert:

— der aktuelle Bearbeitungsstand des ISEK (Ablaufplan),

— die Ergebnisse aus der Online-Beteiligung,

— das Leitbild 'Altstadt Spandau — Alter Kern, neue Urbanitat',

— die daraus abgeleiteten Leitlinien,

— die Schlisselthemen fiir die zuklnftige Entwicklung der Altstadt und
— die moglichen Kriterien fur eine Prioritatensetzung fir die Projekte.

In einer nachfolgenden Diskussion nutzten die Teilnehmenden das Angebot, Fragen zum Bear-
beitungsstand des ISEK Altstadt Spandau sowie zum weiteren Vorgehen zu stellen. Im An-
schluss daran fand ein weiteres Votum fiir die Projektvorschldge statt. Die Birgerinnen und
Blrger markierten auf Plakaten, ihre favorisierten Projekte. Die Ergebnisse aus dem Votum
wurden erfasst und im weiteren Abwagungsprozess berlcksichtigt.

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 10



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

Impressionen der Amter- und Biirgerbeteiligung

-

Gebietsbegehung

Interessierte Teilnehmer des Altstadtforums Diskussionsrunde und erste Ideenfindung
beim Altstadtforum

Votum der Projektvorschlage in der
AG Stabile Kieze

Présentation zum ISEK-Forum Btirgervotum beim ISEK-Forum
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3 Betrachtungsraum

Bei der Erstellung des ISEK Altstadt Spandau wurde die Altstadt und ihr Verflechtungsraum
untersucht. Der rund 108 ha groRe Untersuchungsbereich grenzte sich wie folgt ab:

westlich entlang der Galenstral3e,

nordwestlich bis zur FriedrichstrafRe (nordlich des Falkenseer Platzes),
— nordlich bis zur Wrohmannerstralie,
— nordodstlich einschlief3lich der Zitadelle,

— Ostlich von der Stralle An der Spreeschanze entlang des Schlangengrabens bis zum
Stresow-Bahnhof und

— slUdwestlich einschlieRlich des Bahnhofes sowie des oOffentlichen Raumes bis zu den
Spandau Arcaden.

Der Untersuchungsbereich wurde fur die Erarbeitung des ISEK grof3zligig gewahlt. So wurden
weit Uber die Altstadt hinaus Erganzung- / Versorgungsbereiche in die Betrachtung erst einmal
einbezogen. Die genaue Abgrenzung erfolgte erst am Ende der Erarbeitung. Dabei wurde die
zweckmallig abzugrenzende Foérderkulisse flr das Programm Stadtebaulichen Denkmalschutz
in Vorbereitung auf eine Erhaltungsverordnung nach § 172 (1) Nr. 1 BauGB gepriift und abge-
stimmt.

Abbildung 4:  Lageplan mit Abgrenzung der Untersuchungskulisse

= Untarsuchungsbareich
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B Ausgangssituation

1 Gesamtstadtische Lage und Einbindung

In der westlichen dufReren Stadt Berlins liegt das Zentrum Spandaus, die historische Altstadt.
Nordlich des Untersuchungsraumes erstreckt sich das ehemalige Entwicklungsgebiet Was-
serstadt Oberhavel, 6stlich der Ortsteil Haselhorst, stdlich die Wilhelmstadt als Sanierungsge-
biet und Fordergebiet 'Aktive Zentren' und westlich die Nachkriegssiedlungen am Spektegra-
ben.

Die historische Wasserlage an Spree und Havel ist auf den friiher einzigen Havellbergang zu-
rtckzufihren. Die Spandauer Altstadt ist das gesellschaftliche, kulturelle und traditionsreiche
Zentrum des Havellandes. Sie ist als eine von acht Hauptzentren Berlins im Stadtentwicklungs-
plan Zentren der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz ausgewiesen.
Neben zahlreichen Geschaften und Dienstleistungsangeboten befinden sich hier zentrale Ver-
waltungsstandorte, zentrale Verkehrsknotenpunkte sowie kulturelle Angebote und Freizeitan-
gebote. Mit der Verlangerung der U-Bahnlinie 7 (1984) und dem Ausbau des S- und Fernbahn-
hofs Berlin-Spandau (1998) ist die Altstadt von der inneren Stadt Berlins sehr gut erreichbar.

2 Abgrenzung von Lebensweltlich orientierten Raumen (LOR)

Die 'Lebensweltlich orientierten Raume' (LOR) wurden im Jahre 2006 mit einem Senatsbe-
schluss als neue raumliche Grundlage fur Planung, Prognose und Beobachtung demografischer
und sozialer Entwicklungen in Berlin festgelegt. Die LOR bestehen aus 3 Ebenen von denen im
Folgenden nur die Ebene der Bezirksregionen und Planungsraume betrachtet wird.

Die Altstadt gehort zur Bezirksregion Spandau Mitte und ist dem Planungsraum Carl-Schurz-
Stralse zugeordnet. An den Planungsraum Carl-Schurz-StraRe schlieRen sich nérdlich die Pla-
nungsraume Ackerstrafse und Kurstrafde, 6stlich die Planungsraume Eiswerder und Freiheit und
stdlich die Planungsraume Tiefwerder und Borkumer Strafe an.

Abbildung 5:  Abgrenzung der lebensweltlich orientierten Rdume (LOR)
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3  Historische Entwicklung

Stadtgriindung und geschichtliche Entwicklung

Drei mittelalterliche stadtische Siedlungen liegen innerhalb des heutigen Stadtgebiets von Ber-
lin — Berlin-Colin, Képenick und Spandau. Die strategisch glinstige Lagegunst am Zusammen-
fluss von Spree und Havel, an der Vereinigung von zwei Handelswegen, flhrte bereits im 12.
Jhd. zur mittelalterlichen Stadtgriindung Spandaus. Die Askanier errichteten norddstlich der
Spandauer Altstadt am gegenUberliegenden Havelufer eine Burg. Nahegelegen dieser Burg war
eine slawische Siedlung, welche heute als Kolk bezeichnet wird. In der zweiten Halfte des 16.
Jahrhunderts wurde die Zitadelle als Festungsanlage an der Stelle der mittelalterlichen Burg der
Askanier erbaut.

Vorstadtische Siedlungen konnten wegen des frei zu haltenden Schuss- und Rulckzugsfeldes
(Esplanade) der Zitadelle, welche nicht bebaut werden durfte, nur mit grofser Distanz vom
Stadtkern gebaut werden. Dies hemmte die rdumliche Entwicklung Spandaus entscheidend.
Einzige Ausnahme ist die mittelalterliche Vorstadt Stresow auf dem gegenlberliegenden
Havelufer.®

Abbildung 6:  Geschichtliche Entwicklung
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Quelle: Bezirksamt Spandau von Berlin (Hrsg.) (1988): Altstadt Spandau. Gestern, heute, mor-
gen. 10 Jahre Sanierung

Das Stadtbild ist durch verschiedene militdrische Anlagen gepragt. Der Bau von Waffenfabriken
im Umkreis der Festung pragte Spandau als eine Arbeiter- und Soldatenstadt. Selbst als Vororte
mit in die Festung einbezogen wurden, wie 1876 die Oranienburger Vorstadt als 'Neustadt’,
blieb die Altstadt noch immer durch offenes Geldnde von ihren Vorstadten Wilhelmstadt und
Klosterfelde getrennt. In der Folge hatte die Stadt Spandau um 1900 mit rund 65.000 Einwoh-
nern zwar eine gewisse Uberregionale Bedeutung, dennoch war sie im Vergleich mit anderen
markischen Stadten gleicher GroRenordnung baulich, wirtschaftlich und sozial weniger entwi-
ckelt. Als sich um die Jahrhundertwende nach der Entfestigung zivile Industriebetriebe im
Stadtgebiet ansiedelten (in der heutigen Siemensstadt, am heutigen Brunsbitteler Damm und
in Hakenfelde), verbesserten sich die Verhaltnisse. Spandau profitierte von der guten Lage an
der Spree und Havel sowie dem parallel zur Spree laufenden Eisenbahnanschluss der Hambur-
ger und Lehrter Bahn. Die eigenstandige GroRstadt Spandau wurde 1920 in Berlin eingemein-
det und gehorte ab diesem Zeitpunkt zu Gro3-Berlin.

3 Bezirksamt Spandau von Berlin (Hrsg.) (1988): Altstadt Spandau. Gestern, heute, morgen. 10 Jahre Sanierung.

Die nachfolgenden Ausflhrungen zur historischen Entwicklung der Spandauer Altstadt sind ebenfalls an diese
Quelle angelehnt
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Abbildung 7:  Historische Grundstlickstruktur in den Jahren 1903 und 1982
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Quelle: Charlotte Pape (1984): Die Spandauer Altstadt. Verdnderungen im 20. Jahrhundert.
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Dem Bezirk kommt die Anbindung an das offentliche StraRennetz mit Stralenbahn-, Bus- und
S-Bahnverbindung (bereits vor dem Ersten Weltkrieg) zu Gute. Die Einwohnerzahl steigt in den
Zwanziger Jahren vor allem durch den gemeinnitzigen Wohnungsbau. 1933 hat Spandau fast
150.000 Einwohner. Im Laufe der Nachkriegszeit wuchs mit der Entwicklung von Grof3siedlun-
gen im westlichen Bereich des Bezirkes die Bevolkerungszahl auf knapp tUber 200.000 Einwoh-
ner an. In den spateren Jahren nahm die Bevolkerung ab 1976 parallel zum Bevolkerungsrick-
gang in West-Berlin leicht ab.

Aufgrund der in Spandau etablierten Ristungsindustrie war Spandau im Zweiten Weltkrieg Ziel
schwerer Luftangriffe. Diese zerstdrten vor allem die Altstadt und damit stadtgeschichtlich
bedeutende Bauwerke. Nachfolgend wurde, wie im Vergleich der Topografiekarten zu sehen,
das StraRRenbild durch den Neubau von Gebduden mit neuen MaRstaben deutlich verandert.

Ein weiterer grolRflachiger Abriss war mit dem Wiederaufbauplan 1950 geplant. Dieser galt bis
1974, wurde jedoch nur teilweise umgesetzt. Ein Ergebnis dieser Planungen ist die Erweite-
rung des Marktplatzes. Mit einem weiteren Vergleich mit den Topografiekarten werden die
umfangreichen Veranderungen der Altstadt im Zuge einer autogerechten Stadtentwicklung
sichtbar. Dies waren insbesondere die weitgehende Uberformung der historischen Strukturen
zwischen Altstadt und Behnitz durch den Bau der StralRe Am Juliusturm sowie der Ausbau der
achtspurigen Umgehungsstralie, dem Altstadter Ring, mit dem Kreisverkehr Falkenseer Platz in
den 1970er Jahren.

Insgesamt sind das Strafsennetz und der Stadtgrundriss aus dem 13. und 14. Jahrhundert im
Wesentlichen erhalten geblieben. Die Gebaudestruktur wurde im Laufe der Zeit immer wieder
verandert. Bis heute sind Gebaudetypen der unterschiedlichsten Bauepochen wie havellandi-
sche Kleinstadthduser, flinfgeschossige Berliner Mietshauser und Architektur der 1960er und
1970er Jahre erhalten. Die Anziehungspunkte der Altstadt wie z.B. das Gotische Haus, als ein-
zig gut erhaltenes gotisches Gebaude in Berlin, die St. Nikolaikirche, eine dreischiffige gotische
Hallenkirche aus dem 15. Jahrhundert, und Teile der Stadtmauer am MUhlengraben dokumen-
tieren die Baugeschichte mehrerer Jahrhunderte und locken Besucher nach Spandau.

Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt Spandau

Nachdem der historischen Stadtstruktur in den 1960er und 1970er Jahren wenig Beachtung
geschenkt und diese durch neue Architektur verandert wurde, flhrte ein Umdenken in den
Folgejahren im Marz 1978 zur formlichen Festlegung der Altstadt Spandau zum Sanierungsge-
biet. Als Ubergeordnete Ziele wurden definiert:

— die Wohn- und Lebensverhéltnisse zu verbessern,
— den "Gewerbestandort Altstadt" als kommunalen Mittelpunkt von Spandau zu starken,
— die Altstadt als wichtigen bauhistorischen Ort Berlins zu sichern und

das Stadtbild entsprechend hierauf abzustimmen.

Ein Schllsselprojekt war die von 1978 bis 1989 realisierte Umgestaltung der Altstadt zu einer
FuRgangerzone. Die Verbesserung der Erreichbarkeit der Altstadt wurde mit der Verlangerung
der U-Bahnlinie 7 im Jahr 1984 umgesetzt. Weitere Ziele und Projekte zur Neugestaltung des
Spandauer Zentrums waren:

— die Umgestaltung und Sanierung von &ffentlichen Platzen, StralRen und Grinflachen (z.B.
Markt als moderner zentraler Stadtplatz, Reformationsplatz als historischer Schmuckplatz,
Havelstraflse, nordliche Breite Strafse und sldliche Carl-Schurz-StraRe, Wréhmannerpark,
Lindenufer und Stabholzgarten),

— die Umsetzung privater Einzelbaumaflinahmen und Modernisierungsvorhaben,

— die Sanierung und Sicherung der offentlichen Baudenkmale (z.B. Stadtmauer, Gotisches
Haus, Turmhaube St. Nikolaikirche),

— die Schaffung neuer sozialer und kultureller Einrichtungen (z.B. Musikschule Spandau, Kul-
turhaus Spandau e.V. und Kita am Oranienburger Tor),
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— die Errichtung neuer Verkehrsanlagen und Verkehrsbauten (z.B. Stellplatzanlage Altstadter
Ring und Stabholzgarten, U-Bahnhof Rathaus Spandau).

Bau des S- und Fernbahnhofs Rathaus Spandau

Die um 1910 entstandenen Plane der Verlegung des Fernbahnhofs Spandau von der dstlichen
Havelseite (Empfangsgebéaude heute Bahnhof Stresow) an das sudliche Ende der Altstadt wur-
den nach dem Mauerfall umgesetzt. Zwischen 1996 und 1998 wurde der Bau des neuen Bahn-
hof Rathaus Spandau realisiert. Die Verkehrsanbindung des Bezirks wurde damit erheblich ver-
bessert.

Ausgewdéhlte Denkmale

In der Altstadt Spandau ist eine Vielzahl von unterschiedlichen Denkmalen vorhanden. Denkma-
ler werden in den finf Denkmalarten — Ensembles, Gesamtanlagen, Baudenkmale, Garten-
denkmale, Bodendenkmale — unterschieden. Im Bearbeitungsgebiet des ISEK Altstadt Spandau
sind in den jeweiligen Denkmalarten folgende Denkmale geflhrt:

— Ensembles: Wohnhauser, Mietshauser, Reformationsplatz, Denkmale, das ehemalige
Pfarrhaus,

— Gesamtanlagen: Zitadelle Spandau, Freiherr-vom-Stein-Schule, Wohnanlagen, Wohnungs-
bauten Moritzkaserne, ehem. GeschutzgielRerei Spandau, Katholische St. Marien-Kirche,

— Baudenkmale: Wohnhauser, Kaufhaus Sternberg, Wohn- und Geschéaftshauser, Mietshau-
ser, Rathaus Spandau, Hauptpostamt Spandau, Hotel 'Zum Stern', Kelleranlagen, Charlot-
tenbriicke, Spandauer Bank, Kellergewolbe, Warenhauser, Handwerkerhaus, Denkmale,
Schulen, Alte Stadtmauer,

— Gartendenkmal: Reformationsplatz

— Bodendenkmale: Feldsteinbrunnen, Gehweg, Friedhof der ehemaligen 'Reformierten Kir-
che' Johanniskirche, Fundamente, Kellergewolbe, Reste des Dominikanerklosters und Be-
stattungen.

Abbildung 8:  Denkmalkarte Berlin

Denkmalbareich (Enzemible)

\’\ . Baudenkmal
\ ‘\"
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x *
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Quelle: SenStadtUm, FIS-Broker, Stand: 19.06.2014
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Impressionen von ausgewahlten Denkmalern

Zitadelle, 1559 - 94

Stadtbibliothek, ehem. Hauptpostamt Gotisches Haus, um 1500
Spandau, 1890

Breite Stral3e 24, Mietshaus mit Seitenfliigel, Alte Kolkschenke, ehem. Wohnhaus,
um 1875 um 1750

St. Nikolai-Kirche, um 1370; Kath. St. Marien-Kirche, 1847 - 48
Turmobergeschol3, 1740 - 44
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Reformationsplatz, Stadtplatz, ab 1739,
mehrmals verdndert

gL A
=

Stadtmauer, 1. Hélfte 14. Jh. Batardeau, 1841 -47

Kelleranlagen des ehem. Patrizierhauses, Ehem. Geschlitzgiel3erei Spandau, Neue
2. Hélfte 15. Jh. Bohrwerkstatt 1871 - 74, Halle [ 1914 - 15

=

o | T

—wr
- Taw

Charlottenbriicke mit Briickenkopf Charlottenbriicke mit Briickenkopf
und -leuchten, 1926 - 28 und -leuchten, 1926 - 28
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4  Stadtebauliche, nutzungsstrukturelle und demografische Situation

Stadtebauliche Situation

Kennzeichnend fir den kompakten Kernbereich der Altstadt ist die Blockrandbebauung der
Griinderzeit mit zum Teil massiven Verianderungen. Ostlich und westlich der Altstadt setzt sich
die Stadtstruktur aus freier Zeilenbebauung der 1950er bis 1970er Jahre sowie aus Blockrand-
und Zeilenbebauung der 1920er und 1930er Jahre zusammen. Die Zitadelle nimmt als Sonder-
bauwerk eine besondere Rolle ein. Der Bahnhof Rathaus Spandau sowie die Spandau Arcaden
bilden grofRe Solitédre im Stadtgrundriss. Entlang der Spree erstrecken sich Gewerbegebiete mit
entsprechend grofR3formatiger Gebaudestruktur.

Abbildung 9:  Schwarzplan
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Stadtgestalt

Im Stadtgrundriss ist die ovale Form der Altstadt, begrenzt durch Havel und Mihlengraben,
deutlich zu erkennen. Die Dimension betragt etwa 700 m in nordsudlicher Ausdehnung und 400
m in ostwestlicher Ausdehnung. Das mittelalterliche, rechtwinklige StralRenraster mit dem
zentralen Markt ist in wesentlichen Teilen noch gut erkennbar. Die stddtebauliche Situation
wird durch folgende Merkmale des Stadtgrundrisses gepragt:

— die hohe Lagegunst durch direkte Wasserlage an der Spreemindung,

— den mittelalterlichen Stadtgrundriss mit typischer Mandelform und Festungsanlage der
Zitadelle als stadtbildpragende Figuren und Identitatstrager,

— das rechtwinklige Strafenraster mit engen Seitengassen,

— die pragnanten, raumpragenden Gebaude (Hochpunkte sind das Rathaus, die St. Nikolai-
Kirche und das Brauhaus sowie sudlich der Altstadt die Spandau Arcaden),

— die markanten stadtebaulichen Merkzeichen, die an die Spandauer Festungsgeschichte

erinnern (die Stadtkante der Spandauer Altstadt, die Zitadelle, die Halbinsel Sophienwerder
und die ehem. GeschutzgielRerei),

— der Schmuckplatz um die Reformationskirche St. Nikolai, der Stadtplatz am Markt und der
stdliche Eingangsbereich zur Altstadt am Rathausvorplatz.

Barrieren

Die sechsspurige Stralle Am Juliusturm trennt den Kolk sowie die Zitadelle von der Altstadt.
Der achtspurige Altstadter Ring, der Kreisverkehr am Falkenseer Platz, die Bahntrassen sowie
der Brunsbutteler Damm bilden ebenso stadtraumliche Barrieren und erschweren die Verbin-
dung der einzelnen Quartiere. Die VerknUpfung zwischen der Altstadt und den Spandau Arca-
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den wird durch die breite Bahntrasse erschwert. Darlber hinaus gibt es folgende stadtebauli-
che Barrieren:

— die Reithalle und Stallungen der Kaserne Moritzstral3e (im Folgenden: Gelande der ehema-
ligen Reiterstaffel) sind bisher ungenutzt und durch eine Mauer vom 6ffentlichen Raum ge-
trennt,

— fir die Brache des Postareals an der Klosterstraflde, sudlich der Altstadt, sind durch den
Eigentimer derzeit keine aktiven Mafinahmen (z.B. Berdumung des Gelandes und Abriss
des ungenutzten Gebdudebestandes) zur Entwicklung des Standortes geplant; funktional
und gestalterisch strahlt das Postareal negativ auf das Umfeld aus,

— die Reiterstaffel und das ehemalige Postgelande verstdrken die mangelhafte Verbindung
zwischen der Altstadt und den umliegenden Quartieren,

— das Areal der ehemaligen Geschuitzgiefierei, in markanter Lage an der Spreemindung, ist
bisher v.a. fehlgenutzt (Lagerflachen),

— die Uferbereiche der Spreeschanze sind offentlich zugénglich, jedoch brachliegend und
gestaltungsbedurftig.

Nutzungsstrukturelle Situation

Die historische Mitte Spandaus bildet zusammen mit den Spandau Arcaden bis heute den zent-
ralen Versorgungskern des Bezirks mit einem Einzugsbereich von mehr als 225.000 Spandaue-
rinnen und Spandauern. Neben Wohnen, Einzelhandel und Gastronomie konzentrieren sich hier
das Rathaus als Sitz der Verwaltung und Bezirksverordnetenversammlung, die Bibliothek, die
Volkshochschule, Musikschule oder das Kulturhaus.* In zentraler Lage, dem Kerngebiet, befin-
den sich in den Erdgeschosszonen Uberwiegend Geschafte und Restaurants; in den ersten
beiden Obergeschossen befinden sich insbesondere Blros und Praxen. Das Wohnen kon-
zentriert sich vor allem in den Randlagen der Altstadt. Die Gemeinbedarfs- und Sondernutzun-
gen wie z.B. zwei Gymnasien, die Polizeidirektion sowie das Amtsgericht befinden sich west-
lich des Altstadter Rings und werden durch die Nutzungen auf der Zitadelle sowie dem Zitadel-
lenumfeld erganzt. Ostlich der Havel erstrecken sich mit Ausnahme des Wohngebietes
Stresow groRraumige Gewerbe- und Industrienutzungen sowie groRflachiger Einzelhandel
(Fachmarktagglomeration).

Abbildung 10: Reale Nutzung der bebauten Flachen 2010 (Umweltatlas)
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Quelle: SenStadtUm, FIS-Broker, Stand: 15.09.2011

*  Gebietssteckbrief zum Programm 'Aktive Zentren' Berlin in Vorbereitung der Aufnahme von Fordergebieten ab dem

Programmjahr 2015, Seite 3
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Demografische Situation

Im Planungsraum Carl-Schurz-StraRe waren zum Stichtag des 31.12.2013 rund 11.400 Einwoh-
ner gemeldet. Gemessen an der Bevdlkerung der Bezirksregion Spandau Mitte (siehe nachfol-
gende Tabelle) entspricht das rund 33 %. Die Altstadt selbst ist weniger ein Wohnstandort als
ein Hauptzentrum mit zahlreichen Dienstleistungen, Einzelhandel und Blronutzungen. Ein gro-
Rer Anteil der 11.400 Einwohner lebt in den Siedlungen westlich der Galenstral3e, aufderhalb
des Untersuchungsgebietes. Die Bezirksregion (BZR) Spandau Mitte weist seit mehreren Jah-
ren einen kontinuierlichen Einwohnerzuwachs auf (Zuzlige von zumeist sozial benachteiligten
Familien aus der inneren Stadt Berlins). Dies hangt u.a. auch mit dem im Berliner Vergleich
relativ geringen Mietniveau des Bezirks Spandau zusammen. Fir den Zeitraum von 2011 bis
2030 wird im Prognoseraum SPA 1, in dem Spandau Mitte liegt, ein Bevolkerungsanstieg von
3,6 % geschatzt.

Ein leicht erhohter Anteil der unter 18-Jahrigen und ein leicht verringerter Anteil der Bewohner
ab 65 Jahren kennzeichnet die Altersstruktur in der BZR Spandau-Mitte. Mit durchschnittlich
43,1 Jahren sind die Einwohner des Planungsraumes Carl-Schurz-Straf3e jlinger als die Span-
dauer insgesamt (44,4 Jahre) jedoch im Berliner Vergleich alter als der Durchschnitt mit 42,8
Jahren. Fir den Prognoseraum SPA 1, wird eine starke Zunahme der Anzahl der Hochbetagten
(iber 80 Jahre und &lter sowie ein Riickgang der 18- bis 65-Jahrigen prognostiziert.®

Tabelle 1:  Demografische Kennwerte

Einwohnerzahl

Berlin 3.517.424
Bezirk Spandau 226.868
Prognoseraum SPA 1 96.268
Bezirksregion Spandau Mitte 33.945
Planungsraum Carl-Schurz-StraRe 11.402

Altersstruktur

Einwohner < 18 Jahre (Prisma 2013, Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) 1.607
Einwohner 18 bis 65 Jahre (Prisma 2013, Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) 7.730
Einwohner > 65 Jahre (Prisma 2013, Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) 2.065
Einwohner mit Migrationshintergrund

Deutsche Einwohner mit Migrationshintergrund (Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) 1.923
Auslandische Einwohner (Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) 1.794 (13,3 %)

Bevolkerungsentwicklung
Saldo natlrliche Bevélkerungsentwicklung (Stand 2012, Bezirk Spandau) - 640
Wanderungsgewinn/-verlust (Monitoring 2010, Planungsraum Carl-Schurz-Stral3e) +0,4 %

Bevolkerungsprognose 2011 bis 2030 (Bevdlkerungsprognose Bezirksregionenprofil Spandau

0
Mitte 2013, BZR Spandau Mitte) +36%

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (Stand 31.12.2013) soweit nicht anders angegeben

®  Bezirksamt Spandau von Berlin (Hrsg.) (2013): Bezirksregionenprofil Spandau Mitte, Seite 6-8
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5 Akteure und Netzwerke

Im Kontext der Spandauer Altstadt sind bereits viele Akteure aktiv. Die Vereinigung Wirt-
schaftshof Spandau e.V., Partner flr Spandau — Gesellschaft fir Bezirksmarketing mbH, Kar-
stadt Spandau, die Spandau Arcaden sowie einige private Einzelhandler und viele weitere Ak-
teure sind seit Jahren aktive Unterstltzer und Forderer der Altstadt Spandau.

Seit 2012 sind die aktiven Akteure unter dem Dach der Altstadt-Plenen zusammengefasst. Die
Altstadt-Plenen aus Mitgliedern des Bezirksamtes, Institutionen, Kirchen, Initiativen, Gewerbe-
treibenden und weiteren lokalen Akteuren gliedern sich in folgende drei Arbeitsgruppen:

(1) AG Leitbildentwicklung
(2) AG offentlicher Raum
(3) AG Standortentwicklung.

Diese Arbeitsgruppen konnten in den letzten 3 Jahren um eine Vielzahl an Akteuren und Einzel-
handlern der Altstadt erweitert werden. Das Altstadtplenum und seine Arbeitsgruppen bilden
somit zurzeit ein wichtiges Gremium und Netzwerk flr die weitere Entwicklung der Altstadt.
Sie sind ein Ausdruck einer hohen Mitwirkungsbereitschaft und starkem Interesse an der Ge-
bietsentwicklung. Die intensive Mitwirkungsbereitschaft zeigte sich nicht zuletzt im Beteili-
gungsverfahren zur Erarbeitung des ISEK und wird auch den Umsetzungsprozess zum Forder-
programm Stadtebaulicher Denkmalschutz begleiten.
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C Planerische Rahmenbedingungen

Die bestehenden gesamtstadtischen und teilrdumlichen Planungen und Gutachten sind wichti-
ge Grundlagen fir die Erarbeitung des ISEK. Sie beschreiben zum Teil wesentliche Entwick-
lungsziele und Handlungsempfehlungen, welche die Altstadt und ihr Umfeld betreffen. Die
vorhandenen relevanten Planungen, Konzepte und Vereinbarungen werden in Ubersichtlicher
Form zusammengestellt und hinsichtlich ihrer zentralen Aussagen zum Untersuchungsgebiet
ausgewertet. Aktuelle und zukinftig erkennbare Handlungserfordernisse und Bedarfslagen
werden einer integrierten Prifung und Bewertung unterzogen. Mogliche Zieldifferenzen und
Dissense werden herausgearbeitet.

1 Gesamtstadtische Planungen

Stadtentwicklungsplane

Fir das gesamte Stadtgebiet Berlins werden gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 AGBauGB Stadtentwick-
lungsplane (StEP) ausgearbeitet. Stadtentwicklungsplane konkretisieren die Zielsetzungen der
Flachennutzungsplanung. Sie sind sektorale Gesamtplane, die stadtplanerische MaRnahmen
und Handlungsmadglichkeiten aufzeigen. Die Ergebnisse der Stadtentwicklungsplane sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Stadtentwicklungsplan Zentren 3, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 3 wurde 2011 vom Senat beschlossen und ist eine
Fortfihrung und Qualifizierung des StEP Zentren 2020. Er enthalt gesamtstadtische Ziele, Leit-
linien und Steuerungsgrundsatze sowie ein gesamtstadtisches Zentrenkonzept. Der StEP Zen-
tren 3 dient insbesondere der 'Sicherung und Starkung der Berliner Zentren und damit der At-
traktivitatssteigerung der Metropole Berlin'.

Innerhalb des StEP Zentren 3 wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplans die Spandauer
Altstadt als eines von acht Hauptzentren Berlins definiert. Anhand der im Entwicklungsplan
definierten Ausstattungsmerkmale Ubernimmt das Hauptzentrum die Versorgungsfunktion fur
den Bezirk und angrenzende Bereiche. Die Orientierungswerte zur Flachenausstattung liegen
bei ca. 50.000 m2 bis 100.000 m2 Verkaufsflache. Wie in der dargestellten Karte rétlich sichtbar
handelt es sich bei der Altstadt Spandau um einen zentrentragenden Stadtraum mit héchster /
hoher Urbanitat. Der stadtebauliche und einzelhandelsrelevante Handlungsbedarf in der Altstadt
Spandau wurde 2011 als gering eingestuft.

Abbildung 11. Zentrentragende Stadtraume
: Wasserstadt Obgrhav
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Ziele und MalRnahmen
Es werden u.a. folgende Ziele definiert:
die Starkung der Funktionsmischung in den Zentren,

die Steuerung der Quantitat mit dem Ziel der Qualitatssteigerung,
— die Sicherung der Nahversorgung,

die stadtvertragliche Integration groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen.

Empfehlungen und Anmerkungen
Eine Fortschreibung erfolgt etwa alle 5 Jahre. Seit dem 01.08.2014 traten die Ausfihrungsvor-

schriften Uber grofflachige Einzelhandelseinrichtungen fir das Land Berlin in Kraft. Sie wurden
auf der Grundlage des StEP Zentren 3 und des Fachmarktkonzeptes Berlin fortgeschrieben.

Stadtentwicklungsplan Verkehr, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr 2025 wurde am 29. Méarz 2011 vom Berliner Senat
beschlossen. Die Fortschreibung des StEP Verkehr 2003 ist das 'Kursbuch fir die verkehrlichen
Entwicklungen der nachsten Jahre'. Es gilt die 'Mobilitatsbedurfnisse der Menschen und Un-
ternehmen in der Stadt sozial gerecht, den dkologischen und dkonomischen Gegebenheiten
angepasst und zukunftsfahig zu befriedigen'.

Abbildung 12:  Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs — Planung

[ 3

\ Fotenzille Standorte neusr 5-Bannhoie

Ziele und Maf3nahmen

Fur den Untersuchungsraum sind im StEP Verkehr insbesondere folgende soziale und ékologi-
sche Ziele zu bertcksichtigen:

— die Herstellung gleicher Mobilitdtschancen (Berlcksichtigung unterschiedlicher Mobilitats-
bedirfnisse aufgrund unterschiedlicher Lebensbedingungen),

— die Starkung der polyzentrischen Stadtstruktur (Verbesserung der Erreichbarkeit stadtischer
Teilrdume und Stadtteile untereinander sowie mit den innerstadtischen Hauptzentren),

— die Erhéhung der raumstrukturellen Stadtvertraglichkeit des Verkehrs (Begrenzung von
Schneisenwirkungen im Stadtraum, Reduzierung von Zasuren, Aufwertung von Verkehrs-
raumen, Respektierung historischer Verkehrsnetzstrukturen),

— die Erhdéhung der Verkehrssicherheit (alle Verkehrsarten, alle Stadtraume),

— die Reduzierung des verkehrsbedingten Verbrauches natlrlicher Ressourcen (Energie, freie
Flache / Boden),

— die Entlastung der stadtischen und globalen Umwelt von verkehrsbedingten Belastungen,
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— die Schaffung eines stadtvertraglichen Verkehrs fir sich verdandernde Mobilitdtsbedirfnisse
(Starkung der Inter- und Multimodalitat, Reduzierung des motorisierten Verkehrsaufwands).

Weitere MalRnahmen flr Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs sind u.a.:

— der Ausbau von Fahrradabstellméglichkeiten an Haltestellen auch in Verbindung mit einem
daran gekoppelten Angebot fir d6ffentliche Fahrrader,

— die Integration neuer, innovativer Mobilitdtsdienstleistungen in das Tarifsystem des OV,
z.B. offentliche Rader und Carsharing zur Verbesserung der Bedingungen fir Multimodalitat
und intermodales Verkehrsverhalten.

Auswirkungen auf die Altstadt Spandau hat insbesondere die geplante Verlangerung der S-Bahn
bis zur Hackbuschstraf3e (Landesgrenze). Mit dem damit verbundenen Neubau der S-Bahnhofe
Nauener Straflse und HackbuschstralRe wirde auch das Falkenhagener Feld besser erschlossen
werden. Darlber hinaus ist der Neubau eines weiteren Bahnsteiges am Bahnhof Spandau
(Lehrter Bahn) geplant. Eine zeitliche Einordnung beider Mafinahmen ist aufgrund ungeklarter
Finanzierung noch offen.

Empfehlungen und Anmerkungen

Das Mobilitatsprogramm 2016 ist als Konsequenz aus dem StEP Verkehr fir die Verkehrspolitik
der nachsten Jahre bereits 2011 beschlossen worden. Es nennt konkrete EinzelmalRnahmen fir
die Umsetzung des verkehrspolitischen Programms.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025, 2014

Der am 8. Juli 2014 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2025 "lie-
fert die Planungsgrundlage fir die wachsende Stadt und legt die Grundzlige der neu ausgerich-
teten Wohnungspolitik fir die nachste Dekade dar. Der StEP Wohnen 2025 beziffert den Be-
darf an neuen Wohnungen, zeigt die groRen Wohnungsneubaustandorte, definiert Ziele fir die
Bestands- und Neubaupolitik, weist Wege und benennt viele einzelne Malinahmen, mit denen
Berlin diese Ziele erreichen kann."® Als Grundlage fir den StEP Wohnen gilt vor allem die neue
Bevodlkerungsprognose fur Berlin, welche bis 2025 von einem Bevolkerungszuwachs um
239.000 Personen ausgeht. Fir den Bezirk Spandau wird ein Bevolkerungsanstieg um 6.700
Personen, das entspricht 5,6 %, erwartet.

Eirzelztandore - 500 und mehriVanneinrsiten
Einzelatandorte -250 bis 800 Wohne sheiten
Eirzslatandarie - unter 250 Wohneinheiten
Realsieungsainschatzung - Kurzfristg be 2016
Reshmeunguenschatzung - Miteltrsng bes 2020

Realsigrungsemnschitzung - Langtristg big 2625

5 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Hrsg.) (2014b): Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025. Grund-

lagen fur Berlins Wohnungspolitik, Seite 107
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Ziele und Malinahmen

Ziel des StEP Wohnen ist es, 'Mieten bezahlbar zu halten und den Nachfragedruck zu entschar-
fen'. Geplante MalRnahmen finden sowohl im Bestand als auch in der Foérderung des Woh-
nungsneubaus statt. In Spandau ist die Wasserstadt als eines der grofden Wohnungsneu-
baustandorte mit 2.700 Wohneinheiten ausgewiesen. In und um die Altstadt ist gemafd des
StEP Wohnen 2025 kein besonderer Handlungsbedarf gegeben.

In 'Gebieten mit Aufwertungspotenzial und beobachtbaren Verdrangungseffekten' gilt es inner-
halb des besonderen Stadtebaurechts zu prifen, welchen Beitrag das MaRnahmeninstrument
des Milieuschutzes mit der Ausweisung von Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Satz 2
BauGB leisten kann. Diese Gebiete werden auf Bezirksebene férmlich festgelegt.

Empfehlungen und Anmerkungen

Entsprechend der Wohnbaupotenzialstudie flr Berlin-Spandau aus dem Jahr 2014 ist das
Grundstick Stresowplatz 6-9 im Rahmen des ISEK Altstadt Spandau von Relevanz. Mittelfristig
kann auf dem privaten Grundstlck Geschosswohnen bzw. ein verdichtetes Stadtquartier ent-
stehen. Die Aussagen der Wohnbaupotenzialstudie fir Berlin-Spandau sind dementsprechend
zu berlcksichtigen.

Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Industrie und Gewerbe wurde am 25. Januar 2011 vom Ber-
liner Senat beschlossen. Darin werden der StEP Gewerbe von 1999 sowie das Entwicklungs-
konzept fur den produktionsgeprégten Bereich in Berlin von 2004 Uberarbeitet und zu einem
Planwerk zusammengefasst.

Im Raumlichen Modell des StEP Industrie und Gewerbe werden Schwerpunktraume fir die
Starkung der Produktion ausgewiesen. Der Schwerpunktraum Spandau ist ein historisch ge-
wachsener Groféstandort mit hohem Industriebesatz und gesamtstadtischer Bedeutung. Inner-
halb des im StEP integrierten Entwicklungskonzepts flr den produktionsgepragten Bereich
(EpB) (dunkelgraue Flachen) werden die Gebiete 'Charlottenburger Chaussee' und 'Am Julius-
turm' in einem Steckbrief dargestellt.

Abbildung 14: StEP Industrie und Gewerbe — Konzept
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Ziele und Malinahmen

Die Standorte 'Charlottenburger Chaussee' und 'Am Juliusturm' haben eine einfache Erschlie-
Rungsqualitat und weisen einen hohen Anteil an verarbeitendem Gewerbe auf. Die Flachen
sind fur den Produktionsgepragten Bereich zu sichern. Ziel ist es, die bestehenden Flachenpo-
tenziale zu entwickeln bzw. deren Verflgbarkeit am Markt zu verbessern. Insbesondere ist
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sicherzustellen, dass 'bestehende Freiheitsgrade nicht durch heranriickende sensible Nutzun-
gen beeintrachtigt werden. Zudem sind standortinterne Nutzungskonflikte unter Wahrung
grofstmoglicher Freiheitsgrade zu ldsen.' Im Gebiet 'Charlottenburger Chaussee' sind deshalb
sensible Nutzungen auszuschliefden.

Stadtentwicklungsplan Klima, 2011

Der Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima wurde am 31. Mai 2011 beschlossen. Er ist der erste
zentrale Baustein, um die Stadt im Sinne der nachhaltigen, klimagerechten Stadtentwicklung
zukunftsfahig zu machen. Dabei werden die gegenwartigen Berliner Leitbilder der 'Kompakten
Stadt' und der 'Stadt der kurzen Wege' unter den Aspekten der Anpassung an den Klimawan-
del und der Anstrengungen im Klimaschutz untermauert.

Der StEP Klima benennt fir die Altstadt und den Verflechtungsbereich prioritare Handlungs-
raume flr Wohngebiete, Siedlungsraume mit Uberwiegender Arbeitsplatznutzung, Griin- und
Freiflaichen sowie Stadtbdume im Siedlungsraum. Er weist Potenzialflachen zur bioklimatischen
Entlastung im Gebdude- und Siedlungsbestand aus und kennzeichnet Maflinahmen fir das
Handlungsfeld Gewasserqualitat und Starkregen.

Abbildung 15:  Malinahmenplan Bioklima, Griin- und Freifldchen
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Ziele und Maf3nahmen

Die Altstadt ist gemald StEP Klima ein Siedlungsraum mit prioritarem Handlungsbedarf. Fir die
Altstadt und den Verflechtungsbereich sind folgende Mafinahmen formuliert:

— die Qualifizierung und Anpassung der Griin- und Freiflachen,
— die Erhaltung und Neupflanzung von Stadtbdumen,

— die Entsiegelung unbebauter Flachen (z.B. Hofflachen und geeignete Flachen im Strafsen-
raum),

— die Ausweitung der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung,

— die Ausschopfung der Versickerungspotenziale (westlicher und sldlicher Verflechtungsbe-
reich),

— die Erweiterung und optimale Bewirtschaftung des Stauraums in der Mischkanalisation
(Altstadt),

— die Verbesserung der 6kologischen Gewasserfunktion,
— die Umsetzung bestehender und geplanter Gewasserentwicklungskonzepte (Spreeraum).
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Empfehlungen und Anmerkungen

Die Inhalte des StEP Klima sind innerhalb eines Anpassungsprozesses durch weitere Planun-
gen, Diskurs- und Vertiefungsprozesse abzustimmen sowie raumlich und sachlich zu konkreti-
sieren und umzusetzen.

Machbarkeitsstudie 'Klimaneutrales Berlin 2050', 2014

Die Machbarkeitsstudie zum Klimaneutralen Berlin 2050 wurde im Marz 2014 fertig gestellt. Sie
bildet die Grundlage fir ein Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK), welches ein
‘zentrales und ganzheitliches Instrument zur Erreichung der energie- und klimaschutzpolitischen
Ziele' bildet. Unter diesen Voraussetzungen ware Berlin klimaneutral, wenn die stadtischen
Emissionen bis zum Jahr 2050 auf rd. 4,4 Mio. t abnehmen wiirden, also um mindestens 85 %
verglichen mit dem Basisjahr 1990. Das Gebiet ndrdlich der Altstadt wird in der Machbarkeits-
studie als 'starke energetische und soziale Problemlage' in Berlin definiert. Ein sehr hoher spe-
zifischer Endenergieverbrauch des Gebaudebestands (ohne Solarthermie und Umweltwarme)
ist gemalfs der Studie fir den sldlichen Teil der Altstadt bis zur Ruhlebener StralRe, westlich bis
zur GalenstrafRe und die Zitadelle definiert.

Ziele und Maf3nahmen

Fir das Ziel der Klimaneutralitédt bis 2050 wurden neben einem Referenzszenario zwei weitere
Zielszenarien geprUft. Dabei sollen die Teilgebiete mit einem sehr hohen spezifischen Endener-
gieverbrauch auf mindestens einen hohen (Ziel 1), bestenfalls einen mittleren (Ziel 2) Verbrauch
reduziert werden. Zum Erreichen dieser Szenarien sind u.a. folgende Mafinahmen formuliert:

— Ein zentrales Leitprojekt ist der 'Masterplan Solarhauptstadt Berlin'. Er blindelt mehrere
Malinahmen, die bestehende Hemmnisse abbauen sollen, lokale Kompetenzen bindein
und spezifische 'solarurbane Anreize' setzen.

— Gleichzeitig missen aber auch Anpassungsmafinahmen an den Klimawandel bertcksichtigt
werden, was das Offenhalten und die qualitative Aufwertung strategisch wichtiger Grin-
und Freiflachen bedeutet (siehe hierzu StEP Klima).

— Bei der energetischen Sanierung im Berliner Bestand missen Renovierungs- und Moderni-
sierungszyklen bertcksichtigt, Sanierungsriickstéande gezielt behoben, und in ausgewahlten
Quartieren mit Uberschaubarer Eigentimerstrukturen nach besonders effizienten Ge-
samtlosungen gesucht werden (Leitprojekt 'Klimakieze' im Bestand). Mit angepassten
Sonderldésungen sollte auch der denkmalgeschitzte Bereich seinen Beitrag leisten.

— Die Immobilien des Landes Berlin missen mit gutem Beispiel bei Warmebedarf und Ener-
gieversorgung vorangehen.

— Die aktive Unterstltzung seitens des Senats und der Bezirke fir einen reflektierten und
sparsamen Konsum (z.B. durch eine Grline Sparkarte Berlin, die Férderung von Tauschbor-
sen und Reparaturangeboten).

— Die Schaffung von unterstltzenden Rahmenbedingungen fur klimafreundliche Aktivitaten
und Prozesse auf zivilgesellschaftlicher und Kiez-Ebene.

— Eine Bildungsoffensive fiir Klimaneutralitat, die vom schulischen bis zum bis zum universi-
taren und auf3erschulischen Bereich reicht.
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BerlinStrategie, Stadtentwicklungskonzept 2030, Entwurf 04 / 2014

Die BerlinStrategie — Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (STEK 2030) wurde am 11. No-
vember 2014 vom Senat beschlossen. Sie bietet eine Grundlage, um Interventionskulissen aus
einer integrierten Sicht zu begrinden. Es werden 11 Transformationsraume definiert, in denen
innerhalb der kommenden Jahre beispielhafte Losungen fur die gesamtstadtische Entwicklung
der Metropole Berlin umgesetzt werden sollen. Der Bereich um die Altstadt Spandau ist einer
dieser rdumlichen Entwicklungsschwerpunkte unter dem Motto 'Alter Kern, neue Urbanitat'.
Als Herausforderungen werden die soziale Lage und die stddtebauliche Situation benannt.

Abbildung 16: Transformationsraume Berlin Spandau

W TrarzicrmationsrEume und ihre | mpuise

Zanwrentragende Stadiraume

Ziele und Maf3nahmen

Fir den Transformationsraum Spandau sind u.a. folgende Leitsdtze fir die Entwicklung bis
2030 formuliert:

Spandau ist 2030 fur alle Bevolkerungsgruppen ein lebenswerter Stadtteil, dessen inte-
grierte Entwicklung dazu beigetragen hat, die Sozialstruktur zu stabilisieren,

der Alltag ist gepragt von Internationalitat,

das Spandauer Zentrum als Sitz von Einzelhandel, Dienstleistung und Verwaltung wird qua-
litatsvoll weiterentwickelt,

in Kombination mit vielfaltigen kulturellen Angeboten liefert die Altstadt positive Impulse
zur soziobkonomischen Stabilisierung auch angrenzender Raume,

der alte Kern Spandaus gewinnt dank seiner hohen funktionalen Mischung neue, attraktive
Urbanitat und strahlt damit noch starker ins Berliner Umland aus,

der Industrie- und Gewerbestandort Spandau ist weiter gestarkt, er hat eine grofiere Au-
Renwirkung,

die entstandenen Arbeitsplatze kommen der Bevolkerung vor Ort zugute und stabilisieren
die soziale Lage,

Spandau ist 2030 auch fir Touristinnen und Touristen sehr attraktiv. Frei- und Grinrdume,
vor allem die an den Gewassern, und ein breites Kulturangebot machen den Reiz der Lage
aus.

Empfehlungen und Anmerkungen
Eine Beurteilung der BerlinStrategie ist flr alle vier bis finf Jahre vorgesehen.
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Entwicklung der Berliner Wasserlagen, Wasserlagenentwicklungsplan, 2002

Der Wasserlagenentwicklungsplan (WEP) wurde im Rahmen des EU-Programms Interreg Il C -
Baltic Sea Region - Waterfront Urban Development entwickelt und als informelles Planungs-
instrument 2002 beschlossen. Die Grundlage fir den WEP bilden das Leitbild 'Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung' und die Handlungsempfehlungen der Lokalen Agenda 21. Das
gesamtstadtisch-integrative Leitbild ist der 'Blaue Faden' der Berliner Stadtentwicklung. Der
WEP definiert vier prioritare Rdume fur eine zuklnftige Umstrukturierung. Das Leitbild fir den
Vertiefungsraum Spreemindung / Sophienwerder lautet '"Neue Landschaft im historischen Um-
feld der Spreemindung'.

Abbildung 17:  Zielplan fiir den Umstrukturierungsraum Spreemdiindung / Sophienwerder
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Ziele und Maf3nahmen

Ziele zum Thema Bebauung sind:
— die Entwicklung attraktiver Stadtkanten zum Wasser,

— die Aufwertung des ndrdlichen Spreemiindungsufers flr Geschossgewerbe durch Integra-
tion von Dienstleistungen, Lofts und kleinteiligem Einzelhandel,

— die Einbindung des Ortsteils Stresow Uber die Anbindung an einen neuen Kultur- und Frei-
zeitpark auf dem Sophienwerder.

Ziele zum Thema Freiraum sind:

— die Rickgewinnung von Gewaésserlandschaft Gber Grinverbindungen entlang der Ufer zur
gesamtstadtischen Vernetzung,

— die naturnahe Entwicklung von Gewasserrandern,

— die Schaffung einer grinen Mitte Uber die Anlage eines Kultur-, Sport- und Freizeitparks auf
dem Sophienwerder mit tberdrtlichem Einzugsbereich.

Ziele zum Thema Verkehr sind:

— der Ausbau der Radwege zur Verflechtung der Spandauer Altstadt und der inneren Stadt
Berlins entlang der Spreeachse,

— die FulRwegerschlieflung auf Sophienwerder Uber Uferwege und Fufldgangerbricken, als
neue Verbindung zwischen Stresow und Zitadelle.

Um den Spreemindungsraum qualitativ zu entwickeln und die Uferzonen 6ffentlich zu machen,
wurde die Entlassung ausgewahlter Teilflachen aus dem Entwicklungskonzept fir den produk-
tionsgepragten Bereich vorgeschlagen.
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Empfehlungen und Anmerkungen

An dieser Stelle ist eine duRerst sensible Abwéagung zu den Belangen vorhandener Gewerbe-
/Industriebetriebe bzw. der Arbeitsstatten notwendig.

Stadtbild Berlin, Werbekonzept, 2014

Das Werbekonzept zum Stadtbild Berlins wurde im September 2014 veroffentlicht. Es definiert
20 Raum- und Gebaudetypen und bewertet deren Sensibilitdt in Zusammenhang mit Werbung.
Obwohl Einzelhandel und Konsum in der Altstadt Spandau eine wichtige Position einnehmen,
sind die stadtgeschichtliche Bedeutung sowie die Wohnnutzung innerhalb des Konzeptes hdher
bewertet. Aus diesem Grund wird die Altstadt als besonders Werbe- und Lichtsensibel defi-
niert.

Abbildung 18:  Sensibilitdt der Raum- und Gebéudetypen gegentiber Werbung
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Ziele und Maf3nahmen

Unter der Zielsetzung 'weniger und besser' werden im Werbekonzept u.a. folgende Grundlagen

far den Umgang mit Werbung in Berlin definiert:

—  'Werbung darf auffallen — ohne zu stéren’,

— besondere Anforderungen an die Qualitdt und die angemessene Quantitat von Werbung
werden in Rdumen gestellt, die fir Identitdt und Image der Stadt oder einzelner Quartiere
von besonderer Bedeutung sind,

— Werbung soll in Stadtraumen, in denen sie funktionaler Bestandteil ist, qualifiziert und dem
Standort angemessen entwickelt werden,

— in Stadtrdumen bzw. bei Gebduden mit besonderer Sensibilitdt gegenltber Werbung muss
sich Werbung dem Charakter, der Funktion und der stadtebaulichen Gestalt unterordnen,

— bei der Bewertung von stoérender Haufung und Verunstaltung ist die Gesamtausstattung
eines Ortes mit Werbung sowohl auf privaten Grundstiicken wie im 6ffentlichen Raum zu
berlcksichtigen.

Fu

— die Abgrenzung werbefreier Teilzonen,

=

historische Siedlungskerne, wie die Altstadt Spandau, gelten folgende Ziele:

— die Genehmigung grofRformatiger Werbung nur in Teilzonen der Siedlungskerne bzw. Fest-
legung besonderer Auflagen fur grof3formatige Baugertstwerbung.

Empfehlungen und Anmerkungen

Die Aufstellung einer Gestaltungsverordnung muss geprift werden. Es bedarf einer breiten
Akzeptanz der Eigentimer und Birger. Eine intensive Offentlichkeitsbeteiligung ist erforderlich.
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2 Teilrdumliche Planungen

Planwerk Westraum, 2004

Bereits 2004 wurde das informelle Planwerk von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
veroffentlicht. Es entwickelt ein landschaftsplanerisches sowie stadtebauliches Leitbild fir den
Westraum Berlins und formuliert Nutzungs- und Handlungsstrategien. Die Strategien und Ziele
dienen als Orientierungshilfe fur diejenigen Akteure, welche an den zukUlnftigen Entwicklungs-
prozessen beteiligt sind. Fir die Altstadt Spandau sind relevante Themen v.a. die Zentralitat
Spandaus, der Strukturwandel der industriellen Nutzungen und die zum Zeitpunkt der Erarbei-
tung geplante Schlieflung des Flughafens Tegel Ende 2011. Als ein Vertiefungsraum wird die
Spreemndung Stresow / Sophienwerder definiert.

Abbildung 19: Leitbild fiir den Vertiefungsraum Spreemdiindung/ Sophienwerder
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Ziele und Mafl3nahmen

"Um das Spandauer Zentrum attraktiver zu gestalten und ihm eine Entwicklungsperspektive zu
geben"’, sind folgende Ziele im Planwerk Westraum definiert:

— die Verbesserung des Bezugs der Spandauer Altstadt zum Wasser,

— die Verbindung der historischen Festungsanlagen (Zitadelle, ehemaliger Festungsring und
ehem. GeschltzgieRerei),

— die Erschlieflung der Landschaftsraume und Verbindung des Schlossparks Charlottenburg
mit der Altstadt Spandau / der Zitadelle und dem Landschaftsraum der Havel Uber eine
Spreepromenade als Ost-West Verbindung fir FulRganger und Radfahrer.

Die vorgeschlagene Umgestaltung der Spreemindung umfasst Brlickenverbindungen, die Um-

nutzung von Gewerbeflachen sowie den Ausbau von 6ffentlichen Uferpromenaden. Einige

MafRnahmen sind im Planwerk mit Prioritaten versehen.

Fir das Zitadellenumfeld sind folgende Ziele formuliert:
— die Anbindung an die Altstadt / Kolk (héchste Prioritat),

— die Verknlpfung Zitadelle — Sophienwerder — Stresow / ehem. Geschuitzgielierei (Spree-
bricke).

7 Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Hrsg.) (2014): Klimaneutrales Berlin 2050. Ergebnisse der

Machbarkeitsstudie, Seite 4

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 33



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

Fur den Standort Am Juliusturm wurden folgende Nutzungsziele entwickelt:

— die Offnung der Uferzone und des Miindungsbereichs fir die Allgemeinheit, Definition des
Mindungsbereiches als attraktiven Kulturstandort (hohe Prioritat),

— der Ausbau einer Verbindung Zitadelle — Stresow mit einer neuen Brlcke (héchste Priori-
tat),

— die Erganzung des vorhandenen Einzelhandels durch Freizeit- und Kulturangebote,

— die Ansiedlung neuer nichtstérender Arbeitsplatze mit Publikumsverkehr im Zuge des
Rackgangs industrieller Nutzungen,

— die partielle Einordnung von Sonderwohnformen (z.B. Lofts) in besonders attraktiven La-
gen.

Der Vertiefungsraum um die ehem. GeschiitzgieRerei beinhaltet folgende Nutzungsziele:

— die Gestaltung der Spreemindung mit ehem. GeschitzgielRerei als offentlicher Raum mit
Uferpromenade / besonderen Ort im Stadtraum mit historischem Bezug (hdchste Prioritat),

— die Ergdnzung des Spandauer Zentrums durch Informations- und Bildungseinrichtungen
sowie moderne Arbeitsplatze,

— die Schaffung von weiteren Zugangsmaglichkeiten im Uferbereich.

Fir das gesamte Gebiet wird die Herstellung von Sichtbeziehungen zwischen Strafsenraum,
Spree und den historischen Anlagen empfohlen. Auf der Halbinsel Sophienwerder werden die
Entwicklung moderner Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen sowie in Erganzung der Ange-
botsstruktur in der Altstadt auch Veranstaltungseinrichtungen vorgeschlagen.

Empfehlungen und Anmerkungen

Die enthaltenen Planungen fir einen Stadthafen auf dem Gelédnde der ehemaligen Post werden
nicht weiter verfolgt. Das Planwerk Westraum befindet sich derzeit in einer grundséatzlichen
Uberarbeitung und planerischen Fortschreibung.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept 'Aktionsraum plus' Spandau-Mitte, 2012

Das Integrierte Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) fir den 'Aktionsraum plus' Spandau-Mitte
bildet die Fortschreibung des INSEK 2010 und war in den laufenden Prozess der Programmpla-
nung und Projektumsetzung im 'Aktionsraum plus' eingebettet. Die wesentlichen Ergebnisse
des INSEK 2012 sind das fortgeschriebene Leitbild und eine regelmafige fachamteribergrei-
fende Arbeitsgruppe im Bezirk.

Abbildung 20: Rdumliches Leitbild 2010
¥

|dentitétarricer Altatadt und Zitsdelle
Waonngebiate, hohe ! mittlers | garings Dichte
Fredidchen, Landscnaft/ Griinanlagen / Garten
Arbeitsstiten, Grokuntermehmen ! KU

Integnerte nfrastrukiurstancorte

Wernezzung der Quartiere durch grune \Wage
Wernewzung mit dem Landschaftsraurr
Ulerpromenade

Zantren

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 34



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

Ziele und Malsnahmen
Es werden u.a. folgende Handlungsempfehlungen benannt:

— die Forderung von Unternehmensansiedlungen und Ausbau der Arbeitsplatzstandorte auf
den Gewerbeflachen,

— die Ausschopfung und Ausbau der Erlebnisqualitdten der Altstadt mit Zitadelle und Havel-
raum fur den Tourismus,

— die Sicherung und Ausbau der kleinteiligen Einzelhandelsstruktur in der Altstadt und Neu-
stadt zur Geschaftsstral3enbelebung,

— die Verbesserung der ErschlieBung des Havelraums und Lickenschlieffung im Wegenetz,

— die Starkung der Versorgungsfunktion der Altstadt, der GeschéaftsstralRen und Quartiersmit-
ten,

— die Entwicklung der Altstadt zu einem attraktiven und lebendigen kulturellen und kommer-
ziellen Zentrum fr Spandauer und Besucher.

Prioritare MaRnahmen sind u.a. folgende:

— die Durchfihrung einer Imagekampagne, eines Standortmanagements flr die Altstadt nach
dem Vorbild eines Business Improvement Districts auf Basis einer freiwilligen Standortge-
meinschaft,

— die Aufwertung / Beleuchtung Bahnunterfiihrung KlosterstralRe,

— die Aufwertung Lindenufer,

— die Herstellung der Sichtbeziehung zur Zitadelle und Errichtung einer Ful3gangerbricke
zwischen Altstadt und Zitadelle.

Empfehlungen und Anmerkungen
Die Inhalte des INSEK 2012 sind Grundlage flr das Bezirksregionenprofil Spandau Mitte.

Machbarkeitsstudie 'Das Neue Lindenufer', 2012

Die Machbarkeitsstudie ist 2012 erarbeitet worden. Sie war die Voraussetzung fir die Anmel-
dung des Pilotprojektes der Initiative 'Aktionsraum plus'. Ziel des Projektes war die Umgestal-
tung des Lindenufers, zwischen der Juliusturmbriicke und der Charlottenbrlcke, zu einem 'at-
traktiven Uferbereich mit Aufenthaltsqualitat fir FulRganger, Radfahrer, Familien und Kinder'.
Ein wesentlicher Arbeitsschritt der Studie war die Verbindung von Freiraumplanung und aktiver
Beteiligung zwischen Bezirksamt, Senatsverwaltung, lokalen Akteuren und interessierten Blr-
gern.

Abbildung 21: Entwicklungskonzept
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Ziele und Malinahmen
Fir das Lindenufer sind u.a. folgende Mal3nahmen definiert:
— der Ausbau der Uferpromenade mit Havel-Radweg (in der Umsetzungsphase),

— die Gestaltung besonderer Platze am Wasser mit Blickbeziehungen zur Spreemiindung
(Platz am 'Berliner Tor' und Havelbalkon 'Berliner Briicke', Spreeblick am Altstadt-Steg, Ha-
velanleger Charlottenbricke),

— die Starkung des historischen Altstadtimages durch Wiedersichtbarmachung verschwun-
dener, stadtgeschichtlich bedeutungsvoller Orte (Altstadt-Steg, Altstadt-Highlight mit neuen
Nutzungsangeboten),

— die Verbindung Altstadt und Lindenufer Uber neue Wege,
— die Aktivierung der Flache unter der Juliusturmbricke,
— die Aktivierung der Endauflager Charlottenbriicke,

— die Reduzierung und Umgestaltung des Parkplatzes am Lindenufer; temporédre Nutzung als
Festplatz; Sperrung des Durchgangsverkehrs zwischen Parkplatz und KammerstralRe.

Empfehlungen und Anmerkungen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden Ansatze der Blrgerinformation und Beteiligung
entwickelt, die im November 2012 mit Workshops zu verschiedenen Themen fortgesetzt wur-
den. Die Malinahmen befinden sich z.T. noch bis Ende 2015 in der Umsetzungsphase (Neubau
Platz am Berliner Tor, Altstadt-Highlight, Mikroprojekte und Mitmachbaustelle, Umbau der Stra-
Re Lindenufer, Havel-Radweg mit Beleuchtung, Altstadt-Steg und Gepackstation, Beleuchtung
Parkplatz, Platz am Berliner Tor).

Vorschaltstudie zur Griindung einer 'Altstadt-Agentur’, 2012

Im Rahmen der Initiative 'Aktionsrdume plus' initiierte das Bezirksamt Spandau das Projekt
‘Altstadt-Agentur'. Die Vorschaltstudie zur Grindung einer 'Altstadt-Agentur' wurde im Vorfeld
des Projektes 2011 erarbeitet. Im Rahmen der Studie wurden der Ist-Zustand sowie eine Ent-
wicklungsprognose fir das Zentrum Spandaus bis 2020 ermittelt und vorhandene Vorstellun-
gen zu Entwicklungspotenzialen und zur Mitwirkungsbereitschaft (u.a. von Eigentimern und
Gewerbetreibenden) geprift. Ziel war es, die Formulierung einer Organisationsstruktur und
zukUnftiger Handlungsfelder flr die Altstadt-Agentur.

Bezirksregionenprofil Teil | Spandau Mitte, 2013

Das Bezirksregionenprofil | (BZRP) Spandau Mitte wurde 2013 im Auftrag des Bezirksamtes
Spandau von Berlin erarbeitet. Es ist ein Analyse-, Planungs- und Steuerungsinstrument zur
Umsetzung einer fachamteribergreifenden Sozialraumorientierung. Das BZRP | Spandau Mitte
dient als Planungs- und Analysegrundlage mit dem Ziel demographische, soziale und strukturel-
le Entwicklungen zu identifizieren und vergleichbar zu machen. Es baut auf dem 2012 fortge-
schriebenen Integrierten Stadtteilentwicklungskonzept (INSEK) 2012 fir den Aktionsraumplus
Spandau-Mitte auf und bildet eine Ubersicht des Stadtteils, indem wesentliche Daten und
Fachplanungen integriert werden.?

Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Spandau, 2013

Im Auftrag des Bezirksamtes Berlin Spandau wird derzeit ein Zentren- und Einzelhandelskon-
zept erstellt. In diesem Konzept werden die Perspektiven der Zentren- und Einzelhandelsent-
wicklung erfasst. Dabei werden hinsichtlich des Handels auch fir das Hauptzentrum Spandaus
Starken und Schwaéachen ermittelt, Handlungsbedarfe abgeleitet und MalRnahmen formuliert,
die im Rahmen dieses ISEK Altstadt Spandau — soweit der Abstimmungsstand dieses zulasst —
auch berlcksichtigt. Das Konzept definiert den Entwicklungsrahmen mit zusatzlichen 15.400 —
17.400 m? Verkaufsflache fir nahversorgungs- und sonstige zentrenrelevante Sortimente. Als

8 Bezirksamt Spandau von Berlin (Hrsg.) (2013): Bezirksregionenprofil Spandau Mitte, Seite 3
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Handlungsziele werden u.a. die Ausdifferenzierung des Einzelhandelsangebots, die Bewahrung
kleinteiliger Strukturen, die Forderung zusatzlicher Kultur- und Freizeitangebote sowie die Re-
duzierung der Barrierewirkung von trennenden Hauptverkehrsstralden und Bahnunterfiihrung
benannt.

Der Beschluss Uber das Zentren- und Einzelhandelskonzept ist noch fir das Jahr 2015 beab-
sichtigt. Soweit Anpassungen notwendig sind und / oder sinnvoll erscheinen, sind diese in den
Fortschreibungen des ISEK Altstadt Spandau zu berlcksichtigen.

Vorbereitender Gebietssteckbrief zur Aufnahme in das Forderprogramm 'Aktive Zentren'
Berlin, 2014

Fir die Aufnahme der Altstadt Spandau in das Forderprogramm 'Aktive Zentren', ab dem Pro-
grammijahr 2015, wurde ein vorbereitender Gebietssteckbrief erarbeitet. Das Leitziel 'Alter
Kern, neue Urbanitat', aus dem Stadtentwicklungskonzept 2030, wurde berlicksichtigt und in
Zielen konkretisiert.

Der Gebietssteckbrief ist ein Arbeitspapier. Die Altstadt Spandau wurde anstelle des Forder-
programms 'Aktive Zentren' in das Forderprogramm 'Stadtebaulicher Denkmalschutz' aufge-
nommen. Die Ergebnisse aus dem Steckbrief von 2014 sind in besonderem Mal3e in die Erar-
beitung des ISEK Altstadt Spandau eingeflossen.
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D Zusammenfassende Analyse

Zu jedem der sechs Handlungsfelder werden die wesentlichen Analyseergebnisse in pragnan-
ter Form beschrieben, in einer Ubersicht der Starken und Schwachen sowie Chancen und Risi-
ken zusammengefasst und im Sinne einer raumlichen GesamtUbersicht in zwei Planen darge-
stellt (vergleiche nachfolgend Plan 1.1 sowie Plan 1.2).

Als Starken werden die bereits im Untersuchungsgebiet vorhandenen und wirksamen Potenzia-
le oder Qualitaten, als Schwachen die noch bestehenden Mangel oder Defizite identifiziert. Zur
Beurteilung der Starken ist nicht nur von Bedeutung, wodurch das Untersuchungsgebiet in der
Vergangenheit profitiert hat, sondern auch, ob zuklnftig auf den vorhandenen Starken aufge-
baut werden kann und welche Synergien genutzt werden kénnen. Im Rahmen der Bewertung
der Schwachen steht im Vordergrund, wie diese behoben und minimiert werden kénnen.

Die Chancen und Risiken sind als externe / Ubergreifende Einflussfaktoren fir die weitere Ent-
wicklung des Untersuchungsgebietes zu verstehen. Sie kdnnen unterschiedliche Grade positi-
ver wie negativer Beeinflussung beinhalten. Zu bewerten ist, welche Moglichkeiten oder Ein-
schrankungen sich durch ihre Entfaltung fir den Untersuchungsraum ergeben. Ziel ist, den
Nutzen aus Starken und Chancen zu maximieren und die Verluste aus Schwachen und Risiken
Zu minimieren.

1.1 Stadtgestalt und Bebauung

1.1.1 Stadtgestalt

Der mittelalterliche Stadtkern der Altstadt Spandau (u.a. typische Mandelform, rechtwinkliges
Strallenraster mit engen Gassen), sein abwechslungsreiches Stadtbild (z.B. kompakte Stadt-
struktur, Stadtkante der Altstadt, Landschaftsraum am Zusammenfluss von Spree und Havel
und pragnante, raumpragende Gebaude), die Gestaltungsvielfalt unterschiedlicher Bauepochen
und seine besonderen historischen Orte (z.B. Strukturen der Festungsgeschichte wie Zitadelle,
Kolk und Stadtmauer) sind einzigartig in Berlin. Das historische Flair der Altstadt ist jedoch ins-
besondere durch ein teilweise mangelhaftes Erscheinungsbild der Gebadude sowie zahlreiche
storende Werbeanlagen beeintrachtigt. Auch fehlt ein Gbergeordnetes stadtebauliches Konzept,
das einen Rahmen fur die weitere gestalterische und funktionale qualifizierte Entwicklung setzt.

Stéarken und Schwéchen

+ Hohe Lagegunst durch direkte Wasserlage an Havel und Spree

+ Gut erhaltene, mittelalterliche Stadtstruktur

+ Besonderes historisches Ambiente eines in Teilen kleinstadtischen Altstadtkerns (‘Altstadt-
flair')

- Ungenlgende Verkntpfung der Altstadt an das gesamte Umfeld (verkehrliche Barrieren
und Havel)

- In Teilen mangelhaftes Erscheinungsbild der historischen wie auch neuzeitlichen Bebauung

- Zahlreiche storende Werbeanlagen

Chancen und Risiken
+ Potenziale zur Entsiegelung unbebauter Flachen.

1.1.2 Bebauung

Kennzeichnend fir den kompakten Kernbereich der Altstadt ist die Blockrandbebauung der
GrUnderzeit mit zum Teil massiven Veranderungen in Folge von Branden, Kriegseinwirkungen
und AbrissmafRnahmen. Trotz dieser Entwicklungen sind in der Altstadt Spandau Gebaudetypen
unterschiedlicher Bauepochen vorzufinden. Wertvolle Einzeldenkmale (wie die Reformations-
kirche St. Nikolai oder das Gotische Haus), teilweise erhaltene historische Fachwerkensemble,
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denkmalgeschiitzte Blrgerhauser und Grinderzeitbauten sind ebenso anzutreffen wie eine
Vielzahl an Gebauden aus der Wiederaufbauphase wahrend der Altstadtsanierung von 1978 bis
in die 1990er Jahre. Die zahlreichen stadtbildpragenden Denkmale préagen das Image des
Stadtzentrums und sind Anziehungspunkt flir Bewohner und Besucher.

Demgegenlber weisen zahlreiche Gebaude trotz der Altstadtsanierung einen hohen Instandhal-
tungs- bzw. Sanierungsbedarf auf. Grofdere Einzelobjekte und Areale in der Altstadt, am Altstad-
ter Ring und am Havelufer erfordern eine umfassende Sanierung und Neustrukturierung, da sie
in ihrer Funktion und Gestaltung weder der Lagegunst, noch dem Profil ihres Umfeldes und den
Anforderungen der Bewohner im Hauptzentrum Spandaus gerecht werden. Die Innenhdfe der
Altstadt sind teilweise ungenutzt oder dienen als Pkw-Stellplatze oder gewerbliche Lagerfla-
chen und weisen oftmals eine geringe gestalterische Qualitat auf. Bei der Erneuerung der his-
torischen Bebauung stellen die Themen Energieeffizienz und Barrierefreiheit besondere Her-
ausforderungen dar.

Starken und Schwéchen

+ Herausragende Bauwerke und Ensembles

+ Prominente Nachbarschaft der Zitadelle®

- Teilweise hoher Sanierungsbedarf insbesondere bei 6ffentlichen Gebauden

- Stadtebaulich-funktionale Méangel entlang des Altstadter Rings

- Hoher Leerstand von Blroetagen (insbesondere im 1. OG)

- Hoher Versiegelungsgrad im &ffentlichen Raum und in zahlreichen Hofen der Altstadt

Chancen und Risiken

+ Grofde Entwicklungspotenziale im Umfeld der Altstadt (auf dem Gelande der ehemaligen
Reiterstaffel, ehem. Postareal, Gewerbeflachen Stresow und der ehem. Geschiitzgielierei)

+ Maogliche Etablierung neuer Nutzungen in zuklnftig leerstehenden 6ffentlichen Gebauden
der Altstadt.

1.2  Offentlicher Raum und Mobilitat

1.2.1  Offentlicher Raum

Der offentliche Raum der Altstadt weist mit der historischen Stadtkulisse, der Lagegunst am
Zusammenfluss von Spree und Havel und der groRten FuRgéangerzone Berlins bedeutende
Potenziale auf. Demgegenuber weist die Altstadt einen geringen Anteil an privaten und halbof-
fentlichen Freirdumen auf. Vor diesem Hintergrund ist die Gestaltung von 6ffentlichen Raumen
far die Qualitat des Wohn- und Arbeitsumfeldes von grofser Bedeutung.

Neben der FuRgédngerzone, welche im Zuge der aufwendigen Sanierung der Altstadt in den
1980er Jahren entstand, pragen vor allem der Schmuckplatz um die Reformationskirche St.
Nikolai, der Stadtplatz am Markt und der sudliche 'Stadteingang' zur Altstadt am Rathausvor-
platz den offentlichen Raum. Dieser weist erhebliche Mangel in der gestalterischen und funkti-
onalen Qualitat der Ful3gangerzone auf (z.B. ein nicht aufeinander abgestimmtes Gesamtkon-
zept der Stadtmdblierung sowie Nutzungseinschrankungen durch gastronomische Terrassen
und Uberladung mit Werbeanlagen). Die Verbindung zwischen der Altstadt, dem Havelufer und
der Zitadelle sowie die Anbindung an den Bahnhof (iber den Bahnhofsvorplatz und den Rat-
hausvorplatz als Entree zur Altstadt) sind mangelhaft gestaltet und durch unzureichende Infor-
mations- und Leitsysteme flr Bewohner und Besucher beeintrachtigt.

Die Umgestaltung der 6ffentlichen Raume, die Inszenierung besonderer Orte und die Erarbei-
tung eines Informations- und Wegeleitsystems werden die Altstadt in ihrer Gesamtwahrneh-
mung verbessern, ihre Lebensqualitat erhéhen, den Tourismus und die lokale Wirtschaft star-
ken.

9 Die Zitadelle ist eine der besterhaltenen Festungen der Hochrenaissance in Europa.
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Stéarken und Schwéchen
+ Grofste zusammenhadngende Fuligangerzone Berlins
+ Besondere Stadtkulisse

- Fehlender angemessener Bahnhofsvorplatz mit geregelter Vorfahrt und Haltemaoglichkeiten
am Bahnhof

- Undbersichtliche Beschilderung; unzureichendes Wegeleitsystem

- Stark beeintrachtigtes Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes durch nicht aufeinander
abgestimmte und unqualifizierte Stadtmaoblierung

- Starke raumliche Nutzungseinschrankung der FuRgéngerzone durch ungeordnete Moblie-
rung der gastronomischen Terrassen und eine Uberfrachtung des StralRenraums mit Wer-
beanlagen (insb. Aufsteller)

- Mangelhafte Aufenthaltsqualitat in der FuRgangerzone einschlief3lich der 6ffentlichen Platze
(Gestaltung der Sitzgelegenheiten, wenig Bepflanzung, unzureichende Beleuchtung)

- Unzureichende Barrierefreiheit (u.a. Bodenbelage, Rampe vor dem Rathaus)
- Mangelnde Sauberkeit (schmutzige, zugige Ecken, Graffiti)

- Unzureichendes Sicherheitsempfinden (Belebung und Beleuchtung des o&ffentlichen
Raums)

- Nicht ausreichende Helligkeit in den Abendstunden

- Mangelhafte Verbindung der Altstadt zum Havelufer

- UnUbersichtliche und unzureichende Gestaltung der Eingangssituation zur Zitadelle
- Unattraktive Bahnhofsunterfiihrung an der Klosterstralse

- Geringer Anteil an privatem und halbéffentlichem Griin

Chancen und Risiken

+ Steigerung der Freizeit- und Erholungsqualitdten sowie Erweiterung der Auf3engastronomie
an den Gewassern.

1.2.2 Mobilitat

Die hervorragende Erreichbarkeit ist eine groRe Qualitdt der Altstadt Spandau. Der stark fre-
qguentierte Bahnhof Spandau / Rathaus Spandau ist ein Umsteigepunkt zwischen Fern- und
Nahverkehr. Die Stationen Altstadt Spandau (U-Bahnhof) zwischen Fufigédngerzone und Kolk,
der Bahnhof Stresow (S-Bahnhof) sowie 16 weitere Buslinien erganzen das sehr gute OPNV-
Verkehrsnetz um die Altstadt. Neben dem Fernbahnhof sind vor allem die an die Altstadt an-
grenzenden stark befahrenen Hauptverkehrsstrafsen (StraRe Am Juliusturm, Altstadter Ring
und Ruhlebener StralRe) besonders flr den Pendlerverkehr zwischen Berlin und Brandenburg
von hoher Bedeutung.

Demgegenlber beeintrachtigt der motorisierte Individualverkehr die Aufenthalts- und Gestalt-
qualitat des offentlichen Raums und dessen Benutzbarkeit fir Ful3ganger und Radfahrer. Kon-
fliktbereiche sind die hoch frequentierten Hauptverkehrsstrafsen Altstadter Ring und StraRe am
Juliusturm, die stadtraumliche Barrieren sind sowie eine hohe Larm- und Schadstoffbelastung
verursachen, und die durch den Lieferverkehr beeintrachtigte Fufsgangerzone. In und um die
Altstadt gibt es viele Parkhduser und -platze, die jedoch nicht ausreichend ausgeschildert und
teilweise nicht barrierefrei sind. Ein Leitsystem flr Stellplatze gibt es nicht. In der Fuldganger-
zone kommt es vermehrt zu Nutzungskonflikten, da haufig Pkw und Lieferfahrzeuge (aufserhalb
der Anlieferungszeitraume) im verkehrsberuhigten Bereich fahren.

Vor diesem Hintergrund soll eine Regulierung des motorisierten Individualverkehrs ohne Ver-

schlechterung der Erreichbarkeit der Altstadt Spandau mit dem Ziel einer besseren Fufdganger-
und Fahrradfreundlichkeit erreicht werden.
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Stéarken und Schwéchen

+

+
+
+

Sehr gute Erreichbarkeit im OPNV
Lage am Regional- und Fernbahnhof
Hervorragende Einbindung in das Ubergeordnete Hauptverkehrsnetz

Gut ausgebautes FulR- und Radverkehrswegenetz innerhalb der Grinziige in Ost-West-
Richtung (Anbindung der Quartiere an die Altstadt)

Dichtes Geflecht an Nutzungen und offentlichen Strafien und Platzen ('Stadt der kurzen
Wege')

Mangelhafte Attraktivitat der Verknlpfung zwischen Altstadt und Bahnhof sowie Altstadt
und Arcaden

Hohe Verkehrsbelastung auf den Hauptverkehrsstraflsen

Hohe Unfallzahlen im Kreuzungsbereich Falkenseer Platz, MoritzstraRe und in der Seege-
felder StralRe

Schlechte Parkplatzsituation (zu geringe Beschilderung, nicht ausreichende Barrierefreiheit
und Sicherheit in den Parkhausern, unzureichende Verbindung vom Parkhaus der Arcaden
zur Altstadt, schlechte Parksituation an der Zitadelle)

Lickenhaftes Radverkehrsnetz entlang von Spree und Havel
Vorwiegende Radverkehrsfihrung entlang der stark befahrenden Hauptverkehrsstrafden
Konflikte zwischen Bus- und Radfahrverkehr entlang des Altstadter Rings

Wenig Fahrradstellplatze (groRe Abstellmdglichkeiten nur am westlichen Ausgang des
Bahnhofs)

Schlechte Binnenerschlieung (Radfahrverkehr in der Ful3gangerzone von Montag bis
Samstag zwischen 9.00 und 19.00 Uhr verboten, zu wenig Fahrradabstellmoglichkeiten, fir
bewegungseingeschrankte Personen sind die \Wege nicht barrierefrei und zu weit)

Zu viele Ausnahmen flr den motorisierten Individualverkehr in der FulRgangerzone
Fehlende sichere Uberquerungsmoglichkeit an der Kreuzung StresowstraRe und Freiheit
Schlechte fulRlaufige Verbindung zwischen Altstadt und Kolk

Fehlende Verbindung zwischen Zitadelle und Stresow

Chancen und Risiken

+

+

Moglicher Ausbau des S-Bahnnetzes bis Falkensee / Falkenhagener Feld

Ausbau des Radwegenetzes; Verkehrsentlastung durch neue Mobilitdtskonzepte (Gesamt-
stadtische Ziele gemall StEP Verkehr sowie Machbarkeitsstudie Klimaneutrales Berlin
2050)

Starkung der multimodalen Vernetzung der Verkehrsarten (Fahrrad, 6ffentliche Verkehrs-
mittel, Carsharing etc.)

Ausbau der Erreichbarkeit der Altstadt tber das Wasser
Veranderte MobilitatsbedUrfnisse infolge einer alter werdenden Gesellschaft.
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1.3 Wohnen und Soziales

1.3.1 Wohnen

Die Spandauer Altstadt bietet mit der guten Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur, kulturellen Angeboten und touristischen Highlights, einem vielseitigen Wohnungsbe-
stand und den im Berliner Vergleich ginstigen Mieten'® sehr gute Qualititen eines attraktiven,
lebendigen Wohnortes.

Dennoch sind noch nicht alle Potenziale ausgeschopft. So ist die Lagegunst am Wasser mit den
kurzen Wegen in die Innenstadt und die vielfaltigen Kultur und Einkaufsmoglichkeiten als An-
ziehungspunkt noch besser herauszustellen. Potenziale fir neues Wohnen bestehen in der
Neuvermietung von leer stehenden \Wohn- und Biiroflachen'’, der Nachverdichtung im Bestand
sowie der Entwicklung neuer Wohnungsprojekte auf brachliegenden Flachen am Wasser. Flr
einen lebendigen Wohnstandort ist die Ansprache bislang unterreprasentierter Zielgruppen von
hoher Bedeutung.

Starken und Schwéchen

+ Vielseitiger Wohnungsbestand

+ Gulnstige Mieten im Berliner Vergleich

+ Viele neue Spielplatze um die Altstadt herum

- Raumliche und funktionale Trennung wohnortnaher Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
durch mehrspurige Autotrassen

- Hohe Larm- und Umweltbelastung der direkt am Altstadter Ring bzw. an der Strale Am
Juliusturm gelegenen Kitas

Chancen und Risiken

+ Nachverdichtungspotenziale im Bestand

+ Entwicklung neuer innovativer Wohnprojekte auf Brachflachen
+ Neuvermietung leer stehender Blroetagen

- Steigende Mietpreisentwicklung.

1.3.2 Soaziales

In der Spandauer Altstadt sowie dem engeren Verfechtungsbereich ist die soziale Lage der
Einwohner durch einen niedrigen sozialen Status mit einer negativen Dynamik gepragt.'? Dem-
gegenUber ist ein umfangreiches soziales und gesundheitliches Angebot in der Altstadt vorhan-
den, welches von Spandauern und bezirkstbergreifend genutzt wird (z.B. der Seniorenklub
Lindenufer, das interkulturelle Bildungszentrum GIZ am Reformationsplatz sowie Standorte der
Diakonie und der Kirchengemeinde St. Nikolai). Zukinftig sind diese Angebote zu erhalten,
auszubauen und entsprechend der demografischen und sozialen Entwicklungen an neue Nut-
zergruppen anzupassen. DarUber hinaus sollen alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere auch
junge Familien und Migranten, die Angebote nutzen kdnnen und davon profitieren.

Spandau und Lichtenberg verzeichnen die glinstigsten Angebotsmieten Berlins. Im Untersuchungsgebiet liegt das
reale Mietpreisniveau in der Altstadt und dem Kolk 10-20%, im Verflechtungsbereich Stresow und dem Quartier
am Wréhmaéannerpark bis zu 30% unter dem Berliner Durchschnittspreis von 8,05 € (IBB Wohnungsmarktbericht
2013).

"Im Kerngebiet der Altstadt sind Ende der 1970er und 1980er Jahre zahlreiche Wohnungen zu Arztpraxen, Blro-
raumen und Kanzleien umgenutzt worden. Inzwischen gibt es auch hier einen signifikanten Leerstand, der sich
wiederum deutlich in der Carl-Schurz-, Breite StraRe und Am Markt ablesen lasst (...). Ursachlich dafir sind tber-
hohte Mietforderungen, laufende Insolvenzen der Eigentimer, Differenzen und Streitigkeiten bei Eigentimerge-
meinschaften oder der bauliche Zustand der Wohnungen bzw. Blros/Praxen." (Vorbereitender Gebietssteckbrief zur
Aufnahme in das Forderprogramm 'Aktive Zentren' Berlin, 2014).

Im Rahmen des Monitoring fir Soziale Stadtentwicklung 2013 wurde die Altstadt Spandau sowie der Verflech-
tungsbereich als Gebiet mit besonderer Aufmerksamkeit bewertet.
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Stéarken und Schwéchen

+ Viele soziale Einrichtungen (u.a. Seniorentreff, Bildungszentrum GIZ sowie Kirchengemein-
de St. Nikolai)

+ Sehr gute Versorgungssituation mit Kitaplatzen im Verflechtungsbereich

+ Umfangreiches medizinisches Angebot (Arztpraxen, Psycho- und Ergotherapeuten, psycho-
sozialer Beratungsdienst, Kinder- und Jugendgesundheitsdienst sowie zahnarztlicher
Dienst)

- Defizite bei Angeboten fir Kinder, Jugendliche und Familien

- Fehlende interkulturelle und integrationsférdernde Angebote flr armere und bildungsferne
Familien

- Niedriger Sozialstatus (Uberdurchschnittliche Arbeitslosigkeit, Anzahl an Langzeitarbeitslo-
sen sowie Uberdurchschnittlich hohe Kinderarmut)

Chancen und Risiken
+ Ausnutzen der Wachstums- und Entwicklungspotenziale im Gesundheitswesen

- Negative Entwicklung des Sozialstatus.
1.4 Wirtschaft und Tourismus

1.4.1 Wirtschaft

Die Altstadt Ubernimmt als Hauptzentrum Spandaus eine Uberregionale Versorgungsfunktion
mit Einzelhandel, Dienstleistung, Verwaltung, Kultur- und Freizeiteinrichtungen. Der Standort-
vorteil durch das multifunktionale Zentrum der Altstadt und der Spandau Arcaden wird durch
fehlende gemeinsame Marketingstrategien und raumliche Barrieren bisher unzureichend ge-
nutzt. Der Altstadt droht durch Funktionsmangel, Leerstande und eine sinkende Kaufkraft ein
deutlicher Abwartstrend. Die Altstadt muss sich im Wettbewerb mit den Hauptzentren anderer
Bezirke wie auch dem zunehmenden Online-Handel behaupten. Besondere Alleinstellungs-
merkmale sind die kompakte, historische Struktur der Altstadt, die Wasserlage, die gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit und die Qualitat und Vielfalt der Angebote. Auf diese Qualitaten muss
bei der Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Altstadt Spandau gesetzt werden.

Starken und Schwéchen

Uberregionale Versorgungsfunktion als eines der Hauptzentren Berlins

Multifunktionales Zentrum

Funktionsbiindelung von Hauptzentrum und erganzendem Ortsteilzentrum Wilhelmstadt
Spandau Arcaden als Kundenmagnet des Hauptzentrums

Sehr gute Verkehrsanbindung mit dem Individualverkehr und dem OPNV

+ + + 4+ + +

Breite trag- und ausbaufahige Wirtschaftsstruktur, Vielzahl von Branchenkompetenzen auch
in Wachstumsbranchen, u.a. im Gesundheitssektor

+ Hoher Beschaftigtenanteil in den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und
Gesundheit

+ Grofte zusammenhangende FulRgangerzone Berlins mit traditionellen, inhabergefiihrten
Geschaften sowie grofdflachigen Einzelhandelsbetrieben wie Karstadt und C&A

+ Qualitativ angemessenes Dienstleistungsangebot

+ Vorhandene Netzwerke lokaler Akteure (u.a. Vereinigung Wirtschaftshof Spandau e.V.,
Bezirksmarketinggesellschaft Partner flr Spandau, Altstadtmanagement, Altstadtplenen
mit Arbeitsgruppen zu den Themen Offentlicher Raum, Standortentwicklung und Leitbild)
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- Eingeschrankter Branchenmix in der Altstadt (zu wenig hochwertige Angebote und Fach-
geschafte, Sortimentslicken; besonders im nordlichen Teil)

- Geringe Angebotsvielfalt und fehlende "Highlights' im Bereich Gastronomie

- Keine einheitlichen Offnungszeiten fir ein 'zuverlassiges Einkaufen' (insbesondere in den
Abendstunden und an Wochenenden)

- Fehlende Anziehungskraft fir Menschen aus Umlandgemeinden, aus anderen Berliner
Bezirken oder fur Berlin-Besucher; kein '‘prominentes' Image wie bei anderen Hauptzentren
Berlins

- Mangelhafte Offentlichkeitsarbeit
- Fehlende Uberregionale Vermarktung / Marketingkooperationen.

Chancen und Risiken

+ Steigender Einsatz neuer Medien und Zielgruppenansprachen flr eine erfolgreiche Ver-
marktung zur Steigerung der Kaufkraft und Belebung der Altstadt

+ Ausnutzen der Wachstums- und Entwicklungspotenziale in der Kreativwirtschaft; zuséatzlich
Forderung und Unterstltzung des wachsenden ethnischen Gewerbes

+ Erfolgreiche Durchflihrung einer BID-Initiative auf der Grundlage des Berliner Immobilien-
und Standortgemeinschafts-Gesetzes

- Zunehmende Schwachung der Wirtschaftskraft des Standorts durch weiteres Verflachen
der Angebote

- Beschleunigung eines Trading-Down-Prozesses durch unzureichende Steuerungsaktivitaten
und fehlende Foérderung

- Schwachung des bestehenden Netzwerkes lokaler Akteure durch mangelhaftes soziales
und privates Engagement

- Hemmung einer Entwicklung durch fehlende klare Leitvorstellungen zur Entwicklung des
Standorts und eine fehlende gemeinsame Strategie zur Umsetzung

- Weiterhin zunehmende Konkurrenz durch die anderen Berliner Zentren und den Online-
Handel

- Sinkende Kundenfrequenz / Kaufkraft in der Altstadt
- Zunehmende Verdrangungsgefahr von Handwerksbetrieben durch Mietpreisanstieg

14.2 Tourismus

Die Altstadt bietet viele interessante Orte, Sehenswiurdigkeiten und Kulturangebote in histori-
scher Kulisse am Zusammenfluss von Spree und Havel. Die Qualitdt des historischen Sied-
lungskerns mit zahlreichen Einzeldenkmalen und Denkmalbereichen in direkter \Wasserlage ist
ein wertvolles Alleinstellungsmerkmal. Hauptanziehungspunkt und maf3geblicher Imagefaktor
ist aktuell jedoch die Zitadelle Spandau. Mit Werbeslogans zur 'Zitadellenstadt' rlckt das
Standortpotenzial der Altstadt an die zweite Stelle.

Die Freizeitinfrastruktur fur Radfahrer und Wasserwanderer ist mangelhaft. Das Berlin-
Brandenburgische Radwegenetz (Havel- und Spree-Radweg) ist im Bereich der Altstadt de fac-
to unterbrochen. Auch fur Wassertouristen gibt es keine ausreichend qualifizierten Rast- und
Liegeplatze. Die Anlegestelle flir Boote und Wasserwanderer im Bereich Charlottenbriicke ist
nur eingeschrankt nutzbar.

Dartber hinaus wird zu wenig auf die 'historischen Highlights' hingewiesen und informiert; die
Touristeninformation hat ungtnstige Offnungszeiten.

Neben dem Einzelhandel ist der Tourismus ein wesentlicher Impuls fir die Starkung der Zen-
trumsfunktionen der Altstadt. Spandau muss vom Anstieg des Tourismus in Berlin profitieren
und neue Ideen fur die Altstadt entwickeln. Die Wasserlage ist ein wesentlicher Schlissel far
die touristische ErschlieRung der Altstadt und die Gewinnung neuer Zielgruppen. Bisher unge-
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nutzte Flachen fir den Tourismus sind zu aktivieren. Eine Qualifizierung der touristischen An-
gebote kann zudem neue Beschaftigungsfelder erschliefsen.

Starken und Schwéchen
+ Direkte Nachbarschaft zum touristischen und stadthistorischen Anziehungspunkt Zitadelle
+ Eigene Touristeninformation in der Altstadt

+ Zwei gut besuchte Wochenmarkte (aber problematische Gestaltung sowie mangeinde An-
gebotsqualitat)

+ Grofster Weihnachtsmarkt Berlins in der Altstadt mit Uberregionaler Bekanntheit (Tradition
als Alleinstellungsmerkmal)

- Fehlende Anziehungskraft fUr die Umlandgemeinden und fehlendes prominentes Image fur
Berliner und Besucher

- Unzureichendes touristisches Wegeleitsystem (Hinweistafeln)

- Mangelndes Angebot fir den Wassertourismus (kaum Halte- und Liegeplatze in Altstadtnéa-
he, keine sanitaren Einrichtungen und Angebote flr Wassertouristen, keine 'Willkommens-
angebote')

- Unzureichende Nutzung bzw. touristische Vermarktung der historischen Highlights der
Altstadt (u.a. Gotisches Haus, 'Knochenkeller', historischer Keller in der Carl-Schurz-Strafde
sowie Remise in den ehemaligen Stallungen)

- Schlechte Auffindbarkeit der Touristeninformation (kaum Hinweise fir Besucher, schlechte
Erreichbarkeit fir Radfahrer des Spree-Havel-Radweges bzw. Berlin-Kopenhagen-
Radweges)

- Mangelnde Informationsmaoglichkeiten in der Touristeninformation im Gotischen Haus
(SchlieRzeiten an Wochenenden und in den Abendstunden, fehlende zusatzliche Informati-
onsquellen wie bspw. elektronische Medien)

- Ungenlgende Qualitat der Veranstaltungen, fehlendes Veranstaltungskonzept, geringe
Beteiligung von lokalen Geschéaften und Einrichtungen

- Veralteter Internetauftritt

Chancen und Risiken

+ Direkte Wasserlage als Potenzial fir den Ausbau des Wassertourismus und die Gewinnung
neuer Zielgruppen

+ Alleinstellungsmerkmale als Uberregionale Vermarktungsfaktoren (Wasserlage, historisches
Flair, Naherholung)

- Gegebenenfalls Beeintrachtigung der Attraktivitdt durch die Schlieffung des Flughafen
Tegel und die Eroffnung des BER.

1.5 Landschaft und Klima

1.5.1 Landschaft

Im Umfeld der Altstadt sind der Minsinger Park, der Wréhmannerpark und das Lindenufer
wichtige Naherholungsgebiete. Das Zitadellenumfeld ist zugleich als Landschaftsschutzgebiet
und Flora-Fauna-Habitat Gebiet klassifiziert und von grofRer Bedeutung fir den Natur- und Ar-
tenschutz. Die Spielplatze im Untersuchungsgebiet weisen fast alle einen sehr guten Zustand
auf. Die vorhandenen Spielflachenangebote sind bedarfsdeckend flr die Altersgruppe bis 12
Jahren. "FUr die Altersgruppe 12-18 Jahren gibt es derzeit kaum adaquaten Angebote. Da die
Altersgruppe in den angrenzenden Wohngebieten der Altstadt stark vertreten ist, sollten zusatz-
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liche, altersspezifische Angebote am Lindenufer eingeordnet werden.""® Am Lindenufer sind
u.a. neue Spiel- und Sportflichen gestaltet sowie die Uferwege erneuert worden. '

Das nordliche und sldliche Spreeufer sowie Abschnitte des dstlichen Havelufers sind dagegen
vorwiegend gewerblich genutzt (u.a. Garagen / Baustoffproduktion) und nicht 6ffentlich zugédng-
lich. Diese Abschnitte haben i.d.R. eine nur geringe okologische Funktion, bieten keine Erho-
lungs- und Aufenthaltsmaglichkeiten. Im Verhéltnis zu ihren einzigartigen Lagequalitaten ist die
Nutzung vollkommen unangemessen.

Die besondere Lage am Zusammenfluss von Spree und Havel ist ein groRes Potenzial fir die
Entwicklung des Landschaftsraums um die Altstadt und soll durch Aufwertung und Vernetzung
der Uferwege besser genutzt werden. Dabei sollen die Naherholungsraume im Bereich der
Altstadt besser in das Gesamtberliner Grinflachennetz integriert werden. Hier bietet sich die
einmalige Gelegenheit, in exponierter Lage am Wasser neue offentliche Uferbereiche fir Fuf3-
ganger und Radfahrer zu schaffen, Gber die auch die Berliner Innenstadt und das Umland ange-
bunden sind. Dartber hinaus ist das Zitadellenumfeld neu zu gestalten und die Verbindung zwi-
schen Altstadt und Zitadelle zu verbessern.

Stéarken und Schwéchen

Gute Versorgungssituation mit Grinflachen

Besondere Wasserlandschaft durch Zusammenfluss von Spree und Havel
Gute offentliche Zuganglichkeit des westlichen Havelufers
Gartendenkmal am Reformationsplatz

Vorhandenes Landschaftsschutzgebiet Spandauer Zitadelle

+ + + 4+ o+ o+

Neugestaltetes Lindenufer als Naherholungsanlage

- Unzureichende Vernetzung zwischen Altstadt und Havelufer

- Fehlende Uferwege entlang der Spree und am 0&stlichen Havelufer (erganzend die Anbin-
dung an den Spreeufergriinzug)

- Teilweise schlechter Baumbestand (u.a. Lebenserwartung, Zustand)
- Nutzungs- und Gestaltungsmangel im Zitadellenumfeld

- Zu wenig Spielangebote fir kleine Kinder in der Altstadt

- Unzuganglichkeit und geringe Aufenthaltsqualitdt am Muhlengraben

Chancen und Risiken

+ Schaffung von Angeboten im Spree- und Havelraum fir den Tourismus
+ Nachhaltige Entwicklung der Griinraume

+ Nutzung der Potenziale zur Neupflanzung von StralRenbdumen.

15.2 Klima

Der Gebaudebestand in der Altstadt weist baualterbedingt eine Uberwiegend schlechte Ener-
gieeffizienz auf. Ein sehr hoher spezifischer Endenergieverbrauch (ohne Solarthermie und Um-
weltwarme) liegt insbesondere im stdlichen Teil der Altstadt bis zur Ruhlebener Strale, west-
lich bis zur Galenstrafée und im Bereich der Zitadelle vor.

Bei Starkregenféllen wird vor dem Hintergrund der vorherrschenden Mischwasserkanalisation
verstarkt Schmutzwasser in die Havel geleitet.

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel sind Querschnittsaufgaben, die zu den zentra-
len Leitthemen einer zukunfts- und bedarfsgerechten Entwicklung der Altstadt Spandau gehd-

bgmr Landschaftsarchitekten (2012): Das Neue Lindenufer. Zwischen Charlottenbriicke und Am Juliusturm. Akti-
onsraum plus Spandau-Mitte. Machbarkeitsstudie, Seite 21

Bis Ende 2015 werden weitere Mafinahmen zur Aufwertung des Lindenufers und Schaffung neuer Aktionsflachen
und Platze aus der Machbarkeitsstudie 'Das neue Lindenufer' bis Ende 2015 umgesetzt.
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ren. Die zuklnftigen Herausforderungen liegen u.a. in der Erweiterung und optimalen Bewirt-
schaftung des Stauraums der Mischkanalisation, die Umsetzung bestehender / geplanter Ge-
wasserentwicklungskonzepte flir den Spreeraum sowie in der Verbesserung der Energieeffizi-
enz der Gebaude. Der kompakte Kernbereich der historischen Altstadt weist einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf. Zur Verbesserung des Stadtklimas ist u.a. die teilrdumliche Entsiege-
lung, die Pflanzung von Stadtbdumen sowie die Fassaden- und Dachbegrinung langfristig zu
fordern.

Die Altstadt Spandau ist so zu entwickeln, dass sie ihren Beitrag zur Erreichung des energie-
und klimaschutzpolitischen Ziels der Klimaneutralitat Berlins bis 2050 leistet. Begleitend dazu
ist ein verstarkter Informationsaustausch mit interessierten Blrgerinnen und Blrgern zu den
Themen Klimaschutz und Klimaanpassung erforderlich.

Starken und Schwéchen

+ Havel und Spree als Frischluftschneisen

- Hoher spezifischer Endenergieverbrauch bzw. hohe Nebenkosten durch geringe Energieef-
fizienz bei den meisten Gebauden der Altstadt

- Hohe Larm- und Schadstoffbelastung im Bereich der Seegefelder Stralle, des Altstadter
Rings, der KlosterstraRe und der StralRe Am Juliusturm

- Hoher Versiegelungsgrad im o6ffentlichen Raum und auf den unbebauten privaten Freifla-
chen

Chancen und Risiken
+ Entsiegelungspotenziale unbebauter Flachen

- Zunehmende Anfalligkeit hinsichtlich der Folgen des Klimawandels (Starkregen, Bioklima,
Beeintrachtigung von Grin- und Freiflachen).

1.6 Bildung und Kultur

1.6.1 Bildung

In der Altstadt ist eine Vielzahl auRerschulischer Bildungseinrichtungen von teilweise Uberbe-
zirklicher Bedeutung vorhanden (u.a. Volkshochschule, Musikschule, Stadtbibliothek). Die schu-
lischen Einrichtungen befinden sich vorrangig im naheren Verflechtungsbereich. Fast alle Bil-
dungseinrichtungen sind sanierungsbedrftig und nicht barrierefrei.

Bildung ist die Voraussetzung fir Integration, Chancengerechtigkeit und Teilhabe am gesell-
schaftlichen und kulturellen Leben. Gute Bildungseinrichtungen und flexible Betreuungsange-
bote sind wichtige Faktoren fir die Attraktivitat der Altstadt als Wohn- und Arbeitsstandort. Vor
diesem Hintergrund ist auch die Barrierefreiheit verstarkt zu bericksichtigen. Gleichzeitig muUs-
sen vor allem armere und bildungsferne Familien geférdert sowie mehr interkulturelle und in-
tegrationsfordernde Angebote geschaffen werden. Neben der Instandhaltung und dem be-
darfsgerechten Ausbau der vorhandenen Einrichtungen ist ihre Vernetzung fir die weitere
Stadtteilentwicklung von grofRer Bedeutung.

Stéarken und Schwéchen

+ Umfassende Angebote auRRerschulischer Einrichtungen (u.a. Musikschule, Volkshochschule
und Stadtbibliothek)

+ Gute Versorgung mit schulischen Bildungseinrichtungen im Verflechtungsbereich (Lily-
Braun-Gymnasium, Freiherr-vom-Stein-Gymnasium)

- Hohe Larm- und Umweltbelastung der direkt am Altstadter Ring bzw. StralRe Am Juli-
usturm gelegenen Schulen

- Fehlende Barrierefreiheit 6ffentlicher Gebaude (insbesondere Musikschule und Gymnasien)

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 47



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

- Hoher Sanierungsbedarf an den Schulgebauden des Lily-Braun-Gymnasiums und des Frei-
herr-vom-Stein-Gymnasiums, der Musikschule und der Stadtbibliothek

- Mangel an Rdumlichkeiten fir das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium

Chancen und Risiken

+ Geplante Revitalisierung des ehemaligen Hauses der Gesundheit als neuer Standort der
Volkshochschule

Geplante Erweiterung des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums
+ Geplanter Neubau einer Turnhalle auf dem Gelande der ehemaligen Reiterstaffel

- Fehlende Sicherheit bei Angeboten des Amts fir Weiterbildung und Kultur (bezirkliche Kir-
zungen bei 'freiwilligen kommunalen Aufgaben’).

1.6.2 Kultur

Das bestehende Angebot der Spandauer Altstadt umfasst u.a. das Kulturhaus mit integriertem
Programmkino, den archaologischen Keller, das Gotische Haus, die Galerie Spandow sowie das
Freilichttheater auf dem Gelédnde der Zitadelle. Die Zitadelle ist darlber hinaus ein Uberregional
bedeutender Kulturstandort auf dem regelmafiig groRe Konzerte, Festivals, Ausstellungen und
andere Veranstaltungen stattfinden.

Demgegentber ist sowohl die rdumliche wie auch kulturelle Verbindung zwischen Zitadelle und
Altstadt bisher unzureichend (fehlendes abgestimmtes Wegeleitsystem und Veranstaltungs-
konzept).

Die unverwechselbare Identitat der Altstadt mit ihrem historischen Erbe kann durch ein attrakti-
ves kulturelles Angebot gestarkt werden. Im Vergleich zu anderen Berliner Bezirken ist ein spe-
zifisches Kultur-Profil der Spandauer Altstadt bislang nur in Ansatzen erkennbar.

Starken und Schwéchen
+ Traditionelles und kulturelles Zentrum des Havellandes

+ Uberregionale Ausstrahlung der Zitadelle als Austragungsort fir zahlreiche Konzerte, Festi-
vals und kulturelle Veranstaltungen

+ Umfassende kulturelle Angebote im Kulturhaus Spandau
+ Vorhandene Theatergruppen (wie z.B. Magma e.V. und Varianta e.V.)

+ Diverse Konzerte und kulturelle Veranstaltungen in der Altstadt (u.a. Altstadtsommer, Open
Air Kino, Spandauer Havelfest)

- Fehlendes abgestimmtes Veranstaltungskonzept und Wegeleitsystem flr Altstadt und
Zitadelle

- Schlechte Beschilderung zwischen Zitadelle und Altstadt (Besucher der Zitadelle nutzen
U-Bahnhof Zitadelle und 'umgehen’' die Altstadt)

- Teilweise fehlende Darstellung der Zitadelle u.a. in Planen und Dokumentationen

- Unzureichende Beschilderung zu Veranstaltungen im historischen Keller der Carl-Schurz-
Stral3e 53

- Unzureichende Barrierefreiheit in Teilen der Kultur- und Bildungseinrichtungen

Chancen und Risiken
+ Stéarkere Verbindung von Kultur und 6ffentlicher Raum
+ Zuklnftige Nutzung der Gebéaude in der Kirchgasse 3 und der Carl-Schurz-Strafde 59.
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E Integriertes Entwicklungskonzept

1 Gebietsabgrenzung

Im Ergebnis der Analysen bildet sich die zweckmallig abzugrenzende Forderkulisse, die gleich-
zeitig die Gebietsabgrenzung fir die zukilnftige Erhaltungsverordnung ist, wie nachfolgend
abgebildet ab.

Die Gebietsabgrenzung umfasst die Spandauer Altstadt und die unmittelbar angrenzenden
HauptverkehrsstralRen, besondere Orte, die historisch in einem engen Zusammenhang mit der
Altstadt stehen, das stdliche Glacis der Zitadelle sowie beide Seiten des Havelufers und den
MUundungsbereich von Spree und Havel.

Abbildung 22: Gebietsabgrenzung flir das Férderprogramm Stéadtebaulicher Denkmalschutz
und die geplante Erhaltungsverordnung
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2 Leitbild, Leitlinien und Schliisselthemen

Leitbild und Leitlinien

Im Rahmen der BerlinStrategie — STEK 2030, dem Leitbild fir gesamtstadtische Entwicklungs-
strategien fur Berlin, wird die Altstadt Spandau als einer von 11 Transformationsraumen be-
nannt. Das STEK-Profil fiir Spandau

'Alter Kern, neue Urbanitéat'

wird fur das ISEK als Leitbild Gbernommen. Der historische Stadtkern soll dank seiner hohen
funktionalen Mischung neue, attraktive Urbanitat gewinnen und damit noch starker in das Berli-
ner Umland ausstrahlen. Das Leitbild unterstreicht sowohl die Starke der Spandauer Altstadt als
auch seine Wandlungs- und Zukunftsfahigkeit.

Dem Leitbild sind die nachfolgenden sechs Leitlinien zugeordnet. Die Leitlinien bauen unmittel-
bar auf den in der Analyse ermittelten Handlungsfeldern (s. auch Kap. A 1.) auf und definieren
die Entwicklungsziele fir 2030:

Die Altstadt Spandau ist
ein urbaner Stadtkern mit historischem Flair.
ein hervorragend angebundener Ort mit vielseitiger Aufenthaltsqualitat.
ein attraktiver Wohnort mit hoher Lebensqualitat.
ein moderner Einkaufs- und Erlebnisort mit liberregionaler Strahlkraft.

ein nachhaltiger Stadtraum mit besonderer Erholungsqualitidt am Zusammentreffen
von Spree und Havel.

ein anziehendes gesellschaftliches und kulturelles Zentrum mit kreativer Vielfalt.

Das Leitbild als solitérer, pragnanter Slogan wird Uber die Leitlinien, die sich auf verschiedene
strategische Inhalte beziehen, naher definiert. Die Leitlinien sind gleichzeitig Richtschnur fir die
Prioritatensetzung bei Projekten.

Schliisselthemen

Abgeleitet aus dem integrierten Leitbild veranschaulichen die Schllsselthemen raumliche-
thematische Handlungsschwerpunkte (vergleiche nachfolgend Plan 2). Die Schlisselthemen
fungieren als Initiale zur Einleitung eines Aufbruchs oder zur Verstetigung begonnener positiver
Entwicklungen. Aus ihnen soll eine besonders nachhaltige Verbesserung sozialer, umweltbezo-
gener, wirtschaftlicher, verkehrlicher oder stadtebaulicher Bedingungen resultieren. lhre Um-
setzung in einem zeitlich klar definierten Korridor ist von hoher Bedeutung fir die Stadtteilent-
wicklung. Die mit den Schllisselthemen verbundene Signal- und Auf3enwirkung (Wandel, Ver-
anderung, Perspektive) sowie der mit ihnen verbundene AnstofRReffekt insbesondere fir Folge-
projekte rechtfertigen den verstarkten Einsatz 6ffentlicher Mittel. Sie sind auch fir die 6ffent-
lichkeitswirksame Vermittlung der Spandauer Stadtentwicklungsstrategie von besonderer Be-
deutung.

Aus den spezifischen Problemlagen und Handlungsansatzen der Spandauer Altstadt wurden
folgende Schlisselthemen abgeleitet:

1) Ambiente Altstadt

Die besondere Eigenart und Gestaltqualitat der Altstadt werden erhalten und gepflegt. Im urba-
nen Stadtkern wird das historische Flair gestarkt und behutsam weiterentwickelt.

2)  Blhne Stadtraum

Die stadtisch gepragten 6ffentlichen Raume werden als attraktive Orte mit hoher Aufenthalts-
qualitat fir alle Generationen neugestaltet. Sie dienen als Blhne des 6ffentlichen Lebens zum
Verweilen, Kommunizieren, Treffen und Erleben.
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3) Entree Altstadt

Die 'Eingangsrdume' zur Altstadt werden mit besucherfreundlichen Willkommmensangeboten
und einer Umgestaltung zu attraktiven Entrees entwickelt. Sie verbessern die Vernetzung der
Quartiere sowie der umliegenden Angebote und leiten die Besucher durch die Altstadt.

4)  Erlebnisraum Spree-Havel

Der Landschaftsraum am Zusammenfluss von Spree und Havel wird aufgewertet und das his-
torische Erbe mit der Kulisse der Altstadt, der Zitadelle und der ehemaligen GeschitzgielRerei
als einmaliger Flussprospekt in Szene gesetzt.

5)  Treffpunkt Altstadt

Die zentralen 6ffentlichen Einrichtungen werden als Kristallisationspunkte des soziokulturellen
Lebens und als Identifikationsorte aufgewertet. Sie starken die Altstadt als gesellschaftliches
und kulturelles Zentrum.
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3 Strategische Anséatze und Projekte

Zu jedem der sechs Handlungsfelder werden im Ergebnis des Starken-Schwachen-Profils die
strategischen Anséatze (nachfolgend (1)) definiert, die im Rahmen der klnftigen Stadtteilent-
wicklung der Altstadt Spandau im Mittelpunkt stehen sollen. Das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept beinhaltet neben strategischen Ansatzen im Rahmen des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes gleichzeitig Ansatze, deren Umsetzung ggf. andere Fachdisziplinen anspre-
chen bzw. andere Dachverfahren / -instrumente erfordern.

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK Altstadt Spandau sind rund 160 Projektvorschlage be-
nannt worden. Die gesamten Projekte / Ideen sind insbesondere im Rahmen des Altstadtfo-
rums, der Online-Beteiligung, der Fachdamterrunden sowie auf Basis bestehender Planungen
zusammengestellt worden.

Nach einer ersten Sichtung und Bewertung der rund 160 Vorschldage wurden die Projekte und
Projektideen, die aufderhalb der zweckmaRig abzugrenzenden Forderkulisse liegen, bzw. Bur-
gerhinweise, die an die zustandigen Fachamter zur Prifung und zur Kenntnisnahme weiterge-
leitet werden kénnen (keine Projekte / Mafinahmen im Sinne des ISEK) im ISEK nicht weiter
vertieft. Diese sind im Anhang gesondert aufgefihrt.

Das integrativ angelegte ISEK beinhaltet folgende Malinahmen, die fir die zukunftsfahige Ent-

wicklung des Gebietes von hoher Bedeutung sind:

— geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz (2),

— weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung aufderhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz geprift wird (3),

— weitere Projektvorschlage (4).

Im Malinahmenkonzept sind fir die sechs Handlungsfelder 117 Projekte definiert. Davon sind

68 Projekte grundsatzlich vor dem Hintergrund der Forderrichtlinien zum Programm Stadtebau-

licher Denkmalschutz férderfahig. Einen besonderen Stellenwert nehmen Projekte im Rahmen

der Handlungsfelder Bebauung (14 geplante Projekte) und Offentlicher Raum (11 geplante Pro-

jekte) ein.

Herwarth + Holz im Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt 55



Berlin

ISEK Altstadt Spandau
Bericht

3.1 Stadtgestalt und Bebauung

Die Altstadt Spandau ist ein urbaner Stadtkern mit historischem Flair.

Imagebildend flr die Altstadt ist der lebendige historische Stadtkern, der in hoher Qualitat in
Szene gesetzt wird. Unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit wird das stimmungsvolle
Gesamtbild der Altstadt mit stadtbildpragenden und funktional bedeutenden Gebauden und
Freirdumen weiterentwickelt. Neben den gestalterischen Aspekten werden Themen wie Barrie-
refreiheit und Energieeffizienz in der denkmalgeschitzten Stadtkulisse berlcksichtigt.

Auch Anlieger und Grundstlckseigentimer wirken an der Schaffung eines attraktiven, einla-
denden Stadtbildes mit. Sie initiieren im Zusammenwirken mit dem Bezirksamt kleinteilige
Malinahmen zur gestalterischen Aufwertung ihres Geschéafts- und Wohnumfeldes.

3.1.1 Stadtgestalt

(1) Strategische Ansitze

— Pflege und Weiterentwicklung des historischen Stadtbildes

— Zusammenfihren der Gestaltungsvielfalt unterschiedlicher Bauepochen zu einem span-
nungsvollen Gesamtbild

— Gemeinsame Erarbeitung eines zukinftigen Leitbilds flr die Altstadt mit einem kooperati-
ven Ansatz unter Beteiligung der Bewohner/innen, Gewerbetreibenden und Verwaltung.

(2) Geplante Projekte im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 1.1 Gestaltungskatalog und Werbeanlagenkonzeption

Fir die Pflege und Weiterentwicklung des historischen Stadtbildes sollen mit Hilfe eines Ge-
staltungskatalogs Empfehlungen und Hilfestellungen zur Gestaltung von u.a. Baukdrpern, Da-
chern, Fassaden und Einfriedungen gegeben werden. Gleichzeitig soll fir die gestalterische
Qualitat der Altstadt sensibilisiert werden. Mit der integrierten Werbeanlagenkonzeption sollen
Stérungen des typischen Erscheinungsbildes der Gebdude und Strallenrdume verhindert wer-
den.
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Es ist beabsichtigt, den Gestaltungskatalog und die Werbeanlagenkonzeption unter intensiver
Beteiligung der Offentlichkeit z.B. im Rahmen des Projektes 'Einrichtung einer Stadtwerkstatt'
zu erarbeiten. Dadurch wird die Akzeptanz der gestalterischen Idee erhoht und die Akteure fr
ihre Eigenverantwortung sensibilisiert.

Projekt 1.2 Bestandsplane zur Altstadt fiir den 6ffentlichen Raum (Vermessung)

Der offentliche Raum in der Altstadt soll neu vermessen und digitale Bestandplane erstellt
werden. Die Bestandsplane dienen als Grundlage der zuklnftigen Gestaltung des Strafsen-
raums sowie der FulRgédngerzone und Platze.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fur die eine Finanzierung aufRerhalb des Programms Stadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlige
Weitere Projektvorschléage liegen nicht vor.

3.1.2 Bebauung

(1) Strategische Ansitze

— Foérderung der Baukultur

— Verbesserung des Stadtklimas

— Aufwertung von 6ffentlichen Treffpunkten in der Altstadt

— Gestaltung von privaten und halbéffentlichen Aufenthalts- und Erlebnisorten.

(2) Geplante Projekte im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 1.3 Machbarkeitsstudie fiir die Briickenkopfe der Charlottenbriicke

Die ehemaligen Sanitar- und Versorgungsraume in den Brlickenkdpfen der Charlottenbricke in
direkter Lage am Havelufer sind leerstehend und stark sanierungsbedurftig. Es wird angestrebt,
die Radumlichkeiten zusammen mit den Aufdenflachen einer sinnvollen Nachnutzung zuzufihren
(als Impuls, die Angebots- und Erlebnisqualitat des Erholungsraumes entlang des Havelufers zu
verbessern). In einer Machbarkeitsstudie sind mégliche neue Nutzungen zu prifen.

Damit verbunden sind der Sanierungs- und Umbaubedarf sowie voraussichtliche Kosten und
deren Wirtschaftlichkeit gutachterlich zu ermitteln und zu bewerten. Voraussichtliche Mafsnah-
men sind die technische Sanierung und der Umbau der Rdume sowie die Beleuchtung unter-
halb der Briicke. Alle MaRnahmen sind unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu prifen.

Als neue Nutzungen der Raumlichkeiten sind u.a. Themen wie Wassertourismus (Sanitaranla-
gen am Bootsanleger), Gastronomie, Jugendtreffpunkt und Havelradweg zu prifen. Dabei soll
das im Jahr 2015 durchgefihrte Projekt 'Youth @ Lindenufer — Treffpunkt fir Jugendliche und
Besucher der Sternbergpromenade’ berlicksichtigt werden.

Projekt 1.4 Sanierung, Umbau / Umnutzung der Briickenkopfe der Charlottenbriicke

Ausgehend von den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie werden die Brickenkopfe der Char-
lottenbriicke unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten saniert und bedarfsgerecht umge-
baut. Es wird angeregt, die AuRRenanlagen der Raumlichkeiten im Rahmen der MafRRnahme
ebenfalls neu zu gestalten.

Projekt 1.5 Nachnutzungskonzept fiir die Kirchgasse 3 (ehem. Volkshochschule)

Der aktuelle Standort der Spandauer Volkshochschule am Reformationsplatz (Kirchgasse 3)
wird aufgegeben. Die Volkshochschule zieht voraussichtlich ab 2016 in das ehemalige Haus der
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Gesundheit an der Carl-Schurz-Strafse 17. Das denkmalgeschitzte Gebdude Kirchgasse 3 ist im
offentlichen Eigentum, sanierungsbedurftig sowie nicht barrierefrei.

Im Rahmen eines Nachnutzungskonzeptes sollen geeignete neue Nutzungen fir den Standort
auch unter Berticksichtigung vorhandener Ideen gepriift werden.'®

Projekt 1.6 Sanierung, Umbau /Umnutzung der Kirchgasse 3

Ausgehend von den Ergebnissen des Nachnutzungskonzeptes wird das Gebaude der Kirchgas-
se 3 unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten saniert und bedarfsgerecht umgebaut.

Projekt 1.7 Nachnutzungskonzept fiir die Carl-Schurz-StraRe 59

Aufgrund der Verlagerung der Aufdenstelle des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums zum Haupt-
standort in der GalenstralRe 40-44 wird der bisherige Standort in der Carl-Schurz-Strale 59
voraussichtlich ab Frihjahr 2017 aufgegeben. Das alte Schulgebdude ist denkmalgeschiitzt und
sanierungsbedurftig. Im Rahmen eines Nachnutzungskonzeptes ist u.a. eine zuklnftige ge-
werbliche Nutzung zu prifen. Diese konnte einen wichtigen Anlaufpunkt am nérdlichen Ende
der Ful3gangerzone bilden.

Projekt 1.8 Sanierung, Umbau / Umnutzung der Carl-Schurz-StraRe 59

Ausgehend von den Ergebnissen des Nachnutzungskonzeptes wird das Gebaude der Carl-
Schurz-StraRe 59 nach Bedarf unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten saniert und be-
darfsgerecht umgebaut.

Projekt 1.9 Nachnutzung und Sanierung der Gebaude der ehem. Reiterstaffel

Die Reithalle und die Stallungen der ehemaligen Kaserne Moritzstral3e liegen brach. Auf dem
Standort ist die Erweiterung des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums geplant.'® Im Rahmen einer
Studie wurde die Nachnutzung der Reiterhalle sowie der Stallungen untersucht und bereits
voraussichtliche Kosten ermittelt.

Die ehemalige Reiterhalle soll zum Uberdachten Pausenhof umgebaut werden, in den drei
ehemaligen Stallungen sind u.a. Werkstatten, eine Schulerzeitung, IT-Rdume sowie eine BU-
cherei vorgesehen. Ausgehend von den Ergebnissen des Nachnutzungskonzeptes werden die
Gebaude der Reiterstaffel unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten saniert und bedarfsge-
recht umgebaut.

Projekt 1.10 Energetische Sanierungsplane fiir 6ffentliche Gebaude

Der o6ffentliche Gebaudebestand in der Altstadt soll im Zusammenhang einer nachhaltigen
Stadtentwicklung mindestens entsprechend den gesetzlichen Vorgaben energetisch saniert
werden, soweit dies unter Erhalt des historischen Stadtbildes mdglich ist. Die Erarbeitung von
energetischen Sanierungsplanen flr offentliche Gebaude berlcksichtigt wichtige Themen wie
u.a. die Eignung der Dachflachen fir solartechnische Anlagen sowie die Fassadenddmmung
und -begrinung. Die Sanierungspléane mussen in den geplanten Projekten zur Sanierung offent-
licher Gebaude (z.B. Stadtbibliothek, Kirchgasse 3 und Reiterstaffel) umgesetzt werden.

Projekt 1.11  Beleuchtungskonzept fiir 6ffentliche und private Gebaude

Die Beleuchtung von Gebaduden kann das besondere Ambiente der Altstadt aufwerten. Im
Rahmen des Projektes wird ein Beleuchtungskonzept flr 6ffentliche und private Gebaude ent-
wickelt, welches die Altstadt als Gesamtensemble betrachtet und Vorschlage fir eine ange-
messene Beleuchtung unter Beriicksichtigung der BedUrfnisse der Anwohner formuliert.

Im Juli 2013 wurde vor dem Hintergrund, die Kirchgasse 3 weiterhin als Standort der Volkshochschule zu nutzen,
eine Kostenschatzung fir den absehbaren Sanierungs- und Modernisierungsbedarf vom Planungsblro Hagemann +
Liss Architekten im Auftrag des Bezirksamts Spandau erarbeitet. Die Kostenschatzung sollte im Zusammenhang
einer neuen Nutzung geprift werden. In der Studie ‘Gemeinsame Orte flr die Spandauer Kreativwirtschaft' wird
die Nutzung der Kirchgasse 3 flr ein kulturwirtschaftsfreundliches Gewerbe- und Griinderzentrum angeregt.

Der Neubau einer Sporthalle auf dem 6stlichen Geldnde der ehemaligen Reiterstaffel ist ebenfalls geplant.
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Wichtige Ziele sind u.a. die Inszenierung stadtbildpragender Gebaude durch spezielle Lichtin-
stallationen (Inszenierung der schonen Gebaude), die Verbesserung des Sicherheitsempfindens
im offentlichen Raum flr Bewohner und Besucher (Sicherheit) und die energieeffiziente Gestal-
tung der Beleuchtung (6kologische Vertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit).

Projekt 1.12 Umsetzung Beleuchtungskonzept fiir 6ffentliche Gebaude

Ausgehend von den Ergebnissen des Beleuchtungskonzeptes wird die Beleuchtung der 6ffent-
lichen Gebaude in der Altstadt unter denkmalpflegerischen und energetischen Gesichtspunkten
umgestaltet.

Projekt 1.13  Ubergreifende Hofkonzeption

Viele der Innenhofe in der Altstadt werden weder angemessen genutzt noch sind sie attraktiv
gestaltet. Auch der Stadtentwicklungsplan Klima fir Berlin empfiehlt fir Teilgebiete der Altstadt
eine Entsiegelung unbebauter Flachen. Mit einer Ubergreifenden Hofkonzeption soll aufgezeigt
werden, wo gestalterische, funktionale und 6kologische Verbesserungen besonders zu emp-
fehlen sind und die Funktions- und Erlebnisvielfalt der Altstadt auch historisch und kulturell
gesteigert werden kann.

Angelehnt an die Hofbegrinungsinitiative 'Aktion Griner Daumen' aus dem Férderprogramm
Aktive Zentren in der Wilhelmstadt ist in der spateren Umsetzung eine finanzielle Unterstit-
zung durch den Gebietsfonds als Anreiz fir private Mafinahmen zur Hofbegriinung zu prtfen.

Projekt 1.14 Machbarkeitsstudie fiir die ehemalige GeschiitzgieRerei

Das Areal der ehemaligen Geschiitzgiefierei, in markanter Lage an der SpreemUndung, befindet
sich in privatem Eigentum und wird seiner Lage und der Besonderheit der Gebaude entspre-
chend keineswegs angemessen genutzt. Gemald dem Stadtentwicklungsplan Industrie und
Gewerbe von 2011 ist der Standort 'Charlottenburger Chaussee', zu dem die Gebaude der
ehem. GeschultzgieRerei gehoren, flr den 'produktionsgepragten Bereich' zu sichern.

Die Machbarkeitsstudie sollte daher vor dem Hintergrund der im Umfeld weiter vorhandenen
gewerblichen Einrichtungen sensible Nutzungen wie das Wohnen ausschliefsen. AufRerdem
sind die im Planwerk Westraum von 2004 definierten Nutzungsziele zu prifen:

— die Gestaltung der Spreemlndung mit ehem. GeschUltzgieRerei als offentlicher Raum mit
Uferpromenade / besonderen Ort im Stadtraum mit historischem Bezug (hdchste Prioritat),

— die Ergdnzung des Spandauer Zentrums durch Informations- und Bildungseinrichtungen
sowie moderne Arbeitsplatze,

— die Schaffung von weiteren Zugangsmaglichkeiten im Uferbereich.

Alle im Rahmen der Studie erwogenen Nutzungen und Mal3nahmen sind unter denkmalpflege-
rischen Gesichtspunkten zu prifen. Da es sich bei der ehem. Geschutzgielderei um privates
Eigentum handelt, gilt die Mitwirkung des Eigentimers als Bedingung flr die Erarbeitung einer
Machbarkeitsstudie.

Projekt 1.15 Machbarkeitsstudie fiir das Grundstiick Stresowplatz 6-9

Das teilgewerbliche Grundstiick am Stresowplatz 6-9 dient vorwiegend der Materiallagerung in
Silos und befindet sich in privatem Eigentum. Besonders im Hinblick auf die Lagegunst des
Standortes wird angeregt, in einer Machbarkeitsstudie mogliche neue Nutzungen zu prifen,
wie die Entwicklung einer Wohnnutzung am Wasser und die Herstellung einer 6ffentlichen
Uferpromenade an der Havel. Da es sich bei dem Grundstlick am Stresowplatz 6-9 um privates
Eigentum handelt, gilt die Mitwirkung des Eigentimers als Bedingung flr die Erarbeitung einer
Machbarkeitsstudie.
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Projekt 1.16  Machbarkeitsstudie zur Sanierung und Offnung Rathausturm

Der denkmalgeschiitzte Rathausturm Spandaus weist einen hohen Sanierungsbedarf auf. Die
Zuganglichkeit auf die Plattform des Turmes ist fir die Offentlichkeit nur eingeschrankt még-
lich. Es wird daher angeregt, in einer Machbarkeitsstudie u.a. die Wiederherstellung der histori-
schen Fassade des Rathausturmes, die Sanierung und eine barrierefreie ErschlieRung des Rat-
hausturmes und schlieBlich eine Offnung fir touristische Flihrungen u.a. zu prifen.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auBerhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms Stéadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlage

— Energieeffiziente Beleuchtung privater Gebaude
— Altstadtgerechte Sanierung der Fassaden

— Farbanstrich 6ffentlicher Gebaude.
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3.2 Offentlicher Raum und Mobilitat

Die Altstadt Spandau ist ein hervorragend angebundener Ort mit vielseitiger Aufent-
haltsqualitét.

Die offentlichen Stralden und Platze der Altstadt sind den veranderten Anforderungen entspre-
chend gestalterisch und funktional neugestaltet. Wesentliche gestalterische Elemente sind
dabei die Verbindung der Altstadt zum Havelufer, die 'Stadttore' (Eingangssituationen) zur Alt-
stadt sowie die FuRgangerzone einschlieRlich der stadtbildpragenden Stadtpldatze. Die Wege-
fihrung durch die Altstadt ist fir Gaste und Einheimische klar Gberschaubar und qualitativ gut
gestaltet. Das hervorragend vernetzte Hauptzentrum Spandaus ist ful3ganger- und radfahrer-
freundlich und bericksichtigt neue klimafreundliche Mobilitatsarten.

3.2.1 Offentlicher Raum

(1) Strategische Ansétze
— Verbesserung der Aufenthalts- und Erholungsqualitat

— Entwicklung des 6ffentlichen Raums als Bihne des gesellschaftlichen Lebens fiur alle Ge-
nerationen

— Beseitigung gestalterischer Defizite und funktionaler Mangel in der Ful3gangerzone ein-
schlieRlich der ¢ffentlichen Strafsen und Platze

—  Erweiterung von Abstimmung der Informationen Uber Angebote und besondere Orte in der
Altstadt

— Verbesserung der Orientierung innerhalb der Altstadt fir Besucher und Anwohner
— Verbesserung des Bezugs der Spandauer Altstadt zum Wasser.
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(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 2.1 Konzeptionierung / Umsetzung eines Informations- und Wegeleitsystems

Far die einheitliche und Uberschaubare Orientierung im offentlichen Raum wird ein Rahmen-
konzept erarbeitet. Ziel ist dabei die Blindelung von Informationen in einem Ubergeordneten
Leitsystem. U.a. werden historisch wertvolle Gebaude, Kultur- und Bildungseinrichtungen so-
wie touristische und landschaftliche Highlights hervorgehoben und sind in Beziehung zu einan-
der und Ubersichtlich dargestellt. In der Rahmenkonzeption sind u.a. folgende Themen zu be-
rdcksichtigen:

— Verbesserung der Touristeninformation (v.a. Standortiberprifung, Erweiterung der Off-
nungszeiten der Tourist-Info)

—  Entwicklung digitaler Info-Points (v.a. publikumswirksam am Rathausvorplatz)

—  Uberpriifen des Leitsystem der 'Gelben Linie' (Standortiiberpriifung, bauliche Verstetigung
oder Integration in ein neues einheitliches Gesamtkonzept)

— Entwicklung eines historischen Rundgangs mit Audioguide oder Uber ‘Augmented Reality'
(auch erweiterte Realitat z.B. Ubertragung von Informationen Uber QR-Codes auf das
Smartphone)

— Installation von historischen Bild- und Erklarungstafeln in und um die Altstadt mit Ver-
gleichsansichten / vergleichenden Erklarungen des historischen Spandaus.

Projekt 2.2 Beleuchtungskonzept fiir den Offentlichen Raum / StraBenraum

Mit der Erarbeitung des Beleuchtungskonzepts fur o6ffentliche Platze und StraRenrdume wer-
den die unterschiedlichen Raume der Altstadt differenziert betrachtet. Wichtige Themen sind
u.a. die Inszenierung der stadtbildpragenden, wichtigen Orte durch spezielle Lichtinstallationen
(Inszenierung der schonen Orte), die Verbesserung des Sicherheitsempfindens im &ffentlichen
Raum fir Bewohner und Besucher (Sicherheit) und die umweltfreundliche und energieeffizien-
te Gestaltung der Beleuchtung (6kologische Vertraglichkeit und Wirtschaftlichkeit).

Es wird aktuell ein Projekt 'Leuchtumristung Fuldgangerzone' durchgeflhrt, dessen Ergebnisse
in das Beleuchtungskonzept einfliefen sollen.

Projekt 2.3 Terrassen- und Sondernutzungskonzept

Ein groRer Teil des urbanen Lebens spielt sich im 6ffentlichen Raum ab. Hier mischen und
Uberlagern sich Nutzungen wie auch Interessen. In der Altstadt wird vor allem in den Ge-
schaftslagen eine Uberfrachtung durch Werbeanlagen (insb. Aufsteller) und eine ungeordnete,
unqualifizierte Moblierung von AuRenterrassen deutlich. Ein einheitliches Gestaltkonzept fehlt.
Aus diesem Grund soll ein Terrassen- und Sondernutzungskonzept erarbeitet werden, welches
die Moblierung und Zonierung im 6ffentlichen Raum regelt (v.a. Qualitdt und Anordnung). Eine
Markierung der zulassigen Schankflachen auf dem Boden ist zu prifen.

Das Terrassen- und Sondernutzungskonzept soll unter Beteiligung der Gewerbetreibenden und
Eigentimer wie auch von interessierten Blrgern z.B. im Rahmen des Projektes 'Einrichtung
einer Stadtwerkstatt' erarbeitet werden. Dadurch wird die Akzeptanz der gestalterischen Vor-
gaben erhoht und die Akteure fir ihre Eigenverantwortung sensibilisiert. Die Ergebnisse aus
der Arbeitsgruppe 'Offentlicher Raum' sowie der zu erarbeitende Gestaltungskatalog und die
Werbeanlagenkonzeption (siehe eigenes Projekt) sind zu bertcksichtigen.

Projekt 2.4 Rahmenkonzeption FuBgéangerzone

Die grofite Fuldigangerzone Berlins weist hohe gestalterische und funktionale Mangel wie eine
mangelhafte Barrierefreiheit, unzeitgemalfies Stadtmobiliar, erneuerungsbedirftige StralRen-
und Platzbeldge sowie eine fehlende Zonierung auf. Mit einer Rahmenkonzeption sind alle rele-
vanten Grundlagen und Voraussetzungen (unterirdischer Bauraum, Beleuchtung, denkmalpfle-
gerische Anforderungen, Materialien, Erschliefungsanforderungen u.a.) zusammenzufihren
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und zu bewerten und erste Empfehlungen in Vorbereitung der geplanten Umbau- und Neuge-
staltungsmafnahmen zu formulieren (z.B. hinsichtlich Abgrenzung von Teilrdumen, Baulogistik
und sinnvolle Bauabschnitte, Durchfliihrung von Wettbewerben, Partizipationsverfahren, Defini-
tion der Planungsanforderungen und Ziele (z.B. hinsichtlich moéglicher Bepflanzungen, Stadtmo-
biliar)). Darlber hinaus sind die voraussichtlichen Verfahrens- und Planungskosten somit die
Kosten der Um- und Neugestaltung zu benennen.

Projekt 2.5 Umgestaltung der FuBgangerzone

Abgeleitet aus den in der Rahmenkonzeption zur Ful’géangerzone definierten MalRnahmen wird
diese auf Basis vertiefender Planungskonzepte mittel- bis langfristig umgestaltet.

Projekt 2.6 Umgestaltung Rathausvorplatz als Entree zur Altstadt

Vom Bahnhof Berlin-Spandau ausgehend, nimmt der Rathausvorplatz eine besondere Eingangs-
funktion zur Altstadt ein. Der Rathausvorplatz stellt sich ausschlieflich als Transit- und Ver-
kehrsraum ohne jegliche Aufenthaltsqualitdt und reprasentative gestalterische Qualitdten dar.
DarUber hinaus ist eine Barrierefreiheit nur eingeschrankt gegeben, am westlichen Platzrand
bestehen Nutzungskonflikte zwischen dem Bus-, Fahrrad- und FuRgangerverkehr und die Ori-
entierungsmaglichkeiten fur ortsfremde Besucher sind sehr eingeschrankt.

Mit einem Gestaltungskonzept sollen Losungen aufgezeigt werden, wie die Aufenthaltsqualitat
(z.B. durch Sitzgelegenheiten, Bepflanzungen und Wasserspiele) und Nutzungsqualitat (z.B. flr
Markte, Veranstaltungen) verbessert, die verkehrlichen ErschlieRungsanforderungen (z.B. im
Bereich der Bushaltestelle oder den U-Bahn-Zugéngen) optimiert und die Orientierung (z.B.
Wegeleitsystem, Infopoint) verbessert werden kann.

Bei allen Malinahmen missen urheberrechtliche Fragen geklart werden.

Das gesamte Verfahren zur Vergabe der Planungsleistungen resp. zur Konzeptgewinnung /
Qualitatssicherung (Wettbewerbe, Gutachterverfahren, VOF-Verfahren) ist noch abzustimmen.

Angeregt wird den Planungsprozess unter intensiver Teilnahme der interessierten Offentlich-
keit im Rahmen einer Stadtwerkstatt (siehe eigenes Projekt) zu begleiten. Auch sind die Ergeb-
nisse aus der Arbeitsgruppe 'Offentlicher Raum' zu bericksichtigen.

Projekt 2.7 Umgestaltung Markt als zentraler Treffpunkt und Veranstaltungsort

Der historische Platz ist zentraler Treffpunkt in der Altstadt und Veranstaltungsort flr u.a. den
Land- und Bauernmarkt. Er weist gestalterische und funktionale Defizite auf (u.a. Uberladung
von Werbeanlagen, fehlende Sitzgelegenheiten und geringe Aufenthaltsqualitdt) und soll umge-
staltet werden.

Gleichzeitig ist die Verbindung zum Havelufer zu verbessern (siehe eigenes Projekt Wasser-
straRe).

Wie auch bei der Umgestaltung des Reformationsplatzes muss das gesamte Verfahren noch
abgestimmt werden. Es wird angeregt, den Planungsprozess unter intensiver Teilnahme der
interessierten Offentlichkeit durchzufihren.

Projekt 2.8 Umgestaltung Reformationsplatz

Auf dem historischen Stadtplatz mit der stadtbildpragenden St. Nikolai-Kirche befinden sich
Denkmalskulpturen und ein Gartendenkmal. Wahrend des Reformationsjahres 2017 soll das
{ibergeordnete Gestaltkonzept unter intensiver Beteiligung der engagierten Offentlichkeit erar-
beitet werden. Im Rahmen des Gestaltkonzeptes werden die Reparatur / Erneuerung der Pflas-
terung zur Verbesserung der Barrierefreiheit (insb. auf der Stdseite), die gestalterische und
funktionale Aufwertung des Stadtplatzes unter gartendenkmalegerechten Gesichtspunkten, die
Prifung der Gestaltung einer Teilrasenflache (z.B. durch Steinplatten als Labyrinth Spiel- und
Entspannungsbereichen) sowie die Verbesserung der Beleuchtung des Platzes gepruft.

Die Umgestaltung wird unter Beteiligung des Grundstlckseigentimers (Kirche) durchgefihrt.
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Projekt 2.9 AufwertungsmalRnahme MonchstraRe zwischen Markt und
Reformationsplatz

Die MonchstralRe ist die direkte Verbindung zwischen Reformationsplatz und Markt. Sie weist
gestalterische Defizite auf und soll umgestaltet werden. Vorgesehen ist eine Erneuerung der
Pflasterflachen und Berlcksichtigung der Barrierefreiheit, die Gestaltung mit Infotafeln und
Bildern Uber die Spandauer Geschichte (z.B. an Hauswéanden) sowie nach Maoglichkeit eine
Begriinung von Fassaden.

Projekt 2.10  Erarbeitung und Umsetzung einer Konzeption zur Verbindung von
Altstadt und Lindenufer (insb. WasserstralRe und KammerstraRe)

Die Lagegunst der Altstadt unmittelbar am Zusammenfluss von Spree und Havel ist ein groRRes
Entwicklungspotenzial fir die Spandauer Altstadt. Bisher ist die Verbindung zwischen Altstadt
und Lindenufer nicht ausreichend ausgeschildert und schlecht wahrzunehmen. Eingebunden in
ein Informations- und Wegeleitsystem (siehe Projekt 2.1) sind als leitende Elemente und zur
Verbesserung der Verbindungs- und Aufenthaltsqualitdit eine besondere Wegweiser-
Beschilderung, eine markierende Pflasterung, eine wegebegleitende Bepflanzung wie auch
eine bessere Belichtung zu prifen.

Das Entwurfskonzept aus der Machbarkeitsstudie 'Das neue Lindenufer' (siehe Kapitel 'Teil-
raumliche Planungen') und die hieraus abgeleiteten, bis Ende 2015 umgesetzten MaRnahmen
(besondere Orte am Wasser, die die Lagegunst inszenieren und neue Spreeblicke schaffen)
sind bei der Planung zu bericksichtigen.

Projekt 2.11 Umbau / Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes / Verkehrskonzept

Der Vorplatz des Bahnhofs stellt sich ausschlief3lich als Transit- und Verkehrsraum zwischen
den Haltestellen / Bahnhofen des Fern- und Nahverkehrs ohne jegliche Aufenthaltsqualitdt und
reprasentative gestalterische Qualitdten dar. Mit dem Umbau / der Umgestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes sind u.a. die Aufenthaltsqualitédt sowie die Verbindung des Bahnhofs zur Altstadt
zu verbessern (z.B. mit der Installation von Informations- und Leittafeln sowie der Prifung des
Verkehrs in der Seegefelder StraRe im Rahmen eines Verkehrskonzeptes). In Vorbereitung der
Malinahme ist eine Machbarkeitsstudie durchzufihren, in der Voraussetzungen und Mdaglich-
keiten eines Umbaus bzw. einer Umgestaltung geprift werden.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung aufRerhalb des Programms Stadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlige
— Gestaltung von Seitenstrafden in der Altstadt durch Palmen im Sommer

— Umgestaltung des Briickengeldnders am Mollentorsteg zur Verhinderung des Anbringens
von 'Liebesschlossern'

— Initilerung einer offenen Galerie am ehemaligen Denninger Kaufhaus in der Wasserstralle
(Verbesserung der Verbindung Markt und Havel durch Schaukédsten und Beleuchtung).

3.2.2 Mobilitat

(1) Strategische Ansétze

— Verbesserung der Erreichbarkeit der Altstadt fir FuRganger und Radfahrer sowie fir altere
und mobil eingeschrankte Verkehrsteilnehmer mit neuen, zeitgemafien Losungen

— Verbesserung der Verkehrssituation flr eine positive Entwicklung der fulRgadnger- und rad-
fahrerfreundlichen Altstadt

— Foérderung neuer Mobilitats- / Verkehrsarten
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— Bessere Koordinierung der Parkmoglichkeiten
— Ermdglichung von sicheren und attraktiven Freizeit- und Schulwegen.

— Verbindung ortsbildpragender historischer Anlagen (Zitadelle, ehemaliger Festungsring und
ehem. GeschutzgieRerei).

(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 2.12 Umbau der HertefeldstralRe

Die HertefeldstralRe, sidlich des Juliusturms gelegen, verbindet die Fufdgangerzone in der Brei-
te Stralle mit dem Lindenufer und stellt eine wichtige Verknlpfung zwischen Altstadt und
Havel dar. Sie ist fir den motorisierten Verkehr teilgesperrt und lediglich fur Fuldganger und
Radfahrer gedffnet. Im Rahmen der Machbarkeitsstudie 'Das neue Lindenufer' von 2012 wird
der Umbau der Hertefeldstralse fir eine Kfz-Nutzung vorgeschlagen. Die Erschliefung des
Stellplatzes am Lindenufer wird zuklnftig ausschlielich von der HertefeldstralRe gewahrleistet.
Die ErschlieBung Uber die KammerstralRe wird unterbrochen, um den Durchgangsverkehr zu
unterbinden. Durch entsprechende Um- und Neubaumafinahmen bietet sich somit die Mdog-
lichkeit, die Altstadt starker mit dem Lindenufer an der Havel zu verbinden. Insbesondere durch
die im Rahmen der Machbarkeitsstudie vorgesehene platzartige Aufweitung der Hertefeldstra-
Re am Lindenufer ('Platz am Berliner Tor') entsteht ein attraktiver Zugang zur Altstadt.

Projekt 2.13  Erarbeitung und Umsetzung eines Konzeptes 'FuRgéanger- und radfahrer-
freundliche Altstadt’

Die Fufsganger- und Radfahrerfreundlichkeit der Altstadt soll gestarkt werden. Dazu sind u.a.
zuséatzliche Fahrrad-Abstellanlagen zu errichten und separate Radwegefihrungen, Konzepte fur
eine Fahrradvermietung oder 'Bike-Sharing' sowie Standorte flr Ladestationen von Elektrofahr-
radern zu prifen. Diese Themen sind insbesondere vor dem Hintergrund der Uberregionalen
Fahrradwege entlang der Altstadt sowie dem Ziel der Forderung des klimagerechten Verkehrs
von hoher Bedeutung. Die Umsetzung der MaRnahmen ist ggf. durch private Trager mitzufi-
nanzieren.

Projekt 2.14 Mobilitatskonzept zur Starkung neuer Verkehrsarten

Im Rahmen der Erarbeitung des Mobilitatskonzepts sind langfristig klimaschonende Verkehrsar-
ten und innovative Ideen zu fordern. Dazu sind z.B. die Ausweisung von Stellflachen fir Car-
Sharing und die Einfiihrung von Wassertaxis entlang von Spree und Havel zu prifen.

Projekt 2.15 Verkehrsreduzierung in der FuBRgangerzone

In der FuRgéngerzone ist der Verkehr fir Anlieferungen bis 11 Uhr und fir Anlieger in Ausnah-
mefallen gestattet. Trotz dieser Vorgaben fahren Pkw und Lieferfahrzeuge héaufig aullerhalb
dieser Zeiten innerhalb der Ful3gangerzone. Insbesondere im Bereich Hertefeldstral3e gibt es
diesbezlglich Nutzungskonflikte. Um die Konflikte zu minimieren, soll der motorisierte Liefer-
verkehr weiter begrenzt und Sonderregelungen sowie umweltfreundliche Lieferformen (Sam-
melstellen fir Handwerker, Elektroautos, Lastenrader) untersucht werden. Darlber hinaus soll
die Installation von versenk- / abschlieRbaren Pollern an den Zufahrten der Fufsgangerzone ein-
schlielBlich der voraussichtlichen Kosten und deren Wirtschaftlichkeit untersucht werden. In
Abhangigkeit der Untersuchungsergebnisse sollen entsprechende Malinahmen umgesetzt
werden.

Projekt 2.16 Dynamisches Parkleitsystem

Unmittelbar um die Altstadt herum gibt es viele Pkw-Stellplatze an unterschiedlichen Standor-
ten. Far die Autofahrer gibt es keine Informationen zu den jeweiligen Auslastungen der Stell-
platz-Anlagen sowie zu nahegelegenen Ausweichmaglichkeiten. Dies fuhrt zu Mehrbelastungen
durch Parkplatzsuchende. Daher wird angeregt, ein dynamisches Parkleitsystem zu installieren,
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welches Hinweise auf Ausnutzung bestehender Kapazitdten und deren Standorte z.B. auf digi-
talen Anzeigetafeln oder per App darstellt.

Projekt 2.17 Briickenbau zwischen Zitadelle und Stresow

Bisher ist die Zitadelle nicht mit dem Quartier Stresow verbunden. Eine Brlckenverbindung
vom sidlichen Spreeufer an der GeschiitzgieRerei zum nordlichen Spreeufer am Spandauer
Horn eroffnet die Moglichkeit der Entwicklung eines Rundweges am Zusammenfluss von Havel
und Spree. In Vorbereitung des Briickenbaus hat eine entsprechende Machbarkeitsstudie wei-
tere Grundlagen zu ermitteln. Bei der Lagebestimmung der Bricke ist die Fahrrinnenanpassung
an der Spree-Havel-Mundung, die Planung fur 6ffentliche Uferwege entlang der Spree sowie
ein moglicher Havel-Rundweg zu bericksichtigen.

Projekt 2.18 Bau eines Stegs / einer Briicke liber den westlichen Abzugsgraben an der
Juliusturmbriicke als direkte Verbindung auf das Glacis

Als direkte Verbindung vom dstlichen Havelufer auf das Glacis ist langfristig der Bau eines bar-
rierefreien Steges Uber den westlichen Abzugsgraben geplant. Mit einer Machbarkeitsstudie
sind die bauliche Umsetzbarkeit, Kosten und Wirtschaftlichkeit des Steges vorab zu priifen.

Projekt 2.19 Bau einer FuRgangerbriicke zwischen Zitadelle und Kolk

Bis zum Zweiten Weltkrieg flhrte eine FulRgangerbriicke entlang der Schleuse Uber die Havel
und verband Zitadelle und Altstadt.'® Heute ist die stark befahrene StraBe Am Juliusturm die
einzige fulBlaufige Verbindung. Zur Verbesserung der Wegeflhrung fir Fufsganger und Radfah-
rer ist langfristig der Bau einer Bricke zwischen Zitadelle und Kolk geplant. In einer vorberei-
tenden Studie sind die bauliche Umsetzbarkeit, Kosten und Wirtschaftlichkeit der Briicke unter
Einbeziehung der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zum Zitadellenumfeld zu prifen.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stédtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

—  Studie zur Verminderung der Verkehrs- und Umweltbelastung'®
— Sanierung und Aufwertung der Juliusturmbriicke einschl. der Treppenanlagen

(4) Weitere Projektvorschlige
— Ausbau des Radwegenetzes mit benachbarten Stadtgebieten

— Bau eines barrierefreien Steges Uber den westlichen Abzugsgraben vom Zitadellenweg als
direkte Verbindung vom neuen U-Bahn-Ausgang Zitadelle Spandau auf das Glacis

— Erarbeitung eines Beleuchtungskonzeptes fir die Parkhduser und Parkplatze
— Ausbau eines Busbahnhofes am Minsinger Park

— Bau eines Fuligéngertunnels mit angrenzender Geschaftszeile von der Carl-Schurz-Strafe
zum Kolk

— Reduzierung der Fahrbahnen auf dem Altstadter Ring
— Bau einer BVG-Wartehalle vor der Ellipse
—  Erweiterung der FuRgéngerzone

— Beruhigung des Verkehrs in der Judenstrafse (nérdlich der MoritzstraRe) sowie teilweise
Begriinung des StralRenraumes

—  Errichtung einer FulR3gangerampel an der Kreuzung Neuendorfer Stral3e / Bismarckstrafie.

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie Zitadelle Spandau aus dem Jahr 2014 sind zu berUcksichtigen.

Bezirksamt Berlin Spandau (Hrsg.) 2014: Machbarkeitsstudie Zitadelle Spandau, Seite 24

Der Altstadter Ring und die Strafle Am Juliusturm sind Ubergeordnete Strafdenverbindungen, die die Altstadt von
den umliegenden Quartieren trennen und eine hohe Larm- sowie Luftverschmutzung erzeugen. Aus diesem Grund
soll eine Machbarkeitsstudie zur Verminderung der Verkehrs- und Umweltbelastung im Untersuchungsgebiet erar-
beitet werden. Aufgrund der Bedeutung der beiden StraRen fir den Ubergeordneten Verkehr, ist dieses Projekt im
gesamtstadtischen Kontext zu prifen.
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3.3 Wohnen und Soziales

Die Altstadt Spandau ist ein attraktiver Wohnort mit hoher Lebensqualitit.

Die funktionale Mischung mit ihrem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten in einem attrak-
tiven Umfeld bietet ideale Voraussetzungen fir ein urbanes Leben in der Spandauer Altstadt. In
einer stabilen sozialen Mischung leben Alteingesessene und Zugezogene generations- und
kulturGbergreifend zusammen. Die vielfaltigen Wohnungsbestdnde der unterschiedlichen
Bauepochen sind durch moderne, innovative Neubauprojekte, u.a. von Genossenschaften und
Baugruppen, erganzt. Das vielfaltige soziale Angebot schafft Treffpunkte in der Altstadt und
wird Uberbezirklich genutzt. Die Altstadt ist ein sicherer Ort fir Bewohner und ihre Gaste.

3.3.1 Wohnen

(1) Strategische Ansitze

— Starkung der Altstadt als Wohnstandort

— Qualifizierung mit bezahlbaren Wohnungen fir vielfaltige Lebensstile und Altersgruppen
— Gewinnung neuer Mieter- und Wohngruppen

—  Erweiterung und Qualifizierung wohnortnaher Freiraume

—  Ermittlung und Ausschdpfung von Neubaupotenzialen

— Unterstltzung von Erhaltungs- und QualifizierungsmafRnahmen im Bestand.

(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 3.1 Entwicklungskonzept 'Wohnen in der Altstadt’

Die Spandauer Altstadt nutzt die Potenziale eines Wohnstandortes bisher unzureichend. Um sie
als Wohnstandort zu stéarken, wird die Erarbeitung eines integrierten Entwicklungskonzeptes
‘Wohnen in der Altstadt' vorgeschlagen. Themenschwerpunkte sind u.a. eine Erfassung leer-
stehenden Wohnraums und freier Blro- / Praxisflachen und die Prifung der Chancen zu deren
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Neuvermietung, eine Potenzialanalyse flr studentisches wie auch héherwertiges Wohnen, die
Prifung von Nutzungskonflikten von (zunehmender) Wohnnutzung mit kerngebietstypischen
Nutzungen und Veranstaltungen in der Altstadt sowie die Priafung moglicher Neubaustandorte.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms Stéadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlage

— Beratung und Unterstltzung interessierter Eigentimer- und Baugemeinschaften sowie
Initiativen bei der Konzeption und Umsetzung experimenteller und generationenlbergrei-
fender Projekte

— Schaffung von neuen Wohnlagen am Wasser inklusive einer Uferpromenade mit Cafés und
Einkaufsmaoglichkeiten

— Gestalterische und funktionale Aufwertung des slddstlichen Bereichs von Stresow im
Ubergang zur Bahntrasse.

3.3.2 Soziales

(1) Strategische Ansitze

— Unterstltzung multifunktionaler, generationenUtbergreifender Angebote (soziale Mischung)
— Verbesserung der Identifikation der Birger mit der Altstadt (Innenwahrnehmung)

— Forderung der Begegnung der Generationen

Schaffung von Angeboten / Begegnungsmaoglichkeiten flr Jugendliche

Foérderung von Menschen mit Migrationshintergrund, z.B. Gber Sprachférderung, Hilfe bei
Behordenkontakten, informellen Austausch

Sicherstellung der Nutzbarkeit 6ffentlicher RGume durch Menschen jeden Alters
— Ausbau vorhandener Einrichtungen und Erganzung der Ausstattungen
— Verbesserung des Sicherheitsgefihls im 6ffentlichen Raum.

(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 3.2 Sanierung und Erweiterung des Seniorenklubs am Lindenufer (SKL) sowie
Umgestaltung der AulRenanlagen

Der Seniorenklub Lindenufer (SKL) in der MauerstraRe 10a bietet vielfaltige soziale Angebote,
die verstarkt nachgefragt werden. Das Projekt beinhaltet die Sanierung des Gebaudes inkl.
einer vorgeschalteten Schadstoffanalyse. Darlber hinaus sind eine Gebaude- und Angebotser-
weiterung zum interkulturellen Generationentreff sowie die Integration von Gastronomie am
Havelufer inkl. Umgestaltung der Aufienanlagen fir einen besseren Bezug zum Batardeau so-
wie zum Havelufer zu prifen.

Projekt 3.3 Konzept fiir die stadtebauliche Kriminalpravention 'Sichere Altstadt’

In dem zu erarbeitenden Konzept wird dargestellt, welche bauliche Mafinahmen, die das Si-
cherheitsgefihl fir Bewohner und Besucher verbessern konnen, friihzeitig in der Planung von
Projekte im 6ffentlichen Raum zu berlcksichtigen sind (z.B. Beleuchtung und Umgestaltung der
FuRgangerzone). Damit verbunden werden die voraussichtlichen Kosten und die Wirtschaftlich-
keit der Mal3nahmen dargestellt.
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(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung auRerhalb des Programms Stadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlige

— Grindung eines Kletterparks fur die Allgemeinheit

— Schaffung neuer, kleinteiliger Angebote fir junge Familien

— Schaffung neuer Frei- und Gestaltungsraume fir Jugendliche

— Schaffung von Angeboten fur Fllichtlinge / Menschen mit Migrationshintergrund

— Initilerung eines Projektkinderzirkus (unter Integration der Kinder, Jugendlichen und Eltern)
— Schaffung eines Familien-, Kultur- und Sportzentrums in der Altstadt.
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3.4 Wirtschaft und Tourismus

Die Altstadt Spandau ist ein moderner Einkaufs- und Erlebnisort mit liberregionaler
Strahlkraft.

Die Altstadt Spandau hat ein klares, gescharftes Profil als moderner und zugleich traditionsbe-
wusster Einkaufs- und Erlebnisort. Die Altstadt ist Magnet fur Spandauer wie fir Kunden aus
den benachbarten Gemeinden Brandenburgs. Es gibt einen ausgewogenen Branchenmix. Die
Tradition inhabergeflhrter Fachgeschafte mit intensiver Kundenorientierung ist besonders stark
ausgepragt. Die Einzelhdndler stehen aber auch flr neue Trends und modernes Marketing.

Mit ihren Unterschieden im Angebot und im Einkaufsambiente erganzen sich die beiden
Schwerpunkte Altstadt und Spandau Arcaden vorteilhaft zu einem starken Spandauer Zentrum.
Wochenmarkte und Veranstaltungen beleben den Standort und ergdnzen das vorhandene An-
gebot. Die gute Durchmischung von Handel, Kultur und Verwaltung, die hervorragende Erreich-
barkeit mit ¢ffentlichen Verkehrsmitteln und die vom kiinftigen GeschaftsstraRenmanagement
unterstltzte Standortgemeinschaft der Geschaftsinhaber und sonstigen Akteure machen die
Altstadt auch flr Unternehmensansiedelungen interessant.

Das besondere historische Flair bietet Kunden, Besuchern und Touristen einen hohen Einkaufs-
und Erlebniswert. Die historische Altstadt mit Kolk und die Zitadelle Spandau sind mit ihren
baulichen Sehenswdrdigkeiten in landschaftlich exponierter Wasserlage sowie den vielen kultu-
rellen Highlights in das Gesamtberliner Tourismuskonzept eingebunden und ziehen jahrlich
tausende Besucher an.

3.4.1 Wirtschaft

(1) Strategische Ansétze

— Forderung des Branchenmixes fir vielfaltige Kauferschichten

— Qualifizierung und Starkung der Einzelhandelsangebote

—  Durchfithrung von Imagekampagnen und Erweiterung der Offentlichkeitsarbeit
—  Erhéhung der Kundenfrequenz
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— Stérkung des Arbeitsstandortes Altstadt Spandau

— Minimierung des Leerstands, Forderung ggf. auch von Zwischennutzungen
— Gewinnung neuer Unternehmen

— Ausbau der Kultur- und Kreativwirtschaft als Wirtschaftsfaktor

—  Entwicklung und Umsetzung einer gemeinsamen Online-Strategie flr den Einzelhandel der
Altstadt

— Beratung und Aktivierung der Eigentimer und Gewerbetreibenden; Forderung der Bindung
an die Altstadt bzw. des Engagements flr die Altstadt.

(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 4.1 GeschiéftsstraBenmanagement

Ziel des Geschaftsstrallenmanagements ist es, gemeinsam mit Eigentimern, Gewerbetreiben-
den, Blrgern und weiteren lokalen Akteuren die Altstadt als lebendiges, Uberregional ausstrah-
lendes Hauptzentrum des Bezirks Spandau zu starken. Mit Aufnahme der Altstadt Spandau in
das Forderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz soll die Arbeit des 2012 etablierten Alt-
stadtmanagements als GeschéaftsstraRenmanagement fortgeflhrt und ausgebaut werden. Das
GeschiftsstraRenmanagement macht u.a. Offentlichkeitsarbeit, starkt die Kooperation und
Vernetzung lokaler Akteure mit dem Ziel der Bildung einer selbsttragenden Standortgemein-
schaft.

Im Einzelnen stehen folgende Ziele und Aufgaben im Mittelpunkt:

— Aktivierung und Beratung von Eigentimern,

— Unterstltzung und Vernetzung der Einzelhéndler und Unternehmen,

— Verbesserung des Branchenmixes,

— Initilerung gastronomischer Angebote am Havelufer,

— Unterstltzung in der Schaufenstergestaltung,

—  Weiterfihrung und Festigung der Kommunikationsstruktur in der Altstadt,
— Aktives Ansiedlungsmanagement,

— Leerstandsmanagement (u.a. Leerstandskataster),

- Offentlichkeitsarbeit (Presse, Internet, Publikationen, Ausstellungen etc.).

Die nachfolgend dargestellten Projekte 4.1.1 bis 4.1.4 sind wichtige Bausteine innerhalb des
Geschaftsstrallenmanagements.

Projekt 4.1.1 Einrichtung eines 'Runden Tisches Gewerbe'

An einem 'Runden Tisch Gewerbe' sollen die Akteure der lokalen Wirtschaft (Eigentimer und
Gewerbetreibende) zusammen gebracht werden. Gemeinsam sollen Perspektiven und Pro-
jektideen insbesondere zum Branchenmix und zur Qualitat des Angebots diskutiert und entwi-
ckelt werden. Die Sensibilisierung der Eigentimer fir eine zukunftsfahige Gestaltung und Nut-
zung ihrer Immobilie(n) spielt dabei eine wesentliche Rolle.

Da der Uberwiegende Teil der Betriebe in der Altstadt Mieter ihrer Geschaftsflachen sind, liegt
die groRRte Verantwortung fir einen attraktiven Branchenmix bei den Eigentimern. Von hoher
Bedeutung ist deshalb die direkte Ansprache der Eigentimer, um sie fir ihre Eigenverantwor-
tung zur Entwicklung der Altstadt zu sensibilisieren und in den Prozess zu integrieren. Perspek-
tivisch konnte der 'Runde Tisch' in einen Gewerbeverein oder eine Sondergruppe des Wirt-
schaftshofes Uberfuhrt werden.

Projekt 4.1.2 Schaffung besonderer Beratungsangebote fiir Eigentiimer und
Gewerbetreibende

Das &ulRere Erscheinungsbild und damit verbunden die Attraktivitdt der Fuldgangerzone in der
Altstadt (insbesondere Carl-Schurz-Strafse und Breite Stral3e) hangt nicht nur von der Gestal-
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tungsqualitdt des offentlichen Raums, sondern auch von der Fassaden- und Schaufensterge-
staltung der Geschéaftsgebaude ab.

Zur Unterstltzung der Gewerbetreibenden bei gestalterischen Fragen zur Optimierung der
Schaufenstergestaltung, Warenprasentation und Werbung soll ein Beratungsangebot initiiert
und durch das Geschéaftsstrallenmanagement begleitet werden, dies kénnen z.B. Seminare,
gemeinsame Gebietsbegehungen, professionelle Einzelberatungen oder Schaufensterwettbe-
werbe sein. Gegebenenfalls kann die Finanzierung der Beratungsangebote durch Teilnahmege-
bUhren mitfinanziert werden.

Die realisierten MalRnahmen konnen eine Vorbildfunktion flr andere Gewerbetreibende in der
Nachbarschaft haben.

Projekt 4.1.3 Aktives Ansiedlungsmanagement / Leerstandsbeseitigung

Leerstehende Geschéftsflachen verschlechtern das Erscheinungsbild eines Gewerbestandor-
tes, bieten jedoch gleichzeitig Potenziale zur Starkung der Branchenvielfalt und fir innovative
Zwischennutzungen.

Im Rahmen eines aktiven Leerstands- sowie Ansiedlungsmanagements werden durch das
GeschéftsstraRenmanagement die vor allem in Obergeschossen und Hofen auftretenden leer-
stehenden Bulroflachen und Gewerberdume ermittelt (Erarbeitung und Fortschreibung eines
Leerstandkatasters). Darlber hinaus erfolgt eine Fortschreibung der Sortimentsanalyse aufbau-
end auf dem Zentren- und Einzelhandelskonzept 2013 und der Erhebung des Altstadtmanage-
ments. Schliel3lich werden Unternehmen und sonstige Nutzer / Zwischennutzer akquiriert, um
den Leerstand Schritt flr Schritt abzubauen und ausgewahlte Branchen zu starken.

Innerhalb des Beteiligungsprozesses zum ISEK sind verschiedene Projektideen benannt wor-
den, die im Rahmen des Geschaftsstrallenmanagements zu prifen sind:

— Erweiterung des Angebotes einzigartiger und kreativer gastronomischer Einrichtungen

— die Forderung von Start-Up-Unternehmen (z.B. durch Start-Up-Info-Pakete in Kooperation
mit dem Wirtschaftsférderung und der Industrie- und Handelskammer; unbUlrokratische
Gewerberaumvermittlung)

— die Initiierung von Zwischennutzungen (Nutzung der Geschaftsraume fir Werbemaflinah-
men, kleinere Kunst- und Kulturprojekte, Pop-up-Stores und Pop-up-Restaurants, Co-
Working-Spaces).

Projekt 4.1.4 Initiierung wasserbezogener Gastronomie- und Freizeitangebote
am Havelufer

Um das Potenzial der Wasserlagen besser zu nutzen, sind wasserbezogene Freizeitangebote zu
starken. Hierzu gehoéren die Erweiterung des Gastronomieangebotes in exponierten Lagen und
die Forderung der Angebote flr Wassertouristen und Wassersportler.

Projekt 4.2 Erarbeitung und Umsetzung eines gemeinsamen Marketingkonzeptes fiir
Altstadt Spandau und Spandau Arcaden (Imagewandel)

Die Altstadt Spandau und die Spandau Arcaden bilden gemeinsam das Hauptzentrum
Spandaus. In der AulRenwahrnehmung werden die beiden Teile jedoch als nicht zusammen-
hangend wahrgenommen; eine gemeinsame Vermarktung ist kaum vorhanden.

Das Projekt beinhaltet die Erarbeitung eines Marketingkonzeptes und die Initiierung einer
Imagekampagne, in die die Offentlichkeit intensiv eingebunden wird. Insbesondere ist darauf
hinzuarbeiten, dass Koppelungsaktivitdten entstehen (Einkauf sowohl in den Arcaden wie auch
in der Altstadt; Kombination von Sightseeing und Einkauf). Die Werbeaktivitaten sind zu ver-
starken.

Projekt 4.3 Entwicklung einer Qualitatsoffensive

Das Projekt beinhaltet verschiedene Malinahmen, die im Rahmen einer Qualitadtsoffensive ge-
bldndelt und miteinander vernetzt umgesetzt werden.
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So kénnen mit professioneller Unterstitzung Seminare, Arbeitsgruppen oder 'Stadtwanderun-
gen' im Sinne eines stadtinternen Erfahrungsaustausches durchgeftihrt werden, ggf. auch zu-
sammen mit Gewerbetreibenden aus anderen Zentren in Berlin (erweiterter Gedankenaus-
tausch). Die professionelle Unterstitzung konnte Uber einen Gebietsfonds finanziert werden.
Die Ubergeordnete Koordination wird vom Geschéaftsstrallenmanagement tbernommen.

Wesentliche Ziele der Qualitatsoffensive sind die Einfihrung einheitlicher Kerndffnungszeiten,
die Unterstutzung von verschiedenen Qualifizierungsmafinahmen zur Personalforderung (Bera-
tungs- und Servicequalitat), zum Warensortiment und Dienstleistungsangebot, die Fortfihrung
des Projekts 'Schaufensterkunst’, die qualitative und konzeptionelle Aufwertung der Veranstal-
tungen und Mérkte® und die Erarbeitung eines Leitsystems fir das Auffinden von Geschéften
(Koppelung mit dem eigenen Projekt zum Informations- und Leitsystem).

Projekt 4.4 Aufbau eines virtuellen Kaufhauses als gemeinsames Shopping-Portal
aller Geschafte der Altstadt

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Konkurrenz durch den Online-Handel soll ein virtuelles
Kaufhaus als gemeinsames Shopping-Portal aller Geschéafte der Altstadt im Internet aufgebaut
werden. Mit dieser modernen Marketingmafdnahme soll die Entwicklung der Altstadt zu einem
zukunftsfahigen Einkaufs- und Erlebnisort unterstitzt werden. Angedacht sind auch die Einrich-
tung von virtuellen Showrooms und die Bestellmdglichkeit Gber das Internet.

Die Internetprasenz soll jedoch nicht den aktiven Besuch im jeweiligen Geschaft ersetzen, son-
dern sogar zu diesem animieren. So kann im Internet auf die vielfaltigen, einen Besuch lohnen-
den Angebote der Spandauer Altstadt aufmerksam gemacht werden. Zuséatzlich kénnen nur im
Geschéft erhéltliche Sonderangebote und Prasente oder einldsbare Gutscheine die Internetnut-
zer zu einem Besuch anregen.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fur die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms Stéadtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlage

— Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir die teilweise Umnutzung der Altstadt zum Facto-
ry-Outlet

— Initilerung einer Messe der Kreativwirtschaft
— Planung und Bau eines Anlegers mit Dalben und einer Landungsbrtcke.

3.4.2 Tourismus

(1) Strategische Ansétze

Profilierung der besonderen stadtrdumlichen Qualitdten ('historischer Siedlungskern in
Wasserlage') als Alleinstellungsmerkmal

Schaffung/ Férderung von zusétzlichen Kultur- und Freizeitangeboten

Gemeinsame Vermarktung von Altstadt und Zitadelle

— Aufbau eines Leit- und Informationssystem zur Verbesserung der Wahrnehmung und Auf-
findbarkeit landschaftlicher und baulicher Potenziale

Ausbau saisonaler wasserbezogener Gastronomie- und Freizeitangebote in VerknUpfung
mit der Altstadt

Bessere Nutzung der Potenziale des \Wassertourismus

2 |m Rahmen der durchgefiihrten Biirgerbeteiligung sind die Erweiterung des Weihnachtsmarktes auf einige Hinter-

hofe, die Umgestaltung und Beschilderung des Weihnachtsmarktes, die Gestaltung der Rickwande der Marktstan-
de und ein Wettbewerb 'Der schonste Weihnachtsmarktstand' diskutiert worden. Diese Ideen sind im Rahmen des
Projektes zu prifen.
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— Stérkung touristischer Highlights; Ausbau der Erlebnisqualitdten der Altstadt mit Zitadelle
und Havelraum

— Verknipfung Tourismus mit Kultur und Kunst.
(2) Geplante Projekte im Programm Stéadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 4.5 Gemeinsames Marketingkonzept fiir Altstadt und Zitadelle

Far die verstarkte Nutzung der gemeinsamen touristischen Potenziale der Zitadelle und der
Altstadt werden zielgruppenorientierte Angebote und entsprechende \WerbemalRnahmen in
einem Tourismuskonzept definiert. MaRnahmen zur besseren raumlichen Verknlpfung der
beiden Standorte (Grlnzlge, Bricken, Informations- und Wegeleitsystem, Sichtachsen) sind
darin einzubeziehen.

Projekt 4.6 Wiederherstellung des Durchgangs zum Innenhof des Gotischen Hauses

Im Kontext der geplanten Ubergreifenden Hofkonzeption zur Steigerung der historischen und
kulturellen Funktions- und Erlebnisvielfalt der Altstadt ist die Wiederherstellung des Durchgangs
zum Innenhof des Gotischen Hauses vorgesehen. Gekoppelt an das touristische und kulturelle
Angebot im Gotischen Haus sind gastronomische Nutzungen und Hofkonzerte denkbar.

Projekt 4.7 Blindenmodell von der historischen Altstadt

Mit dem Ziel der Forderung des barrierefreien Tourismus ist die Anfertigung eines Blindenmo-
dells der historischen Altstadt Spandau geplant. Es bietet dem Betrachter einen Uberblick aus
der Vogelperspektive und ermaoglicht vor allem Sehbehinderten, die Topografie und die Gebau-
de der historischen Altstadt mit der St. Nikolai-Kirche und dem Rathausturm dreidimensional zu
ertasten. Erlauterungen in Blindenschrift geben Orientierungshilfen. Erforderliche Planunterla-
gen kénnen durch die Verwaltung bereitgestellt werden.

Ergédnzend zur Erarbeitung eines Modells kann Uber das GeschaftsstraRenmanagement ein
Beitrag fir die Online-Plattform berlinfuerblinde.de erarbeitet werden.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auBerhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

— Beitrag zur Online-Plattform 'berlinfuerblinde.de'

(4) Weitere Projektvorschlige

— Umsetzung einer wasserseitigen Beschilderung 'Willkommen in der Altstadt Spandau'
— Foérderung von Angeboten der Flussschifffahrt

— Schaffung neuer Liegeplatze am Altstadtufer

— Eréffnung eines Cafés auf der nérdlichen Spree-Havel-Spitze

— Einrichtung eines Badeschiffs auf der Havel.
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3.5 Landschaft und Klima

Die Altstadt Spandau ist ein nachhaltiger Stadtraum mit besonderer Erholungsqualitét
am Zusammentreffen von Spree und Havel.

Die Altstadt wird im Sinne der nachhaltigen, klimagerechten Stadtentwicklung zukunftsfahig
weiterentwickelt. Das Netz der Wasserwege und Grinzige um die Altstadt bildet dessen
‘grin-blauen Mantel' und ist ein Bindeglied zum Havelland. Die wassergepragten Grinraume
sind in ihrer Einzigartigkeit vor der historischen Stadtkulisse stadtgestalterische Identifikations-
geber und Erholungs- und Freizeitreservoir fir Bewohner, Beschéftigte und Besucher. Gemein-
sam tragen die Grinrdume und der nachhaltig entwickelte Stadtraum in besonderem Malie zur
Verbesserung des Stadtklimas und zur Stabilisierung des Artenreichtums bei.

3.5.1 Landschaft

(1) Strategische Ansétze

—  Offnung der Uferzone und des Miindungsbereichs der Spree fir die Allgemeinheit
—  Erweiterung der Grlnverbindungen zur gesamtstadtischen Vernetzung

— Erweiterung der Grinflachen in der Altstadt

— Aufwertung im Umfeld des Muhlengrabens

— Steigerung der Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt in den 6ffentlichen Griinanlagen
— Erhaltung und Neupflanzung von Stadtbdumen.

(2) Geplante Projekte im Programm Stéddtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 5.1 Aufwertung der 6ffentlichen Griinanlage an der Spreemiindung (Zusam-
menfluss v. Spree und Havel)

Im Bereich der Spreemiindung, dem 'Spandauer Horn', ist faktisch keine vernetzte Griinstruk-

tur vorhanden. Die Erholungs- und Aufenthaltsqualitdt entspricht in keiner Weise der besonde-
ren Lage am Zusammenfluss von Spree und Havel vor einer historischen Stadtkulisse.
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Das Projekt beinhaltet die Schaffung eines 6ffentlichen Grinzugs am noérdlichen Spreeufer / am
Spandauer Horn als Lickenschluss im Rad- und FuRwegenetz. Der Landschaftsraum wird da-
mit aufgewertet und das historische Erbe mit der Kulisse der Altstadt und der ehemaligen Ge-
schitzgielderei als einmaliger Flussprospekt in Szene gesetzt.

Im Rahmen eines Ausbauprogramms fir BundeswasserstralRen ist eine Verbreiterung der
Spreemiindung geplant. Die dazu anstehende Veranderung des norddstlich liegenden Uferbe-
reichs bietet die Moglichkeit zu einer Akzentuierung dieser Uferzone und muss bei der Planung
eines o6ffentlichen Griinzugs berlcksichtigt werden. Auferdem sind die Machbarkeitsstudie far
eine Brlckenverbindung zwischen Zitadelle und Stresow (siehe eigenes Projekt) und der magli-
che Havel-Rundweg bei der Planung zu bertcksichtigen.

Projekt 5.2 Schaffung eines 6ffentlichen Griinzugs entlang des siidlichen Spreeufers

Das sudliche Spreeufer, an dem auch das Grundstlick der ehemaligen Geschitzgiel3erei liegt,
ist vorwiegend gewerblich genutzt. Wie auf der nordlichen Spreeuferseite ist auch hier die
Schaffung eines Griinzugs mit Rad- und FuRweg geplant. Beide Maflinahmen erganzen sich als
Pendants zur Aufwertung des Landschaftsraums am Zusammenfluss von Spree und Havel. Die
Machbarkeitsstudie fir eine Briickenverbindung zwischen Zitadelle und Stresow (siehe eigenes
Projekt) und der mogliche Havel-Rundweg sind bei der Planung zu bericksichtigen. Das Projekt
ist raumlich und zeitlich verbunden mit der Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir die ehema-
lige Geschutzgiefierei (siehe eigenes Projekt).

Projekt 5.3 Herstellung eines Ufergriinzugs entlang des 6stl. Havelufers
zw. Charlottenbriicke und Bahnbriicke

Wie das raumlich anschlieRende sUtdliche Spreeufer sind auch weite Teile des Ostlichen Havel-
ufers nicht 6ffentlich zuganglich und in Teilen gewerblich genutzt. Im Verbund mit dem sudli-
chen Spreeufer soll ein 6ffentlicher Griinzug mit Rad- und FuRweg entstehen. Die Machbar-
keitsstudie fur eine Brickenverbindung zwischen Zitadelle und Stresow (siehe eigenes Projekt)
und der mégliche Havel-Rundweg sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Projekt 5.4 Aufwertung Miihlengraben und Schaffung von Aufenthaltsflachen

Der Muhlengraben als historischer Wasserlauf um die Altstadt ist unzureichend gestaltet und
bietet keine Aufenthaltsqualitat. In einer Machbarkeitsstudie sind mogliche neue Nutzungen am
Mihlengraben sowie die Neugestaltung der Uferbereiche mit dem Ziel der Aufwertung als
‘grin-blaues Band' mit hoher Aufenthaltsqualitédt zu prifen. Der historische Mihlengraben soll
die 'Altstadtinsel' betonen. Die Planung der Neugestaltung soll mit einer intensiven Blrgerbe-
teiligung verbunden werden. Eine bereits formulierte Blrgeridee war z.B. die Initiierung eines
Kunsthandwerksmarkts entlang des Mihlengrabens. Die Ermittlung von Kosten und Wirtschaft-
lichkeit der erforderlichen Mafinahmen ist Teil der Machbarkeitsstudie.

Projekt 5.5 Schaffung einer éffentlichen Griinanlage nérdlich der Hertefeldstral3e inkl.
Treppenanlage

Mit dem am 09.03.2010 beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5-75 VE wurde flr
das brachliegende Grundstlck zwischen der HertefeldstraRe und der StraRe Am Juliusturm der
Bau einer Seniorenresidenz verfolgt. Dieses Vorhaben kann nach derzeitigem Planungsstand
voraussichtlich aus technischen Grinden nicht mehr umgesetzt werden. In Abstimmung mit
dem Eigentimer sollte die Integration der Flache in die konzeptionelle Neugestaltung des Lin-
denufers geprift werden.

Projekt 5.6 Freistellen von Sichtachsen und Durchblicken im Zitadellenumfeld

Die Spandauer Altstadt und die Zitadelle sind bedeutende bauhistorische Pendants im Havel-
raum. Gegenseitige Blickbeziehungen auf die eindrucksvollen Silhouetten sind jedoch kaum
moglich. Ziel ist daher, Sichtfelder im naheren und ferneren Zitadellenumfeld herzustellen.
Hierflr ist die Machbarkeitsstudie 'Zitadelle Spandau' als wesentliche Grundlage zu berlcksich-
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tigen.?" Darin wurden die vorhandenen und zu entwickelnden Blickbeziehungen zur Zitadelle in
enger Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Fachbereich Naturschutz
und Grunflachen des Bezirks Spandau untersucht. Bei allen Mafinahmen wird der Pflege- und
Entwicklungsplan fur das Zitadellenglacis bericksichtigt.

Projekt 5.7 Freiraum- und Entwicklungskonzept fiir das Zitadellenumfeld (Glacis)

Fir die Sicherung eines einheitlichen Gestaltkonzeptes sowie einer kontinuierlichen Pflege und
Entwicklung des Glacis soll ein Freiraum- und Entwicklungskonzept aufgestellt werden. Darin
sind die verschiedenen Schutzgebietskategorien und die damit verbundenen Erfordernisse und
Auflagen besonders zu beachten. Die Gestaltung eines Natur- und Kulturerfahrungsraums auf
dem Glacis (siehe eigenes Projekt) ist bei der Konzeption des Freiraum- und Entwicklungsplans
zu berlcksichtigen.

Projekt 5.8 Natur- und Kulturerfahrungsraums auf dem Glacis

Das Projekt beinhaltet die Gestaltung eines sogenannten 'Natur- und Kulturerfahrungsraums'
zur Lenkung der Besucher auf dem die Zitadelle umgebenden Erdwall (Glacis). Die Projektidee
stammt aus der Machbarkeitsstudie 'Zitadelle Spandau'.

Im Vorfeld einer Umsetzung sind die besonderen naturschutzrechtlichen Erfordernisse zu pru-
fen. Der Freiraum- und Entwicklungsplan flr das Zitadellenglacis ist zu berlcksichtigen.

Projekt 5.9 Herstellung eines Generationengartens

Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie 'Das neue Lindenufer' von 2012 wurde unter Teilnahme
der Birgerinnen und Blrger die Herstellung eines Generationengartens sudlich der Juliusturm-
briicke vorgeschlagen. Dort befinden sich bereits gartnerische Flachen am Lindenufer. Der
Garten soll das Zusammenleben der Generationen im 6ffentlichen Raum starken. Damit ver-
bunden sollen Obstgehdlze, Straucher und Stauden gepflanzt und Pflanzbeete behindertenge-
recht als Hochbeete angelegt werden.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

- Aufwertung der Aufenthaltsfliche am Lindenufer®
- Erweiterung des Spielplatzes Stresow fir Kinder Uber sechs Jahren®

(4) Weitere Projektvorschlige
— StraRenbaum-Standortkonzeption (u.a. mit einer Bewertung des Baumbestandes)
— Gestaltung und Pflege des Zitadellenumfeldes.

21 Im Dezember 2014 wurde eine Machbarkeitsstudie fiir das Umfeld der Zitadelle vom Planungsbiiro Henningsen

Landschaftsarchitekten BDLA im Auftrag des Bezirksamts Spandau von Berlin erstellt. Ziel der Studie war die 'Stei-
gerung des Erlebniswertes des Baudenkmals Zitadelle Spandau durch eine naturvertragliche und besucherfreundli-
che Entwicklung des Zitadellenumfeldes'.

Bereits seit 2011 werden MaRnahmen zur Aufwertung und Neugestaltung des Lindenufers zwischen Juliusturm-
briicke und Charlottenbriicke umgesetzt. Die MalRnahmen sollen bis Ende 2015 abgeschlossen werden. Es werden
neue Platze am Wasser gestaltet, die Zugange zur Altstadt betont und Spreeblicke inszeniert. Langfristig soll die
Nutzbarkeit und Gestaltung vorhandener Griinflachen, Wegeverbindungen sowie Spiel- und Sportflachen Uberprift
und ggf. bedarfsorientiert verbessert werden.

Fir die Altersgruppe 12-18 Jahren gibt es in der Spandauer Altstadt derzeit keine addquaten Spielangebote. Da die
Altersgruppe in den angrenzenden Wohngebieten der Altstadt stark vertreten ist, sollte der allgemeine Spielplatz
Stresow durch zusétzliche, altersspezifische Angebote fir altere Kinder erweitert werden.

22

23
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35.2 Klima

(1) Strategische Ansétze

— Verbesserung der Energieeffizienz der 6ffentlichen und privaten Gebaude (z.B. energeti-
sche Sanierung)

— Verringerung des CO,-AusstofRes durch Energieeinsparung und Energieeffizienz insbeson-
dere im Bereich Gebaude und Verkehr

— Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Fassaden- oder Dachflachenbegriinung und Photovol-
taikanlagen)

— Unterstltzung bei der Verdanderung des Verhaltens von Gebaudenutzern, Verkehrsteilneh-
mern und Konsumenten

—  Erweiterung und optimale Bewirtschaftung des Stauraums in der Mischkanalisation zur
Verringerung von Uberldufen in Spree und Havel

— Umsetzung bestehender und geplanter Gewasserentwicklungskonzepte (Spreeraum)

— Anpassung an veranderte Klimabedingungen, insbesondere Extrem-\Wetterlagen

— Entsiegelung unbebauter Flachen (z.B. Hofflachen und geeignete Flachen im StralRenraum)
— Erganzung des Bestandes kleinflachiger Grinflachen im Siedlungsraum

—  Erhaltung und Neupflanzung von Stadtbdumen.

(2) Geplante Projekte im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 5.10 Beratung Energetische Erneuerung

Der grof3te Teil des Immobilienbestandes in der Altstadt Spandau ist in privater Hand und muss
in die angestrebte Erneuerung der Altstadt miteinbezogen werden. Dazu gehdrt auch die Bera-
tung der Eigentimer zu Themen der Modernisierung / Sanierung unter BerUcksichtigung der
energetischen Ertlichtigung der Gebaude. Aufgrund der vorliegenden Erfahrungen aus der bis-
herigen Arbeit der KlimaWWerkstatt Spandau soll die Beratung auf 2 Ebenen erfolgen. Zum einen
durch allgemeine Beratungsangebote wie z. B. Veranstaltungen oder themenbezogene Stamm-
tische. Zum anderen soll durch aktive und personliche Beratung den Eigentimern individuelle
Handlungsoptionen aufgezeigt werden. Die individuelle Beratung soll durch das Vor-Ort-Blro
und auf Grundlage des Konzeptes 'KfW Energetische Sanierung' (siehe 'Weitere Projektvor-
schlage') geleistet werden. Bei Bedarf ist auch eine Beratung direkt in der Immobilie sinnvoll.
Zusammen mit dem Geschaftsstrallenmanagement sollen — analog zu erfolgreichen Projekten
in der MdllerstraRe (Wedding) und Residenzstraflse (Reinickendorf) — Geschéaftsleute auf die
Maglichkeiten angesprochen werden, wie durch sanierte und gut beleuchtete Schaufenster die
AulRendarstellung verbessert und gleichzeitig Energie und damit Geld gespart werden kann.

Far das Beratungsangebot ist der Standort der Klima\Werkstatt in der MoritzstralRe 8 in Verbin-
dung mit der geplanten Stadtwerkstatt (siehe eigenes Projekt) zu prifen.

Projekt 5.11 Machbarkeitsstudie zur Klimaanpassung

Die Altstadt weist einen hohen Handlungsbedarf im Hinblick auf eine Anpassung an mogliche
Klimafolgen auf. In einer Machbarkeitsstudie sind entsprechende MaflRnahmen und Szenarien
zu entwickeln und zu prifen. Im Rahmen der Erarbeitung sollen u.a. Analysen zu Starkregener-
eignissen, Hitzeresistenz und Bioklima durchgefiihrt und MalRnahmenkataloge fir Dach- und
Fassadenbegrinung, Innenhofbegrinung, Regenriickhaltung und Solarpotenzialflachen erarbei-
tet werden.*

2 Dach- und Fassadenbegrinungen kénnen wesentlich zum Schutz vor tbermaRiger Uberhitzung beitragen. Begrin-

te Innenhofe helfen, Regenwasser zurlickzuhalten. Es ist zu prifen, ob es in der Altstadt Schwachstellen gibt, die
bei Extremniederschlagsereignissen schnell zu Problembereichen werden kénnen (z. B. Tiefgaragen, die mit Was-
ser volllaufen; tiefliegende Keller, in denen sich elektrische Anlagen befinden, etc.).
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(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms
Stadtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

— Konzept Energetische Stadtsanierung (Kf\W)
-~ Weiterfilhrung der KlimaWerkstatt Spandau®®

(4) Weitere Projektvorschlige
— Erarbeitung eines integrierten Fernwarme- / Energieversorgungskonzeptes.

% Die KlimaWerkstatt Spandau ist ein Projekt der Leitstelle fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz des Bezirksamtes
Spandau mit dem Ziel, den Diskurs zu Klimaschutz und Klimaanpassung zu stérken. Die Werkstatt besteht seit
2012 in der MoritzstraRe 8 und wird mit Mitteln des Europaischen Fonds fir Regionale Entwicklung und vom Be-
zirklichen Bundnis fur Wirtschaft und Arbeit gefordert. Die Klimawerkstatt soll weitergefihrt und ausgebaut werden
(neue Themen u.a. nachhaltige Mobilitat, 'Nutzen statt Besitzen', Recycling / Reparieren)
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3.6 Bildung und Kultur

Die Altstadt Spandau ist ein anziehendes gesellschaftliches und kulturelles Zentrum mit
kreativer Vielfalt.

Die Altstadt ist vielfaltig und lebendig. Auch nach Geschaftsschluss beleben generationstber-
greifende Freizeit-, Kultur- und Bildungseinrichtungen das gesellschaftliche und kulturelle Zen-
trum. Vielfaltige Angebote im Zentrum Spandaus liefern positive Impulse zur soziodkonomi-
schen Stabilisierung auch angrenzender Raume und haben eine starke Anziehungskraft flr
Bewohner und Touristen. Dem demografischen \Wandel folgend, sind die Einrichtungen barrie-
refrei nutzbar.

3.6.1 Bildung

(1) Strategische Ansétze
— Bedarfsgerechter Ausbau und Sanierung der Bildungseinrichtungen

— Sicherung der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen fir Bildung und Freizeit (v.a. Barriere-
freiheit)

—  Offnung und teilweise Umgestaltung 6ffentlicher Gebaude und Anlagen entsprechend den
gewachsenen BedUrfnissen nach Begegnungs- und Beteiligungsmaoglichkeiten.

(2) Geplante Projekte im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 6.1 Sanierung der Musikschule und Umgestaltung des Innenhofes

Das Gebaude der Musikschule in der MoritzstraRe 17 ist stark sanierungsbedurftig und nicht
barrierefrei. Um das Gebdude weiterhin nutzen zu kdnnen, muss es unter denkmalpflegeri-
schen Gesichtspunkten saniert und umgebaut werden. Damit verbunden sind die Herstellung
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von Barrierefreiheit, die Erneuerung der Sanitdranlagen, die Sanierung des Dachs sowie Brand-
schutzmaRnahmen. Auch die Erneuerung der AuRenanlagen ist zu priifen.?

Projekt 6.2 Sanierung des Daches der Stadtbibliothek

Das Dach der Stadtbibliothek, eine der wichtigsten sozialen und kulturellen Einrichtungen
Spandaus und stadtebauliches Merkzeichen in der Carl-Schurz-StralRe 13 ist bauféllig und muss
saniert werden.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auBBerhalb des Programms
Stéddtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

Weitere geplante Projekte, fir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms Stddtebaulicher
Denkmalschutz zu prifen ist, liegen nicht vor.

(4) Weitere Projektvorschlige
— Neubau einer Turnhalle auf dem Gelande der ehemaligen Reiterstaffel.

3.6.2 Kultur

(1) Strategische Ansatze
— Bedarfsgerechter Ausbau und Sanierung der Kultureinrichtungen

— Sicherung der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen fir Kultur und Freizeit (v.a. Barriere-
freiheit)

— Schaffung zusatzlicher Kultur- und Freizeitangebote

—  Offnung und teilweise Umgestaltung 6ffentlicher Gebaude und Anlagen entsprechend den
gewachsenen Bedlrfnissen nach Begegnungs- und Beteiligungsmaglichkeiten.

(2) Geplante Projekte im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz

Projekt 6.3 Machbarkeitsstudie fiir die bauliche Erweiterung des Kulturhauses

In der Spandauer Altstadt ist das Kulturhaus in der Mauerstrafse 6 ein starker kultureller Anzie-
hungspunkt. Die Raumlichkeiten sind zurzeit voll ausgelastet. Das bestehende Gebaude hat
bauliche, technische und gestalterische Mangel; u.a. ist der Eingangsbereich neuzugestalten
und die Technik fur die Theaterblhne zu erneuern. Hierzu ist eine Machbarkeitsstudie zu erar-
beiten, welche den Sanierungsbedarf, weitere Nutzungsangebote und deren Tragfahigkeit so-
wie entsprechend eine bedarfsorientierte bauliche Erweiterung des Gebaudes prift. Eine Po-
tenzialflache fur eine bauliche Erweiterung ist der slddstlich angrenzende Parkplatz. Die Pri-
fung der Kosten und der Wirtschaftlichkeit ist Teil der Studie.

Projekt 6.4 Sanierung und Erweiterung des Kulturhauses

Das Projekt umfasst die Sanierung und Erweiterung des Kulturhauses auf Basis der Ergebnisse
der Machbarkeitsstudie. Vor Beginn von Baumalinahmen ist eine Schadstoffanalyse durchzu-
fhren. Es wird angeregt, im Rahmen der Mafinahme auch die Aufenanlagen neuzugestalten
und nutzungsstrukturell einzubinden.

Projekt 6.5 Sanierung des Daches des Gotischen Hauses

Das unter Denkmalschutz stehende Gotische Haus in der Breite StraRe 32 wird als Bildungs-,
Begegnungs- und Informationszentrum (Tourist-Info) sowie zusatzlich im Obergeschoss als
Museum genutzt. Das bauféllige Dach ist unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu sa-
nieren.

% Bereits 2013 wurde vor dem Hintergrund, die Musikschule in der MoritzstraRe 17 dauerhaft weiter zu betreiben,

eine Kostenschatzung fir den absehbaren Sanierungs- und Modernisierungsbedarf erarbeitet (Planungsbiro Ha-
gemann + Liss Architekten im Auftrag des Bezirksamts Spandau). Im Falle einer neuen Nutzung muss eine Neu-
bewertung erfolgen.
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Projekt 6.6 Sanierung und Umgestaltung der Kunstremise sowie der AuRenanlagen

Die alte Stadtmauer am Viktoria-Ufer / Ecke JidenstralRe steht unter Denkmalschutz. In den
angrenzenden Remisen sind kulturelle Nutzungen etabliert. Die geplante Erweiterung der Aus-
stellungsangebote erfordert eine Sanierung und Umgestaltung der Kunstremisen; auch die
AulRenanlagen sind zu erneuern. Im Kontext der MaRnahmen sind auch eine Neugestaltung des
Uferbereichs am Mihlengraben und die VerknlUpfung mit dem zukinftigen Standort der Volks-
hochschule, dem Haus der Gesundheit, zu priifen.?’

Projekt 6.7 Neugestaltung / Sicherung der Grabungsfunde im archaologischen Keller

Im archaologischen Keller am Reformationsplatz 3-4 sind Grabungsfunde (Klostermauern, Ske-
lette sowie ein Brunnen aus dem 13. Jahrhundert) zu besichtigen. Diese sind langfristig zu si-
chern. Die Prasentation / Information der archéologischen Funde durch ein Schaufenster am
Reformationsplatz sind neu zu gestalten.

Projekt 6.8 Um- und Neubau des Eingangsbereiches der Zitadelle

Als Beitrag zur Verbesserung der Verknipfung von Zitadelle und Altstadt, ist der Eingangsbe-
reich der Zitadelle denkmalgerecht und besucherfreundlich neuzugestalten. Hierzu gehdéren die
Installation von Hinweistafeln unter Berilcksichtigung des Informations- und Wegeleitsystems
(siehe eigenes Projekt) sowie eine Verbesserung der Beleuchtung.

Far die MaRnahmen ist die Machbarkeitsstudie 'Zitadelle Spandau' als wesentliche Grundlage
zu berlcksichtigen.

(3) Weitere geplante Projekte, fiir die eine Finanzierung auf3erhalb des Programms

Stadtebaulicher Denkmalschutz gepriift wird

— Neubau eines Gebaudes auf dem Vorplatz der Remisen?®

(4) Weitere Projektvorschlage

Erweiterung der Angebote in der Kunstremise
—  Erweiterung des Angebotes der Reformationskirche

Initiierung von 'Parkhauskonzerten' am Stabholzgarten
Initilerung eines jahrlichen Kunstpreises fur hochwertige Kunst im offentlichen Raum.

27 Im Rahmen des Projekts sind die MaRnahmenvorschldge des sozial-kulturellen Netzwerks casa e.V. zu priifen, die

den Ausbau der Angebote sowie die entsprechenden baulichen Umbau- bzw. Neubauanforderungen beinhalten.
Zusétzlich zur Sanierung und Umgestaltung der Remisen kommt ggf. auch eine Flachenerweiterung in Form eines
Neubaus auf dem Vorplatz in Frage. Auch hierzu wird auf die MaRnahmenvorschldge des sozial-kulturellen Netz-
werks casa e.V. verwiesen. Hier hat bis in die 1960er Jahre hinein ein historisches Gebaude gestanden; mit dem
Neubau kann der historische Bezug wiederhergestellt werden. Damit verbunden ist eine erforderliche Neuplatzie-
rung des Spielplatzes.

28
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4 Organisation der Umsetzung, Gesamtsteuerung, Partizipation und Kommunikation

Far eine zielgerichtete und effiziente Umsetzung des Erneuerungsprozesses respektive der
Gesamtmalinahme bedarf es verschiedener Ubergeordneter Projekte und moderierter Beteili-
gungsverfahren.

Projekt U.1 Gebietsmanagement

Aufgaben des Gebietsmanagements sind die Unterstlitzung des Bezirks bei der Umsetzung der
Gesamtmalinahme und der Projekte, die Koordination vertiefender bzw. maRnahmenvorberei-
tender Planungen, die Erstellung / Fortschreibung der Kosten- und FinanzierungsUbersicht, die
Koordinierung der Offentlichkeitsarbeit sowie die Fortschreibung des Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts. Das Leistungsbild ist in Abgrenzung von Aufgaben des Bezirks
und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt noch im Einzelnen festzulegen.

Projekt U.2  Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung

Eine breit angelegte Offentlichkeitsarbeit im Rahmen der Programmumsetzung tragt zur Infor-
mation der Bewohnerschaft bei und fordert die Kommunikation und das Engagement im Pro-
grammgebiet. Die Berichterstattung in den Medien verankert die Qualitdten und die Herausfor-
derungen im Programmgebiet in der Offentlichkeit.

Mit einer umfassenden Ubergreifenden und projektbezogenen Offentlichkeitsarbeit wird auf
den Stadtentwicklungsprozess im Fordergebiet sowie die geplanten und umgesetzten Malk-
nahmen aufmerksam gemacht. Hierzu sind z.B. Informationsveranstaltungen, Plakate, Flyer,
Broschiren und eine Internetprasentation geeignet (vgl. auch die im Rahmen der ISEK-
Erarbeitung durchgefihrte Online-Beteiligung). Verdffentlichungen sollten ein wiedererkennba-
res, einheitliches Corporate Design aufweisen. Wichtige Projekte sollten durch umfassende
Partizipationsverfahren begleitet werden.

Projekt U.2.1 Erarbeitung einer Standortbroschiire

Mit Hilfe einer Standortbroschure soll fir den Wirtschaftsstandort der Altstadt Spandau gewor-
ben werden. Die Broschire ist eine Grundlage, um Investoren und Gewerbetreibende zu akqui-
rieren und langfristig an den Standort zu binden. Die Broschtre stellt Rahmenbedingungen und
Standortvorteile des Immobilien- und Gewerbestandorts Altstadt Spandau anschaulich und
pragnant dar. Sie enthélt wesentliche Marktdaten, aktuelle Standortentwicklungen sowie gibt
Hinweise zu potenziellen Entwicklungsflachen (leer stehende Gewerbeeinheiten und Brachfla-
chen). Im Vorfeld sind die Flachenpotenziale zu ermitteln und ein lokaler Gewerbemietspiegel
zu erarbeiten.

Projekt U.2.2 Entwicklung und Implementierung einer Website / App fiir die Altstadt

Das Projekt beinhaltet die Entwicklung einer interaktiven Website / App mit u.a. aktuellen Kul-
tur- und Freizeitangeboten ("Wohin in Spandau'), einem Shopping-Portal (siehe eigenes Projekt)
und die Ausarbeitung von Erlebniswanderwegen / thematischen Altstadtrundgangen. Es soll
eine Verknupfung mit weiteren interaktiven Projekten z.B. zur Barrierefreiheit oder zu Einkaufs-
angeboten erfolgen.

Die Angebote der Rundgange sollen barrierefrei gestaltet werden (u.a. Video- und Audiobeitra-
ge, Flyer, Modelle).

Damit Aufienstehende sich vor und wahrend des Besuchs Uberall und zu jeder Zeit individuell
informieren kdnnen, ist die Einrichtung einer Altstadt-App denkbar. Diese kann auch auf gastro-
nomische Einrichtungen ausgeweitet werden. Gleichzeitig kdnnen unterschiedliche Erlebnis-
routen wie ein 'Archaologischer Pfad' oder eine 'Route mit Wasserblick' unter Einbeziehung
von thematischen Rastplatzen tber das Mobiltelefon angeboten werden.
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Projekt U.3  Einrichtung einer Stadtwerkstatt

Zur Sicherstellung von Beteiligungs- und Mitwirkungsmaglichkeiten interessierter Blrgerinnen
und Blrger an der weiteren Gebietsentwicklung soll eine Stadtwerkstatt als Treffpunkt einge-
richtet werden. Gemeinsam behandelte Themen kdnnen u.a. die Mitwirkung am Gestaltungs-
katalog, an der Werbeanlagenkonzeption sowie der Gestaltung der zentralen Platze der Altstadt
sein. Das Vor-Ort-Buro soll aber auch Beratungs- und Informationsstelle zur zuklnftigen Ent-
wicklung in der Altstadt sein.

Die Projektidee der Stadtwerkstatt wurde bereits zu einem friheren Zeitpunkt als Kooperati-
onsprojekt mit dem Wirtschaftshof 2013 entwickelt und im Rahmen eines Projektaufrufs der
Nationalen Stadtentwicklungspolitik eingereicht; diese Konzeption soll berlicksichtigt werden.
Eine Koppelung mit der 'Klimawerkstatt' ist zu prifen.

Projekt U.4  Gebietsfonds

Mit dem Ziel der Aktivierung und Unterstitzung von privatem Engagement werden in Forder-
gebieten des Stadtebaulichen Denkmalschutzes seit 2014 Gebietsfonds zur Mitfinanzierung
von Malinahmen eingesetzt. Zur Profilierung und Standortaufwertung kéonnen Fordermittel
sowohl fUr Investitionen als auch fir investitionsvorbereitende und investitionsbegleitende
Malinahmen beantragt werden, solange die MaRnahmen den Zielen des integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes entsprechen und in das denkmalpflegerische Konzept passen.
Forderfahig sind hdochstens 50 % der Fordersumme. Die restlichen 50 % missen als monetéa-
rer Eigenanteil erbracht werden. Die Fordermittelsumme je MalRnahme soll 10.000 Euro nicht
Uberschreiten. Ein lokales Gremium entscheidet in einem transparenten Auswahlverfahren tber
die Vergabe der Mittel (auf Basis zuvor festgelegter Kriterien zur Bewertung und Priorisierung
der MalRRnahmen). Das Gremium sollte sich aus Eigentimern, Unternehmern, Initiativen, Be-
wohnern und sonstigen lokalen Akteuren zusammensetzen.
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5 MaBnahmen-, Durchfiihrungs- und Finanzierungsiibersicht

Kriterien fiir eine Prioritatensetzung

Die Altstadt Spandau ist durch zahlreiche sich Uberlagernde und beeinflussende Problemlagen
gekennzeichnet. Angesichts ihrer hohen Relevanz und Komplexitédt ist neben einer ganzheitlich
angelegten Entwicklungsstrategie eine gezielte, programmiubergreifende und langjahrige — auch
Uber das Jahr 2025 hinausgehende — 6ffentliche Forderung erforderlich. Unter dieser Pramisse
kann der Altstadt eine stadtebauliche, soziale und 6konomische Stabilisierung und eine nachhal-
tige Zukunftsperspektive eréffnet werden.

Die Beteiligung der Fachamter und interessierten Blrgerschaft war ein wesentlicher Schritt fir
die Ermittlung der prioritaren Projekte sowie zur Festigung der Mitwirkungsbereitschaft an der
Umsetzung des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz. Die Ergebnisse der Beteiligung
sind in die Projektbeschreibungen und in die Prioritdten-Rangfolge eingeflossen.

Fir die Prioritatensetzung der Projekte des integrierten Entwicklungskonzeptes (ISEK) Altstadt
Spandau wurden folgende sieben Kriterien zur Orientierung definiert und mit der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umwelt abgestimmt (auf einzelne Projekte kdnnen mehrere
Kriterien zutreffen):

(1) Bedeutung des Projektes im Bezug zum Leitbild und zu den Leitlinien

Dieses Kriterium umschreibt die Konformitéat eines Projektes mit dem Leitbild und den Leitli-
nien im Rahmen des ISEK Altstadt Spandau. Diese Projekte fungieren als 'Schlisselprojekte’,
als Initiale zur Einleitung eines Aufbruchs in einem bestimmten raumlichen Zusammenhang
oder in inhaltlicher Hinsicht. Ihre Umsetzung ist von hoher Bedeutung fur das Programmgebiet.

Eine hohe Konformitat mit dem Leitbild und den Leitlinien ist bei Projekten gewahrleistet, die
einen hohen Wirkungsgrad zur Behebung der festgestellten Mangel haben.

(2) Foérderféhigkeit / Finanzierung aus Programmitteln des Stadtebaulichen Denkmalschutzes

Dieses Kriterium umschreibt die Konformitat mit den Zielen und Inhalten der Forderbedingun-
gen fur das Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die
begrenzt verflgbaren Fordermittel des Stadtebaulichen Denkmalschutzes zielgerichtet und
effektiv eingesetzt werden, um maoglichst wirkungsvolle Impulse fir die weitere Entwicklung zu
setzen.

(3) Fertigstellung eines bereits begonnenen / Fortflihrung eines laufenden Projektes sowie
Projekte mit gesicherter Finanzierung

Dieses Kriterium umfasst Projekte, in die bereits investiert wurde oder flir die bereits konkrete
Finanzierungs- und Umsetzungsplane vorliegen (auch aus anderen Forderprogrammen).

Dem Kriterium der gesicherten Finanzierung werden auch Projekte zugeordnet, die das For-
dermittelvolumen des jeweiligen Programmijahres nicht unzumutbar belasten (kleinere Malk-
nahmen, die auch als Nachrtcker bei Rest-Budgets dienen kénnen).

(4) Mehrzielprojekt / Nutzung von Synergiewirkungen mit anderen Projekten oder durch ver-
schiedene Finanzierungen

Dieses Kriterium betrifft Projekte, die eine breite Wirkung fir mehrere Handlungsfelder entfal-
ten, sowie Projekte, die eine besondere Wirkung in der rdumlichen und inhaltlichen Verflech-
tung mit anderen konkret geplanten Projekten entfalten (z.B. Kombination Freiraumaufwertung
mit Gebadudesanierung). Positive Synergiewirkungen koénnen auch aus der Kombination der
Finanzierungen eines Projektes aus unterschiedlichen Quellen entstehen.
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(5) Akzeptanz in der Bewohnerschaft und bei lokalen Akteuren / Erreichbarkeit breiter Kreise
der Bewohnerschaft

Hierunter fallen Projekte, die von der Bewohnerschaft und den lokalen Akteuren unterstltzt
werden — idealerweise im Ergebnis eines erfolgreichen Mitwirkungsprozesses oder als Initial-
projekt eines lokalen Tragers. Eingereichte Projekte von wichtigen Tragern des Gemeinwesens
haben einen hohen Stellenwert fir die Umsetzung der Zielsetzungen des Programms. Gemeint
sind auRerdem Projekte, von denen ein grolRer Adressatenkreis in sozialer Hinsicht profitiert.

(6) Gesamtstddtische Bedeutung

Hierzu zahlen Projekte, die entsprechend Ubergreifender Konzepte einen aktiven Beitrag zur
gesamtstadtischen Entwicklung leisten.

(7) Leuchtturmprojekte

Dieses Kriterium umfasst Projekte, welche neben dem eigentlichen Zweck auch eine starke
Signalwirkung flr zahlreiche Folgevorhaben haben soll. Neben dem Erfolg ist daher auch ein
groRRer Bekanntheitsgrad intendiert.

Voraussichtliches Fordervolumen

Der Durchfihrungszeitraum fir das Forderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz betragt
grundsatzlich 8 bis 10 Jahre (Programmjahre). Bei einem durchschnittlichen Férdervolumen von
3 Mio. Euro pro Programmijahr stehen im Rahmen des Realisierungszeitraumes bis 2025 insge-
samt 30 Mio. Euro zur Verfliigung. Die erste Programmrunde Stadtebaulicher Denkmalschutz
mit dem Bezirk Spandau soll im Zeitraum vom 26. Mai bis 19. Juni 2015 erfolgen.

Projekttableau

Das Projekttableau zeigt alle geplanten Projekte in der Zusammenschau. Dargestellt sind die
Einstufung der Prioritat, die verantwortlichen Fachbereiche, Trager und Beteiligten, die Realisie-
rungszeitrdume, die Daten zur Finanzierung und Forderung sowie die zutreffenden Kategorien
der Stadtebauférderung (Kostengruppen der AV-Stadterneuerung).

Allen Projekten sind an die Handlungsfelder 1 bis 6 orientierte Projektnummern zugeordnet, die
der eindeutigen ldentifizierung und besseren Lesbarkeit dienen (vergleiche auch textliche Aus-
fihrungen zu den Projekten in Kapitel E 3). Die Projekte sind zudem — sofern rdumlich zu veror-
ten —in einem Mafinahmenplan dargestellt (vergleiche nachfolgend Plan 3).

Die Projekte oder Teilprojekte werden entsprechend ihrer Wichtigkeit fir die Entwicklung der
Altstadt Spandau nach Prioritaten hoch, mittel, niedrig (++, +, o) und Handlungsfeldern aufgelis-
tet. Die Zuordnung zur Prioritatsstufe hoch erhalten Projekte,

— die den Kriterien fir der Prioritdtensetzung besonders entsprechen, sowie

— die Voraussetzungen flr eine Forderung aus dem Programm Stadtebaulicher Denkmal-
schutz erfullen.

Insbesondere wurden die Ergebnisse der Amter- und Birgerbeteiligung bertcksichtigt.

Bei den Projekten mittlerer und niedriger Prioritat sind diese Kriterien entsprechend abgestuft.
Projekte ohne Prioritat sind als nachrangige Projekte einzustufen.

Projekte, bei denen sowohl durch die Fachamter als auch durch die Blrgerinnen und Burger ein
besonderes Interesse besteht, sind in der Tabelle durch einen hellen Grauton farblich hervorge-
hoben.

Die Realisierung der in der Liste aufgefUhrten Malinahmen steht stets unter Vorbehalt der Ver-
flgbarkeit finanzieller Mittel. Daher hat das Setzen von Prioritdten eine sehr hohe Bedeutung.

Die Angaben in der Spalte 'Gesamtkosten' beziehen sich auf die voraussichtlichen Kosten des
jeweiligen Projektes innerhalb einer voraussichtlichen Programmlaufzeit bis 2025 (drei Forder-
perioden). Nicht fur alle Malinahmen bzw. Projekte konnten seitens der Fachamter Kostenan-
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gaben erfolgen. Erst bei Konkretisierung der einzelnen Projekte auf Grundlage von Planungen
kdnnen exakte Kostenkalkulationen vorgenommen werden. Das Gleiche gilt fir die Benennung
der Umsetzungszeitraume.

Abkiirzungen:

KG: Kostengruppen

Kostengruppen der AV-Stadterneuerung:

1: Vorbereitung, Fortschreibung und Abschluss

2: Ordnungsmalinahmen

3: Soziale/kulturelle Infrastruktur, Verkehr, Grin, sonstige Maflinahmen
4: Aktivierung, Beteiligung Dritter, Sozio-integrative MaRnahmen

5: Aufgabenerfillung fir Berlin

Stapl: Stadtentwicklungsamt Fachbereich Stadtplanung
SGA: Strafsen- und Granflachenamt

WiF6: Wirtschaftsforderung

SenStadtUm: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
BUOrd: Burgerdienste und Ordnung

SV: Straflsen- und Verkehrsbehorde

GSM: GeschéftsstraRenmanagement

SE FM: SE Facility Management

UD: Untere Denkmalschutzbehorde

AWK: Amt fur Weiterbildung und Kultur

UNA: Umwelt- und Naturschutzamt

LNK: Leitstelle Nachhaltigkeit und Klimaschutz

FB: Fachbereich

BzBm: Bezirksbirgermeister

PS: Projektsteuerung

Ausblick und weiteres Vorgehen

Bereits fur das Programmijahr 2015 sind die Gebietssteuerung, das Geschaftsstrallenmanage-
ment und der Umbau der Hertefeldstralse geplant. Im September 2015 werden erste Projekt-
anmeldungen flr das Programmjahr 2016 eingereicht.

Bis Ende Oktober 2015 wird ein stddtebauliches Gutachten erarbeitet. Es bildet die inhaltliche
Grundlage fir die Erhaltungsverordnung. Die Erarbeitung einer Erhaltungsverordnung gemald
§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ist die formale Vorrausetzung fir die Aufnahme der
Altstadt Spandau als Fordergebiet in das Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz. Ein ent-
sprechender Senatsbeschluss Uber die Aufnahme des Gebiets in das Férderprogramm Stadte-
baulicher Denkmalschutz wird im Sommer 2015 erwartet.
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1 Stadtgestalt und Bebauung
Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priorisierung ‘% |Realisierung
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1.1 Gestaltungskatalog und Werbeanlagenkonzeption + ++ X X X X X ++ X

1.2 Bestandsplane zur Altstadt fur den 6ffentlichen Raum (Vermessung) X + X

1.3 Machbarkeitsstudie fiir die Briickenképfe der Charlottenbriicke + o X X X) X X) ++ X

1.4 Sanierung, Umbau und Umnutzung der Briickenképfe der Charlottenbriicke + o X X X) X X) ++ X

1.5 Nachnutzungskonzept fir die Kirchgasse 3 (ehem. Volkshochschule) o o X X o X

1.6 Sanierung, Umbau / Umnutzung der Kirchgasse 3 (bei Bedarf) o o X X o X X

1.7 Nachnutzungskonzept fir die Carl-Schurz-StraRe 59 (AuRenstelle Freiherr-vom-Stein-Gymnasium) + o X X ++ X

1.8 Sanierung, Umbau / Umnutzung der Carl-Schurz-StraRRe 59 (bei Bedarf) + o X X ++ X X

1.9 Nachnutzung und Sanierung der Gebéude der ehem. Reiterstaffel fir das Freiherr-vom-Stein-Gymnasium + o X X X ++ X

1.10  Energetische Sanierungspléne fir 6ffentliche Gebaude + X o X

1.11  Beleuchtungskonzept fiir 6ffentliche und private Gebaude ++ + ++ X X X ++ X

1.12  Umsetzung Beleuchtungskonzeptes fir éffentliche Gebaude ++ + ++ X X X ++ X

1.13  Ubergreifende Hofkonzeption o X X + X

1.14  Machbarkeitsstudie fiir die ehemalige GeschiitzgieRerei + ++ X X X X ++ X

1.15  Machbarkeitsstudie fir das Grundstiick Stresowplatz 6-9 o + X X X ++ X

1.16 Machbarkeitsstudie zur Sanierung und Offnung Rathausturm + ++ + X ? X + X

Zwischensumme

Legende:
Prioritaten der Fachdmter (++ hoch, + mittel, o niedrig)
Prioritaten aus der Burgerbeteiligung (= 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, = 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (= 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)

Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen
Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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Offen

her Raum und Mol

Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern

Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priori ung & |Realisierung
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2.1 Konzeptionierung / Umsetzung eines Informations- und Wegeleitsystems ++ + + X X X X ++ X X

2.2 Beleuchtungskonzept fir den Offentlichen Raum / StraRenraum + + X X X + X

2.3 Terrassen- und Sondernutzungskonzept o/+ X ++ X

2.4  Rahmenkonzeption FuRgangerzone + + X X X X X + X

2.5  Umgestaltung der FuBgangerzone + + X X X X X + X X
2.6 Umgestaltung Rathausvorplatz als Entree zur Altstadt ++ + ++ X X X ++ X X

2.7 Umgestaltung Markt als zentraler Treffpunkt und Veranstaltungsort + + X X X X + X X
2.8  Umgestaltung Reformationsplatz + X X X X X + X

2.9  AufwertungsmaRnahme MénchstraRe zwischen Markt und Reformationsplatz + X X + X
2.10  Erarbeitung und Umsetzung einer Konzeption zur Verbindung von Altstadt und Lindenufer (insb. und Kamr ++ + + X X X X + X X

2.11  Umbau / Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes / Verkehrskonzept X X X + X X

2.12  Umbau der HertefeldstraRe + X X ++ X

2.13  Erarbeitung und Umsetzung eines Konzeptes 'FuRgénger- und radfahrerfreundliche Altstadt' + ++ + X X X + X X

2.14  Mobilitdtskonzept zur Starkung neuer Verkehrsarten + X X X o X

2.15  Verkehrsreduzierung in der FuRgéngerzone + ++ o X X X ++ X X

2.16  Dynamisches Parkleitsystem + X X X + X

2.17  Brlickenbau zwischen Zitadelle und Stresow + X X X X X + X
2.18 Bau eines Stegs / einer Briicke (iber den westlichen Abzugsgraben an der Juliusturmbriicke + ++ X X X X + X
2.19 Bau einer FuRgéangerbriicke zwischen Zitadelle und Kolk + X X X X X + X

Zwischensumme

Legende:
Prioritaten der Fachamter (++ hoch, + mittel, o niedrig)
Prioritaten aus der Burgerbeteiligung (= 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (> 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)

Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen
Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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3 Wohnen und Soziales

Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priorisierung & |Realisierung
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3.2 Sanierung und Erweiterung des Seniorenklubs am Lindenufer (SKL) sowie Umgestaltung der AuRenanlagen + o X X + X X

3.3 Konzept fiir die stadtebauliche Kriminalpravention 'Sichere Altstadt’ + X X X + X X X

Zwischensumme

Legende:

Prioritaten der Fachamter (++ hoch, + mittel, o niedrig)

Prioritaten aus der Burgerbeteiligung (= 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (> 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)
Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen

Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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4  Wirtschaft und Tourismus

Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priorisierung & |Realisierung
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4.1 GeschéftsstraRenmanagement X + X X X
4.1.1  Einrichtung eines 'Runden Tisches Gewerbe' + X X X + X

4.1.2 Schaffung besonderer Beratungsangebote fir Eigentiimer und Gewerbetreibende o X o X X X
4.1.3 Aktives Ansiedlungsmanagement / Leerstandsbeseitigung + + X + X X X
4.1.4 |Initiierung wasserbezogener Gastronomie- und Freizeitangebote am Havelufer ++ ++ ++ X ++ X

4.2 Erarbeitung / Umsetzung eines gemeinsamen Marketingkonzeptes fir Altstadt Spandau und Spandau Arcaden (Imagewandel) ++ ++ X X X X X X ++ X X X
4.3  Entwicklung einer Qualitatsoffensive + + o X X X + X X X
4.3.1 Fortfuhrung des Projekts 'Schaufensterkunst' o X o X X X
4.4 Aufbau eines virtuellen Kaufhauses als gemeinsames Shopping-Portal aller Geschafte der Altstadt ++ X X X ++ X X X

45  Gemeinsames Marketingkonzept fir Altstadt und Zitadelle + + X X X X + X
4.6 Wiederherstellung des Durchgangs zum Innenhof des Gotischen Hauses o o X o X
4.7 Blindenmodell von der historischen Altstadt + o X o X

Zwischensumme

Legende:

Prioritaten der Fachédmter (++ hoch, + mittel, o niedrig)

Prioritaten aus der Birgerbeteiligung (> 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (= 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, = 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, = 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)
Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen

Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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5 Landschaft und Klima

Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priori ung & Realisierung
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5.10 Beratung Energetische Erneuerung ++

5.1 Aufwertung der offentlichen Griinanlage an der Spreemiindung (Zusammenfluss v. Spree und Havel) ++ ++ X X X X X ++ X X

5.2 Schaffung eines 6ffentlichen Griinzugs entlang des stidlichen Spreeufers ++ ++ X X ++ X X
5.3  Herstellung eines Ufergriinzugs entlang des 6stl. Havelufers zw. Charlottenbriicke und Bahnhbriicke ++ ++ X X ++ X X

5.4  Aufwertung Muhlengraben und Schaffung von Aufenthaltsflachen + ++ X X X X + X

5.5  Schaffung einer 6ffentlichen Griinanlage nordlich der HertefeldstraBe inkl. Treppenanlage + o X + X X

5.6  Freistellen von Sichtachsen und Durchblicken im Zitadellenumfeld ++ ++ X X X ++ X

5.7  Freiraum- und Entwicklungskonzept fir das Zitadellenumfeld (Glacis) ++ ++ X X + X X X
5.8  Natur- und Kulturerfahrungsraum auf dem Glacis o X X o X X
5.9  Herstellung eines Generationengartens X X X o X

5.11  Machbarkeitsstudie zur Klimaanpassung o

Zwischensumme

Legende:

Prioritaten der Fachamter (++ hoch, + mittel, o niedrig)

Prioritaten aus der Birgerbeteiligung (= 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (> 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)
Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen

Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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6

dung und Kultur

Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern

6.1 Sanierung der Musikschule und Umgestaltung des Innenhofes

Einschatzung der Projekte

Kriterien fiir die Priorisierung

Prioritat

Real

2
c
S
@

Fach-|
amterrunde

Online-
Beteiligung

ISEK-Forum

Bedeutung

Leitbild /

Forderfahig-|

keit /

Finanzierung

Fertigstellung
/ Fortfiihrung

X

Mebhrziel-

projekt

Akzeptanz/
Erreichbarkeit

Gesamt-
stadtische
Bedeutung

projekt

Leuchtturm-

Kurzfristig
2016-2018

Mittelfristig

20192022

Langfristig
2023-2025

6.2 Sanierung des Daches der Stadtbibliothek

6.3  Machbarkeitsstudie fur die bauliche Erweiterung des Kulturhauses o o X X X ++ X

6.4  Sanierung und Erweiterung des Kulturhauses ++ + o X X X X ++ X X
6.5  Sanierung des Daches des Gotischen Hauses + X X X + X
6.6  Sanierung und Umgestaltung der Kunstremise sowie der AuBenanlagen ++ X X X ++ X

6.7  Neugestaltung / Sicherung der Grabungsfunde im arch&ologischen Keller o X o X

6.8 Um- und Neubau des Eingangsbereiches zur Zitadelle ++ + X X ++ X

Zwischensumme

Legende:
Prioritaten der Fachédmter (++ hoch, + mittel, o niedrig)
Prioritaten aus der Birgerbeteiligung (= 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (> 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)

Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen
Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachamterinteressen
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Ubergreifend - Ak

rung / Aufgabenerfiillung fiir Berlin

Projekte / Ideen Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priori ung & Realisierung
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U1 Gebietsmanagement (bis 2029) X X ++ X X X
0.2 Offentlichkeitsarbeit X X X ++ X X X
U.2.1 Erarbeitung einer Standortbroschiire o + X X o X X X
U.2.2 Entwicklung und Implementierung einer Website / App fiir die Altstadt ++ ++ ++ X X X X + X X X
U.3  Einrichtung einer Stadtwerkstatt + + X X X ++ X X X
U4 Gebietsfonds X X X + X X X
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Bericht
Weitere geplante Projekte, her Denkmalschutz geprift wird
Projekte / Ideen nach Handlungsfeldern Einschatzung der Projekte Kriterien fiir die Priorisierung & Realisierung
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W.1  Studie zur Verminderung der Verkehrs- und Umweltbelastung im Untersuchungsgebiet (mogl. BENE) o + X o X

W.2  Sanierung und Aufwertung der Juliusturmbriicke einschl. der Treppenanlagen o o X

W.3  Erarbeitung eines Beitrags zur Online-Plattform 'berlinfuerblinde.de

W.4  Aufenthaltsflache am Lindenufer o X
W.5  Erweiterung Spielplatz Stresow flr Kinder Uber sechs Jahren o X

W.6  Weiterfihrung der KlimaWerkstatt Spandau o X ++ X

W.7  Studie zur Verminderung der Verkehrs- und Umweltbelastung im Untersuchungsgebiet (mogl. BENE) + o X ++ X X X

W.8 Neubau eines Gebéudes auf dem Vorplatz der Remisen o X

Summe

Legende:

Prioritaten der Fachdmter (++ hoch, + mittel, o niedrig)

Prioritaten aus der Birgerbeteiligung (> 20 Zustimmungen = mittlere Rangstufe +, > 40 Zustimmungen = hohe Rangstufe ++)

Prioritaten aus dem ISEK-Forum (> 6-10 Markierungen = niedrige Rangstufe o, > 11-15 Markierungen = mittlere Rangstufe +, > 16 Markierungen = sehr hohe Rangstufe ++)
Projekte ohne Rangstufe sind als nachrangige Projekte einzustufen

Graue Markierungen verweisen auf eine hohe Ubereinstimmung zwischen Biirger- und Fachémterinteressen

Herwarth + Holzim Auftrag des Bezirksamtes Spandau, Stadtentwicklungsamt
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ISEK Altstadt Spandau
Bericht

Anhang

1 Projektvorschlage, die auBerhalb der zweckmaRig abzugrenzenden Forderkulisse
liegen

(1) Stadtgestalt und Bebauung
Stadtgestalt

Zusétzliche Vorschléage der Biirgerinnen und Biirger

— Verkleinerung des Falkenseer Platzes fir die Gewinnung von Bauflache fir Wohnen und /
oder Gewerbe

—  Entwicklung des ehemaligen Postareals
(2) Offentlicher Raum und Mobilitit
Offentlicher Raum

Offentliche Projekte
— Beleuchtung der Bahnunterfihrung KlosterstralRe

Zusétzliche Vorschldge der Birgerinnen und Birger

— Neupflanzung von Bischen und Efeu an den S-Bahn-Schallschutzwénden entlang der See-
gefelder StralRe

— Ersetzen der Plakatwande gegen beleuchtete Digitalwerbung in der Bahnunterfihrung
Klosterstralde

Mobilitat

Offentliche Projekte
— Neubau einer Brlickenverbindung zwischen Zitadelle und Stresow

Zusétzliche Vorschlédge der Birgerinnen und Biirger
— Schaffung von separaten Radfahrwegen entlang der Freiheit in Richtung Altstadt

—  Entwicklung eines Konzeptes flir den FuRRgangerverkehr an der Kreuzung StresowstralRe
und Freiheit

— Bau einer Ubergeordneten Hauptverkehrsstrale dstlich der Altstadt zwischen Am Juli-
usturm und Ruhlebener Stral3e

— Verbindung von Arcaden / Altes Postamt und dem Bahnhof sowie der Altstadt durch unge-
nutzte U-Bahntunnel

— Umwandlung des Kreisverkehrs am Falkenseer Platz in eine Kreuzung
— Umbau des noérdlichen Bahnhofsvorplatzes
—  Erweiterung des Parkplatzangebotes

— Sicherung der Wegeverbindung Ruhlebener Stralle Ecke Heidereuter Stralse (Hohe der
Tankstelle) bis zur Ernst-Ludwig-Heim-Grundschule (Belag befestigen, um witterungsbe-
dingte Gefahren zu verhindern)
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(4) Wirtschaft und Tourismus
Tourismus

Weitere Projekte (Private, Trager u.a.)

— Bau einer barrierefreien, offentlichen Bootsanlegestelle mit entsprechender Infrastruktur
(Wasser, Strom, etc.) am noérdlichen Ende des Wréhmannerparks gegeniber dem westli-
chen Glacis

(6) Bildung und Kultur
Bildung

Offentliche Projekte
— Sanierung und Erweiterung Lily-Braun-Gymnasium

Kultur

Offentliche Projekte
— Bau eines Besucher-Parkplatzes vor der Zitadelle

Zusétzliche Vorschldge der Birgerinnen und Birger

— Ausbau der Zitadelle zum 'Mit-mach-Museum' mit einer Dauerausstellung zur Geschichte
der Festung und zur Geschichte Spandaus als Militar- und Industriestadt

— Verzicht auf die Ausstellung der DDR Geschichte, insb. Lenin Statue, auf der Zitadelle

2 Birgerhinweise, die an die zustandigen Fachamter zur Prifung und zur Kenntnis-
nahme weitergeleitet werden (keine Projekte / MaBRnahmen im Rahmen des ISEKs)

(2) Offentlicher Raum und Mobilitit

Offentlicher Raum
— Entfernen der Kaugummis auf den Fullwegen
— Séauberung der Glasflachen der Eisenbahn-FuRgéngerbriicke

— Einfdhrung eines Rauch- und Trinkverbotes im Bereich des Kinderspielplatzes auf dem
Markt

— EinfGhrung der Leinenpflicht fir Hunde
— Hundeverbot im Wréhmannerpark

—  Vorbeugung gegen die Verschmutzung durch Hundekot in der SchiirstraRe sowie dem
Obermeierweg

— Hundeverbot im Stresowpark

—  Trinkverbot im Stresowpark

—  Erweiterung des Taubenschlags am Muhlengraben

— Reparatur Kinderspielgerate am Markt

—  Wedfiltern stdrender Gertche in der Schirstralse

— Kontrolle des Ausmales der Plakatierung (Ordnungswidrigkeit)

— Entfernung des Taubendrecks unter der Eisenbahnbriicke in der KlosterstralRe

— Wartung der Abflussrohre der Briicken-Widerlager unter der Eisenbahnbricke in der Klos-
terstral3e (witterungsbedingte Gefahr durch Glatteis)
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Mobilitat

Verstarkung der Parkkontrollen an der sidlichen Fahrbahn am Juliusturm
Verstarkung der Verkehrskontrollen in der Fuldgangerzone
Abschaffung der Parkgebthr in der Altstadt

Einsatz von Parkscheiben fir den Parkplatz nérdlich des Bahnhofs und am nérdlichen Stra-
Renrand der Seegefelder Stral3e

Optimierung der Ampelschaltung Stresowplatz / Stresowstralde
Flugverbot Uber der Altstadt
Sperrung des Uferweges am Lindenufer flr Radfahrer

Wetterbedingte Raumung / Streuung der Rampen der U-Bahn-Eingange auf dem Rathaus-
vorplatz

(5) Landschaft und Klima

Landschaft

Reparatur und Pflege am Lindenufer zwischen der Juliusturmbricke und der Charlotten-
briicke (Reparatur der Beleuchtung, Pflege des Blumenbeetes an der Hertefeldstralke)

Abbau des Bauzauns am Lindenufer

(6) Kultur und Bildung

Kultur

Sauberung der Inschrift des historische Denkmals vom Spandauer Kurflrsten Joachim 1.

vor der Nikolaikirche auf dem Reformationsplatz
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