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Textliche Festsetzungen
1 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2 Im Gewerbegebiet miissen zum Schutz vor Fluglarm AuBenbauteile einschlieBlich
der Fenster ein bewertetes Luftschalldamm-Maf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) aufweisen. Dieses liegt fur Burordume bei 35 dB.

3 Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von dem Gewerbegebiet
ausgehende Schallleistung 55 dB(A) tagstiber und 41 dB(A) nachts pro m? nicht
uberschreitet. Die zulassigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung
entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtflache (flachenbezogener
Schallleistungspegel). Sie diurfen 55 dB(A)m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 41
dB(A)m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten. Zur Einhaltung der
festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte
Prognoserechnung gemaR Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S.
503) fur den maRgeblichen Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-L&rm nachzuweisen,
dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Gerauschpegel kieiner oder
maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maximal
zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukinftigen
Gewerbebetriebes am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil
des jeweiligen Immissionsortes nach Satz 4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung
geman DIN ISO 9613-2 (Quelthéhe 0 m) zu berechnen.

4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 8 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.

I Nachrichtliche Ubernahmen

1 Das Plangebiet befindet sich in der Planungszone 3 fir den Flughafen Tegel, in der
ein aquivalenter Dauerschallpegel von mindestens 62 dB und héchstens 67 dB
auftritt.

2 Das Plangebiet liegt im Anflugsektor bis 10 km Halbmesser um den SBP

(Startbahnbezugspunkt) des Flughafens Tegel mit einer zuléssigen Bauhdhe von
40 m bis 60 m Uber NN ansteigend.
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Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Stand: November 2006

Bebauungsplan VIII-B3
festgesetzt am 20.06.2006
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
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Bebauungsplan VIll-172
festgesetzt am 22.06.1976
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Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 8.12.2006

gez. Noormann-Wachs, ObVi

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis
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Abzeichnung
vom Bebauungsplan VIII-557

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzsichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplangs VIII-557 vom 22.01.2008 tbereinstimmt.

Bebauungsplan VIIl-o7

Teilflache der

flir eine
Wasserstadt Berlin-Oberhavel

zwischen MertensstraBe, dem Grundstiick MertensstraBe 140, der Havel und den
Grundstiicken MertensstraBe 92/130 sowie einem Abschnitt der MertensstraBe
im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kieinsiedlungsgebiet (§2Bauhvo) ws Grundflachenzahl B, 04
Reines Wohngebiet (§ 3 Bauhvo) WR Grundflache z8. GR 100me
Aligemeines Wohngebiet (84 BauhVO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet {§ 42 BaukivO) WE als Hochstmalk =8 i
Dorfgebiet (65 Baukv) MD als Mindest- und Héchstma I
Mischgebiet (§6BaiVO) MI zwingend z8. ®
Kerngebiet (§7 BautwO) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ B BauNVO) | GE | Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 BaulvO) Gl Nur Doppethauser zuldssig ﬁ
Sondergebiet (Erholung) (610 BauVO S0 Nur Hausgruppen zulassig A
z8B. I:_WOCHENENDHAUSGEE“H Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig #_h
Sonstiges Sondergebiet {§ 11 BauhivO) r_si Geschlossene Bauweise g
zB @ Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BaullvO)
Beschrénkung der Zahl der 8 WR Baugrenze (628 Abs3 Szl BaulVO) T
Wohnungen (§Ass.1 N BauGe) o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen _—
Geschossfldchenzahl (523 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Héchstmall z8B. Héhe baulicher Anlagen iliber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmal 28, bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe z8.  TH 12.4m Gber Gehweg
als Héchstmalk zB. GF soome Firsthdhe zB. FH 53.5m iber NHN
als Mindest- und Hochstmal} z8. GF 400m? bis 500m* Oberkante zB. OK  124.5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmaf® 28, OK ' 116.0m bis 124.5m Giber NHN
Baumasse 8. BM ao000me zwingend zB. 124.5m Gber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fiir Sport- und Spielaniagen
28
Verkehrsfidchen
StraRenverkehrsfischen R StraBenbegrenzungsiinie e
Verkehrsfléchen besanderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straenssite anans
z.B. dffentliche Parkfliche Bereich ohne Ausfahrt StraBenselts
8. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenssita bbbkl
Private Verkehrsflachen : ——
Fléchen fiir Versorgungsaniagen, Offentliche und private Griinflachen 1

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen
=8, Gasdruckregler 5. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen

1
.o, [OMSPANNWERK

.s. | OFFENTLICHE PARKANLAGEN
5. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Fl&che fir die Landwirtschaft
Flache fir Wald
———— Wasserflache

UL

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen o Strduchemn
sonstige Bepflanzungen

Umgrenzung von Fi&chen zum Scutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen filr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

m und fiir die Erhaltung

Erhaitung von

o Baumen ® Strauchern  CEOD
sonstigen Bepflanzungen
EE:IE Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch m

{Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Fesisetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schuiz vor schidlichen

Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-

o ey
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Immissionsschuizgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen z8. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) 28 @ 354
Sichtflache Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten des Bebauungsplanes R

zu belastende Fldche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—o—
Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze St Garagengebédude mit Dachstellpléizen  mit Angabe der Geschosse |Ga3st |

Garagen mit Angabe dar Geschasse Gal Tiefgaragen hit Angabe der TGa1

Gemeinschaftssteliplitze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGa 1

Gemeinschaftsgaragen | GGal | Gemeinschaftsanlagen GAnl

Garagengebaude miimmanes Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet En (Vo E Wasserfiiche
Landschaftsschutzgebiet = Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

geschiitzter Landschaftsbestandieil [LEXT Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ mit umweligeféihrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem o Bahnanlage

Denkmalschutz unterliegt —
Erhaltungsbereich m Strafenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude Hochstrale
Stellplatz St Tiefstralie
Garage 28. Gai Briicke
Tiefgarage z8. TGat industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz K

Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude  mit Durchfahrt und GeschoBzah!
Wirtschafts-, Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzahl
(z.B. Tiefgarage)
Briicke
Gewéasser
Gelandehohe, Stralkenhdhe
Straftenbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein
Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

in m Gber NHN z.B.

Planunterlage

A Landesgrenze (Bundesland)

[m Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
Gemarkungsgrenze

T Flurgrenze

L Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer, Flurnummer

§

Teich | Grundstlicksnummer
e Mauer, Stiitzmauer
& ® Bordkante

QND. &ND.  Baulinie, Baugrenze

Straltenbegrenzungslinie

zB. 484

Die vorstehende Zeichenerkléirung enthilt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1980 {PlanzV90)

vom 18.Dezember 1980.

Aufgestellt: Berlin, den 8.12.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Réding

Bezirksstadtrat

Stadtplanungsamt

Schulte

Kom. Amitsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 11.12.06 bis einschlieBlich 02.02.07 &ffenilich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am  28.03.07 beschlossen.

Berlin, den 29.03.2007
Bezirk Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umwelischutz

Stadtplanungsamt
Brandl

Stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Gesetzbuchs durch Verordnung von heutigem Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22.01.2008
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz

Bezirkshiirgermeister

Réding

Bezirksstadirat

Die Verordnung istam 20.03.08 im Gesetz- und Verordnungsblait fiir Berlin auf S. 61 verkiindet worden.




