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Textliche Festsetzungen

Die Uberschriften (mit einstelliger Ordnungszahl) sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.
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Bebauungsplan VIll-993

12200
12300

Auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule mussen zum Schutz vor Flugldrm

1. Art und MafR der baulichen Nutzung 3.2
AuRenbauteile einschlieflich der Fenster ein bewertetes Luftschallddmm-MaR (R's,res nach DIN 4109,
1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Ausgabe November 1989) aufweisen. Dieses liegt fur Unterrichts- und Aufenthaltsraume bei 40 dB.
Gewerbebetriebe aller Art zuldssig, sofern es sich nicht um Bordelle sowie bordellartige Betriebe handelt.
' ' 3.3 Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen soweit
1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schallleistung 56 dB(A) tagsuber und
Anlagen fur sportliche Zwecke sowie die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen 43 dB(A) nachts pro m? nicht Uberschreitet. Die zuléssigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke unzulassig. entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfldche (flichenbezogener Schallleistungspegel). Sie
durfen 56 dB(A)m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 43 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.
1.3 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die gemé&R § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
lassigen Nutzungen Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplans. noserechnung gemaR Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBL. S. 503) fiir den maRgeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-Larm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
rauschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maxi-
2. Weitere Arten der Nutzung mal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukunftigen Gewerbebetriebes
am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes nach Satz
2.1. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. 4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung gemaR DIN ISO 9613-2 von Okt. 1999 (Quellhéhe 0 m) zu be-
rechnen.
3. Immissionsschutz 34 Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schallleistung 58 dB(A) tagsuber und
3.1 In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 mussen zum Schutz vor Fluglarm Auenbauteile einschlieSlich 46 dB(A) nachts pro m? nicht Uberschreitet. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung
der Fenster ein bewertetes Luftschallddmm-MaR (R's,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfléche (flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie
aufweisen. Dieses liegt fur Blroraume bei 35 dB. dirfen 58 dB(A)m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 46 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.
Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
noserechnung geméal Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503) fiir den mafRgeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-L&rm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
rduschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 20.01.2006
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Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt 1 vom 16.03.2006 (in diese Abzeichnung eingearbesitet)
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maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukinftigen Gewerbebe-
triebes am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes
nach Satz 4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung geman DIN ISO 9613-2 von Okt. 1999 (Quellhéhe 0 m)

zu berechnen.

Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art ent-
halten, auler Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Grofteil des Plangebietes befindet sich in der Planungszone 3 fir den Flughafen Tegel, in der ein
aquivalenter Dauerschallpegel von mindestens 62 dB(A) und hdchstens 67 dB(A) auftritt.

Abzeichnung

vom Bebauungsplan VIII-555

Bebauungsplan VIII-595

fiir eine
Teilflache der kiinftigen Wasserstadt Berlin-Oberhavel 6stlich der GoltzstraBe,

stidlich der MertensstraBe, westlich des Grund_sti]ckes MertensstraBe 92, 94, 96, 98

einschlieBlich eines Abschnittes des Maselakekanals sowie eine Teilflache der
MertensstraBe und der GoltzstraBe im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet . §2BavO) |_WS | Grundfléchenzahi 8. 04
Reines Wohngebiet (§3BaNV0) |_WR_| Grundfléche zs.  GR 100
Allgemeines Wohngebiet (§4BaulvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§42 BautvO) we als HéchstmaR 8. m
Dorfgebist (5 5BauvO) MD als Mindest- und Hchstmaf z8. iz
Mischgebiet §68a0O0) Mi zwingend -8 ®
Kerngebiet (§7BauNvO) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ BBauNVO) GE Nur Einzelhduser zuléssig A
Indusiriegebiet (§9BauVO) Gl Nur Doppelhiuser zulissig A
Sondergebiet (Erholung) {§ 10 Bautivo) SO Nur Hausgruppen zuldssig A
28, mﬁ Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 1 BauNvO) SO Geschlossene Bauweise g
28 @WEF‘E Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BaulVO)
Beschrénkung der Zahl der 28 WR Baugrenze (520 Abs:3 Seizt Beuve) SR
Wohnungen (§Abs.1 N6 BauGB) 2wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen _—
Geschossflichenzahi (523 Abs.3 Satz3 BaullVO)
als Hochstmal z8. Hiihe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 28. b’* als Hochstmal
Geschossflache Trauthdhe z6.  TH 12.4m tber Gehweg
als Hichstmalk 28 GF soome Firsthéhe zB. FH 53.5m iiber NHN
als Mindest- und Hochstmalk z8. GF 400m bis S00m* Oberkante z8. OK  124.5m iiber NHN
Baumassenzahl ZB. [3.0] als Mindest- und Héchstmal z8. OK' 116.0m bis 124.5m tiber NHN
Baumasse zB. BM 4000ms zwingend zB. 124.5m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf Flachen fir Sport- und Spielanlagen
.8 | JUGENDFREIZEITHEM |
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsfldchen Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseie
z.B. &ffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt SraBenseite
.8, |FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBensedz
Private Verkehrsflichen l: Bereich flir Ein- und Ausfahrt
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen &
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung w5, | OFFENTLICHE PARKANLAGEN |
sowie fur Ab]agemngen ZB. I PRIVATE DAUERKLE!NGKRTEN i
.5 |UMSPANNWERK " - N
- Flache fir die Landwirtschaft 1
=8 Gasdruckregler [l =5 Trafostation
. . Flache fiir Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen ———— Wasserflache —1
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen m und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Stréuchem c Biumen ® Strsuchern  CED
sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur m Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch @

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PO Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) z8. @ 354
Sichifiiche Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten — des Bebauungsplanes et
zu belastende Flache Ea e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—o—
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Fldchen fiir
Stellplatze St Garagengebiude mit Dachstellplétzen mit angabs der Ga3st
Garagen mit Angabe der Geschosse Gai Tiefgaragen it Angaba dor Goschosso |18 1|
Gemeinschaftsstellplatze |_GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGal
Gemeinschafisgaragen | GGa1 | Gemeinschaftsanlagen | _GAnl |
Garagengebiude ittt Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EHQEE Wasserfliche T
Landschaftsschutzgebiet =E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) E@E
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr STETRTRTR:

geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Einzelaniage, die dem Denkmalschuiz unterliegt mit umwelgefiahrdenden Stoffen belastet sind FYxs
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage

Denkmalschutz unterliegt auch
Erhaltungsbereich Stralenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude HochstraRe
Steliplatz St TiefstraRe AR bl
Garage 28, Gat Briicke
Tiefgarage 28, TGal Industriebahn (in Aussicht genommen) _—
Kinderspielplatz K

Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebéude  mit Durchfanrt und Gescholizahl [ A¥A/, Y Landesgrenze (Bundesland) ===

Wirtschafts-, Industriegebiude Bezirksgrenze —_——
oder Garage ([T Ortsteilgrenrze  ~  e—e————
Parkhaus D:L__Eﬂ Gemarkungsgrenze —————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschofizehl T TiT T Flurgrenze e
(z.B. Tiefgarage} Ly Flurstiicksgrenze
Briicke Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60 98, Flur 10
Gewasser Grundstlicksnummer 2.B. 3';91?\
Gelandehdhe, StraRenhdhe inm dber NHN 2.8, e Mauer, Stiitzmauer = T
Straenbaum, Nadelbaum & =& Bordkante _—
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D. &ND.  Baulinie, Baugrenze ————
Schornstein O | Stralenbegrenzungslinie ~ —r—r—
Zaun, Hecke sene OO0
Hochspannungsmast

Die vorstehende Zeichenerklarung enthtt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenvercrdnung 1890 (PlanzV90)
vom 18.Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 20.01.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
Hanke Brandl
Bezirksstadtrat Stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.01. bis einschliefilich 22.02.2006 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 29.03.2006 beschlossen.

Berlin, den 30.03.2006
Bezirk Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W. Géllner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heufigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20.06.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin

K. Birkholz Réding

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 691 verkiindet worden.




