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Die Uberschriften (mit einstelliger Ordnungszahi) sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.
Art und Maf} der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind die gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetriebe aller Art zulassig, sofern es sich nicht um Bordelle sowie bordellartige Be-
triebe und Einzelhandelshetriebe handeit.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind die geman § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke unzuléssig.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Weitere Arten der Nutzung

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfléichen sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung unzuldssig.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B, H und F ist zugleich Straenbegrenzungslinie.

Auf der Fldche D, E, F und G sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung zulds-
sig.

Immissionsschutz

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 missen zum Schutz vor Fluglarm AuRenbauteile
einschliellich der Fenster ein bewertetes Luftschalidamm-Maf (R'w.res nach DIN 4109, Ausgabe No-
vember 1989) aufweisen. Dieses liegt fur Burordume bei 35 dB.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schallleistung 62 dB(A)/m? tagsiuber und
47 dB(A)/m? nachts nicht (berschreitet. Die zuléssigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung
entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfléche (flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie
diirfen 82 dB(A)/m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 47 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.
Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
noserechnung gemal Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den maRgeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-Larm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
rauschpegel kleiner oder maximal gleich dem immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maxi-
mal zul4ssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukinftigen Gewerbebetriebes
am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes nach Satz
4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung gema DIN ISO 9613- 2 von Okt. 1999 (Quellhche 0 m) zu be-
rechnen.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schallleistung 80 dB(A)/m? tagstiber und
44 dB(A)m? nachts nicht Uberschreitet. Die zuléssigen Beitrage einzelner Betreiber zur Schallleistung
entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfldche (flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie
durfen 60 dB(A)/m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 44 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
noserechnung gemafk Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den mafigeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-Lérm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
rauschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maxi-
mal zulassigen flichenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukinftigen Gewerbebetriebes
am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes nach Satz
4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung gemaf DIN ISO 9813- 2 von Okt. 1999 (Quellhéhe 0 m) zu be-
rechnen.

Im Gewerbegebiet GE 3 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schallleistung 55 dB(A)/m? tagsiber und
44 dB(A)m? nachts nicht Uberschreitet. Die zuldssigen Beitrége einzelner Betreiber zur Schallleistung
entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfldche (flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie
dirfen 55 dB(A)/m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 44 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.
Zur Einhaltung der festgelegten fiachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
noserechnung gemanl Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den mafgeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2.3 TA-Larm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
rauschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maxi-
mal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Flache des zukinftigen Gewerbebetriebes
am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes nach Satz
4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung gemaR DIN I1SO 9613-2 von Okt. 1999  (Quellihthe 0 m) zu be-
rechnen.

Im Gewerbegebiet GE 4 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die von den Gewerbegebieten ausgehende Schalleistung 58 dB(A)/m? tagsuber und
46 dB(A)m? nachts nicht {iberschreiten. Die zulassigen Beitrdge einzelner Betreiber zur Schallleistung
entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamtfliche (flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie
ditrfen 58 dB(A)/m? tags (6.00-22.00 Uhr) und 46 dB(A)/m* nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.
Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist durch eine detaillierte Prog-
noserechnung gemaR Nr. A.2.3 TA Larm (vom 26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den mafgeblichen
Immissionsort gem. Nr. 2,3 TA-Larm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verursachte Ge-
réuschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil ist, welcher sich auf der Basis der maxi-
mal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Flache des zukiinftigen Gewerbebetriebes
am entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen Immissionsortes nach Satz
4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung gema® DIN ISO 9613-2 von Okt. 1989  (Quellhghe 0 m) zu be-
rechnen.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache "C" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Flurstiicke 479
und 481 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Benutzer des Flurstiicks 481 zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 8 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthal-
ten, aufler Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich in der Planungszone 3 fir den Flughafen Tegel. in der ein
aquivalenter Dauerschallpegel von mindestens 62 dB(A) und héchstens 67 dB(A) auftritt.
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fiir eine
Teilflache der kiinftigen Wasserstadt Berlin-Oberhavel siidlich des
Maselakekanals, ndrdlich der RauchstraBe, westlich der AshdodstrafBe
und éstlich des Grundstiickes RauchstraBe 48-50
im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauvO) WS | Grundflachenzahl 28, 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) WR Grundflache 28. GR 100me
Allgemsines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (548 Bauhiv) | _WB | als Héchstmal 28. il
Dorfgebiet (55 BauNvO) MD als Mindest- und HichstmaRk 8. -
Mischgebiet (56 BauNVO) Mi zwingend 28. ®
Kerngebiet {5 7 BauNvO) |__MK__| Offene Bauweise e
Gewerbegebhiet (§8 BauNvO) GE Nur Einzelhduser zuldssig &
Industriegebiet (§9BauNvO) Gl Nur Doppelhiuser zuléssig H
Sondergebist (Erholung) (510 Bautvg) [ S0 | Nur Hausgruppen zuléssig A
z8. m‘ﬁ Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig Eb
Sonstiges Sondergebiet {5 11 BaulvO) [E Geschlossene Bauweise g
2B [:m Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BsuNVO)
Beschrénkung der Zahl der - WR Baugrenze (§23Abs3 Szt BauVO) T
Wohnungen (§Abs.1 Nrs BauGE) e Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen -_—
Geschossflichenzahl (§23 Abs.3 Satz’ BauNVO)
als Hochstmal 8. Hahe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal z8. bis als Hochstmal
Geschossfliche Traufhéhe z8.  TH 12.4m liber Gehweg
als Hochstmalk zB. GF s00me Firsththe zB FH 53.5m iiber NHN
als Mindest- und HochstmaR zB. GF 400m? bis 500m® Oberkante 2B, OK  124.5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmald z8. OK 116.0m bis 124.5m Gber NHN
Baumasse z8. BM 4000m® zwingend zB. 124.5m dber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB W
Verkehrsfldchen
StraRenverkehrsfléchen StraRenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt Swatensste anana
z.B. dffentliche Parkfiache Bereich chne Ausfahrt Sradensaita
2. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahri Statenseta TITTTS
Private Verkehrsflidchen et
Flachen filr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen 1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung «s. |[OFFENTLICHE PARKANLAGEN ]
sowie fur Ab[agemngen — 2B E PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
=8 ,UMSPANNWERK Flache fir die Landwirtschait —1
z5. Gasdruckregler @ zg. Trafostation
L . Flache fiir Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen ———— Wasserflache —1
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen m und filr die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B3umen ® Striuchern c Baumen ® Strauchemn  CED
sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur BIS Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §2
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch @
{Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadfichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m Immissionsschutzgesetzes bestimmie luftverunreinigende
Immissionsschuizgeseizes Stoffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z8B. Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter dber NHN) z8. @ 354
Sichtfliche @\ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechien des Bebauungsplanes ki)
zu belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B e
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Fléchen fir
Stelipléitze St Garagengebiude mit Dachstellplatzen  mk angabe der Gas3st
Garagen it Angaba ter Geschosss Gal Tiefgaragen it Angiaba ger TGai
Gemeinschaftsstellplatze : GSt Gemeinschaftstiefgaragen ot Angabs dr GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen GGal Gemeinschaftsanlagen Ghnl
Garagengebfiuce m— Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet (N E Wasserfldche
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr STRTRINING
geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ) R
Gesamtaniage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegt auch Lo
Erhaltungsbereich =S Stralenbahn SAuunu
Eintragungen als Vorschlag
Gebiude Hochstralle
Steliplatz St Tiefsiral Xl xiX
Garage 8. | Gal | Brilcke:
Tiefgarage 28, TGal industriebahn (in Aussicht genommen) ——
Kinderspielplatz K
Planunteriage

Landesgrenze (Bundesiand)

m Bebauungsplan nicht verwendet v
ie Planzeichenverordnung 1980 {PlanzV80)

Aufgestelit: Berlin, den 27.01.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt

Réding W. Géliner

Bezirksstadirat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 30.01. bis einschlieBlich 01.03.06 und vom 17.07. bis 16.08.06 mit Deckblait vom 14.07.2006 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 04.07.07 beschlossen.

Berlin, den 05.07.2007
Bezirk Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umwelischutz
Stadtplanungsamt

Brand/

Stellv. Amisleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgeseizt worden.

Berlin, den 22.01.2008
Bezirksamt Spandau von Berlin
Birkholz Réding

Bezirkshiirgermeister Bezirksstadirat
Die Verordnung ist am 20.03.08 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf 8. 60 verkiindet worden.




