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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Beriin 1: 5000
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Textliche Festsetzungen

1 Im Mischgebiet ist auf den Flachen deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet und deshalb in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet sind, die festgesetzte Nutzung bis zur Bestédtigung der Bodensa-
nierung durch die zusténdige Behdrde (Umweltamt) unzuldssig.

2 Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzu- |

l&ssig. 25 300

3 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.

4 Im Gewerbegebiet GE 1 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von dem Gewerbe-
gebiet ausgehende Schallleistung 60 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts
pro m? nicht Gberschreitet. Die zul&ssigen Beitrdge einzelner Betreiber zur
Schallleistung entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamitflache
(flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie durfen 60 dB(A)Ym? tags
(6.00-22.00 Uhr) und 45 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Gberschrei-
ten. Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist durch eine detaillierte Prognoserechnung gemaR Nr. A.2.3 TA Ld&rm (vom
26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den maRgeblichen Immissionsort gem.
Nr. 2.3 TA-La&rm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verur-
sachte Gerduschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil
ist, welcher sich auf der Basis der maximal zul&ssigen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel fir die Flache des zukiinftigen Gewerbebetriebes am
entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen
Immissionsortes nach Satz 4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung geman
DIN I1SO 9613-2 (Quellhdhe 0 m) zu berechnen.

5 Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die von dem Gewerbe-
gebiet ausgehende Schallleistung 53 dB(A) tagstber und 41 dB(A) nachts
pro m? nicht Gberschreitet. Die zulassigen Beitrdge einzelner Betreiber zur
Schallleistung entsprechen deren Flachenanteilen an der Gesamitflache
(flachenbezogener Schallleistungspegel). Sie dirfen 53 dB(A)m? tags
(6.00-22.00 Uhr) und 41 dB(A)/m? nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Gberschrei-
ten. Zur Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist durch eine detaillierte Prognoserechnung gemaf Nr. A.2.3 TA Larm (vom
26. August 1998 — BMBI. S. 503) fur den maligeblichen Immissionsort gem.
Nr. 2.3 TA-Larm nachzuweisen, dass der durch den Gewerbebetrieb verur-
sachte Gerauschpegel kleiner oder maximal gleich dem Immissionsanteil : &
ist, welcher sich auf der Basis der maximal zul&ssigen fldchenbezogenen "
Schallleistungspegel fur die Flache ist, welcher sich auf der Basis der ma- |
ximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Flache
Schallleistungspegel fir die Flache des zukiUnftigen Gewerbebetriebes am
entsprechenden Immissionsort ergibt. Der Immissionsanteil des jeweiligen &
Immissionsortes nach Satz 4 ist durch eine Ausbreitungsrechnung geman
DIN I1SO 9613-2 (Quellhéhe 0 m) zu berechnen.
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6 Auf den Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen. Die Bindungen fUr Bepflanzungen gelten nicht far die Flache |
des denkmalgeschlitzten Gebdudes sowie fir Wege und Zufahrten.
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7 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festset- !
zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. WL
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1 Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in der weiteren Schutzzone Il B im
Sinne des § 1 Abs. 3 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes fir das Wasserwerk Tegel.
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2 Das Maschinenhaus sowie das Siebwerk 2 der ehemaligen Koniglichen
Pulverfabrik auf dem Grundstiick Rhenaniastral’e 35 sind als Baudenkmale
im Sinne des § 2 Abs. 2 DSchG BIn im Verzeichnis der Berliner Denkmallis-
te eingetragen.

Hinweise

1 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Tegel. Nach § 12
Abs. 3 Ziffer 2a LuftvVG diirfen in diesem Bereich Bauwerke, die eine Hohe
von 54,00 m Uber NN Uberschreiten, erst nach Zustimmung durch die Luft-
fahrtbehdrde errichtet werden. 24
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2 Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches
des Flughafens Tegel, in der der aquivalente Dauerschallpegel Werte zwi-
schen 67 dB(A) und 75 dB(A) erreicht. Gemal § 3 der Verordnung Uber
bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schuiz gegen
Fluglérm (SchallschutzV) muss das bewertete Bauschalldamm-Mal R, der
Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen mindestens 45 dB betragen
muss.

3 Aufgrund der vorhandenen Grundwasserbelastung ist eine Grundwasser-
nutzung im Plangebiet z.B. zur Gartenbew&sserung grundsétzlich nicht
mdglich. Die Méglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser bedarf
der Priifung im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach Wasserrecht.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt. vom B eb auun g Spl an VI I I_ 51 6

Berlin, den 11.04.2007
Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt 1 vom 28.06.2007

. (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

gez. Noormann-Wachs, ObVI
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes VIII-516 vom 3.06.2008 dbereinstim
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Beoauungspian VIli-5

fiir eine
Teilflache der Wasserstadt Berlin-Oberhavel dstlich der DaumstraBe,

sudlich der RhenaniastraBBe, nordwestlich der Kolonie Haselbusch und

nordlich der AdickesstraBe sowie Teilfldchen der RhenaniastraBe
im Bezirk Spandau, Ortsteil Haselhorst

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) WS Grundfiachenzahl 8. 0.4
Reines Wohngebiet (52 Baulvo) WR Grundflache zB. GR 100m2
Allgemeines Wohngebiet (54 BauNvO) WA Zahl der Vallgeschosse
Besonderes Wohngebiet (842 BauvO) WB als HochstmaB 28, i g
Dorfgebiet (85 Bauhv0) MD als Mindest- und HachstmaR 25, Y
Mischgebiet 6 BauNvO) M 2wingend 28, @
Kemngebiet (§7 BauNvO) MK Offene Bauweise L]
Gewerbegebiet (§8BauNvO) GE Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§9BauVO) Gl Nur Doppelhzuser zuldssig D
Sandergebiet (Erholung) (5 10 Bauhivo)] S0 Nur Hausgruppen zuléssig ﬁ
28 l@ . Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig fh
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauhvO) lI Geschlossene Bauweise g
z8 M Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der .8 WR Baugrenze (628 Abs.3 Setzt Bounyp) SR
Wohnungen (s as.1 ues Baucs) 2o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen _
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Héchstmaly zB. Héhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmaf z8. *’Ts als Hochstmal
Geschossfliche Trauthdhe z8. TH 12.4m Gber Gehweg
als HochstmaR zB. GF soom? Firsthéhe 28 FH 53.5m tber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK ' 124.5m tiber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmalk zB. OK' 116.0m bis 124.5m iiber NHN
Baumasse zB BM 4000me zwingend 28, 124.5m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Flachen fiir Sport- und Spielanlagen oo
2s | JUGENDFREIZEITHEIM |
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfidchen B StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Stratenseite
z.B. dffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
25 | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenssits bt
Private Verkehrsflachen b
Fléchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen :
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8.
sowie fiir Ablagerungen C__1 28,
- WHSPARWERK  Fyache fir die Landwirtschaft —1
28. Gasdruckregler @ z8. Trafostation
o i Fléche fiir Wald —/
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen ———— Wasserflache 1
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen _
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen m und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern co Biumen ® Striuchem  CED
sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Scutz, zur Pflege und zur EEE Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs, 1a Baugesetzbuch m

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiste, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Exm Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade M
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z8. ®© 354
Sichtflache f:l\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten des Bebauungsplanes LAEREET
zu belastende Fliche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——t——
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellpldtze St Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mi angeb Ga3st
Garagen mit Angabe der Gal Tiefgaragen it Angabe dar TGat
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGa i
Gemeinschaftsgaragen GGa1 Gemeinschaftsanlagen GéAnl
SRS S Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet B (o Wasserfldche
Landschafisschutzgebiet Em D B Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) E@Eﬁ
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr STRTRTNIN S
geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmaischutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind 2% ¥
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegt auch L_____ J
Erhaltungsbereich Straflenbahn : Stupu
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstrae
Steliplatz St Tiefstralke LARIEA L
Garage 28 Gal Brilcke
Tiefgarage 28, TGat Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———
Kinderspielplatz K
Planunteriage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude  mit Durchfahrt und GeschoRizahl A7,V Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts-, Industriegebdude m Bezirksgrenze ~ =——=——=
oder Garage Ortsteilgrenze eme—ue
Parkhaus m Gemarkungsgrenze —— —
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBizahl T T T T Flurgrenze ) ————
(z.B. Tiefgarage) WAL Flurstiicksgrenze
Brilcke Flurstiicksnummer, Flumummer .5 60 58, Flur 16
Gewasser Grundstiicksnummer zB. ?;QA
Geléndehéhe, Straenhdhe in m iiber NHN  z.B. B4 Mauer, Stitzmauer e
StraRenbaum, Nadelbaum @ & Bordkante —
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND. &ND.  Baulinie, Baugrenze —_———
Schornstein O Strallenbegrenzungslinie —
Zaun, Hecke sene 00
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzVa0)

vom 18.Dezember 1930.

Aufgestellt: Berdin, den 12.04.2007

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
Réding Brand|/
Bezirksstadtrat Stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.04. bis einschlieBlich 16.05.07 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 28.06.2007 am 28.11.2007 beschlossen.

Berlin, den 29.11.2007
Bezirk Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Schulte

Amisleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Gesetzbuchs durch Verordnung von heutigem Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 3.06.2008
Bezirksamt Spandau von Berlin

Birkholz _ Réding
Bezirkshiirgermeister Bezirksstadirat

Die Verordnung ist am 26.06.08 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 153 verkiindet worden.




