Ubersichtskarte 1 : 10.000

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 9 kdnnen fir Hauser von Hausgruppen Ausnahmen von der Grundflachenzahl
bis zur Grundflachenzahl von 0,32 und von der Geschossflachenzahl bis zur Geschossflachenzahl von 0,85
zugelassen werden, wenn eine Bebauungstiefe von 12,0 m nicht Uberschritten wird und das Haus an zwei
seitlichen Grundstlcksgrenzen errichtet wird.

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5 und WA 8 darf die GréRe der Grundflache von baulichen
Anlagen jeweils maximal 180 m? betragen, sofern die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird.

4. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet WA 9 Flachen von
Aufenthaltsrdaumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen Treppenrdume und
einschlie3lich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

5. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt:
Die maximale Lénge der Gebaude darf 65,0 m nicht liberschreiten. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

6. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4, WA 5 und WA 8 wird eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Einzelhduser. Die maximale Lange der Gebaude darf

15,0 m nicht (iberschreiten. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

7. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 6 und WA 7 wird eine von der offenen Bauweise abweichende
Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Die maximale Lange der Gebaude darf 15,0 m
nicht Giberschreiten. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

8. Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche und der privaten Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

9. Die mit A 1 und A 2 gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
anzulegen. Der Anteil einheimischer Gehdlze innerhalb der Flachen A 1 und A 2 muss jeweils mindestens 60 %
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Vorhandene Baume sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Diese Pflanzungen konnen auf die gemaR der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden
Pflanzungen angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

Die Errichtung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen sowie untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung ist auf insgesamt maximal 20 % der jeweiligen Flache zulassig.

10. Innerhalb der mit B 1, B 2 und C gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
sind die vorhandenen Amberbdume bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass eine Amberbaumallee
erhalten bleibt. Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten.

11. Die mit D 1 und D 2 gekennzeichneten Flachen sind unter Einbeziehung der vorhandenen Baume in der Art
mit Laubbdumen zu bepflanzen, dass eine Baumreihe entsteht. Die Laubbaume sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten

Diese Bepflanzungen koénnen auf die gemal der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden Bepflanzungen
angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

12. Die mit E 1, E 2, E 3, E 4 und E 5 gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in der Weise zu bepflanzen, dass entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mindestens 2,0 m breite zusammenhangende, dichte Geholzpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen entstehen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Diese Bepflanzungen koénnen auf die gemafy der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden Bepflanzungen
angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
einheimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen einheimischen Badume einzurechnen.

Weiterhin sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 jeweils mindestens 10% der Grundsticksflache
zusammenhangend mit einheimischen Gehodlzen zu bepflanzen. Bei der Ermittlung der anzulegenden Flache sind
die vorhandenen einheimischen Gehdlze anzurechnen.

14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 11, 12 und 13 wird die Verwendung von Arten der der
Begriindung beigefligten Pflanzliste vom 29.09.2014 empfohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis

PRIVATE
NATURNAHE
GRUNFLACHE (¢

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplanes vom

23.02.2016 ubereinstimmt.

Berlin, den 09.05.2016

gez. Dirk Lohmeier

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
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Kindertagesstétte

"Am Flugplatz Gatow"

Spielplatz

(Siegel)
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Spielplatz

Die vermessungstechnische und liegen-
schaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 16.04.2015

gez. Dirk Lohmeier

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan VIII - 424

fur Teilflachen der Grundstiicke Kladower Damm 224 | 244a
und 246 / 272a, eine Teilflache des Kladower Damms sowie

eine Teilflache des Grundstucks Sparnecker Weg 100

im Bezirk Spandau, Ortsteil Kladow

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNv0) Grundflachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§3 BauNv0) Grundflache 8 GR 1o
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNv0) als Hochstma 28 I
Dorfgebiet (§5BauV0) als Mindest- und Hochstmas 28 my
Mischgebiet (66 BauvO) zwingend 28 @
Kerngebiet (§7 BauNv0) Offene Bauweise N
Gewerbegebiet (68 BauvO) Nur Einzelhauser zuldssig /A
Industriegebiet (69 Bauv0) Nur Doppelhduser zulassig VAN
Sondergebiet (Erholung) (§10 Bauhv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
28. WOCHENENDHAUSGEBTET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ﬁ-‘
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauhv0) Geschlossene Bauweise 9
B Baulinie (823 Abs.2 Salz 1 BauNVO)
Beschrdnkung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNV0) s
Wohnungen (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ‘ 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauhV0)
als HochstmaB 8. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12,4m dber NHN
als HochstmaB B. GF so0m Firsththe 28 FH  535m uber NHN
als Mindest- und Hochstmaf B. GF  s00me bis soome Oberkante 28 OK  124,5m tber NHN
Baumassenzahl 8. als Mindest- und HochstmaB 28 OK  116,0mbis 124 5m
Baumasse 8. BM «o00me zwingend 28 @ wzmuabn?ru';:yNNHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flé4chen fiir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfahrt Staenseile A
2.B. dffentliche Parkfléche E Bereich ohne Ausfahrt Strabenselle A
8 FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseit e
Private Verkehrsflache Bereich fur Ein- und/oder Ausfahrt A B 4
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen /T
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fir Ablagerungen —] ;5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Flache fir die Landwirtschaft —/
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Fldche fur Wald | I—
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 09000000007 Umgrenzungen von Flédchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen §ooooooooo§ und fiir die Erhaltung m
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen © Strduchern > Béumen © Strduchern SO%
sonstigen Bepflanzungen =) sonstigen Bepflanzungen <=
Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach
E== EITIiA

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28

Sichtfldche
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Fldche
Umgrenzung der Fldchen fir
Stellplatze
Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze
Gemeinschaﬂsgaragen mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebéude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Offentliches oder Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchfah
Wirtschafts-, Industriegebaude

Parkhaus e

Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzah
Bricke B

Gewdsser 28
Gelandehdhe, StraBenhohe in Meter ber NHN 28

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Nachri

§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

OF=E

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Arkade

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen fir
Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angave der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen

chtliche Ubernahmen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

HochstraBe

TiefstraBe

Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)
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Landesgrenze Bundesland

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Flursticksnummer; Flurnummer 28
Grundsttcksnummer 28
Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV90) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509).

Aufgestellt: Berlin, den 16.04.2015
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Roding Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung gez. Schulte
, Stadtentwicklungsamt
Bezirksstadtrat Amtsleiter
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 04.05.2015 bis einschlieBlich 03.06.2015 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 27.01.2016 beschlossen.
Berlin, den 03.02.2016

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umweltschutz und Wirtschaftsforderung
Stadtentwicklungsamt

gez. Schulte
Amitsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Salz 1 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

' Berlin, den 23.02.2016 )
Bezirksamt Spandau von Berlin

gez. Kleebank
Bezirkshurgermeister

gez. Réding
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 24.03.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 102 verkiindet worden.
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