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Übersichtskarte 1 : 10.000

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist die Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der

Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 9 können für Häuser von Hausgruppen Ausnahmen von der Grundflächenzahl

bis zur Grundflächenzahl von 0,32 und von der Geschossflächenzahl bis zur Geschossflächenzahl von 0,85

zugelassen werden, wenn eine Bebauungstiefe von 12,0 m nicht überschritten wird und das Haus an zwei

seitlichen Grundstücksgrenzen errichtet wird.

3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5 und WA 8 darf die Größe der Grundfläche von baulichen

Anlagen jeweils maximal 180 m² betragen, sofern die festgesetzte Grundflächenzahl nicht überschritten wird.

4. Bei der Ermittlung der zulässigen Geschossfläche sind im allgemeinen Wohngebiet WA 9 Flächen von

Aufenthaltsräumen in anderen als Vollgeschossen einschließlich der dazugehörigen Treppenräume und

einschließlich ihrer Umfassungswände mitzurechnen.

5. Für das allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt:

Die maximale Länge der Gebäude darf 65,0 m nicht überschreiten. Im Übrigen gilt die offene Bauweise.

6. Für die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4, WA 5 und WA 8 wird eine von der offenen Bauweise

abweichende Bauweise festgesetzt: Zulässig sind nur Einzelhäuser. Die maximale Länge der Gebäude darf

15,0 m nicht überschreiten. Im Übrigen gilt die offene Bauweise.

7. Für die allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 6 und WA 7 wird eine von der offenen Bauweise abweichende

Bauweise festgesetzt: Zulässig sind nur Einzel- und Doppelhäuser. Die maximale Länge der Gebäude darf 15,0 m

nicht überschreiten. Im Übrigen gilt die offene Bauweise.

8. Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche und der privaten Verkehrsfläche ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

9. Die mit A 1 und A 2 gekennzeichneten Flächen sind mit Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

anzulegen. Der Anteil einheimischer Gehölze innerhalb der Flächen A 1 und A 2 muss jeweils mindestens 60 %

betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Vorhandene Bäume sind zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen. Diese Pflanzungen können auf die gemäß der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden

Pflanzungen angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

Die Errichtung von Wegen, Zufahrten, Stellplätzen sowie untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im

Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung ist auf insgesamt maximal 20 % der jeweiligen Fläche zulässig.

10. Innerhalb der mit B 1, B 2 und C gekennzeichneten Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und Erhaltung

sind die vorhandenen Amberbäume bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass eine Amberbaumallee

erhalten bleibt. Die Bindungen für Bepflanzungen gelten nicht für Wege und Zufahrten.

11. Die mit D 1 und D 2 gekennzeichneten Flächen sind unter Einbeziehung der vorhandenen Bäume in der Art

mit Laubbäumen zu bepflanzen, dass eine Baumreihe entsteht. Die Laubbäume sind zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen. Die Bindungen für Bepflanzungen gelten nicht für Wege und Zufahrten

Diese Bepflanzungen können auf die gemäß der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden Bepflanzungen

angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

12. Die mit E 1, E 2, E 3, E 4 und E 5 gekennzeichneten Flächen sind mit Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen in der Weise zu bepflanzen, dass entlang der Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

mindestens 2,0 m breite zusammenhängende, dichte Gehölzpflanzungen aus einheimischen Gehölzen entstehen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Diese Bepflanzungen können auf die gemäß der textlichen Festsetzung 13 zu leistenden Bepflanzungen

angerechnet werden, sofern sie den dort festgesetzten Anforderungen entsprechen.

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist pro angefangene 400 m² Grundstücksfläche ein

einheimischer Baum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bäume sind die

vorhandenen einheimischen Bäume einzurechnen.

Weiterhin sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 jeweils mindestens 10% der Grundstücksfläche

zusammenhängend mit einheimischen Gehölzen zu bepflanzen. Bei der Ermittlung der anzulegenden Fläche sind

die vorhandenen einheimischen Gehölze anzurechnen.

14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 9 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-

und luftdurchlässigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlässigkeit wesentlich mindernde

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulässig.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 11, 12 und 13 wird die Verwendung von Arten der der

Begründung beigefügten Pflanzliste vom 29.09.2014 empfohlen.

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV90) vom 18. Dezember 1990, geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I. S. 1509).
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Die vermessungstechnische und liegen-

schaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
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                   16.04.2015

                   gez. Dirk Lohmeier

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der

Urschrift des Bebauungsplanes vom

23.02.2016 übereinstimmt.

Berlin, den  09.05.2016

      Öffentlich bestellter                                         (Siegel)

    Vermessungsingenieur

                   gez. Dirk Lohmeier


