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o § s — — Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvO) WS Grundflachenzahl 28. 04
NE ) ~— ~— Reines Wohgebiet (§3BauNVO) WR Grundflache 28, GR 100me
S N N Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
N % QQJ Besonderes Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WB als Hochstmal 28. m
QL = Dorfgebiet (55 BauNvo) MD als Mindest- und HéchstmaR 28. I-Y
% % § Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Mi zwingend zB. @
Z Q S Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) MK Offene Bauweise o
C/\i (/3 QQ Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) GE Nur Einzelhauser zulassig ﬁ
Industriegebiet (§9 BauNvO) Gl Nur Doppelhéuser zulassig
, 50[/?/(9/7]@ / /j 2 /97‘5 Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zulassig A
< Xz zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig éb
\ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) |—SO | Geschlossene Bauweise g
— L 2B |:UN|VERS|TAT J Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVvO)
ffﬁﬁeﬂb (?gfeﬁZL/ﬂgﬂ//?/@ /[ /j 2 /QZJ Beschrénkung der Zahl der .8 WR Baugrenze (623 Abs.3 Satz1 Baunyo)
/ 4 5 Wohnungen (s abs.1 Nr.6 BauGB) 2o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen I
Geschossflachenzahl

(§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)

als HochstmaR zB. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
(0

J.Imrs

als Mindest- und Héchstmaf 28 als Héchstmal
F Sl P Geschossflache Traufhéhe 2B. TH  12.4m tiber Gehweg
Kartengrundlage: als Héchstmal zB. GF s00m2 Firsthéhe 8. FH 53.5m tber NHN
Geoportal Berlin / Karte von Berlin 1:5.000 (K5 SW - Ausgabe) als Mindest- und Hochstmaf 2B. GF 400m? bis 500m? Oberkante 28, OK 124.5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. 3.4 als Mindest- und Hochstmaf z8.  OK' 116.0m bis 124.5m iiber NHN
------------------- Baumasse zB. BMao0om? zwingend 8. 124.5m iiber NHN
""" Flachen fiur den Gemeinbedarf Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen |:| StraRenbegrenzungslinie P
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A A~
z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
I zB. @: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraRenseite
Private Verkehrsflachen J
I / w Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
/| /5 fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGEN |
I sowie fiir Ablagerungen I 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
| / 28. —!—MSPANNWEH: . L .
TeXtI |Che FeStsetZU ngen I z8. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur die Landwirtschaft
| . : Flache fiir Wald L1
/ j// Unterirdische Hauptversorgungsleitung B
1. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache ist in dem Bereich mit mehr | 7 Hochspannungsleitungen ————  Wasserflache (I
. . . . . o) Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
als 2 ZU|aSS|gen VoIIgeschossen die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen IC\] Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, — Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
i H i Ari A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Booooodl und fiir die Erhaltung
als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen Treppenrdume und
i L Anpflanzen von Erhaltung von
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen. Baumen ©) Stréuchern o Baumen ® Strduchem  C®D
sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen =D
Umgrenzung von Flachen zum Scutz, zur Pflege und zur EE:EI Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
.. .. . . . . i , Abs. 1a Baugesetzbuch m
2. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf sind mindestens 50 % der Dachflachen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2 Sauges: N
: (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
von Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit einer Dachflachenneigung Sonstige Festsetzungen
. ° . .. . . . Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
von weniger als 15° extensiv zu begrunen- Dabei sind Dachflachen von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-
H B H Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
Nebenanlagen nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepﬂanzungen sind zu erhalten und bei Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PXXA Arkade
| Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB. @ 354
Abgang nachzupflanzen. Sichtflache 'Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten des Bebauungsplanes ]
zu belastende Flache === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———
3. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1, S2, S3 und S4 ist 1569 Umgrenzung der Flachen o Umgrenaung der ldchen r —
7 eliplatze aragengebauae mit Dacnstellplatzen  mit Angabe der
zugleich StralBenbegrenzungslinie. /5 Garagen it Angabe der Gat Tiefgaragen it Angabe der TGat
l‘ Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgargagen mit Angabe der GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen [ GGa1 | Gemeinschaftsanlagen GAnl
4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen II 1377 / Garagengebaude RS Nachrichtliche Ubernahmen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen /6‘ i Naturschutzgebiet Wasserflache
] . Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft. Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr .
geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich —
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind X X X
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage L |
Denkmalschutz unterliegt ach L___ 1
Erhaltungsbereich StraBenbahn S
\ \ Eintragungen als Vorschlag
\ Gebaude HochstraRe
Stellplatz St Tiefstrake o e e Al
2 Garage 28, Gai Briicke
% a Tiefgarage zB. TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) ~ see— -
s = Kinderspielplatz K
<
Y
= = . Planunterlage
2 6 1 O O § % ) Wohn-oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchiant |/ 54\ /] Landesgrenze (Bundesland) = = =
a' E\.\ Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage Bezirksgrenze —_
§~ "—_ﬂ Parkhaus LLITTT Ortsteilgrenze ————--
i a . I Unterirdisches Bauwerk mit Al Gemarkungsgrenze S
NG (D - (28 Tiefoarage) [ Flurgrenze — —
QT : ‘l Briicke _— .
- N Gewasser .5 [_Tech ] Flurstiicksgrenze
'\\ ‘g | , Gelandehodhe, StraRenhdhe in Meter iber NHN zB. 317 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, ggir Flur 10
O Q r——‘—— ~ StraBenbaum, geschiitzter Baum Laub-, Nadelbaum () /\ Grundstticksnummer z8. 49A
\é \ j Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ND i ND Q Mauer, Stitzmauer e
O I' Schornstein o.O Bordkante _
\é (D | Zaun, Hecke VAV eReR Gleisachse, Straenbahn -
— 7 Baudenkmal __‘ Baulinie, Baugrenze
| Denkmalbereich (Ensemble) {i@! StraRenbegrenzungslinie —_———
—_— | O Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
(@) l Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(D l S (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
S Aufgestellt: Berlin, den 03.05.2022
Xt S XX~
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S ) Bezirksamt Spandau von Berlin
S S D
RN — O Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
L L .L Stadtentwicklungsamt
NS N\ <.
N <
< =
S S S O Schatz Schulte
S S S
S \.\E = = Bezirksstadtrat Amtsleiter
N <D
S
Q% % % QQ Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  23.05.2022  bis einschlieBlich  22.06.2022  6ffentlich ausgelegt.
S S Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am  19.10.2022  beschlossen.
~ N~
O N
Berlin, den 24.10.2022
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Pd Stadtentwicklungsamt
Schulte
Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfliihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
u Far die Rlchtlgkgt der.PIar}unterIage und die Berlin, den 08.11.2022
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen: . .
Berlin, den 19.05.2022 Bezirksamt Spandau von Berlin
ez. Rek ..
Mafstab 1:500 g C.Briickner Schatz
. . : : ; ; ; .. . . . Bezirksbiirgermeisterin Bezirksstadtrat
- 0 ; 0 2 " 0 s0m Planunterlage: Amtllche"s L|egenschaftskataster|nformatlon_ssystem, Mai 2022 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ]
e I I T I I I T I ) und Erganzungsmessungen Stand vom Mai 2022 Die Verord ot 16120022 im Gesetz. und Verord blat fiir Berlin auf S. 666 iindet word
Koordinatensystem: SOIdner Berlin NetZ 88 ZU diesem Bebauungsplan gehort ein GrundstuCksverzeiChniS. le Verordnung Iist am e Im Geselz- un eroranungsbpliatt tur serlin aut o. verkunaet woraen.
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