Ubersichtskarte 1 : 10.000

Abzeichnung

Bebauungsplan VIII-563b

' ' ' ' ' ' 1 1 1 Il 1 1 1 1
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung fUr eine Teilflache der kinftigen Wasserstadt Berlin-Oberhavel westlich
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans VIl-563b | | | _ _
, | vom 20062006 tbereinstimm. Hugo—Cassirer—Stral3e, zwischen der RauchstraBe und Sigmund-Berg
~ ( 1 " 1 1 1
29/ Berlin, den mann—Strafe sowie flr einen Abschnitt der Sigmund—Bergmann—Straf3e
T /
o ‘ ‘ ‘
I m Bezirk Spandau, Ortstell Hakenfelde
\ Zeichenerk|
. Dipl.~Ing. D. Noormann—Wachs eichenerkiarung
Offentlich bestellte Vermessungsingenieuren Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet § 2 BaNVOl [ WS ] Grundflichenzahl 28 04
Reines \Wohngebiet § 3 BavOl Grundfldche 28 GR 100 m
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet § 42BalVO) [ WB ] als HochstmaB 28, i
Dorfgebiet § 5 BaNVO) [ MD ] als Mindest-und HochstmaB 28, Y
Mischgebiet § 6 BaNO) zwingend 28, @
Kerngebiet § 7 Ba\VO) [ MK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet § 8 BauNVOl [ GE ] Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet § 9 BauNvOl [ G ] Nur Doppelhéuser zuléssig YN
Sondergebiet (Erholung) 8 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig A
8. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig £,
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvOl [ SO ] Geschlossene Bauweise 9
28 Baulinie (6 23 Abs2 Salz | BauNVO)
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (8 23 Abs3 Satz | BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Absl Nr.6 BauGB) 2B, 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
: GeschoBflachenzahl 1§ 23 Abs3 Saiz 3 BauNVO)
(iner wen | als HochstmaB3 28, Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
) als Mindest— und HochstmaB 28, bis als HochstmalB
- i GeschoBflache Traufhohe 28, TH  124m toer Gehwog
Ii als Hochstma3 z8, GF 500 m? Firsthohe 28, FH  535m toer NHN
| _ als Mindest— und Héchstmal 28 GF 400m? bis 500m? Oberkante 28, OK  124.5n Gbor NHN
“: _ _ Baumassenzahl 28, als Mindest— und Hochstma3 2B OK' 6.0 s 124.5m bor NHN
Spandauer See \\ l Baumasse 2B, BM 4000 m® zwingend 2B @ 124.5m toer NN
' - Flachen flr den Gemeinbedarf —
28 Flachen fir Sport= und Spielanlagen B
Verkehrsflachen
StraBenverkehrstlache 1 StraBenbegrenzungsinie —
Texﬂiche Fesfsetu ngen Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung [/ Z771 Bersich ohne Einfahrt Staorsste Anons
z8. Offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2B [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ShaBensaite
1. Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnun Private Verkehrsfliche ]
(Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO follen% Flachen flir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Grlinfldchen —
genannte Nutzung ausnahmsweise oberhalb des 1. Vollgeschosses zuléssig. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

2. Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe oberhalb des ersten
Vollgeschosses nicht zulassig.

3. Im Kerngebiet ist die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung
(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBigaragen)
genannte Nutzung nicht zuldssig.

4. Im Kerngebiet ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. Im Kerngebiet sind Vergnigungsstétten nur ausnahmsweise
zuldssig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) genannten
Nutzungen nicht zuléssig.

7. Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossfléche sind die Fléichen von

sowie flir Ablagerungen

28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

28 Flachen fUr die Landwirtschaft
Flachen fur Wald
Wasserflache

2. Gasdruckregler 2. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

—————

JIL

Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von

Baumen © Stréuchern

sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

>
e

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen (=)

Umgrenzung von Fldchen flir Zuordnungen nach §9

Absla Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Dol

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— D& Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende P X XA
dazugehérigen Treppenrédume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
mitzurechnen. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN
. Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B, Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHN) B @ 354
8. Im Kerngebiet darf bei der Ermittlung der zuléssigen Grundfléche durch die Sichtliche Grenze des riunlichen Geltungsbereiches
Grundflédchen von Stellplétzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Mit Geh-, Fahr— und Leftungsrechten zu > des Bebauungsplanes
Grundfléchenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 iberschritten belastende Flichen == Abgrenzung unterschiediicher Nutzung .o o
werden. Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fir
. . . . . bFFENJI,\Il[;: Hsilzll_-\lfll( A/:_I;LAGE Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen it Angabe der Geschosse
9. !.m allgemeinen Wohngﬂeb|e1"s|nd Stellplg’rze und Garagen auf den nicht Garagen 1 i o Gt Tifgaragen i e o Corrons
Uberbaubaren Grunds’rucksflocﬂhe_n im Sinne des § 12 Abs. 6 der Gemeinschaftsstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen it Angehe dor Geschoso
Baunutungsverordnung UnZU|GSSIQ' D Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
10. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Nachrichtliche Ubernahmen
Grundsticksfléchen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Naturschutzgebiet Wasserfliche
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzuléssig. Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiete (Grundwassergewinnung) PAGWIRS
. . .. .. . Umgrenzung der Flachen flir den Luftverkehr f ]
11. Im allgemeinen Wohngebiet missen zum Schutz vor Fluglarm die Naturdenkna] ‘ . _ i ) ‘
. . . . . Geschiitzter Landschaftsbereich En(CB)mg Umgrenzung der Flachen ,deren Bdden erheblich
AuBenbauteile einschliefBlich der Fenster ein bewertetes o e oo it umweligeféivdeten Siffen belasel snd 3
Luftschallddmm-Maf (Rw, res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) o £ O e s Bahnariage —
aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen bei 40 dB und S g o
for Burordume bei 35 dB. coralongtord S Shaenban
12. Im Kerngebiet missen zum Schutz vor Fluglérm die der Rauchstrafie und Fintragungen als Vorschlag
Hugo-Cassirer-StraBe abgewandten Aulenbauteile einschlieBlich der Gebiude [ 1 HochsiraBe XIXIXIXIK
Fenster ein bewertetes Luftschalldémm-MaB (Rw, res nach DIN 4109, Stelplatz TiefstraBe ISR
Ausgabe November 1989) aufweisen. Dieses liegt fur Aufenthaltsréume in Garage s [ Gal ] Bricke XXXX
Wohnungen bei 40 dB und fir Biroréume bei 35 dB. Dies gilt nicht for Tiefgarage 4 L TGa ] Industriebshn n Aussicht genommen)
AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster, die zu der Linie AB ausgerichtet -~ Kinderspielplatz
sind. y =
% N
13. Im allgemeinen Wohngebiet sind Décher extensiv zu begrinen, dies gilt nicht
fur Terrassen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsfléchen. Y Ty
14. Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Gberdecken
und intensiv zu begrinen; dies gilt nicht fir Wege, Terrassen,
Kinderspielplétze und Abstellméglichkeiten fir Fahrréder.
15. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser-
und luttdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierung sind unzuléssig.
16. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer
Kraft.
Nachrichtliche Ubernahmen Aufgestellt: Berlin, den 11112005

Das Plangebiet befindet sich in der Planungszone 3 fir den Flughafen Tegel. Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker . W. Golner
Rading
Amtsleiter Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14112005 bis einschlieBlich 14.12.2005 6ffentlich ausgelegt und
am 22.02.2006 von der Bezirksverordnetenversammlung beschlossen.
Berlin, den 23022006

Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W. Gollner

Amtsleiter

/u diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. | des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 1l Abs. | des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20,06.2006
Bezirksamt Spandau von Berlin
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Maf3stab 11000

Planunterlage: Automatisierte Liegenschafts—

karte Stand Oktober 2005 K. Birkholz Roding
mm 5 Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz~ und Verordnungsblatt flr Berlin auf S. 690 verkindet worden.
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