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Punk t Rechtswert Hochwer t
p1-563a 12321. 6 25619. 5
p2-563a 12322. 5 25615. 6
p3-563a 12323. 6 25607. 1
p4-563a 12325. 0 25595. 8
p5-563a 12327.5 25587. 4
p6-563a 12332. 3 25579. 3

Planunterlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte Stand November 2004

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Text liche Festsetzungen

1,

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vallge-
schossen einschlieflilich der dazugehorigen Treppenrdume
und einschliefilich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 darf die zu-
ldssige Grundfldche um Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundfldchenzahl von O, 72 dberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die zuldssige Grund-
fldche um Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Bau-
nutzungsverordnung bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundf ldchenzahl von O, 55 Uberschritten werden.

Arkaden diirfen die lichte Hohe des 1. Vol lgeschosses
nicht Uberschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind
Stel lpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht
fur Tiefgaragen

Nebenzeichnung 1

Baugrenzen und Art der
baul ichen Nutzung fur
das zuldssige |1.bis
VI. Vol lgeschoss

10.

1.

12.

13.

Nebenzeichnung 2
Baugrenzen

fir das zuldssige
VI'I. Vol lgeschoss

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung unzuldssig; dies gilt nicht fdr
Kinderspielpldtze und Abstel lméglichkeiten fdr Fahr-
rader.

In den al lgemeinen Wohngebieten missen zum Schutz var
Flugldarm AuBenbauteile einschliefilich der Fenster ein
bewertetes Luftschal lddmm-Mal (R, .. nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) aufweisen. Dieses liegt fir
Aufenthal tsrdume in Wohnungen bei 43 dB und fir Biro-
rdume bei 38 dB.

Flachdacher sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht
fur Terrassen, technische Einrichtungen und Beleuch-
tungsf | dchen

Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens

60 cm zu Uberdecken und intensiv zu begrinen; dies gilt
nicht far Wege, Zufahrten, Terrassen, Kinderspielpldtze
und Abstellmaglichkeiten fur Fahrrdder

Die Fldchen A sind mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten

Auf der Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und Er-
haltung ist der Baumbestand zu erhalten und bei Abgang
nachzupf lanzen.

Im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplanes freten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 12 sind
Arten der der Begrindung beigefligten Pflanzliste vom
25. 11. 1993 zu verwenden.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VIII-563a
vom 26. 07. 2005 tbereinstimmt.

Berlin, den 07.10.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

im Auftrag
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Bebauungsplan Vill-363a

fur eine Teilfldche der kiinftigen Wasserstadt Berlin—Oberhavel

westlich der Hugo—Cassirer—Strafie und siidlich
der Sigmund—-Bergmann-Strafie

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde
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Verkehrsfl &chen

StraBenbegrenzungsl inie
Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenverkehrsfl ache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung

2B offentliche Parkflache
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Fléchen fur Versorgungsanl agen, . . P —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentl iche und privale f:unflachen SR TE PRI

sowie fir Ablagerungen e .8
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|

Hochspannungsl eitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ungrenzung von Fl4chen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Ungrenzung von Fl4chen zum Anpflanzen von B&umen, 966666600
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€02
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Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EE] Ungrenzung von Fléachen fur Zuordnungen nach & 9

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugeset zbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Unweltein-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-

setzes bestimnte luftverunreinigende Stoffe nicht oder E:Z:ﬂ
NN

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen
Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- t n

Inmissionsschut zgesetzes nur beschrénkt verwendet werden dirfen

2B HOTEL Arkade
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHND 2B D B4

Grenze des r&unl ichen Gel tungsbereichs
des Bebauungspl ans

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen
Sicht flache
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

e <)

belestende Flachen Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung -—o—o-
Garageneinfahrt
Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze St Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen it Angabe der Beschosse
Garagen ait Angebe der Gesthosse Tiefgaragen ail Angebe der Geschosse
Geneinschaftsstellplatze Gemeinschaftst iefgaragen ail dgbe dor beschose [ BTGa 1 |
Geme inschaft sgaragen nit Angebe der Gesthosse Gemeinschaftsanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Naturschutzgebiet Wasserfl ache
Landschaft sschut zgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDE
Nat urdenkmal Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehr A

Geschitzter Landschaft sbestandteil Flugl &rmschut zzone zB Flugl érmschut zzone 2

Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich EX T
Gesamtanl age (Ensemble), die dem mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
Denkmal schutz unterl iegt Bahnanl age |:|
Grenze des stéadtebaul ichen Entwicklungsbereichs mmm
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — HochstraBe DIXIXIX
Stellplatz Tiefstrabe ENEEIE
Garage 2B [Beal ] Briicke XXX
Tiefgarage 2B T e 1) Industriebahn (in Aussicht genommen) -— —
Kinderspiel platz Cx 1
Planunterlage

Wohn- oder offentliches Geb&ude Landesgrenze (Bundesland)

nit Durchfahrl und Geschosszahl

Bezirk
Wirtschafts-, Industriegebaude Ue:l: svizjrenze
oder Garage risteilgrenze
Parkhaus Gemarkungsgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B.Tiefgarage) mit Geschosszehl Flurgrenze
Briicke Flursticksgrenze
bGewésser zB. Flurstiicksnummer, Flurnummer zB.
Gel andehshe, StraBenhshe inmiber MN  zB Grundst icksnunmer 2B
Laubbaum, Nadel baum , Maver, Statzmaver
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Bordkante
Schornstein ’ Baul inie, Baugrenze
Zaun, Hecke ) -
StraBenbegrenzungsl inie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 19.11.2004

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Becker Roding Brandl
Amislelter Bezirksstadtrat stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22 11.2004 bis einschlieBlich 2212 2004 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversamnmlung hat den Bebauungsplan am 16. 03. 2005 beschl ossen.
Berlin, den 16.03.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

W Go6llner

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des besetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 26.07.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin
Roding

Bezirksstadtrat

Birkhol z

Bezirksblirgermeister

Die Verordnung ist am 23. August 2005 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 433 verkiindet worden.
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