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Textliche Festsetzungen

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 sind die in § 6 Abs. 2 Nr.3 der Baunutzungsverordnung
genannten allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sowie die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zuldssig.

In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 sind die gemaR § 6 Abs.2 Nr. 4 der Baunutzungsverord-
nung sonstigen Gewerbebetriebe zuldssig, sofern es sich nicht um Bordelle sowie bordellartige
Betriebe handelt.

In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 3 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen ausnahmsweise zuldssig. Die in § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Geschoss-
flache von 14.560 m? und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 eine Geschossflache von 14.500 m?
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die
Grundflachen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,65 iberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache in den Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Fl&-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdérigen
Treppenrdume und einschlielllich ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.

Auf der Flache fur Versorgungsanlagen sind Schornsteine zulassig. Diese dirfen eine Héhe von
64 m Gber NHN nicht Giberschreiten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies
gilt nicht fiir die festgesetzten Flachen fiir Tiefgaragen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzuléssig; dies gilt nicht fir Terrassen, Kinderspiel-
platze und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI
3 kann ein Vortreten von Geb&udeteilen im zulassigen siebten Vollgeschoss, und zwar fur Trep-
pentirme und Aufzugsiberfahrten, bis zur Baugrenze des sechsten zuldssigen Vollgeschosses
zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten M| 1, Ml 2 und
MI 3 mussen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes infolge Fluglarm die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschalldamm-Mag (R wres nach DIN 4109, Ausgabe Nov.
1989) von mindestens 40 dB und von Blrordumen von mindestens 35 dB aufweisen.

Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Uberdecken und intensiv zu be-

grunen. Dies gilt nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen, Kinderspielplatze und Abstellméglichkeiten
fur Fahrrader.

Dachflachen sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir Terrassen, technische Einrichtungen und Be-
leuchtungsflachen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten M| 1, M| 2 und
MI 3 ist eine Befestigung von FuBwegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Die Flache A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Flache B ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flachen C und D sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich in der Planungszone 3 fir den Flughafen Tegel, in der ein dquivalen-
ter Dauerschallpegel von mindestens 62 dB(A) und héchstens 67 dB(A) auftritt.
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Nebenzeichnung 3

Baugrenzen und Art der
baulichen Nutzung fiir das
zulassige 1. bis VII. Vollgeschoss

Bebauungsplan VIII-55

fir eine

Teilflache der kiinftigen Wasserstadt Berlin-Oberhavel
nordlich der RauchstraBBe, ostlich der Grundstiicke RauchstraBe 42 A und 41,

einschlieBlich eines Abschnittes des Maselakekanals und der Havel

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

.8 | WJUGENDFREIZEITHEIM

Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) WS Grundflachenzahl 28, 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) WR Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) WB als Hochstman 28. il
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) MD als Mindest- und HochstmaR 28, -y
Mischgebiet (§6BauNvO) Mi zwingend 28, ®
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) GE Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNvO) Gl Nur Doppelhauser zulassig H
Sondergebiet (Erholung) (10 BauNvO) SO Nur Hausgruppen zulassig A
28B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Eh
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [ so | Geschlossene Bauweise [¢]
2B IM Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der .8 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNvo)
Wohnungen (s Abs.1 Nr.6 BauGB) 2o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen —
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hochstmaf 2B Héhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 28 bis als Héchstmal
Geschossflache Traufhéhe 2B TH  12.4m (iber Gehweg
als Hochstmal 2B GF s00m? Firsthdhe 28 FH 53.5m tiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 28 GF 400m2 bis 500m? Oberkante 2B OK' 124.5m iiber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und Héchstman 2B OK' 116.0m bis 124.5m iiber NHN
BaugrenZen fir das Baumasse 2B BM 4000ms zwingend zB. 124.5m tiber NHN
zulassjde VII. Vollgeschos .. .. . M .. .
sieche/Nebenzeichnung 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraRenseite
z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
2. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite

|

Private Verkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

StraBenbegrenzungslinie

—

Offentliche und private Griinflichen
,s. | OFFENTLICHE PARKANLAGEN
.. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

UMSPANNWERK . . .
= Flache fir die Landwirtschaft 1
28. Gasdruckregler 28. Trafostation
o . Flache fiir Wald L1
Oberirdische Hauptversorgungsleitung )
Hochspannungsleitungen ———— Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

. i =i . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Becooood und fir die Erhaltung
SEReIEIELIT und Ar@_de‘r baullclhen Oﬁentl |Che Anpflanzen von Erhaltung von
\tzung fiir das zulassige Il. bis i . N N
Vollgeschoss Parkanlage Baumen @ Strauchern co Baumen ® Stréuchern ce0
e Nebenzeichnung 3 sonstige Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur E:E] Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Nebenzeichnung 2
Baugrenzen fir das zulassige
VII. Vollgeschoss

100 m Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

V‘ ‘ ‘-551 0 20 30 40 .‘)|'0 60
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I Stand: Februar 2006

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

;

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende m
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 2B ® 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten o — des Bebauungsplanes
zu belastende Flache o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze St Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Ga 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse Gat Tiefgaragen mit Angabe der TGat
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen | GGal | Gemeinschaftsanlagen GAnl
mit Ang r h .
Garagengebaude e Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet . Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) FHDHE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind %X x
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegt auch
Erhaltungsbereich StraRenbahn Aonuuu
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— Hochstrake
Stellplatz St TiefstraRe XXX
Garage 28 Ga i Briicke
Tiefgarage 2B TGat Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz K
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude  mit Durchfahrt und GeschoRzahl m Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts-, Industriegebaude m Bezirksgrenze —_———
oder Garage Ortsteilgrenze ~ e—e————
Parkhaus m Gemarkungsgrenze ——— —
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoRzahl m T Flurgrenze T
(z.B. Tiefgarage) L Flurstiicksgrenze
Briicke Flurstiicksnummer, Flurnummer .8 60, 95, Flur 10
Gewasser Grundsticksnummer 2B. 7{QA
Gelandehdhe, StraBenhdhe in'm iiber NHN z.B. B4 Mauer, Stitzmauer e T
Stralenbaum, Nadelbaum & & Bordkante _
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D. AN.D.  Baulinie, Baugrenze _—
Schornstein O StralRenbegrenzungslinie —_— =
Zaun, Hecke AVAvVANeIoX

Hochspannungsmast
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90)
vom 18.Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 12.06.1997

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Abzeichnung

vom Bebauungsplan VIII-551
Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Deckblatter 1 vom 07.05.1999
und 2 bis 4 vom 24.02.2006 sowie die Abzeichnung vom 24.02.2006.
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der zwei Urschriften
des Bebauungsplanes VIII-551 vom 05.02.2008 ibereinstimmt.

Nebenzeichnung 7
Baugrenzen fiur das zu-
lassige VII. Vollgeschoss

Nebenzeichnung 6
Baugrenzen fur das zulassige
[1l. bis VI. Vollgeschoss

Vermessungsamt Stadtplanungsamt

gez. Becker

Berlin, den 30.04.2009 Amtsleiter

gez. Scheunemann

Bezirksstadtrat

gez. Brand/

Stellvertretende Amtsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.7.1997 bis einschlieBlich 15.08.1997 offentlich ausgelegt.
Der Bebauunugsplan wurde in der Zeit vom 27.02.06 bis einschlieBlich 27.03.06 und vom 17.07. bis 16.08.06 mit den Deckblattern 1
vom 07.05.1999 und 2 bis 4 vom 24.02.2006 als Abzeichnung &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 04.07.07 mit den Deckblattern 1
vom 07.05.1999 und 2 bis 4 vom 24.2.2006 und die Abzeichnung vom 24.02.06 beschlossen.

Noormann-Wachs, ObVI

Berlin, den 05.07.2007
Bezirk Spandau von Berlin

Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Brand/
Stellv. Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Gesetzbuchs durch Verordnung von heutigem Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 05.02.2008

, Bezirksamt Spandau von Berlin
Birkholz

Bezirksblrgermeister

Réding

Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 02.08.08 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 221  verkiindet worden.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.
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