Baugrenzen fir das zuldssige

H-bis VII. Volllgeschoss
siehe Nebenzeichnung

Textliche Festsetzungen
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Planunterlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte Stand Mai 2004
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Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulds-

sig.

Im Mischgebiet ist entlang der Rauchstrafe im 1. Voll-
geschoss die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
genannte Nutzung nicht zuldssig.

Im Kerngebiet sind Vergnigungsstdtten nur ausnahmsweise
zuldssig

Im al lgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverardnung nicht Be-
standfeil des Bebauungsplanes.

Im Kerngebiet ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf durch
die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde-
aber f ldche, durch die das Baugrundstick lediglich unter-
baut wird, die festgesetzte Grundfldche bis zu 81 vom
Hundert Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche bleibt
die Fldche von Garagen in Vol lgeschossen unberick-
sichtigt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrédumen in anderen als Vollge-
schossen einschliefllich der dazugehdrigen Treppenrdume
und einschliefilich ihrer Umfassungswidnde mitzurechnen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Im al lgemeinen Wohngebiet ist im 6. Vol lgeschoss das
durchgdngige Vortreten von Balkanen vor die wasserseitfi-
ge Baugrenze in einem Ausmafl von hochstens 70 cm zulds-

sig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind
Stellpldtze und Garagen unzuldssig; dies gilt nicht for
die festgesetzten Fldchen fur Stellpldtze, Garagen und
Tiefgaragen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung unzuldssig; dies gilt nicht
fur Kinderspielpldtze und Abstel lmdglichkeiten fir
Fahrrdder.

Im Kerngebiet und im allgemeinen Wohngebiet missen zum
Schutz vor Flugldrm die Auflenbauteile einschliefilich
der Fenster ein bewertetes Luftschal lddmm-Mal (R, e
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen. Dieses
liegt fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen bei 43 dB und
fur Biirordume bei 38 dB

In den Mischgebieten MI1 und MI2 missen zum Schutz vor
Flugldrm die AuBenbauteile einschliefllich der Fenster
ein bewertetes Luftschal lddmm-Maf3 (R, nach DIN

4109, Ausgabe Navember 1989) aufweisen. Dieses liegt fur
Aufenthal tsrdume in Wohnungen bei mindestens 40 dB und
fir Bldrordume bei mindestens 35 dB

Flachddcher sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht
fur Terrassen, technische Einrichtungen, Beleuchtungs-

fldchen und das denkmalgeschitzte Gebdude im Kernge-
biet.

Tiefgaragen auf den nicht dberbaubaren Grundstucksfld-
chen sind mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu
Uberdecken und intensiv zu begridnen; dies gilt nicht fdr
Wege, Zufahrten, Stellpldtze, Terrassen, Kinderspiel-
pldtze und Abstellmaglichkeiten flr Fahrrdader
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Im al lgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine
Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssi-
gem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlds-
sigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig; dies gilt nicht fiur die Fldchen A und

B

Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten.

Die Flachen B sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstrédger zu belasten. |nnerhalb
dieser Fldchen sind jeweils 3 Laubbdume anzupflanzen;
das Gehrecht muss dabei in einer Breite von mindestens
4 mmit Anschluss an die angrenzende Straflenverkehrs-
fltache und Fldchen, die mit Gehrechten fir die Allge-
meinheit zu belasten sind, gewdhrleistet sein

Die Fldche C ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. |nnerhalb dieser Fldche sind vor-
handene Bdume zu erhal fen.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung

Im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplanes trefen alle
bisherigen Festsetzungen und baurecht!lichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Hinweis:

Aufgrund des prognostizierten Verkehrsldrms sind in
Teilbereichen Schal lschutzmafinahmen vorzusehen. Ent-
sprechend § 3 Abs. 3 und § 76 Abs. 10 BauO Bln sind tech-
nische Regeln zum Schal lschutz (DIN 4109 - Schal lschutz
im Hochbau) als Technische Baubestimmungen eingefthrt
warden. Damit werden diese Regelungen Bestandteil des
Baugenehmigungsver fahrens; eine Festsetzung im B-Plan
ist somit nicht erforderlich.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes VII1-550
vom 01.11.2005 tbereinst immt.

Berlin, den 23.03.2006

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Vermessungsamt
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Nebenzeichnung

Baugrenzen flr das
zuldssige Il.bis VII. Vol lgeschoss

Bebauungsplan VIll-330

fur eine Teilflache der kiinftigen Wasserstadt Berlin—Oberhavel

zwischen Rauchstralle, Havel, dem stidlichen Abschnitt der
Sigmund—Bergmann-Strafle und der Hugo—Cassirer—Stralle
sowie fiir einen Abschnitt der Hugo—Cassirer—Strafie

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde

Leichenerkl &rung
Fest setzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen
Kleinsiedl ungsgebiet (§ 2 BaulV0) Grundfléchenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BaulVD) (W] Grundfl éche 2B CGR 100 m’
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulV0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulVD) als Hochstmah 2B, m
gorf:eb[i)ett (65 Baulli) als Mindest- und HochstmaB zB %1
ischgebie (5 6 BaulVD) LM zwingend B
Kerngebiet (5 7 BaulVD) Offene Bzuweise : 0
Gewerbegebiet (5 8 BaulVD) Nur Einzel huser zul dssi A\
Industriegebiet (8 9 BaulVD) 6L Nur Doppel hauser zulésslg i
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BaulVO) s 1 PP soc 9 AN
28 NN Nur Ht?\usgruppen zul gssig N £
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulV0) 501 Nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig A
g 9 2B Geschl ossene Bauweise q
Beschrénkung der Zahl der B M Baul inie (8 23 Mos. 2 Salz 1 Baul0)
Wohnungen (6 9 Abs.1 Nr. 6 Bau®) z Mo Baugrenze (8 23 Abs. 3 Satz 1 BaulVD)
Geschossflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Hochstnad 28 von Abweichungen (8 23 Abs. 3 Sotz 3 BaulV)
als Mindest- und HachstmaB 2B . bis Hohe baul fcher Anlagen iber einem Bezugspunkt
Geschossflache als Hochstnah
als HichstmaB 2B, GF 500 m? Traufhéhe 2B TH 12,4 dber behweg
als Mindest- und Hochstnah 2B GF 4000 bis 500N Firsthohe i EE o thor W
erkanie z , om Uber
Baunassenzehl z8 . als Mindest- und Hichstnaf 28 0K 116, 0 bis 1245
Baumasse zB. BM 4000 m Uber NN
zvingend zB. 124,50 Gher NN
Flachen fur den Gemeinbedarf L1 Fléchen far Sport- und Spielanlagen
2B SCHULE
Verkehrsfl &chen
StraBenverkehrsfl &che 1 Straferbegrenzungsl inie D
Bereich ohne Einfahrt Strafenseile s
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung 1 B::zizh zh:z Aqu:h:t Stm"enseue
B 6ffentliche Parkflache [P e T
ereich ohne Ein- und Ausfahr Straenseite
z . O Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e~
Zb
Fléchen fur Versorgungsanl agen . . .o
L gengsantagef, 4 Uffentliche und private Grinflachen /M
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ) o
- Zb.
sowie fur Ablagerungen . 2B T A

2B Gasdruckregler  [G] 2B Trafostation Flache fir die Laendwirtschaft

Flache fur Wald

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfl &che

Hochspannungsl eitung ———

il

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Fl4chen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
(<O

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 566060600
? Str‘iéguchern und sonstiger? Bepfl anzungen
Anpflanzen von Erhal tung von
Béumen (®  Stréuchern (e@e} Béumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen D> sonst igen Bepfl anzungen @

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach & 9
Abs. 1a Baugeset zbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EE]

Ungrenzung von Fl&chen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Unweltein-
Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen

UNge iz einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- setzes bestimnte luftverunreinigende Stoffe nicht oder EZZE
NN

i

Inmissionsschutzgeset zes nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. HOTEL Arkade
Sicht flache Hohenl age bei Festsetzungen (in m dber NHN) 2B D B4

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Grenze des r&uml ichen Gel tungsbereichs
bel astende Flachen des Bebauungspl ans

L)

Garageneinfahrt A 4 Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung —o—o
Einfahrtbereich 4 _ . )
Ungrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze EX3 Garagengebéude mit Dachstellplatzen it Angebe der beschosse Ga 3 St
Garagen it dngabe der Geschosse [ 6] o Tiefgaragen il Angebe der feschosse
Geneinschaftsstellplatze Gemeinschaftst iefgaragen ail dgbe dor beschose [ BTGa 1 |
Geme inschaft sgaragen nit Angebe der Gesthosse Gemeinschaftsanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Naturschut zgebiet B A0 o B Wasserflache [ E—
Landschaft sschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDEE!
Nat urdenkmal Ungrenzung der Fléachen fur den Luftverkehr [
Geschitzter Landschaftsbestandteil Flugl drmschut zzone B Flugl&rmechutzzone 2
Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt @ Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich E X%
Gesamtanl age (Ensemble), die dem mit unvel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
Denkmal schutz unterliegt Bahnanl age |:|
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — HochstraBe DIXIXIX
Stellplatz Tiefstrabe ENEEIE
Garage 2B [ Gl ] Briicke XXX
Tiefgarage 2B  T6al ) Industriebahn (in Aussicht genommen) -— —
Kinderspiel platz Cx 1
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Geb&ude Landesgrenze (Bundesland)
nit Durchfahrl und Geschosszahl ;
Bezirk:
Wirtschafts-, Industriegebaude eziTsgrenze
oder Garage Ortsteil grenze
Parkhaus Gemarkungsgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B.Tiefgarage) mit Geschosszehl Flurgrenze
Briicke Flursticksgrenze
bGewésser zB. Flurstiicksnummer, Flurnummer zB.
Gel andehshe, StraBenhshe inmiber MN  zB Grundst icksnunmer 2B
Laubbaum, Nadel baum Maver, Statzmaver
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Bordkante
Schornstein Baul inie, Baugrenze
Zaun, Hecke

StraBenbegrenzungsl inie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 13.08.2004

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt

Becker Roding W. G611 ner

Amtslelter Bezirksstadtrat Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.08. 2004 bis einschlieBlich 16.09. 2004 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 28. 09. 2005 beschl ossen.

Berlin, den 28.09.2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen und Umweltschutz
Stadtplanungsamt

Brandl

stellv. Amtslelterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des besetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 01.11.2005
Bezirksamt Spandau von Berlin
Réding

Bezirksstadtrat

K Birkhol z

Bezirksblirgermeister

Die Verordnung ist am 29.11.2005 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 715 verkiindet worden.



08563b.pdf
08564.pdf
08549.pdf

