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Berlin, den 07.10. 2005

Bezirksamt Spandau von Berlin
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Textl iche Festsetzungen

1.

10.

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Beunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Auf der Uberbaubaren Grundsticksfléche im allgemeinen
Wohngebiet WA1 ist eine GeschoBflache von 25. 400 m?
zuléssig. Bei der Ermittlung der zuléssigen GeschoBfl&-
che bleibt die Geschofiflache von Garagengeschossen unbe-
ricksichtigt

Auf den Uberbaubaren Grundstlcksflédchen im allgemeinen
Wohngebiet WA2 und auf der Fléche fur den Gemeinbedarf
ist eine Geschoffl&che von 24, 800 m® zul&ssig. Bei

der Ermittlung der zuléssigen Geschofifléche bleibt die
Geschofifl &che von Garagengeschossen unbertcksichtigt

Auf der Uberbaubaren Grundsticksfléche im allgemeinen
Wohngebiet WA3 ist eine GeschoBflache von 21.700 m?
zuléssig. Bei der Ermittlung der zuléssigen GeschoBfl&-
che bleibt die Geschofiflache von Garagengeschossen unbe-
rucksichtigt

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind auf der Flé&che
BCDEFGHJKLMNB des 1. Vollgeschosses und des Geschosses
unterhalb der Gel &ndecberfl &che nur Garagen und zugehd-—
rige Nebeneinrichtungen zul &ssig

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind auf der Flé&che
OPQRSTUWO des 1. Vollgeschosses und des Geschosses unter-
halb der Gel &ndeoberfléche nur Garagen und zugehtrige
Nebeneinrichtungen zul éssig

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksfléchen sind
Stellpléatze und Garagen unzuléssig; dies gilt nicht fur
festgesetzte Tiefgaragen und Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaube-
ren Grundstucksfl &chen Nebenanlegen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzu-
lassig; dies gilt nicht fur Kinderspielplétze und Ab-
stellmégl ichkeiten fur Fahrréder

In den ellgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 missen zum
Schutz vor schédl ichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes infolge Flugléarm die
AuBenbauteile einschlieBl ich der Fenster von Aufent-
hal tsréumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschall démm-
MaB (R, nach DIN 4109 Nov. 1989) von mindestens

43 dB und von Buroraumen von mindestens 38 dB aufweisen

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 mussen zum Schutz vor
schédl ichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes infolge Fluglérm die AuBenbautei-
le einschlieBlich der Fenster von Aufenthal tsrdumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschalldamm-MaB (R, ..

nach DIN 4109 Nov. 1989) von mindestens 45 dB und von
Buroréumen von mindestens 40 dB aufweisen

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf missen zum Schutz
vor schédl ichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-—
Immissionsschutzgesetzes infolge Fluglérm die Auflenbau-
teile einschlieflich der Fenster von Aufenthal tsraumen
der Kindertagesstatte ein bewertetes Luftschalldémm-Mal
(R, Nach DIN 4108 Nov. 1989) von mindestens 43 dB

und von Buroréumen von mindestens 38 dB aufweisen
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Flachdécher sind extensiv zu begrunen; dies gilt nicht
fur Terrassen, technische Einrichtungen und Beleuch-
tungsfl achen

Die Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens
40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begrinen; dies gilt

nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen, Kinderspielplatze

und Abstellmdgl ichkeiten fur Fahrréder

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind auf der nicht Uber-
baubaren Grundstuicksfl ache 21 Laubb&ume zu pflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 18 cm betre-
gen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind auf der nicht Uber-
baubaren Grundstuicksfl ache 30 Laubb&ume zu pflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 18 cm betrae-
gen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind auf der nicht Uber-
baubaren Grundsticksfléache 11 Laubb&ume zu pflanzen und
zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 18 cm betre-
gen.

Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflenzungen und Er-
haltung sind die vorhandenen Laubb&ume bei Abgang nach-
zupfl anzen

Im allgemeinen Wohngebiet und euf der Fléche fur den Ge-
meinbedarf sind Wege mit wasser- und luftdurchl éssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzul éssig

In der Flache A ist eine Fléche von mindestens

1300 m* mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heitl zu belasten. Dabei ist der Anschlufl der Flachen,
die mit einem Gehrecht belastet werden, an die angren-
zenden StraBenverkehrsfléchen zu gewéhrleisten; die
Erschl ieBungsfunktion der angrenzenden Uberbaubaren
Grundstucksfl 4chen darf nicht beeintrachtigt werden

Im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplenes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindl iche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Bebauungsplan VII11-549

fur eine Teil flache der kunftigen Wasserstadt Berl in-Oberhavel

zwischen Hugo-Cassirer-Strafle, Sigmund-Bergmann-StraBe und
Havel sowie Abschnitten der Hugo-Cassirer-Strafle und der
Sigmund-Bergmann-Strafe

im Bezirk Spandau, Ortsteil Hakenfelde
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebréuchl ichen Planzeichen, auch saweit sie in diesen Bebauungsplan nicht verwendel werden.
Tugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung (BeuWV0) in der Fassung vom 23. Januer 1930 und die Plenzeichenverardnung 1990 (PLanzV 1990) von 18. Dezember 1990.
Aufgestellt: Berlin, den 07.07.1999
Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Wohnen und Umwel tschutz
Vermessungsamt Stadtpl anungsamt
Becker Scheunemann Brand!
Amtsleiter Bezirksstadtrat stellv. Antsleiterin

Der Bebauungsplen wurde
in der Zeit vom 29.11. bis einschliefillich 30.12. 1999 6ffentlich eusgelegt.

Die Bezirksverordnetenversemmlung hat den Bebauungsplan
am 16. 03, 2005 beschl ossen.

Berlin, den 17.03. 2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

Abt. Bauen, ¥Wohnen und Umwel tschutz
Stadtpl anungsant

W Géll1ner

Antsleiter

Der Bebauungsplen ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Beugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tege festgesetzt worden.

Berlin, den 28, 06. 2005
Bezirksamt Spandau von Berlin

K Birkhol z

Bezirksbirgermeister

Réding

Bezirksstadtrat

Die Verardnung ist am 2 August 2005 im Gesetz- und Verordnungsblett fiir Berlin auf S.426 verkindet worden
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